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En H. Matamoros, Tamaulipas, siendo las (14:30) catorce horas con treinta
minutos del dia (18) dieciocho del mes de febrero del afio (2021) dos mil
veintiuno, en el Auditorio “Pedro Sdenz Gonzalez”, ubicado en el tercer piso de
la Presidencia Municipal, se lleva a cabo la TRIGESIMA CUARTA SESION
ORDINARIA PRIVADA DEL AYUNTAMIENTO, por motivo de la contingencia
sanitaria y de conformidad con el Acuerdo Gubernamental que en ese sentido se
encuentra vigente y en observancia a lo que disponen los articulos 42, 43 y 55
fraccion Il y demas relativos del Codigo Municipal para el Estado de Tamaulipas, 10
fraccion I, 14 y 15 fraccién | del Reglamento Interior del Ayuntamiento, el
PRESIDENTE MUNICIPAL, MTRO. MARIO ALBERTO LOPEZ HERNANDEZ,
asistido del SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, LIC. CARLOS BALLESTEROS
GALVEZ, procede al desarrollo del Orden del dia dado a conocer en la convocatoria
de citacién.
1. LISTA DE ASISTENCIA.
El PRESIDENTE MUNICIPAL, MTRO. MARIO ALBERTO LOPEZ HERNANDEZ,

solicita al Secretario del Ayuntamiento que realice el pase de lista, quien procede a

su cumplimiento en los siguientes términos:
PRESIDENTE MUNICIPAL MTRO. MARIO ALBERTO LOPEZ
HERNANDEZ

PRIMER SINDICO
SEGUNDO SINDICO
PRIMERA REGIDORA
SEGUNDO REGIDOR
TERCERA REGIDORA
CUARTO REGIDOR

QUINTA REGIDORA
SEXTO REGIDOR
SEPTIMA REGIDORA

OCTAVO REGIDOR
NOVENA REGIDORA

DECIMO REGIDOR
DECIMA PRIMERA REGIDORA
DECIMO SEGUNDO REGIDOR

MTRA. GLORIA EDITH SANCHEZ DELGADO
C.P.ISIDRO JESUS VARGAS FERNANDEZ--
LIC. ELVA AGUSTINA VIGIL HERNANDEZ---
DR. VICTOR MANUEL GARCGIA FUENTES---
C. CRISTINA BOCANEGRA JARAMILLO------

MTRO. DAVID ALFONSO BEDARTES
RODRIGUEZ

LIC. JULIA ROSA FAVILA CASTILLO---ecevev
LIC. ADOLFO IVAN PUENTE ACOSTA----ee--.

LiC. ALBA  VIRIDIANA  VILLASANA
AGUILAR

LIC. ROMMEL ARAIN DELGADO CHAVIRA--

MTRA. REYNA PAOLA CARRAZCO
MARTINEZ

DR. JAIME AVALOS GUTIERREZ--nrersnmsmmne
MTRA. ALMA ACOSTA MENDOZA-----sncrmwnn-
C. EDGAR DEMIAN LAURENTS MAYER------
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DECIMA TERCERA REGIDORA  C. PERLA GUADALUPE MEDINA RUIZ-------

DECIMO CUARTO REGIDOR LIC. EDGAR EDUARDO AVALOS GARCIA---

DECIMA QUINTA REGIDORA LIC. PERLA PATRICIA ELIZONDO
‘ QUINTANILLA

DECIMA SEXTA REGIDORA LIC. ESTIBALIZ AGUIRRE RODRIGUEZ---—--

DECIMO SEPTIMO REGIDOR C. GERARDO SERGIO CISNEROS GARCIA--
DECIMA OCTAVA REGIDORA C. ROSALVA CAMPOS HERNANDEZ-----------
DECIMA NOVENA REGIDORA LIC. VILMA ARMANDINA GARCIA

GONZALEZ (dispensa)
VIGESIMO REGIDOR CP. JESUS DE LOS ANGELES
CABALLERO DUARTE ‘
VIGESIMA PRIMERA REGIDORA LIC. ELSSY KARINA CISNEROS DE LA
CRUZ

El SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, LIC. CARLOS BALLESTEROS GALVEZ,
notifica al Presidente Municipal que se encuentra presente la mayoria de los
integrantes del Ayuntamiento.
2. INSTALACION DE LA SESION.
El PRESIDENTE MUNICIPAL, MTRO. MARIO ALBERTO LOPEZ HERNANDEZ,
toda vez que ha sido verificado el quérum establecido en los articulos 44 del Cadigo

Municipal para el Estado de Tamaulipas y 21 del Reglamento Interior del
Ayuntamiento, siendo las (14:35) catorce horas con treinta y cinco minutos del
dia (18) dieciocho del mes de febrero del afio (2021) dos mil veintiuno, declara
vélidamente instalada la TRIGESIMA CUARTA SESION ORDINARIA PRIVADA
DEL AYUNTAMIENTO DE MATAMOROS, TAMAULIPAS.
3. LECTURA DEL ORDEN DEL DIiA Y APROBACION EN SU CASO.-—---mmmmmemmeeee
El PRESIDENTE MUNICIPAL, MTRO. MARIO ALBERTO LOPEZ HERNANDEZ,

solicita al Secretario del Ayuntamiento que proceda con la lectura del Orden del dia,

consulte su aprobacién y realice el computo de votos.
El SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, LIC. CARLOS BALLESTEROS GALVEZ,

da lectura al Orden del dia para esta sesion, el cual estd conformado por los

siguientes puntos:

ORDEN DEL DIA
1. Lista de asistencia.

2. Instalacion de la sesion.

3. Lectura del Orden del dia y aprobacion en su caso.

4. Solicitud de dispensa de la lectura de las actas anteriores y aprobacion en
su caso.
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5. Dictamen de la Comision de Asentamientos Humanos y Obras Piblicas con
proyecto de acuerdo mediante el cual se aprueba el Dictamen
SEDUE.001/2020, de fecha 20 de noviembre de 2020, emitido por la Secretaria
de Desarrollo Urbano y Ecologia, el cual determina favorable el desarrollo del

Fraccionamiento Tipo Habitacional Puerta Dorada, en un predio con superficie

de 166,360.00 m?*, ubicado al sureste de este municipio.

6. Asuntos generales.

7. Clausura de la sesidn.

Por lo que consulta a los integrantes del Ayuntamiento la aprobacién del Orden del
dia y solicita que en votacion econdmica hagan saber el sentido de su volo.---a-—mmen-
Es aprobado por unanimidad de los (23) veintitrés miembros presentes, de los (24)
veinticuatro que integran el Ayuntamiento de Matamoros, Tamaulipas, con
fundamento en los articulos 44 del Cédigo Municipal para el Estado de Tamaulipas v
26 y 27 fraccidn 1l del Reglamento interior del Ayuntamiento.
4. SOLICITUD DE DISPENSA DE LA LECTURA DE LAS ACTAS ANTERIORES Y
APROBACION EN SU CASO.
El PRESIDENTE MUNICIPAL, MTRO. MARIO ALBERTO LOPEZ HERNANDEZ,

solicita al Secretario del  Ayuntamiento que consulte las aprobaciones

correspondientes vy realice el codmputo de votos,
El SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, LIC. CARLOS BALLESTEROS GALVEZ,
consulta a los integrantes del Ayuntamiento la aprobacion de la dispensa de la
lectura de las actas de la Trigésima Tercera Sesion Ordinaria y Quinta Sesién
Solemne Privada, por lo que solicita que en votacion econdmica hagan saber el
sentido de su voto.

Es aprobada por unanimidad de los (23) veintitrés miembros presentes, de los (24)
veinticuatro que integran el Ayuntamiento de Matamoros, Tamaulipas, con

fundamento en los articulos 44 del Cédigo Municipal para el Estado de Tamaulipas v

26 y 27 fraccion il del Reglamento Interior del Ayuntamiento.
El SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, LIC. CARLOS BALLESTEROS GALVEZ,
consulta a los integrantes del Ayuntamiento la aprobacidon de las actas de la
Trigésima Tercera Sesion Ordinaria y Quinta Sesion Solemne Privada, por lo que
solicita que en votacion econdmica hagan saber el senfido de su voto.--—-mmmmmem e
Son aprobadas por unanimidad de los (23) veintitrés miembros presentes, de los
(24) veinticuatro que integran el Ayuntamiento de Matamoros, Tamaulipas, con
fundamento en los articulos 44 del Cédigo Municipal para el Estado de Tamaulipas v
26 y 27 fraccion Il del Reglamento Interior del Ayuntamiento.
5. DICTAMEN DE LA COMISION DE ASENTAMIENTOS HUMANOS Y OBRAS
PUBLICAS CON PROYECTO DE ACUERDO MEDIANTE EL CUAL SE APRUEBA




EL DICTAMEN SEDUE.001/2020, DE FECHA 20 DE NOVIEMBRE DE 2020,
EMITIDO POR LA SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA, EL
CUAL DETERMINA FAVORABLE EL DESARROLLO DEL FRACCIONAMIENTO
TIPO HABITACIONAL PUERTA DORADA, EN UN PREDIO CON SUPERFICIE DE
166,360.00 M2, UBICADO AL SURESTE DE ESTE MUNICIPIO. -
El PRESIDENTE MUNICIPAL, MTRO. MARIO ALBERTO LOPEZ HERNANDEZ,

solicita al Secretario del Ayuntamiento gque consulte las aprobaciones

correspondientes y realice el computo de votos.
El SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, LIC. CARLOS BALLESTEROS GALVEZ,
para dar agilidad a la sesion, consulta a los integrantes del Ayuntamiento la
aprobacién de la dispensa de la lectura del dictamen, asi como de las tablas que
contienen el Cuadro General de Areas y Superficies del Fraccionamiento Puerta
Dorada, para sélo dar lectura al articulado del acuerdo mencionado, por lo que
solicita que en votacion econdmica hagan saber el sentido de su voto. —--mmeemrmavnn
Es aprobada por unanimidad de los (23) veémi‘irés miembros presentes, de los (24)
veinticuatro que integran el Ayuntamiento de Maﬁamérf}& Tamaulipas, con

fundamento en los articulos 44 del Cédigo Municipal para el Estado de Tamaulipas vy

26 y 27 fraccion Il del Reglamento Interior del Ayuntamiento.
El PRESIDENTE MUNBCRPALS MTRO. MARIO ALBERTO LOPEZ HERNANDEZ,
cede el uso de la palabra a la DECIMA TERCERA REGIDORA, C. PERLA
GUADALUPE MEDINA RUIZ, PRESIDENTA DE LA COMISION DE
ASENTAMIENTOS HUMANOS Y OBRAS PUBLICAS, guien da lectura al acuerdo

mencionado, cuyo dictamen se transcribe integramente a continuacion-——--—-—--me

HONORABLE R. AYUNTAMIENTO DE MATAMOROS, TAMAULIPAS: ----meameeneen-

La Comisién de Asentamientos Humanosy Obras Publicas recibio de la Secretaria
del Ayuntamiento, para estudio, el Dictamen SEDUE.@@‘EQ@QG, de fecha 20 de
noviembre de 2020, formulado por la Secretaria de Desarrollo Urbano vy Ecologia,
derivado de la revisidn y tramite de la solicitud para la creacién del Fraccionamiento
Habitacional denominado Puerta Dorada v expediente adjunto, presentada por la

empresa Promotora de Hogares 8. M. de México, S A de C V.

Con esta finalidad, quienes integramos la Comisidon de Asentamientos Humanos v
Obras Publicas, en ejercicio de las facultades conferidas en los articulos 59, 63, 64 y
84 Bis del Cddigo Municipal para ¢l Estado de Tamaulipas v 8°, 11, 35, 39, 40, 41,
42, 43, 45 46 y 47 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Matamoros,
Tamaulipas, procedimos al estudio del dictamen y expediente de referencia los dias
3y 7 de diciembre de 2020, en reuniones de trabajo y recorridos realizados en el
predio gue se pretende desarrollar el fraccionamienio mencionado, asi como en

diversa reunion de trabajo celebrada el dia 3 del mes v afo en curso, con el apoyo
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documental y administrativo de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, con

el propdsito de emitir nuestra opinién a través del siguiente:
DICTAMEN

I. ANTECEDENTE,
El dia 23 de noviembre de 2020, la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, a
través del oficio nimero SEDUE-871/2020, remitid a la Secretaria del Ayuntamienio

el Dictamen No. SEDUE.001/2020, fechado el dia 20 de noviembre de 2020 i

formulado con motivo de la revision y tramite de la solicitud para la creacion del
Fraccionamiento Habitacional denominado Puerta Dorada y expediente adjunto,
presentada por la empresa Promotora de Hogares S. M. de México, S.A. de C.V..
para que el Ayuntamiento acuerde lo conducente.
il. COMPETENCIA.
Este R. Ayuntamiento es competente para conocer del presente asunto, con base
en lo dispuesto por los articulos 115 de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 130, 132 y 134 de la Constitucion Politica del Estado de
Tamaulipas; 2, 4, 9, 12, 150, 151, 152, 154, 155 y 156 de la Ley de Asentamientos

Humanos, Ordenamiento Territorial v Desarrollo Urbano del Estado de Tamaulipas;

y 4°, 5° 21, 65 y 73 del Codigo Municipal para el Estado de Tamaulipas . -----mwmm
lil. CONSIDERACIONES.

Que de conformidad con lo previsto por el articulo 115 de la Constitucion Politica de

los Estados Unidos Mexicanos, los mumicipi@s son la-base de la division territorial v
de la organizacién politica y administrativa de los estados, los cuales seran
gobernados por un Ayuntamiento de eleccién popular directa y tendran a su cargo,
entre ofros, las funciones y servicios publicos siguientes: agua potable, drenaje,
alcantarillado, tratamiento y disposicion de sus aguas residuales; alumbrado publico;
limpia, recoleccion, traslado, tratamiento y disposicién final de residuos y calles,
parques y jardines y su equipamiento. Por lo que en el desempefio de las funciones

o la prestacion de los servicios a su cargo, los municipios observaran lo dispuesto

por las leyes federales y estatales.
Que el Honorable Congresc del Estado expidié mediante el Decreto LXIII-777,
publicado en el Periddico Oficial el dia 5 de febrero de 2019, la Ley de
de Tamaulipas, que en su articulo 2 establece que ésta tiene por objeto, entre otros,
el de fijar las normas para ordenar y regular y planear toda obra de impacto urbano
0 regional, de fraccionamiento, redisefioc de fraccionamiento, division, fusion,
subdivision y relotificacion de terrenos y establecer las infracciones, medidas de

seguridad y sanciones, asi como el recurso de reconsideracién vy los procedimientos

administrativos que permitan la aplicacion de la misma.
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Que la ley sefalada anteriormente, en su articulo 12, dispone entre las atribuciones
de los Ayuntamientos la de autorizar o negar, con base en las disposiciones legales
aplicables y el plan o programa vigente, las autorizaciones para ejecutar obras de
urbanizacion, usos y cambios de usos del suelo y edificaciones, previo dictamen de
impacto urbano expedido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente,
para los desarrollos de fraccionamientos de cualquier tipo, asi como para las

construcciones que la propia ley establece.

Dictamen de impacto urbano mediante el cual la referida secretaria evalud y califico
el proyecto de Fraccionamiento Habitacional Puerta Dorada en un predio con
superficie de 166,360.00 m?, resolviendolo procedente a través del oficio
SEDUMA/SP/OF1/2020/1802, EXP. No. 054/2020, fechado el dia 11 de septiembre
de 2020.

Que la citada Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial vy

Desarrollo Urbano del Estado de Tamaulipas, en sus articulos 151, 152 y 154
establece las consideraciones para el disefio de fraccionamientos, la clasificacion de

los habitacionales y el procedimiento para su- desarrollo, dentro del cual, la

Secretaria de Desarrolio Urbano y Ecologia debe emitir dictamen para someterlo a

la aprobacion del Ayuntamiento.
Que, en ese sentido, el Codigo Municipal para el Estado de Tamaulipas dispone en
su articulo 73 fraccion Hil que el Ayuntamiento, a propuesta del Presidente Municipal,
debera nombrar un Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia, quien tendra entre
sus facultades y obligaciones las de revisar y dar %réméig a las solicitudes de
fusiones, subdivisiones, relotificaciones y fraccionamientos de terrenos y formular

dictamen para que el Ayuntamiento acuerde lo conducente.

En razén de lo anterior, la réferéda dependencia municipal emitidé el Dictamen
SEDUE . 001/2020, fechado el dia 20 de noviembre de 2020, sustentado en los

siguientes antecedentes v consideraciones:

El suscrito Secretario de Desarrollo Urbano v Ecologia del Municipio de Matamoros,
en ejercicio de las atribuciones que a mi cargo confiere el articulo 73 fraccion I dei
Cédigo Municipal para el Estado de Tamaulipas y en referencia a la pelicidn
presentada por la empresa Promotora de Hogares, S. M. de México, SA de C V., a
través de su representante legal, Ing. Jenaro Avila del Angel, consistente en la
“emision del dictamen para someter a la aprobacion del R. Ayuntamienio Ia creacion
de un Fraccionamiento Habitacional denominado Puerta Dorada”, en un predic con
superficie de 166,360.00 m* ubicado al sureste de este municipio, procedi a la
revision del expediente formado con motivo de la soliciiud mencionada, con base en
08 siguientes:

ANTECEDENTES

En fecha 20 de octubre del afio 2020, mediante escrito dirigido al Ingenierc Marco
Antonio Hemandez Acosta en su caracier de Secretario de Desarrollo Urbano vy
Ecologia del Municipic de Matamoros, la empresa citada anteriormente, a través de su
representante legal, realizd la referida peticién, a la cual anexa la documentacion que
a continuacién se describe, para acreditar el cumplimiento del procedimiento para
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desarrollar el fraccionamiento del predic con superficie de 166,360.00 m?, establecido
en el articulo 154 y demas relativos y aplicables de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Tamaulipas.

1. Uso del suelo y lineamientos urbanisticos. (Arf. 154, fc. 1)

Conforme a lo previsto en el instrumento normativo que define las politicas v
estrategias urbanas de uso de suelo, crecimiento, conservacion, mejoramiento v
ordenamiento en el territoric municipal, el desarrollador presentd, para la obtencion del
certificado de uso del suelo y lineamientos urbanisticos, la siguiente documentacion:

1.1 Solicitud de certificado de uso de suelo. (Art. 154, fc. |, inc. a)

De conformidad con lo que dispone el articulo 185, en relacién con el diverso 154
fraccion 1, ambos de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrolic Urbano del Estado de Tamaulipas, se solicito el certificado de uso de suelo
y lineamientos urbanisticos mediante escrito de fecha 08 de enero del afio 2020,el
cual fue expedido en fecha 17 de febrero de 2020, a nombre de la persona moral
“BANCO INMOBILIARIO MEXICANO, SOCIEDAD ANONIMA INSTITUCION DE
BANCA MULTIPLE”, respecto del bien inmueble con superficie de 166,630.00
m?, ubicado en calle Argentina, entre calle Costa de Marfil-y calle Mixcoat!, de este
municipio, el cual, a la fecha de elaboracidon del presente. dictamen se encuentra
vigente, de conformidad con lo que dispone la ley de la materia.

1.2 Copia certificada del titulo que acredite la pmpiedad del predio; inscrito en el
Instituto Registral y Catastral. (Art. 154,7c. 1 inc.b)

El solicitante acreditd la propiedad del predio con supeérficle 166 360.00 m?, mediante
la copia de la escritura publica nimero 701, de fecha 12 de septiembre de 2019,
otorgada ante la fe del licenglado Hugo Mario: Torteya Chymely, notario pablico
numero 88, con ejercicio en la ciudad de Matamoros, Tamaulipas y que contiene el
Contrato de Fideicomiso de Administracidn Inmobiliaria respecto a las fincas
numeros124927 y 124928, celebrado entre la sefiora Myriam Malherbe Trevifio v su
conyuge, el sefior Gabriel Cortez Gonzélez, como ‘FIDEICOMITENTE A" vio
‘FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO A™ por Una segunda parte la sociedad
“PROMOTORA DE HOGARES, S. M. DE MEXICO, SOCIEDAD ANONIMA DE
CAPITAL VARIABLE”, en su calidad de FIDEICOMITENTE B’ y/o “FIDEICOMITENTE
Y FIDEICOMISARIO B”; y por ultimo la institucion bancaria denominada "“BANCO
INMOBILIARIO MEXICANO, SOCIEDAD ANONIMA INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE”, como la “FIDUCIARIA”. Bienes inmuebles ‘que se describen a
continuacion:

FINCA NUMERO 124927:

RUMBO [ ¥ T W
AL NORTE 120.00 CON CALLE ARGENTINA

AL SUR 104.88 CON FRACCION 2
1M SOLONI
AL ESTE 1.223.57 CEQESLQN% XOCHIMILCO Y COLONIA
AL OESTE 1,218.38 CON COLONIA VISTA DEL SOL

SUPERFICIE TOTAL: 146,712.88 m°

FINCA NUMERO 124928:

AL NORTE 104.88  ICON PROP. DE LA SRA, MYRIAM MALHERBE T.
AL SUR 117.62 ON CONSORCIO INMOBILIARIO DEL NORESTE
ALESTE 16462 |CON COLONIA XOCHIMILCO Y COLONIA




AYUNTAMIENTO DE MATAMOROS, T,

ACTAS DE SESION
LIBROG FOLIO (91

EXICO

AL OESTE 169.66 CON COLONIA VISTA DEL SOL

SUPERFICIE TOTAL: 19,647.32 m®

En razdn de lo anterior, para acreditar la existencia del bien inmueble con superficie
de 166,360.00 m? adjunta copia simple de la escritura publica ndmero 27,348, de
fecha 22 de enerc de 2020, storgada ante la fe del licenciade Edgardo Aroldo Garcia
Villanueva, notario publico numero 134,con ejercicio en la ciudad de Matamoros,
Tamaulipas v gue contiene la Protocolizacion de Dictamen v Plano de Fusién de las
fincas 124927 y 124928, acto que se encuentra debidamente inscrito en el Instituto
Registral y Catastral de Tamaulipas e identificado bajo la FINCA NUMERO138484,de
acuerdo a lo siguiente:

“ALNORTE | 120.00  ICON CALLE ARGENTINA

- an CON CONSORCIO INMOBILIARIO DEL
AL SUR 117.62 NORESTE
ON COLONIAXOCHIMILCO Y COLONIA
AL ESTE 1,388:18 MEXICO
AL OESTE 1,388.04 CONCOLONIAVISTA DEL SOL
SUPERFICIE TOTAL: 166,360.00 m®

1.3 Certificado de libertad de gravamen con no mas de treinta dias desde su
expedicion al momento de la solicitud, (Art. 154, . | inc.c)

1.4 Documento que acredite su personalidad juridica. (Art. 154, fc. | inc. d)

Ei solicitante acredita la personalidad con la que comparece mediante la copia de ia
escritura publica nimero 5,843, de fecha 16 de oclubre de 20@6 otorgada ante la

del licenciado Baudelio Castillo Flores; notario pablico nimero 112, con egjercicio en 3

ciudad de Monterrey. Nuevo Leén y que contiene la Pﬁmt@wﬂszac i6n dei Acta de
Asamblea General Ordinaria de Accionisias de "PROMOTORA DE HOGARES, 8. M.
DE MEXICO, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE”, celebrada en fecha 13
de octubre de ese afo, dé la-que se desprends 8l olorgamienic de Poder General
para Pleitos y Cobranzas, Representacion Legal v Laboral, Poder General para Actos
de Administracion y Poder General Cambiario otorgado en su favor.

1.5 Plano del predio con el sefialamiento de su posicién respecto a la red
geodésica nacional. (Arf 154, fv. | inc. @)

1.6 Certificados de factibilidad de servicios piblicos expedidos por las
autoridades u organismos a cargo de su prestacion. (Art. 154, fo. |, inc. )

a) Factibilidad para suminisirar el servicio de energia elécirica expedida por la
Comision Federal de Electricidad, mediante el oficio nimero PLZ-254/19, de fecha 28
de octubre del 2019

b} Factibilidad de los servicios de agua potable y drenaje sanitaric expedida por la
Junta de Aguas v Drenaje de la Ciudad de Matamoros, mediante el oficio ndmero
239/2019, de fecha 5 de noviembre de2019,

1.7 Documento que acredite estar al corriente en el pago de los impuestos v
derechos a los que esté sujeto el predic. (At 154, fo. | inc. g)

1.8 Pago de los derechos correspondientes. (A1 154, fo. |, inc i)

2. Lotificacion. (Art. 154, fc. Ji}
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Con base en los lineamientos urbanisticos mencionados, el fraccionador presenta el
proyecto de desarrollo del fraccionamiento Puerta Dorada con las siguientes
caracteristicas:

2.1 Vialidades y sentidos de circulacién.

El desarrollo contempla vialidades secundarias y terciarias, que de acuerdo a lo que
dispone el articulo 146 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrolio Urbano del Estado de Tamaulipas, se determinan de Ia
siguiente forma:

2.1.1 Vialidad secundaria: Es la via que permite integrar distintas zonas de la ciudad,
disehadas para colectar, distribuir el trénsito y servir de enlace entre las vias primarias
y terciarias. Puede conlar con doble sentido de circulacidn o un solo sentido de
circulacion integrada por dos vialidades (par vial), conforme a lo siguiente:

2.1.1.1 De doble sentido de circulacién: Tendrd un derecho de via de 32.00 metfros
con dos banquetas de 4.00 metros cada una, dos calzadas de 10.00 metros de ancho
y un camelldn ded 00 metros; y

2.1.1.2 De un sentido de circulacion: Estara formada por dos vialidades que entre
sus ejes no tengan mas de 30000 metros, con sentidos contrarios de circulacién.
Tendra un derecho de via de22.00.melros con dos banquetas de 4.00 metros cada
una y una calzada principal de+14.00 metros:

2.1.2 Vialidad terciaria: Es la via de menor jerarquia en fa estructura vial para la
circulacion vehicular; integra barrios y colonias, Su principal funcién es brindar acceso
a los predios, por lo que opera con volUmenes de transito 'y velocidad bajos. Puede
contar con doble sentido de circulacion o un solo sentido de circulacion, conforme a lo
siguiente:

2.1.2.1 De doble sentido de circulacién: Tendré un derecho de via de 15.50 metros
con dos banquetas de 2.25 metros cada una y una calzada de 11.00 de ancho; y

24.2.2 De un sentido de circulacidn: Esta. debera necesariamente conformar
circuitos viales. Tendré un derecho de via de 13,50 metros con bariguetas de 2.25
metros cada una y una calzada de 9.00 melros para el iransito de los vehiculos.

Asi, debera preverse una vialidad terciaria cada 150,00 meatros, como maximo,
medidos entre sus ejes.

Por tanto, respecto de las vialidades y sentidos de circulacion, el proyecto presentado
atiende los limites establecidos en la ley, no obstante, el desarrollador deberd
garantizar en su proyecto ejecutivo de urbanizacion el cumplimientc de las
disposiciones siguientes:

a) Todas las vialidades de uso vehicular, peatonal o mixic deberan asegurar y permitir
que los vehiculos para la atencién de emergencias puedan acceder a ellas en todo
momento.

b) Las vialidades existentes deberan adecuarse progresivamente, considerando el
criterio de calle completa v las nuevas vialidades el criterio de calle integral,

asegurando el acceso universal, incluyente v con equidad de género, conforme a las
Normas Técnicas en la materia y el Reglamento de Construcciones vigente.

¢} Las vialidades se diseflaran estructuralmente de acuerdo a las caracterfsticas vy
especificaciones previstas por la Norma Oficial Mexicana. A falta de lo anterior, se
aplicaran los criterios de disefio que la autoridad competente establezca.

2.2 Rasantes.

El desarroliador presenta plano de rasantes del Provecto "Fraccionamienio Puerta
Dorada”, debidamente firmado por el representante legal, asi como por el Ingeniero
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José Miguel Rivas Pefia, Director Responsable de Obra (D.R.O.) con nimero de
registro 1-225 ante la Secretaria de Desarrolio Urbano y Ecologia del Municipio de
Matamaros, Tamaulipas indicando curvas de nivel a cada metro, con el trazo de calles
internas vy existentes, niveles de las mismas, pendientes, alturas, escurrimientos, v
demas caracteristicas que permitan la integracion del fraccionamiento con las calles
existentes en la zona, incluyendo cortes longitudinales v secciones fransversales de

las calles.
2.3 Lotificacion.

El predio en cuestion forma una sola superficie de 166,360.00 m?, localizado al sureste
de la ciudad de Matamoros y se encuentra catalogado como urbano, de acuerdo al
Plan de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Municipio de Matamoros,
Tamaulipas, en el Plano de Zonificacidn Primaria.

En este sentido, las areas urbanas o urbanizables del municipio vy los usos del suelo
se clasifican en cuanto a su funcidn, en: Habitacionales, de Comercio, de Servicios,
Industrial, Espacios Abiertos v de Infraestructura.

Por tanto, la empresa Promotora de Hogares, S. M. de México, S.A. de C V., a traves
de su representante legal, Ing. Jenaro Avila del Angel, atiende los requerimientos de
uso y destino de suelo, certificando asi el uso de suelo HABITACIONAL y por la
ubicacion del predio en-el que se pretende desarrollar-el fraccionamiento Puerta
Dorada, objeto del presente dictamen, se sitia como-densidad media, por lo que los
lotes por hectarea-deberan encontrarse dentro de los limites que sefala el Plan de
Ordenamiento Tetritorial v ‘Desarrollo Urbano del Estado de Tamaulipas, a saber, de
21 a 55 viviendas por hecltarea

Asi, el proyecto de lotificacion del fraccionamiento Puerta Dorada cumple con o
estipulado en el articuio 153 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial v Desarrollo Urbanodel: Estado - de Tamaulipas, toda vez que las
dimensiones de los lotes que proyecta respetan-los lineamientos minimos, que no
podran ser inferiores de 6.00 metros lineales en el-frente y con superficie de 96.00 m*.

El cual cuenta con la firma del Ingeniero José Miguel Rivas Pefia, en su calidad de
Director Responsable de Obra del Proyecto de Desarrollo denominado Puerta Dorada,
debidamente registrado con numero 1225 ante la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Ecologia del Municipio de Matamoros, Tamaulipas.

2.4 Area vendible.

Que el area vendible asciende a la superficie de 81.877.74 metros cuadrados de
conformidad con lo proyectado en el plano de lotificacion del Proyecio
“Fraccionamiento Puerta Dorada”, debidamente firmado por el representanie legal, asi
como por el Ingeniero José Miguel Rivas Pefia, Director Responsable de Obra
(D.R.O) con nimero de registro 1-225 ante la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Ecologia del Municipio de Matamoros, Tamaulipas

2.5 Areas de cesién.

El propietario plasma en el proyecio de desarrollo objelo del presente dictamen, un
porcentaje de area de cesion de 15% (guince por ciento) del area vendible, lo que
equivale a una superficie de 12,281.86m" de la cual el 60% (sesenta por ciento), se
encuentra catalogada como area verde equivalente a una superficie de 7,377.84
metros cuadrados y el 40% (cuarenta por clento) catalogada como area de
equipamiento equivalenie a 4,9718.56 metros cuadrado, por lo que observa lo sefialado
en la fraccion Il del articulo 156 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial v Desarrolio Urbano del Estado de Tamaulipas.

2.8 Afectaciones.
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Cuenta con érea designada como propiedad privada con superficie de 27,067.56
metros cuadrados, misma que se reserva el desarrollador v no formara parte
integrante de la autorizacién del Proyecto “Fraccionamiento Puerta Dorada’,

2.7 Estudio de impacto vial.

Elaborado por el ingenierc civil con Especialidad en Ingenieria de Transito, Cesar
Zaldivar Varela, con cédula profesional 1898008, mediante el cual se analizan las
vialidades con mayor carga vehicular, integrando los volimenes de atraccion vy
generacion de viajes a estos puntos de conflicto, asi como las condiciones de la zona
antes y después de la entrada en funciones del Fraccionamienio Puerta Dorada.

En su apartado XI del indice, pagina 41, de Tablas de condiciones de operacion,
analiza la situacién con el desarrollo, establece que la capacidad de utilizacién de los
cruceros analizados en sus infersecciones estd en condiciones aceptables,
presentando ICU, que van de 47.8% al 88.8% con provecto, lo que no determina
acciones preventivas de mitigacion por los impactos generados para su operacion vial
y su capacidad con proyecto integrado, va que serd de manera gradual el incremento
operacional vial.

No obstante, el proyecto no generard consigo un impacio totalmente negativo
inmediato en el sector, va que su insercidn a la incorperacion serda de maners
paulatina al pasc del tiempo en su incorporacion motriz, por o que determina que
deberan realizarse algunas adecuaciones para mitigar cualquier condicién operativa
vial una vez que entre en operacion, para lo cual el consulior indica recomendaciones
a seguir (paginas 41 y 42), mismas gque se recomienda su verdficacidn-futura por esta
Secretaria Desarrollo Urbano y Ecclogia del Municiplo de H: Matamoros,

En su apartado X/ _de Conclusiones, establece: favorable la incorporacion dei
desarrollo y estima que en un lapso de 15 afios se estaran realizando adecuaciones
viales de mediana escala en el sector, va que analizd el prondstico a futuroc en afios,
situacion que arroja adecuaciones necesarias que el estudio tipifica como necesarias
para la operacion vial de fodo.gse seclor, por los.indices de capacidad vial que se
tendran en las vialidades analizadas.

Por ofra parte, es importanie recalcar que se reguiere una especial-atencidn a los
servicios urbanos de transporte publico en el sector, para garantizar el uso v destino
de paradas de transporte publico, las cuales son esenciales-para dar servicio a la
demanda y condicidon del peatdn, generando consigo id seguridad de-movilidad a la
poblacion de ese sector que no tenga la capacidad -de fener una unidad mofriz
particular. Lo anterior se recomienda para hacer conclencia sobre los derechos del
peatdn, incluyendo condiciones para favorecer a las personas con  alguna
discapacidad, para elio es importante establecer posibles rutas de transporte que
podrian dar ese servicio de movilidad al peatén, para otorgar garantia de su
desplazamiento a punios esenciales de la ciudad, por lo gue se tendran que analizar
las rutas de fransporte publico en la zona de influencia del desarrollo para su
proyeccion fuiura de servicio, esta situacidn hace necesario que en &l futuro se
replanteen algunas rutas urbanas de transporte publico, para ofrecer un servicio gue
mejore su coberiura y sea mas eficiente para toda esa zona de estudio, sin embargo,
no demerita establecer las condiciones en que deban de hacer las adecuaciones
viales al tema en especifico en matera de movilidad.

Por lo que previo a la autorizacion del proyecto ejecutivo por parte de esta Secretaria
de Desarrollo Urbano y Ecologia, el desarrollador debera garantizar la accesibilidad
universal de las personas y asegurar la maxima interconexion entre vialidades, medios
de transporte, rutas y destinos, priorizando la movilidad peatonal v no motorizada,
incluyendo las obras de urbanizacion necesarias para cumplir dicho fin

2.8 Estudio hidrologico.

Elaborado por el Ingeniero Civil Miguel Angel Roman Castilio, con cédula profesional
1788961, donde analiza la capacidad de desalojo de aguas pluviales del proyecto de
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desarrollo denominado Fraccionamiento Puerta Dorada, al ser afectado por una
tormenta desfavorable, emitiendo las siguientes conclusiones y recomendaciones:

a) No hay contribucion al escurrimiento por area tributaria que drene a traves del area
del proyecto, este se ubica en el limite del parte aguas del Arroyo La Pita, pero sin
area de contribucion, excepio la propia.

b} Al area del proyecto drena sus aguas a traves de la calle Mixcoatl.

¢) El escurrimiento natural del drea propia se conduce en su totalidad hacia la calle
Mixcoatl, a través de la cual son conducidos al Arroyo La Pita.

d) El gasto de disefio del area de cada mddulo, conforme a las recomendaciones del
Instituto de Ingenieria de la UNAM y la CONAGUA, resultd para un Tr25 = 0.699 md/s
y para Tr50 = 0.894 m3/s.

e) El periodo de retorno de 25 afios es el factor de seguridad para el desalojo de las
aguas del proyecto de desarrollo, considerandose que los periodos de retorno de 2y 5
afios corresponderian & escurrimientos generados por las tormentas normales que se
presentan en el drea urbana.

f) La propuesta de las salidas de las aguas pluviales hacia los canales y drenes es
conforme a la topografia y el drenaje natural de las aguas de lluvia y es con el fin de
reducir el impacte négativo que-pudiera generar g-otras éreas.

g) Los tirantes que generan en las vialidades las lluvias del periodo de retorno de 25 y
50 afios se alcanzan en sy momento mas critico cuando ocurre el momento de
Maxima Intensidad v generaria tirantes de apenas 4 cm dentro del érea del proyecio,
mientras en la vialidad Mixcoatl podrian alcanzarse firantes de hasta 13 cm en el
punto de salida de la vialidad, por lo que se puede considerar que estos tirantes son
manejables para su desalojo por las viglidades, sin necesidad de obras hidraulicas y
sin riesgo de desbordamiento ni:encharcamiento:

h) El volumen que genera la tofmenta de 25.aflos corresponde a 76.974 m3, gue a
manera ilustrativa, distribuido en una supetficie de'una heclarea, apenas si alcanzaria
un tirante de 0.0075°m, y.en las 16:64 has. del proyecto se alcanzaria un tiranie de
0.0005 m, lo que nos indica que estos volimenes pueden ser manejados a través de
las vialidades en el drea.del proyecio sin. gue. sea cauda de afectaciones ni

encharcamientos.

i} La pendiente minima recomendada debe converger hacla la calle Mixcoat! y no debe
ser menor a s = 0.1, talcomo se muestra en el esquema de cada maodulo.

Por lo que el fraccionador debera cumplir con las recomendaciones minimas de
manejo de caudales o escurrideros pluviales y construccion de obras hidraulicas
necesarias para su manejo dentro del drea gue pretende urbanizar, acciones que
tendran que ser propuestas en el proyvecto ejecutivo del fraccionamiento v sancionado
por esta Secretaria de Desarroilo urbano vy Ecologia.

2.9 Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Urbana.

El desarrollador presenia resolutive SE.D.UMAISSMAJD G P AMILA/044/2020,
mediante el cual se autoriza de manera condicionada el provecto denominado Puerta
Dorada, consistente en la construccidn de un fraccionamiento tipo habitacional que
consta de 727 lotes habitacionales, ubicado en calle Argentina, entre calle Mixcoatl v
Costa de Marfil, del Municipio de Matamoros, Tamaulipas. Asimismo, para garantizar
el cumplimientc de las condicionantes estipuladas en dicha autorizacion, &l
desarrollador, a través de su representante legal, adjunia acuse de escrito de
cumplimiento de condicionantes con plazo de 30 dias, contados a partir de la fecha en
que surte efectos la notificacion del resoiutivo, adjuntando ademas copia de la Poliza
de Fianza numero 2091718 y por cuanto hace a las de cumplimiento posterior al inic
de obras, se hace constar gue las mismas deberdan satisfacerse previo a la

>
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autorizacion del proyecto ejecutivo vy es obligacién de esta Secretaria de Desarrollo
Urbano y Ecologia verificar su cumplimiento, por lo que se franscriben a continuacion:

291 Condicionantes y medidas de prevencién, mitigacién y compensacion
impuestas al proyecto:

2.9.1.1 Con fundamento en los articulos 64 parrafo 1 del Codigo para el Desarrollo
Sustentable del Estado de Tamaulipas y 34 parrafo 1 de! Reglamento de Evaluacién
del Impacto Ambiental para el Estado de Tamaulipas, se le concede un plazo de doce
meses a partr de que surta efectos la notificacion de la autorizacién del
fraccionamiento, para iniciar las actividades proyectadas, conforme a lo establecido
en la Manifestacion de Impacto Ambiental ingresada, lo que empezara a contar una
vez que autorice el proyecto de lotificacidn e R, Ayuntamiento de Matamoros,
Por lo anterior, deberd notificar el inicio v conclusion de ta construccion.

Forma de cumplimiento: Manifestacion escrita de enterado de la actividad y
superficie autorizada mediante el resolutivo descrito en el apartado 2.9, con firma
autografa del representante legal, asi como notificacion del inicio v conclusion de la
etapa de construccién del fraccionamiento.

Plazo de cumplimiento: Treinta dias habiles posteriores a la notificacion del
resolutivo descrito en el apartado 2.9, por Unica ocasion. La notificacion del inicio vy
conclusion de ia etapa de construccion del fraccionamiento debera realizarse quince
dias habiles posteriores a las mismas.

2.9.1.2 La empresa Promotora de Hogares S Mo de México, S.A. de C V., debera
contar con el Registro de Proteccion Civil expedido por la Coordinacion General de
Proteccion Civil del Estado de Tamaulipas, asimismo deberd tomar las medidas de
seguridad e higiene correspondientes para garantizar la-seguridad de los trabajadores
en el predio durante la etapa de construccion.

Forma de cumplimiento: Presentacion del original y copia para cotejo del registro
vigente obtenido, asi como evidencia fotografica de las medidas de seguridad e
higiene implementadas.

Plazo de cumplimiento: Presentacion del Registro de Proteccion Civil seis meses
posteriores a la notificacién del resolutivo descritc en el apartade 2.9, por Gnica
ocasion, asi como evidencia de las medidas implementadas quince dias posteriores al
inicio de la construccion.

2.9.1.3 Durante la etapa de construccion, la empreea Promotora de Hogares S.M. de
México, S.A. de C.V., deberd operar la maquinaria pesada v vehiculos de transporte
de material en buen estado mecanico, con la finalidad de minimizar las emisiones de
contaminantes a la atmdsfera, contaminacion al suelo por derrames de combustible,
asi como las emisiones de ruido. Por lo anterior, deberé implementar un programa de
mantenimiento periddico que contemple: revision v eliminacion de fallas que generen
ruido, revision del sistema de escape de gases de combustion, afinacion periadica, ast
como revisidn continua y mantenimiento de la presidn vy el buen estado de los
neumaticos, de acuerdo con las especificaciones del fabricanie de vehiculo.

Forma de cumplimiento: Presentacion del Programa de Mantenimiento v evidencia
documental o fotografica de las medidas gue se implementen.

Plazo de cumplimiento: Treinta dias habiles posteriores al inicio de las actividades
de construccion.

2.9.1.4 Para cubrir las necesidades fisioldgicas de los trabajadores durante la
construccion, debera instalar v operar higiénicamente letrinas mdviles suficientes
dentro del sitio para la disposicién de los desechos sanitarios. Asimisme, debera
coniratar los servicios de empresas autorizadas para llevar 2 cabo la limpieza
periddica vy la disposicion de los residuos generados. En todos los casos el disefio de
las letrinas debera garantizar que se evile la contaminacion del subsuelo por
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infiltracion. Ademas, al término de las actividades deberan ser cubiertas e inactivadas,
de conformidad con las normas oficiales mexicanas aplicables.

Forma de cumplimiento: Presentacion de copias de facturas y evidencia fotografica
correspondiente.

Plazo de cumplimiento: Treinta dias habiles posteriores al inicio de actividades v
quince dias posteriores a la conclusion de las mismas.

2.8.1.5 En caso de que el promovente requiera materiales o sustancias no reservadas
a la federacién de bancos de materiales, estos deberan estar vigentes y autorizados
por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente, para lo cual debera
presentar ante esa autoridad las constancias correspondienies.

Forma de cumplimiento: Presentacion de la copia del coniralo con los bancos de
material, asi como su autorizacion y concesidn en materia de impacto ambiental
vigente,

Plazo de cumplimiento: Treinta dias habiles contados a partir de la notificacion del
inicio de actividades; posteriormente debera presentario cada seis meses durante las
etapas de preparacion del'sitio v construccion del fraccionarmiento.

2.9.1.8 Queda estrictamente prohibido realizar actividades de quema de maleza, uso
de herbicidas o productos quimicos durante las actividades de desmonte o deshierbe
del sitio del proyecto. El material removido por las actividades deberé ser depositado
en sitios seleccionados para tal fin, en donde se garantice gue éste no sera arrastrado
por el drenaje pluvial o por el crecimiento de cuerpos de agua, que no obstruira
cauces naturales o similares y-que no afectara innecesariamente a la vegetacion. Para
lo anterior, se deberg desighar un area de-almacenamiento temporal.

Las actividades de despalme v limpieza-del terreno deberan realizarse de manera
paulatina para dar oportunidad @ gue 1a fauna dé lento desplazamiento migre hacia
sitios con menor perturbacion.

Eorma de cumplimiento: Presentacién de evidengia fotografica de su cumplimiento.

Plazo de cumplimiento: Dos meses posteriores al inicio de la etapa de preparacion
del sitio.

2.9.1.7 De las medidas de prevencion v medidas de mitigacion descritas en el estudio,
la empresa Promotora de hogares S .M. de México, S.Ade C V., debera cumplir con lo
siguiente:

a) Cuando el fraccionamiento ya esté urbanizado, dar mantenimiento a areas verdes.

by Humedecer la superficie con la gue se esté laborando, a fin de svitar la
volatilizacion de particulas suspendidas.

¢) Establecer horarios de frabajo.

d) Establecer convenio con autoridades municipales para la recoleccion periddica de
los residuos.

Forma de cumplimiento: Presentacion de evidencia documental y fotografica de la
medida propuesta.

Plazo de cumplimiento: Incluir la programacion de cumplimiento dentro del Programa
Calendarizado de Supervision y Vigilancia Ambiental,

2.9.1.8 Como medida de compensacion, en términos de lo dispuesto en &l a

fraccion 1l del Codigo para el Desarrolio Sustentable del Estado de Tamaulipas, la
empresa Promotora de Hogares S.M. de México, S.A de CV,, a través del contador
publico Lazaro Rodriguez Gonzalez, persona obligada por el resolutivo descrito en el

rticulo 39
!
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apartado 2.9, deberd concretar con la Direccién de Gestion para la Proteccion
Ambiental adscrita a la Subsecretaria de Medio Ambiente, la medida de compensacion
que le corresponda, debiendo informar a la Secretaria de Desarroilo Urbano y Medio
Ambiente sobre los acuerdos establecidos para tal fin.

Forma de cumplimiento: Solicitud a través de escrito libre de los términos del
convenio ante la Secretaria de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente, con copia para la
Direccion de Gestion para la Proteccién Ambiental. Posteriormente debera presentar
copias del convenio y evidencia documental y fotografica correspondiente a su
cumplimiento.

Plazo de cumplimiento: Para la presentacion del escrito libre, dos meses posteriores
contados a partir de que surta efectos ia notificacion del resolutive descrito en e
apartado 2.9, por Unica ocasién. Asimismo, debera presentar copia del convenio
celebrado con la Direccion de Gestion para la Proteccidon Ambiental y evidencia de su
cumplimiento un mes posterior a la fecha de realizacion del mismo,

El desarrollador deberd garantizar el cumplimiento de las condicionasnies antes
descritas mediante escrito emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Medio
Ambiente del Gobierno del Estado de Tamaulipas, el cual debera adjuntarse como
requisito en la solicitud de proyecto ejecutivo, de conformidad con lo que disponen los
articulos 1 fraccion |, 4 fraccion XXV, 9 fraccion 1, 10 fraccion X, 44 fraccion XX, 56
parrafos 1, 2 y 3, 57 parrafo 1 fraccion XV, 58 parrafo 1y 3,62 péarrafo 1 v 2 del
Cadigo para el Desarrollo Sustentable del Estado de Tamaulipas; y. 1, 2,3 fraccion 1X,
4 fracciones | y II, 5 fraccion XV, 14 parrafo 1 fraccion 11, 21 parrafo 1,22, 27 parrafo 1
fraccion Il y 34 del Reglamento de Evaluacion del Impacto Ambiental para el Estado
de Tamaulipas. '

2.10 Dictamen de Impacto Urbano emitido por 1a Secretaria de Desarrollo Urbano
y Medio Ambiente.

Mediante el oficio SEDUMA/SP/OFI/2020/1802, en el cual se resolvid el expediente
numero 054/2020, formado con.motivo de la solicitud presentada por la persona moral
Promotora de Hogares S.M. de México, S0A, de © V. consistente en la emisién deal
Dictamen de Impacto Urbanc para el proyecto y desarrolio dé un fraccionamiento Tipo
Habitacional denominado Puerta Dorada, tomando en consideracion o siguiente:

. XVHl- Que una vez evaluada 'y revisada fa. . propussta del desarrolio
fraccionamiento Habitacional denominado “Puerta Dorada” en el area habitacional va
urbana donde se incorpora el proyetio -general en 833 “zona, es factible su
procedencia en iérminos de disefio y factibilidades; v se condiciona a cubrir las
obligaciones que fa ley en materia estipula, asi como las observacionss previstas en el
cuerpo de este dictamen, y que se detallan mas adelante comprometiéndose a cubrir
estas condicionantes que en su proceso de aprobacion emita el R. Ayuntamiento de
H. Matamoros por io que se establece lo siguients:

a. La densidad habitacional proyectada en el seclor le coresponde al predic
localizado en e Modulo M-08 teniendo un uso Habitacional Densidad Media (HDM) de
21 a 55 Viv./Ha. Siendo compatibie con su destino para vivienda unifamiliar en su
anélisis por hectareas, es factible denfro de los paramefros ocupacionales
habitacionales minimos permitidos que presenta e secfor, por fo que resulta con esto
ser factible para el proyecto de fraccionamiento prefendido.

b. Las condiciones de dotar al desarrolic con los de servicios para su infraestructura,
han sido dictaminadas bajo las condicionantes mencionadas y establecidas por los
organismos operadores de los servicios especificos, siempre v cuando se realicen las
obras necesarias para fales fines, y se complementen estas en tiempo con ef acuerdo
de Convenio Técnico Administrativo que se podré establecer con la Junta de Aguas v
Drenaje de Matamoros, para garantizar asi los servicios referidos a Agua Potable v
Drenaje dado que se tiene de viste bueno y aprobacion fanto por la junta de Aguas v
Drenajes de Matamoros, y la comision Estatal de Agua de Tamaulipas, siendo ef
desarroflador ef responsable dnico en todo momento de dotar ef desarrollo de todos
los servicios como lo estipula la Ley.




c. Se sugiere considerar permacultura, la cual involucra la planificacion, desarrolio,
mantenimiento, organizacion y la preservacion oel habitat apto para el disedio del lugar
a regularizar, y en el que se puedan establecer en la medida de lo posible, ecotecnias
en los procesos de construccion de la vivienda nueva ¢ existente, asi como slementos
ahorradores pudiendo ser calentadores de paso conocidos lambien como calenfador
instantaneo de agua o calentadores de flujo, elementos gue permitan caplar agua de
lluvia para su uso posterior, hasta la posibilidad de considerar biodigestores en lo
futuro para este desarrolio habitacional

d. El poligono geo referenciado es correctc en su ubicaciton y en sus coordenadas geo
referenciadas que presenta fisicamente denfro de la traza urbana del Municipio,
guedando con esta accion finalmente posicionado en la esfructura urbana
contemplada para su crecimiento y desarrolio, de acuerdo al planc que forma parte
integral de esta auvtorizacion.

e. El cuadro de areas gensrales del Fraccionamienio, se epcuenlra balanceado
conforme el proyecto que presenta para su revision, de la cual derivan sus célculos de
la superficie total que presenta en funcidn de los 166,360.00 m2, esto para fines de
aprobacion municipal, el cuadro de arsas generales se presenia de la siguienie
manera;

Area total: 166,360.00 metros cuadrados;

Vialidades: 44,488 30 metros cuadrados;

Area vendible: 81,877.74 metros cuadrados;

Area de Donacién: 12,296.40 mefros cuadrados; (squivalente al 15% del érea
vendible) '

Area de Propiedad Frivada: 27,067.56 melios cuadrados;

Area de derechos de paso: 630.00 metros cuadrados;

Area Comercial: 5,463.33 metros cuadrados;

Area Habitacional: 76,414.41 metros ciadrados;

Total de manzanas: 27 {excluyendo la propiedad privada);
Total de iotes: 732; : :

Lotes: 727 lotes habitacionales;
Lotes: 438 lotes habitacionales regulares
Lotes: 289 lotes habitacionales irregulares;

Lotes: 1 lote Comercial;

Lotes 2lotes de drea verde;
Lotes: Z lotes de equipamienio urbano,

Lote tipo predominante:
6.00 m. x 17.00 {102.00 melros cuadrados)

Lotes Comerciales: 1

. Manzana 1:
Con superficie de 5,463.33 m2

Lotes de donacion o cesion: 4 fracciones.
Corresponde a area verde: 7,377.84 meiros cuadrados (60% del area de cesién), v

Corresponde a area de equipamiento vrbano. 4,918 56 metros cuadrado (40% del
area de cesitn).

El balance de Jas superficies esté definido para el cuadro de areas que presenta en
cuanto a las proporciones y los porcentajes que establece la Ley de Asentamientos
Humanos Ordenamiento Territorial v Desarrollo Urbano para el Estado de Tamaulipas,
en sus porcentajes correspondientes de la superficie total de donacion como Jo
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establece el Art. 156 fraccion Il v lo relativo a la fraccion VII de la propia Ley en
materia, tanto para el uso de érea verde y area de equipamiento urbano, v respecito a
la superficie que aparece en &l cuadro de dreas generales.

El total del area en donacion que corresponde a la cantidad del suslo a desarroflar

excede el 15.00% conforme la ey vigente actual con respecto al drea vendible, Ia
superficie fotal gue presenta es de 12,296.40 metros cuadrados, de los cuales el 60%
es con destine exclusivo para drea verde del célculo original que se esfablece y se
indica en el proyecto del desarrollo, v ie corresponde para este lo indicado en plano
feniendo la cantidad de 7,377.84 melros cuadrados para édrea verde, quedando con
destino de area de equipamientc urbano la correspondiente a la base del caloulo
original respecto al area de cesion para esta superficie es de 4,818.56 metros
cuadrados.

El fraccionamiento presenta un fotal de drea de donacion del 15.00% respecio al érea
vendible por lo que sus porcentajes de distribucidn son los que estipula la Ley en
materia, lo que lo hace ser funcional en su distribucion, y cumpliendo con ello en jas
proporciones correspondientes al balance para drea verde y equipamiento urbano.

Las areas de donacitn se localizan en las sigulenies manzanas, v estan tipificadas
para sus cantidades de la siguiente forma:

. Manzana 8:

,ézxrea Verde con superficie de 3,622,071 m2
Arsa equipamiento urbano con supeificie de 2,414.68 m2

. Manzana 21:

érea Verde con supetficie de'3,755.83 m?
Area equipamiento urbano con superficie de 2,503.88 m2

Estas distribuyen de manera integral las dreas verdes y de equipamiento urbano en
las dimensiones y proporciones indicadas en el planc de lotificacion que forma parie
de este dictamen.

f. Las vialidades en proyvedio que de manera infegral se incorporan al proyecto en la
zona para este desarrollo habitacional cumpien con lo establecido-en ¢ art. 1146 de la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el
Estado de Tamaulipas toda vez que algunas vialidades-de origen.y disefic integral se
respeten y ofras son redisefladds en su eshuctura, estas fienen las siguientes
caracteristicas siendo estas funcionales, misma qus comunican al desarrolio en su
continuidad y que a su vez hace circuito interior, estas se distribuven en el
fraccionamiento de las siguiente manera.

e Vialidad tipo fterciaria con un anche de (15.50) guince metros con cincuenia
cenfimelros de paramento a paramento, con bangueta de (2.25) dos metros con
veinticinco centimetros, y un arroyo de (11.00) once mefros estas tendréan su fujo
vehicular en un solo sentido de circulacion, e cual se identifica en el plano de
lotificacion anexo como los cortes A-A.

= Vialidad fipo ferciaria con un ancho de (13.80) frece metros con cincuenta
centimelros de paramento a paramenio, con banquela de (2.25) dos metros con
veinticinco centimetros, y un arroyo de (8.00) nueve metros estas fendrén su flujo
vehicular en un solo senfido de circulacion, la cual se identifica en el plano de
fotificacion anexo como ios corles A-A'.

El proyecto habitacional guarda &l alineamienio respectivo con la avenida Marte R.
Gomez, a su vez disefia vy proyecta vialidades que por sus caracteristicas de la zona
dan continuidad a la estructura vial ya existente de disefio proyectada de origen de
manera integral para ese sector de desamolly y mejora en algunos aspectos fa
estructura vial de comunicacion del sector.
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Todo lo anterior, de acuerdo al plano general de lotificacion, que el interesado
presenta y el cual forma parte integral del presente dictamen de impacto urbano,
debiendo de respetar el sentido de circulacion y distribucion de las vialidades que
representan y se indican.

g. £l desarrollo tiene su comunicacion e integracion a la estructura articulada vial de ia
ciudad por diversas vialidades como Jo son las calles Repiblica de Argentina, Costa
Marfil, y Mixcoat! que interactuaran con &l desarrolio principalmente v adicionalmente
con la Avenida Marte R. Gomez que representa una vialidad colectora en sector, las
anleriores vialidades integran la movilidad del desarrollo habitacional, estas guedaran
como las principales vias alimentadoras v generadoras de viajes para toda esta zona
en desarrollo y en especifico para esta etapa de fraccionamiento.

Todo lo anterior, de acuerdo al planc general de lotificacion, y estudios
complementarios que el interesado presenta y el cual forma parte integral del presente
dictamen de impacto urbano.

£n razon de lo anterior, y analizando qgue fue ef provecio pretendido a desarrollar esta
obligado y condicionado al cumplimiento puntual de las disposiciones en los siguientes
terminos aqui descritos establecidos por el Titulo Décimo Segundo de los Provectos
urbanos, especifico para Fraccionamientos, pringipalmente los establecido por los
articulos 151, 152, 153, 154,155, 1586, 157 y lo-eontenido en los arficulos del Titulo
Deécimo Quinto de Instrumentos de Control urbano. de la Ley de Asentamientos
Humanos Ordenaimienio Territorial y Desarrollo-Urbano para el Estado de Tamaulipas,
asi como a lo dispuesto por la demas legislacion en la matsria que resulte aplicable.
Por o que ef fraccionador esta obligado.a:

1. Observar ef cumplimiento que se liene para que e cumpla el destino de distribucion
de la areas de donacidn como.lo estipula-ia Ley en materia en sy articulo 156
fracciones I, Vi, v VIl debiendo estas ser equigadas tanto las éreas verdes como las
de equipamiento y delimitadas por medio de una banqueta perimetral, en lo que
corresponde al érea verde y de equipamiento jocalizadas en las manzanas M-8 y 21,
adicionalmente deberdn de contar con. tomas de agua potable, un arbol por cada
15.00 metros cuadrados de superficie v alumbrado publico para las proporciones a
que corresponda.

2. Adicionalmente y conforme lo establece el articulo 158 BIS, que establece que,” con
la finalidad de reducir el impacto al medio ambiente en la construccion de viviendas y
la urbanizacion de suelo, fos fraccionadores deberan plantar por io menos un arbol
nativo de la regidn de la region en cada lote  destinado a la habitacion,
preferentemente en los espacios destinados para las banquetas, con independencia
de las areas verdes existentes en el asentamiento humano. Lo anlerior en términos de
lo dispuesto por la normatividad estatal y municipal de la materia que lo regulara, con
el fin de determinar las reglas especificas para su ubicacion, altura, caracterisficas del
fipo de suelo y costos”, considerando lo anterior se deberé de elaborar un plano tipo
lotificacion que contenga el sembrado general de arbol fuera del predic indicando su
ubicacion en detalle, asi como detalle del sembrado, e indicar cantidad de grboles
nativos a ceder al Municipio de h. Matamoros en sesfos espacios de cada iote los
cuales en ningun momento podran estos ser motivo de negociacion para ser plantados
en ofra parte de fa ciudad, e R Ayuntamiento de H. Matamoros podra indicar en
funcién de los tiempos de enirega del Fraccionamiento &l recibir esios dentro del
aspacio que estén ya dotados con los arboles.

3. Todas las drea verdes y de equipamiento urbano, en sus proporciones y
distribuciones para la superficie tofal de 12,296.40 m2, deberan de desglosarse en al
dictamen técnico emitido por la Secretaria Desarrollo Urbano y Ecologia de Municipio
de H. Matamoros, y estar ubicadas con sus nombres correspondientes de destino en
ef plano de lotificacion general que forma parte de este dictamen

4. Una vez autorizado el fraccionamiento deberd donar sin reserva ni limitacion alguna
las areas de donacion en favor del R. Ayuntamiento de h. Matamoros, conforme sl
propio articulo 156 de ja Ley en cita, que para e caso especifico se deberd de
escriturar inmediatamente las dreas de donacion a favor ef R Ayuntamiento de H.
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Matamoros, proceder de forma inmediata a la escrituracion de estas y debiendo de
realizar el procedimiento que se indica v el cual menciona que | una vez concluido el
proceso de inscripcion anfe el Instituto Regisiral y Catastral del Esfrado el cual no
podra exceder en flempo de un afio a partir de la fecha en que fuera aprobado ¢f
fraccionamiento por la autoridad municipal, y se haya realizado dentro de ese término
de ftiempo la inscripcion correspondiente en el Sistema Estatal de Planeacion e
Informacion Geografica para el Desarrollo Urbano, el desarrollador deberd de
escriturar por Ley en forma inmediata al R. Ayuntamiento de H. Matamoros las dreas
de donacion correspondientes al  fraccionamiento, procedimienic que debersd
observarse para su correcta aplicacién, presentado para ello sstas en un plazo
méximo de 90 dias naturales, las escrituras correspondientes que deberan indicar el
area fofal, medidas y colindancias, asi como el desfino qgue ocupara cada una en
funcion de area verde, y area de equipamienfo urbano para el destino que fuera
previstas.

5. Para la construccién de banguetas en édreas verdes y areas de equipamiento y
demas infraestructura dei desarrolio, se deberd de aplicar los criterios v normas de
disefio para las personas con discapacidad conforme lo establece al articuio 5 fraccion
X, 156 fracicon il incise “a”, fraccion VI y articulo 157 fraccion VI de ja Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado
de Tamaulipas, y lo contenido en'el propio Reglamento dé censtrucciones para el
Estado, v en su caso el jocal. ...” :

2.11 Constancia de Riesgo Proteccidn Civil

Asimismo, el fraccionador anexa el Dictamen de Préteccidn Civilen e gue se
establece que no existe riesgt en el uso del suelo correspondiente al provecto,
presentado ante la Secretaria de Desarrollo Urbano -y Medic Ambiente para la
obtencién del impacto urbano descrito anteriormente; establecida en. gl articulo 210 de
fa Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del
Estado de Tamaulipas, el cual fue expedido por la dependencia estatal de Proteccion
Civil mediante el oficio numero CGPG/300£351/2020, de fecha 21 de agosto de 2020,
respecto del entorno para el desamollo del proyecto de fraccionamiento Puerta
Dorada, con 727 lotes habitacionales y un lote comercial, ubicado en este rmunicipio
resolviende de la siguiente manera:

“Hidrometeorolégicos: Condicionado
Geolbgicos: Positivo ,
Anfropogénicos: Posifivo

Es posible el desarrolio de proyecios en zonas.con algin lipo.de resgo menor al
clasificado como “Alfo” o Condicionados siempre v cuando Se cumpla con las
recomendaciones planteadas. —Las zonas identificadas con algin tipo de riesgo hasta
fos afios 2009 y 2010 (Atlas de Riesgos del Estado de Tamaulipas), presentan
actuaimente los mismos niveles Alto, Medic v Bajo riesgo, siempre y cuando no se
haya alterado la topografia, construido obras hidréulicas, obras de armguitectura e
infragstructura, en zonas identificadas con riesgo.-

1.3.1 Recomendaciones:
- Se deberd tomar en consideracion la construccion de drenes pluviales v fluviales
en el proyecto “Fraccionamiento Puerta Dorada’”, para prevenir los encharcamientos

propios de la zona, mismos que seran alterados una vez construido sl proyecto.

- Que se administre, gestione v fomente una cultura contributiva en la gestion de los

residuos sdlidos por parte de ias auloridades competentes, para no obstruir

alcantarillas, escurrimientos nafurales y drenes que reduzcan su funcionamianio.

- Y demas medidas que apliquen para mifigar v pravenir cualquier situacion de
riesgo.”

Por lo que el desarroliador debera llevar a cabo las recomendaciones propuestas e
incluirlas en el proyecto ejecutivo del fraccionamiento, lo que se hard constar en el
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resolutivo correspondiente v serd supervisado por esta Secretaria de Desarrollo
Urbano v Ecologia.

Habiendo concluido el analisis de los documentos descritos anteriormente, se emiten
las siguientes:

CONSIDERACIONES

[. El articulo 12 fraccidn Xl de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Tamaulipas sefiala que es competencia
de los Ayuntamientos °... Aulorizar ¢ negar, con base en las disposiciones legales
aplicables y ef plan o programa vigente, las autorizaciones para ejecutar obras de
urbanizacion, usos y cambios de usos del suelo v edificaciones, previo dictamen de
impacto urbano expedido por ia Secretaria, para los desarrollos de fraccionamientos
de cualguier tipo, asi como para las construcciones que esla Ley establece.”

. En ese sentido, la fraccion 1 del articule 154 de la ley mencionada en el
considerando anterior establece gue para que sea auforizado un fraccionamiento, la
dependencia u oficina municipal competente emitira dictamen para someterio 3 la
aprobacion del Ayuntamiento

. Por su parte, el articulo 84 fraccién VIl del- Reglamento de la Administracion
Publica del Municipio’ de Matamoros, Tarmaulipas, es compeétencia de la Secretaria de
Desarrolle Urbane Ta emisian del dictarmen técnico-deog atuerdos de aprobacion de
fraccionamientos conforme lo sefiale la Ley de la' Materia.

Con base en lo anterior, la Secretaria de Desarrollo Urbano v Ecologia, en el

et

apartado décimo primero del referido Dictamen SEDUE.001/2020, fechado el dia 20
de noviembre de 2020, concluy6 lo siguiente:

“DECIMO PRIMERO. Esla Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio
de Matamoros, Tamaulipas dictamina favorable el desarrollo del Fraccionamiento Tipo
Habitacional Puerta Dorada, porlo-que-con base en el articulo 154 fraccion Il de la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Degarrolio Urbano del Estado
de Tamaulipas, en relacion con dos. diversos 73 fraccion lll dei Codigo Municipal
vigente en el Estado y 34 fraccion Vill del Reglamento de la Administracion Pablica def
Municipio de Matamoros, Tamaulipas, debera remitirse adjunto al expeadiente formado
con motivo de la selicitud presentada por la empresa Promolora de Hogares, S. M. de
México, S.A de CV. ag-la Secrefaria del Ayuntamiento, dependencia que deberd
turnario a la comision que corresponda, para andlisis y.elaboracion del dictamen gue
sera sometido a la consideracion de los integrantes del 6rganc de Gobisrno Municipal
en Pleno, para la autorizacion en su caso.”

Por lo que en observancia a las disposiciones sefialadas en el apartado transcrito
anteriormente, la citada dependencia municipal remiti6 a la Secretaria del
Ayuntamiento, mediante el oficio nimero SEDUE-871/2020, fechado el dia 23 de
noviembre de 2020, el Dictamen SEDUE.001/2020, ya mencionado, el cual fue
enviado a su vez a la presidencia de esta comisién dictaminadora a través del oficio
numero 780/2020, fechado el dia 24 de noviembre de ese afio, para andlisis v

elaboracion del dictamen que nos ocupa.

En razon de lo anterior, asi como de los argumentos expuestos, los integrantes de
esta Comision de Asentamientos Humanos y Obras Publicas, una vez realizado el
estudio correspondiente y definido nuestro criterio, dictaminamos procedente el

desarrollo del Fraccionamiento Tipo Habitacional Puerta Dorada y tenemos a bien
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someter a la consideracion de este drgano de Gobierno Municipal, para su discusion

y aprobacion en su caso, el siguiente:
ACUERDO DEL R. AYUNTAMIENTO DE MATAMOROS, TAMAULIPAS
MEDIANTE EL CUAL SE APRUEBA EL DICTAMEN SEDUE.001/2020, DE FECHA
20 DE NOVIEMBRE DE 2020, EMITIDO POR LA SECRETARIA DE
DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA, EL CUAL DETERMINA FAVORABLE EL
DESARROLLO DEL FRACCIONAMIENTO TIPO HABITACIONAL PUERTA
DORADA, EN UN PREDIO CON SUPERFICIE DE 166,360.00 M2, UBICADO AL
SURESTE DE ESTE MUNICIPIO.
ARTICULO PRIMERO. Se aprueba el Dictamen SEDUE.001/2020, de fecha 20 de

noviembre de 2020, emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, el

cual determina favorable el desarrollo del Fraccionamiento Tipo Habitacional Puerta
Dorada, en un predio con Superﬁd% de 166,360.00 m2, ubicado al sureste del
Municipio de Matamoros, Tamaulipas, “en-los términos. que. se describen a
continuacién: :

El Plano del Poligono se encuenira correctamente geo referenciado y ubicadas sus
coordenadas dentro de la traza urbana del municipio.

En el Plano de Rasantes vy en.el Plano de Laﬁfédacyién se contempla la estructura
urbana recomendada para su crecimiento y-desarrollo en farma integral y en
armonia con lo que dispone el Plan de Qfde’nami@nt@ Tgr‘riymri‘ai y Desarrolio Urbano
del Municipio de Matamoros, Tamaulipas, asi como satisfecho el porcentaje de area
de cesion municipal, ademas de contener las vialidades de circulacion, rasantes, el
area lotificable y los destinos previstos para el desarrollo urbano, conforme al
siguiente cuadro de areas: : ’
CUADRO GENERAL DE AREAS Y SUPERFICIES

Fraccionamiento Puerta Dorada

TABLA DE USO DE SUELOS
CONCEPTO CANTIDAD | UNIDAD
Superficie total (POL. 166,360.00 | M2
GENERAL)
Propiedad Privada 27,0687 .56 | M2
Superficie neta a fraccionar 139,292.44 | M2
Area de Vialidad 44 488.30 | M2
Area Urbanizable 94,804.14 | M2
Area Derechos de Paso 630.00 | M2
Donacién Area Verde 7,377.84 | M2
Donacién Equipamiento 4.918.56 | M2
Area Vendible 81,877.74 | M2
Area Comercial 5463.33 | M2
Area Habitacional 76,414.41 | M2
Lotes habitacionales 727 | Lotes
Dens. De vivienda 52 .19 | Viviha
Lote tipo Unifamiliar B.00x17.00=102.00 | M2
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TIPO DE LOTE
TIPO LOTE CANTIDAD
HABITACIONAL REGULAR (102.00 m2) 438
HABITACIONAL IRREGULAR 289
COMERCIAL
DONACION AREA VERDE 2
DONACION ESQUIPAMIENTO 2
TOTAL 732
CUADRO DE MANZANAS
MANZANA LOTES | USO AREA (m2)
1 1 COMERCIAL 5 463.33
2 1 AL 31 HABITACIONAL 3,497 .01
3 1AL 32 | HABITACIONAL 3.298.00
4 1AL 36 | HABITACIONAL 3.867.50
5 1AL 36 | HABITACIONAL 3,706.66
6 1AL 38 | HABITACIONAL 4.078.18
7 1AL7 HABITACIONAL 826.31
g 1 AREA VERDE 3,622.01
2 _ EQUIPAMIENTO 2.414.68
9 1AL 25 | HABITACIONAL | 271534
10 1AL 46 | HABITACIONAL 4.692.00
11 1AL50 | HABITACIONAL 5,302 .50
12 1AL 16 | HABITACIONAL 1,750.37
13 1AL28 | HABITACIONAL 2,898.98
14 1AL 30 | HABITACIONAL 3246.75
15 1AL 18 ABITACIONAL 1,819.96
16 1AL 30 | HABITACIONAL 3,099.58
17 1AL 34 | HABITACIONAL 3,663.25
18 1AL 15 | HABITACIONAL 1,486.62
19 1AL 26 | HABITACIONAL 2 652.00
20 1AL 28 | HABITACIONAL 2,992 50
o1 1 AREA VERDE 375583
2 EQUIPAMIENTO 2.503.88
22 1AL 22 | HABITACIONAL 2.316.39
23 1AL 40 | HABITACIONAL 4 080.00
24 1AL 44 | HABITACIONAL 4,539 00
25 1AL19 | HABITACIONAL 2,008.91
26 1AL 38 | HABITACIONAL 3,974.61
27 1AL 38 | HABITACIONAL 3,901.99
TOTAL 732 9417414

CUADRO DE AREAS DE CESION

CUADRO MEDIDAS, COLINDANCIAS Y SUPERFICIES
LOTE 1 MANZANA 08 AREA VERDE

RUMBO ML COLINDANCIA
AL NORTE 68.43 CONLOTE 7 MNZ 7 Y CALLE BOSQUE
AL SUR 68.31 CONLOTE 1 MNZ 9Y CALLE CATARATA
AL ESTE 52.98 CON LOTE 2 MNZ 8 AREA EQUIPAMIENTO
AL OESTE 52 98 CON PROPIEDAD gii%%?NAM%EN?@ VISTA

SUPERFICIE TOTAL 3,622.01 M2.
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CUADRO MEDIDAS, COLINDANCIAS Y SUPERFICIES
LOTE 2 MANZANA 08 AREA EQUIPAMIENTO

RUMBO ML COLINDANCIA

AL NORTE 45.58 CON DERECHO DE PASO Y CALLE BOSQUE
AL SUR 4558 CONLOTE 1Y 50 MNZ 11 Y CALLE CATARATA
AL ESTE 52.98 CON CALLE MIXCOATL

AL OESTE 52.98 CON LOTE 1 MNZ 8 AREA VERDE

SUPERFICIE TOTAL 2,414.68 M2.

CUADRO MEDIDAS, COLINDANCIAS Y SUPERFICIES
LOTE 1 MANZANA 21 AREA VERDE

RUMBO ML COLINDANCIA
AL NORTE 67.42 CON LOTE 15 MNZ 18 Y CALLE GLACIAR
AL SUR 67.30 CON LOTE 1 MNZ 22 Y CALLE ISLA
AL ESTE 55.76 CON LOTE 2 MNZ 21 AREA DE EQUIPAMIENTO
AL OESTE 5576 CON PROPIEDAD PRIVADA

SUPERFICIE TOTAL 3,755.83 M2.

CUADRO MEDIDAS, COLINDANCIAS Y SUPERFICIES
LOTE 2 MANZANA 21 AREA EQUIPAMIENTO

RUMBO ML COLINDANCIA

AL NORTE 44.91 CON DERECHO DE PASO Y CALLE GLACIAR
AL SUR 44 .91 CON LOTE 1 Y 44 MINZ 24 Y CALLE ISLA
AL ESTE 55.76 . CON CALLE MIXCOATL

AL OESTE 55.76 _CON LOTE 1 MNZ 21 AREA VERDE

SUPERFICIE TOTAL 2,503.88 M2.

ARTICULO SEGUNDO. E | desarrollador - debera tramitar la inscripcion  del
Fraccionamiento Tipo Habitacional Puerta Dorada en el Sistemia Estatal de
Planeacién e informacion Geogréfica para el Desarrollo Urbano v en el Instituto
Registral y Catastral de Tamaulipas, por lo.que se m(s?tm‘ye a la Secretaria del
Ayuntamiento para que expida al interesado copia certificada del presente acuerdo.-
ARTICULO TERCERO. Una vez concluidos los procesos de inscripcion
mencionados en el articulo anterior, los cuales no podran exceder de un afio a partir
de la fecha de autorizacién del Fraccionamiento Tipo Habitacional Puerta Dorada, el
desarrollador otorgara en forma inmediata, mediante escritura publica, el contrato de
donacidén de las areas de cesion a favor del Ayuntamiento de Matamoros,
Tamaulipas, sin reserva ni limitacion alguna, debiendo presentar las escrituras en un
plazo maximo de 90 dias naturales, en las cuales se establecera el drea total, con
medidas y colindancias, as! como el desting de cada una de las dreas, en funcién de
area verde y/o de equipamiento urbano, con sus respectivas medidas v
colindancias.

ARTICULO CUARTO. Se designa como obligado solidario al cumplimento de las

obligaciones y responsabilidades originadas con motivo de la autorizacién del
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desarrolio del Fraccionamiento Tipo Habitacional Puerta Dorada al Ing. José Migue!
Rivas Pefia, Director Responsable de Obra, debidamente registrado con namero 1-
225 ante la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de

Matamoros, Tamaulipas, quien avalé el proyecto de lotificacion cuyo dictamen

favorable mediante el presente acuerdo se aprueba.
ARTICULO QUINTO. Si el fraccionador no concluye los tramites sefialados en los
articulos segundo y tercero del presente acuerdo en el término de un afio, contado a
partir de la fecha de aprobacion del desarrolio del Fraccionamiento Tipo
Habitacional Puerta Dorada por el Ayuntamiento de Matamoros, Tamaulipas, la

autorizacion del proyecto de lotificacion quedara sin efecto legal alguno.--———vrremen

»

ARTICULO SEXTO. Previo al inicio de ejecucién de las obras de urbanizacion, el
desarrollador solicitara a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia la
autorizacion del proyecto ejecutivo, debiendo presentar, entre otros, los siguientes
requisitos:

a) Proyecto de lotificacion:

b) Proyecto de sefializacion, incluyendo nomenclatura de calles;

¢) Proyecto de la red de agua potable;

d) Proyecto de la red de alcantarillado sanitario;

e} Proyecto de la red de eieci@ificéciéﬂ;

f) Proyecto de alumbrado publico;

¢) Estudio de mecanica de suelos y disefio de pavimentos;

h) Proyecto de drenaje pluvial;

i) Proyecto de la red de telefonia y, en su caso, de television por cable; o
j) Presupuesto de las obras de urbanizacién total o por etapas, y programa de

ejecucion;

k) Garantia de cumplimiento del diez por ciento del valor de las obras a ejecutar

para urbanizar y equipar el desarrollo motivo de autorizacidn; y

1) Solicitud de autorizacion de ventas.

Ademas de garantizar el cumplimiento de las condicionantes establecidas en &l
Estudio de Impacto Vial, Resolutivo de la Manifestacion de Impacto Ambiental en su
Modalidad Urbana, Estudio Hidrolégico, Dictamen de Riesgo y Dictamen de Impacto
Urbano (en lo concerniente al proyecto ejecutivo), sin el cual no podra autorizarse el

inicio de las obras de urbanizacion del Fraccionamiento Tipo Habitacional Puerta

Dorada, estando obligado el fraccionador a realizar las siguientes:
I. La red de distribucién de agua potable y sus tomas domiciliarias, asi como obras
complementarias especiales que garanticen el servicio, las cuales deberan sujetarse

en su disefio, construccién y operacién a las normas, especificaciones vy
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lineamientos que le sefiale el organismo operador de los servicios de agua potable y

alcantarillado en la autorizacion respectiva;

li. La red de drenaje sanitario, descargas domiciliarias, subcolectores y conectores,
asi como obras complementarias especiales que garanticen el servicio, las cuales
deberan sujetarse en su disefio y construccion a las normas, especificaciones vy
lineamientos que le sefiale el organismo operador de los servicios de agua potable y

alcantarillado en la autorizacion respectivamente;

lll. La red u obras para el manejo integral de aguas pluviales;
V. La red de distribucién de energia eléctrica y obras complementarias, las que

deberan ser subterraneas;

V. El alumbrado publico, conforme a las especificaciones municipales;------smmommmeen

Vi. La nomenclatura, sefializacién vial v mobiliario urbano;

VIi. Las guarniciones y banquetas de concreto conforme alas especificaciones que

sefiale el municipio, incluyendo en su-disefio rampas para discapacitados:

VIIl. La habilitacién de las vias publicas conforme a %aég'especiﬁcadmeg de la

presente Ley v las Normas Oficiales Mexicanas;

IX. Las obras de infraestructura troncal o de servicios basicos que se requieran para

su incorporacion al area urbana; :
X. Realizar obras especificas de conexién para la.-movilidad y el transporte urbano:
para garantizar que las presiones a la estructura de terracerias en la calle o calles
principales que conectaran al desarrollo con Ia movilidad ‘urbana del sector sean
menores con el disefio de pavimentos de concreto hidraulico, esta‘sera una manera
de garantizar que existan dafios iniciales por el deterioro de pavimentos por su alto
trafico de conexion como de ruta de QCC@SO y salida, debiendo en su disefio siempre
estas calles principales ser de concreto hidraulico por las posibles cargas generadas
por las futuras rutas de transporte urbano y motriz, para el caso especifico seguir las

recomendaciones que los estudio de mecénica de suelos indique en su disefio v

estructura de estos pavimentos;
Xl. Las obras y previsiones necesarias para facilitar el acceso universal, circulacion

y uso de espacios e instalaciones a las personas con discapacidad;

Xll. La habilitacién, equipamiento y arbolado de areas verdes, camellonss vy
banquetas de concreto, conforme los lineamientos que sefiale la autoridad municipal
correspondiente;

XHI. Las redes generales para telefonia vy television por cable, las cuales deberan

ser preferentemente subterraneas.

ARTICULO SEPTIMO. Para la construccién de las viviendas del Fraccionamiento
Tipo Habitacional Puerta Dorada, el fraccionador debera obtener las licencias de

construccion correspondientes ante la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia,
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de conformidad con lo dispuesto por los articulos 196 y 197 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado
de Tamaulipas, asi como en los demas relativos y aplicables del Reglamento de
Construcciones vigente en el estado y del reglamento municipal de la materia, -
ARTICULO OCTAVO. Se prohibe Ia enajenacion de lotes de terrenc sin contar
previamente con el documento resolutive de autorizacion de ventas emitido por la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, en el cual se haga constar el
cumplimiento de las condiciones establecidas en la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Tamaulipas,
el cual debera de inscribirse ante el Instituto Registral y Catastral del Estado para
que surta efectos ante los terceros adguirientes, siendo corresponsables del
cumplimiento de dicha obligacion los notarios publicos ante quienes se celebren los

contratos de enajenacién, debiendo hacer constar en el instrumento correspondiente

la inscripcion de dicha autorizacion.
Una vez expedida la autorizacion por la Secretaria de Desarrollo Urbano v Ecologia
para celebrar operaciones tendienles a la enajenacion de la propiedad, el

fraccionador debera dar aviso a la Direccion de Catastro para la identificacion de los

lotes.
Para transferir los derechos vy @b%ég@dcmes dentro del Fraccionamiento Tipo
Habitacional Puerta Dorada, el propietario debera contar con la autorizaciéon por
escrito del Ayuntamiento. Quien adquiera los derechos y obligaciones referidos en el
parrafo anterior, ademas de manifestar por escrito su anuencia, se subrogara en el
disfrute de unos y el cumplimiento de Ctrag y debera cumplir asimismo las
condiciones y requisitos establecidos en la autorizacién del desarrolio del mismo.----
ARTICULO NOVENO. Al término de las obras de urbanizacién del Fraccionamiento
Tipo Habitacional Puerta Dorada, el desarrollador debera solicitar a la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Ecologia la constancia de terminacién de obras autorizadas en

el proyecto ejecutivo y presentar para tal efecto la siguiente documentacién -
I. Solicitud de la constancia;

ll. Constancia que acredite la personalidad juridica;

Ill. Copia del acuerdo de autorizacion de ventas inscrito en el Instituto Registral vy
Catastral;

IV. Garantia equivalente al 20% del monto total de las obras de urbanizacion, con
vigencia de tres afios por vicios ocultos, que respalde la calidad de pavimentos,
guarniciones, banquetas, redes de agua potable, sistema de alumbrado publico,
redes de alcantarillado, drenaje pluvial en su caso, areas verdes y demas obras
especiales solicitadas, la autoridad municipal definira la forma de la garantia;--

V. Copias de los recibos del pago de las contribuciones correspondientes; y-----mw-wm-
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VL. La que se requiera conforme a las demas disposiciones de caracter general que

expida el Ayuntamiento.

Ademas de habilitar y entregar al Ayuntamiento de Matamoros, Tamaulipas, de
manera fisica, el area verde cedida, cumpliendo con los siguientes alcances

minimos:

a) Banqueta perimetral, con rampas para discapacitados:

b) lluminacién con tecnologia sustentable, que permitan el ahorro de energia; -

¢) Instalacion de juegos infantiles:
d) Un arbol por cada sesenta metros cuadrados de superficie. Los arboles deberan

tener una altura minima de un metro con cincuenta centimetros, utilizando para ello

especies nativas; y
e) Servicios y mobiliario urbano complementarios que el ayuntamiento determine
necesarios como tomas de agua, bebederos, estacionarientos para bicicletas,
bancas, entre otros. k

ARTICULO DECIMO. Las resoluciones que emita la Sem@mﬂfa de Desarrollo
Urbano y Ecologia dentro del ﬁr@c@diméeﬂtg para el desarrollo del Fraccionamiento
Tipo Habitacional Puerta Dorada, implicaran para el titular de la autorizacion
correspondiente la posibilidad de llevar a cabo las acciones siguientes: -

I. Cuando se concluya la Etapa 2

a) Iniciar las obras relativas al trazo de calles, despalme y movimiento de tierras en

general; y

b) Iniciar tramites ante las demds dependencias de servicios publicos; - -ccmmweee-

ll. Cuando se concluya la Etapa 3:

a) Iniciar las obras de urbanizacion autorizadas: :
b) Celebrar contratos o convenios con terceros con el propésito de enajenar la

propiedad de los diferentes lotes que componen el fraccionamiento; y

c) Obtener la liberacion de la garantia de cumplimiento otorgada y de los
compromisos contraidos a cargo; en todo caso, subsistiré por tres dos afios Ia
garantia necesaria contra vicios ocultos de pavimento, guarniciones, banquetas,
energia eléctrica, alumbrado publico, agua potable, alcantarillado, y drenaje pluvial,
areas verdes y demas obras especiales solicitadas.
ARTICULO DECIMO PRIMERO. Con base en el Dictamen expedido por Ia

Coordinacién  General de Proteccién  Civil  mediante &l oficio  ntmero

CGPC/300/351/2020, de fecha 21 de agosto de 2020, que determina el riesgo

hidrometeorolégico condicionado y recomienda la construccion de drenes pluviales v
fluviales en el Fraccionamiento Tipo Habitacional Puerta Dorada, para prevenir los
encharcamientos propios de la zona, se apercibe al desarroliador a efecto de que,

previo a la autorizacién del proyecto ejecutivo que en su caso emita la dependencia
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municipal competente, garantice las obras de urbanizacién gue mitiguen dicho

problema.
En caso de que el fraccionador incumpla lo anterior, la dependencia municipal
competente estara impedida para autorizar el proyecto ejecutivo y si procede a la
autorizacién del mismo, se hara acreedora inmediatamente a las sanciones que
establece la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrolio
Urbano del Estado de Tamaulipas, asi como las que deriven de la Ley de

Responsabilidades Administrativas del Estado de Tamaulipas.

Dado en la oficina de Sindicos y Regidores, a los doce dias del mes de febrero del

afio dos mil veintiuno.

ATENTAMENTE
======== COMISION DE ASENTAMIENTOS HUMANOS Y OBRAS PUBLICAS «emnme-
C. PERLA GUADALUPE MEDINA RUIZ DECIMA TERCERA REGIDORA
PRESIDENTA.- Riibrica.
LIC. ROMMEL ARAIN DELGADO CHAVIRA OCTAVO REGIDOR SECRETARIO.-
Rabrica.
LIC. JULIA ROSA FAVILA CASTILLO QUINTA REGIDORA VOCAL.- Ribrica. -
C. GERARDO SERGIO CISNEROS GARCIA DECIMO SEPTIMO REGIDOR
VOCAL.- Ribrica.
LIC. ELSSY KARINA CISNEROS DE LA CRUZ VIGESIMA PRIMERA REGIDORA
VOCAL.- Riibrica. 1
El SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, LIC. CARLOS BALLESTEROS GALVEZ,

consulta a los integrantes del Ayuntamiento la aprobacion del acuerdo mencionado,

por lo que solicita que en votacion nominal hagan saber el sentido de su voto.-—eem--
Es aprobado por unanimidad de los (23) veintitrés miembros presentes, de los (24)
veinticuatro que integran el Ayuntamiento de Matamoros, Tamaulipas, con
fundamento en los articulos 44 del Codigo Municipal para el Estado de Tamaulipas vy
26, 27 fraccion | 'y 29 fraccion VIl del Reglamento Interior del Ayuntamiento ——--eeweme-
6. ASUNTOS GENERALES.
El PRESIDENTE MUNICIPAL, MTRO. MARIO ALBERTO LOPEZ HERNANDEZ,

solicita al Secretario del Ayuntamiento que informe si existe registro previo a esta

sesion, conforme a lo dispuesto por el articulo 23 fraccion Vil del Reglamento
Interior.
El SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, LIC. CARLOS BALLESTEROS GALVEZ,
informa que no se registraron intervenciones en este punto del Orden del dig.--—-—-
El PRESIDENTE MUNICIPAL, MTRO. MARIO ALBERTO LOPEZ HERNANDEZ,
en razon de lo anterior, procede con el desahogo del Gltimo punto del Orden del
dia.
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7. CLAUSURA DE LA SESION.
El PRESIDENTE MUNICIPAL, MTRO. MARIO ALBERTO LOPEZ HERNANDEZ,

habiendo desahogado los puntos del Orden del dia, siendo las (14:58) catorce

horas con cincuenta y ocho minutos del dia (18) dieciocho del mes de febrero
del afio (2021) dos mil veintiuno, declara formalmente clausurada la TRIGESIMA
CUARTA SESION ORDINARIA PRIVADA DEL AYUNTAMIENTO DE
MATAMOROS, TAMAULIPAS.

Lo que se hace constar en la presente acta, para los efecios legales

correspondientes, firmando los que en ella intervinieron y asi quisieron hacerlo, -
DAN FE.

PRESIDENTE MUNICIPAL

|

PRIMERA REGIDORA  SEGUNDO RE(IDOR
LIC. ELVA AGUSTINA VIGIL ~ DR.VICTOR MAN%JE L\GARCIA
HERNANDEZ ~ FUENTES
TERCERA REGIDORA CUARTO REGIDOR
C. CRISTINA BOCANEGRA MTRO. DAVID"ALFONSO BEDARTES
JARAMILLO RODR{GUEZ

[

| W\ s
QUINTA REGIDORA SEXTORE
i SR

f’fr i W4
AA ROSA FAVILA CASTILLO  LIC. ADOLFO WA{N @@ENTE ACOSTA

!
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LIC. ALBA VIRISMNA VI LASANA
AGUILAR

NOVENA REGIDORA DECIMO REGID
h

MTRA. REYI&A"PAOLA CARRAZCO DR. JAIME AVALOf GUTIERREZ
MARTINEZ “

DECIMO SEGUNI

C. EDGAR DEMIAN LAURENTS
MAYER

DECIMO CUARTO REGIDOR
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Décu\b« QUINTA REGIDORA DECIMA SEXTA REGIDORA
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LICAPERLA PATR&TélA ELIZONDO LiQ:/ESTBBAMZ A%@’QRRE
QUINTANILLA RODRIGUEZ

M,«“«.«Q’éﬁiﬁaééPTiM@ REGIDOR } DECIMA OCTAVA REGIDORA

C. GERARDO SER( C. ROSALVA %AMP@S HERNANDEZ

VIGESIMA PRIMERA REGIDORA
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