AYUNTAMIENTO DE MATAMOROS, TAMAULIPAS

ACTAS DE SESION
LIBRO7Fouo 001+

En H. Matamoros, Tamaulipas, siendo las (12:12) doce horas con doce minutos
del dia (5) cinco del mes de mayo del afio (2021) dos mil veintiuno, en el
Auditorio “Pedro Saenz Gonzalez”, ubicado en el tercer piso de la Presidencia
Municipal, se lleva a cabo la CUADRAGESIMA CUARTA SESION ORDINARIA
PRIVADA DEL AYUNTAMIENTO, por motivo de la contingencia sanitaria y de
conformidadwgon el Acuerdo Gubernamental que en ese sentido se encuentra
vigente y en observancia a lo que disponen los articulos 42, 43 y 55 fraccion Il y
demas relativos del Cédigo Municipal para el Estado de Tamaulipas, 10 fraccion |,
14 y 15 fraccién | del Rveglamento Interior del Ayuntamiento, el PRESIDENTE
MUNICIPAL, DR. MARIO ALBERTO LOPEZ HERNANDEZ, asistido del
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, LIC. CARLOS BALLESTEROS GALVEZ,
procede al desarrollo del Orden del dia dado a conocer en la convocatoria de
citacion.
1. LISTA DE ASISTENCIA. --<tcemene

- -

INIC RIO. ALBERTO. LOPEZ HERNANDEZ,
solicita al Secretarig:del el pé‘sg.a de lista, quien procede a

ALBERTO LOPEZ HERNANDEZ-
RIA EDITH SANCHEZ DELGADO
. GONZALO  GALVAN

PRESIDENTE MUNICIPA
PRIMER SINDICO
SEGUNDO SINDICO =

PRIMERA REGIDORA
SEGUNDO REGIDOR

TERCERA REGIDORA
CUARTO REGIDOR

R. VICTOR MANUEI;GARCiA FUENTES-—
_ C. CRISTINA BOCANEGRA JARAMILLO--—
C+JORGE LUIS S

ANCHEZ LARA----emmrmemrev
QUINTA REGIDORA LIC. JULIA ROSA FAVILA CASTILLO--—---—----
SEXTO REGIDOR LIC. ANGEL BENITO GOMEZ VAZQUEZ
- (dispensa)
SEPTIMA REGIDORA LIC. ALBA VIRIDIANA VILLASANA
AGUILAR (dispensa)
OCTAVO REGIDOR | LIC. ROMMEL ARAIN DELGADO CHAVIRA--
NOVENA REGIDORA MTRA. REYNA PAOLA CARRAZCO
MARTINEZ
DECIMO REGIDOR DR. JAIME AVALOS GUTIERREZ (dispensa)-

DECIMA PRIMERA REGIDORA MTRA. ALMA ACOSTA MENDOZA--------------
DECIMO SEGUNDO REGIDOR C. EDGAR DEMIAN LAURENTS MAYER-------
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DECIMA TERCERA REGIDORA  C. PERLA GUADALUPE MEDINA RUIZ--—-

DECIMO CUARTO REGIDOR LIC. EDGAR EDUARDO AVALOS GARCIA
(dispensa)

DECIMA QUINTA REGIDORA C. MAGDA MARIBEL CAVAZOS CHAVEZ----

DECIMA SEXTA REGIDORA LIC. ESTIBALIZ AGUIRRE RODRIGUEZ--—---

DECIMO SEPTIMO REGIDOR C. SANTIAGO HERRERA SANCHEZ------------
DECIMA OCTAVA REGIDORA C. ROSALVA CAMPOS HERNANDEZ------mnn--

DECIMA NOVENA REGIDORA LIC. VILMA ARMANDINA GARCIiA
GONZALEZ

VIGESIMO REGIDOR ~ CP. JESUS DE LOS ANGELES
CABALLERO DUARTE

VIGESIMA PRIMERA REGIDORA - LIC. ELSSY KARINA CISNEROS DE LA
" CRUZ- S SO

El SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO LIC CARLOS BALLESTEROS GALVEZ,

notifica al Presidente Mummpal que se encuentra presente Ia mayorla de los

integrantes del Ayuntamiento =< / e

2. INSTALACION DE LA SESION.-

El PRESIDENTE MUNICIPAL, DR. MARIO ALElERTO LOPEZ HERNANDEZ toda
vez que ha sido verificado el quorum establecndo en’ Ios artlculos 44 del Cébdigo

Municipal para el Estado de- Tamauhpas v 21 del Reglamento Interior del
Ayuntamiento, siendo las (12:15) doce’ horas con qumce mlnutos del dia (5)
cinco del mes de mayo deI afo (2021) dos mll vemtluno, declara validamente
instalada la CUADRAGESIMA CUARTA SESION: ORDINARIA 'PRIVADA DEL
AYUNTAMIENTO DE MATAMOROS TAMAULIPAS
3. LECTURA DEL ORDEN DEL- DIA Y APROBACION EN SU CASO —
El PRESIDENTE MUNICIPAL, DR. MARIO ALBERTO LOPEZ HERNANDEZ,
solicita al Secretario del Ayuntamiento que proceda con la lectura del Orden del dia,

consulte su a‘probacién y realice el computo de votos.
El SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, LIC. CARLOS BALLESTEROS GALVEZ,

da lectura al Orden del dia para esta sesién, el cual estd conformado por los

siguientes puntos:
ORDEN DEL DIA

1. Lista de asistencia.

2. Instalacion de la sesion.

3. Lectura del Orden del dia y aprobacioén en su caso.

4. Dictamen de la Comision de Asentamientos Humanos y Obras Publicas con

proyecto de acuerdo mediante el cual se aprueba el Dictamen
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SEDUE.003/2020, de fecha 28 de diciembre de 2020, emitido por la Secretaria
de Desarrollo Urbano y Ecologia, el cual determina favorable el desarrollo del
Fraccionamiento Habitacional Multifamiliar bajo el Régimen de Propiedad en
Condominio denominado Gen Longoria, en un predio con superficie de 900.00

m?, ubicado al suroeste del Municipio de Matamoros, Tamaulipas.---------------—--

5. Asuntos generales.

6. Clausura de la sesion.

Por lo que consulta a los integrantes del Ayuntamiento la aprobacion del Orden del
dia y solicita que en votacion econdmica hagan saber el sentido de su voto.---------—--
Es aprobado por unanimidad de los (20) veinte miembros presentes, de los (24)
veinticuatro que integran el Ayuntamiento de Matamoros, Tamaulipas, con

fundamento en los articulos 44 del Cédigo Municipal para el Estado de Tamaulipas,

26 y 27 fraccion |l del Reglamento Interior del Ayuntamlento

EL DICTAMEN SE; UE 0031202
EMITIDO POR LA SECRETARIA
CUAL DETERMINA FAVORABL
HABITACIONAL MUL
CONDOMINIO DENOMIN
SUPERFICIE DE 900
MATAMOROS, TAMAULIPAS.
El PRESIDENTE MUNICIPAL D .vv,,:MARI‘O’”‘A‘LBERT&‘“ LOPEZ HERNANDEZ,
solicita al Secretano del Ayuntamlente que fe auxilie en el desahogo de este punto

JRBANO Y ECOLOGIA, EL
LO DEL FRACCIONAMIENTO
REG')I‘MEN DE PROPIEDAD EN
LQNGORIA EN UN PREDIO CON
,‘.SUI{ROESTE DEL MUNICIPIO DE

del Orden del dia, coqsulte las aprolgacngnes co pprrdlentes y realice el computo

de votos.
El SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, LIC. CARLOS BALLESTEROS GALVEZ,

comunica que en junta de trabajo informativa previa, la Décima Tercera Regidora, C.

Perla Guadalupe Medina Ruiz, presidenta de la comisién emisora, asi como
personal técnico y juridico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia,
ampliaron lo relativo al punto en consideraciéon y para dar agilidad a la sesién,
consulta a los integrantes del Ayuntamiento la aprobacién de la dispensa de la
lectura del dictamen, asi como de las tablas que conforman el Cuadro General de
Areas y Superficies, para sélo dar lectura al articulado del acuerdo mencionado, por
lo que solicita que en votacidn econémica hagan saber el sentido de su voto.-—--—----
Es aprobado con fundamento en los articulos 44 del Cédigo Municipal para el
Estado de Tamaulipas, 26 y 27 fraccion |l del Reglamento Interior del Ayuntamiento,

por mayoria de los (20) veinte miembros presentes, de los (24) veinticuatro que
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integran el Ayuntamiento de Matamoros, Tamaulipas, con (18) dieciocho votos a
favor: Presidente Municipal, Dr. Mario Alberto Lépez Hernandez; Primer Sindico,
Mtra. Gloria Edith Sanchez Delgado; Segundo Sindico, Dr. Daniel Gonzalo Galvan
Rodriguez; Primera Regidora, Lic. Ada Liz Arellano Francisco; Segundo Regidor, Dr.
Victor Manuel Garcia Fuentes; Tercera Regidora, C. Cristina Bocanegra Jaramillo;
Cuarto Regidor, C. Joiqe Luis Sanchez Lara; Quinta Regidora, Lic. Julia Rosa Favila
'Castillo; Octavo Regidor, Lic. Rommel Arain Delgado Chavira; Novena Regidora,
Mtra. Reyna Paola Carrazco Martinez; Décima Primera Regidora, Mtra. Alma Acosta
Mendoza; Décimo Segundo Regidor, C. Edgar Demian Laurents Mayer; Décima
Tercera Regidora, C. Perla Guadalupe Medina Ruiz; Décima Quinta Regidora, C.
Magda Maribel Cavazos Chavez; Décima Sexta Regidora, Lic. Estibaliz Aguirre
Rodriguez; Décimo Séptimo Regidor, C. Santiago Herrera Sanchez; Décima Octava
Regidora, C. Rosalva Campos Hernandez y Vigésimo Regidor, C.P. Jesus de los
Angeles Caballero Duarte. Y (2) dos votos-en.contra: Dec:ma Novena Regidora, Lic.
Vilma Armandina Garcia Gonzalez y Vlgesma Prlmera Regldora Lic. Elssy Karina
Cisneros de la Cruz. CXRC— :

El SECRETARIO DEL AYUNT AMIENTO <L C: CARLOS BALLESTEROS GALVEZ,

da lectura al acuerdo mencionado; cuyo dlctamen se transcribe integramente a

continuacion: v : Vi
HONORABLE R. AYUNTAMIENTO DE MATAMO ROS, TAMAULIPAS: fmmmmmmmmnieeas
La Comisién de Asentamientos Hu manos y Obras Pubhcas reCIblo de la Secretaria
del Ayuntamiento, para estudio, el D|ctamen 'SEDUE. 003/2020 de fecha 28 de
diciembre de 2020, formulado por la Secretarla de Desarrollo Urbano y Ecologia,

derivado de la revision y tramite de Ia solicitud para la Créééién de un Desarrollo
Habitacional Multifamiliar béjo *‘él Reglmen de” Propledad en Condominio
~denominado Gen Longoria y expedlente adjunto presentada por la empresa Genus
del Norte, S.A. de C.V.

Con esta finalidad, quienes integramos la Comisiéon de Asentamientos Humanos y

Obras Publicas, en ejercicio de las facultades conferidas en los articulos 59, 63, 64 y
64 Bis del Cédigb Municipal para el Estado de Tamaulipas y 8° 11, 35, 39, 40, 41,
42, 43, 45, 46 y 47 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Matamoros,
Tamaulipas, procedimos al estudio del dictamen y expediente de referencia en
diversas reuniones de trabajo, con el apoyo documental y administrativo de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, con el propésito de emitir nuestra
opinién a través del siguiente:

DICTAMEN

. ANTECEDENTE.

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, a través del oficio numero SEDUE-
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16/2021, de fecha 5 de enero de 2021, remiti6 a la Secretaria del Ayuntamiento el
Dictamen No. SEDUE.003/2020, fechado el dia 28 de diciembre de 2020 y
formulado con motivo de la revisién y tramite de la solicitud para la creacion de un
Desarrollo Habitacional Multifamiliar bajo el Régimen de Propiedad en Condominio
denominado Gen Longoria y expediente adjunto, presentada por la empresa Genus
del Norte, S._/f\; de C.V,, para que el Ayuntamiento acuerde lo conducente.--------—-----
Il. COMPETENCIA.

Este R. Ayuntamiento es competente para conocer del presente asunto, con base

en lo dispuesto por los articulos 115 de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 130, 132 y 134 de la Constitucion Politica del Estado de
Tamaulipas; 2, 4, 9, 12, 150, 151, 152, 154, 155, 156 y 157 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Te‘rritorial y Desarrollo Urbano del Estado
de Tamaulipas; y 4°, 5°,21, 65 y 73 del Codigo Municipal para el.Estado de
Tamaulipas. N e

Ill. CONSIDERACI Es

Que de conformidad g;cj)n lo prewst

115 de Ia Constitucion Politica de
base de la division territorial y

los Estados Unidos Mexican

" los estados, los cuales seran

de la organizacion politica

gobernados por un Ayiih:tawe}nfgogd i6 ular directa y tendran a su cargo,

entre otros, las funmone i i gJieétes: agua potable, drenaje,

yuas résiduales; alumbrado publico;
' nal de residuos y calles,

parques y Jardlnes y su equ .\.Por Io que en el desempeno de las funciones

o la prestacion de los servicios a su cargo, [e‘;‘. m u;lplos observaran lo dispuesto

/

por las leyes federales Y ! es*ta o -
Que el Honorable Congreso del Estado expidié medlante el Decreto LXII-777,
publicado en el Periddico Oficial el dia 5 de febrero de 2019, la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado
de Tamaulipas, que en su articulo 2 establece que ésta tiene por objeto, entre otros,
el de fijar las normas para ordenar y regular y planear toda obra de impacto urbano
o regional, de fraccionamiento, redisefio de fraccionamiento, divisién, fusion,
subdivisién y relotificacién de terrenos y establecer las infracciones, medidas de
seguridad y sanciones, asi como el recurso de reconsideracién y los procedimientos

administrativos que permitan la aplicacién de ia misma.

Que la ley sefialada anteriormente, en su articulo 12, dispone entre las atribuciones
de los Ayuntamientos la de autorizar o negar, con base en las disposiciones legales
aplicables y el plan o programa vigente, las autorizaciones para ejecutar obras de

urbanizacion, usos y cambios de usos del suelo y edificaciones, previo dictamen de
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impacto urbano expedido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente,
para los desarrollos de fraccionamientos de cualquier tipo, asi como para las
construcciones que la propia ley establece.

Dictamen de impacto urbano mediante el cual la referida secretaria evalué y calificé
el proyecto para el desarrollo del Fraccionamiento Habitacional Multifamiliar bajo el
Régimen de Propiedag‘en Condominio denominado Gen Longoria en un predio con
‘superﬁcie total de 900.00 m? resolviéndolo procedente a través del oficio
SEDUMA/SP/OF1/2020/2211, EXP. No. 057/2020, fechado el dia 19 de septiembre
de 2020.

Que la citada Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y

Desarrollo Urbano del Estado de Tamaulipas, en su articulo 152 establece que por

la estructura, la distribucion de vivienda y de disefio, los fraccionamientos

habitacionales se clasifican en: — i

“a) Unifamiliar, es aquel donde se construye una wwenda por cada lote, desarrollada

para ser ocupada en su totalidad, por una sola fam ua, :
b) Multifamiliar, es aquel donde se construyen dos o mas VIVIendaS por cada lote de
forma vertical u hor/zontal Sle ndo- un recmto donde un/dades de vivienda

superpuestas albergan un nimero determmado-de famlllas, cuya convivencia no es

una condicion obligatoria.™

En ese sentido, los fraccionamientos. - podran ser de los siguientes tipos:

habitacional, habitacional popular, habifablonal multlfamlllar campestre industrial,
turistico, cementerio y especial y . eI procedlmiento para su desarrollo dentro del

cual, la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologla emltlra dlctamen para someterio

a la aprobacién del Ayuntamiento.-- -
Que en congruencia con lo antenor el Codlgo Mun|0|pal para el Estado de
_Tamaullpas dispone en su artlculo 73 fraccion Il que el Ayuntamlento a propuesta
del Presidente Municipal, debera nombrar un Secretario de Desarrollo Urbano y
Ecologia, quien tendra entre sus facultades y obligaciones las de revisar y dar
tramite a las solicitudes de fusiones, subdivisiones, relotificaciones y
fraccionamientos de terrenos y formular dictamen para que el Ayuntamiento acuerde
lo conducente.

En razén de lo anterior, la referida dependencia municipal emiti6 el Dictamen
SEDUE.003/2020, fechado el dia 28 de diciembre de 2020, sustentado en los

siguientes antecedentes y consideraciones:

El suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Matamoros,
en ejercicio de las atribuciones que a mi cargo confiere el articulo 73 fraccién Ill del
Codigo Municipal para el Estado de Tamaulipas y en referencia a la peticién
presentada por la empresa Genus del Norte S. A. de C. V., a través de su
representante legal la C. Aideé Ivonne Avilés Rodriguez, consistente en la “emisién
del dictamen para someter a la aprobacién del R. Ayuntamiento la creacién de un
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Desarrollo Habitacional Multifamiliar bajo el Régimen de la Propiedad en Condominio
denominado Gen Longoria”, en un predio con superficie de 900.00 m?, ubicado al
suroeste de este municipio, procedi a la revision del expediente formado con motivo
de la solicitud mencionada, con base en los siguientes:

ANTECEDENTES

En fecha 27 de noviembre del afio 2020, mediante escrito dirigido al Ingenio Marco
Antonio Hernandez Acosta, Secretario de Desarrolio Urbano y Ecologia del Municipio
de Matameres, la empresa citada anteriormente, a través de su representante legal,
realiz6 la referida peticion, a la cual anexa la documentacion que a continuacién se -
describe, para acreditar el cumplimiento del procedimiento para desarrollar un
fraccionamiento habitacional multifamiliar sujeto al Régimen de Propiedad en
Condominio, establecido en el articulo 154 y demas relativos y aplicables de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Tamaulipas.

1. Uso del suelo y lineamientos urbanisticos. (Arf. 154, fc. I)

Conforme a lo previsto en el instrumento normativo que define las politicas y
estrategias urbanas de uso.de suelo, crecimientt; conservacion, mejoramiento y
ordenamiento en el territorio municipal, el fraccmnador ‘presenta, para la obtencion del
certificado de uso del sueloyhneamlentos urbamstlcos la:siguiente documentacién:

1.1 Solicitud de ¢

ficado«'defsuso «de suelo. (Art:15

De -conformidad canslo @
fraccion I, ambos de la |
Desarrollo Urbano del Esta
en un predio con superfici
Colima y Campeche del F
expedido en fecha 28 de’
renovacion con fecha 31 de
“GENUS DEL NORTE S
dictamen se encuentra
materia.

en eamon con el diverso 154
1anos,: Ordenamiento Territorial y
cito el certificado de uso de suelo
& la Avenida Longoria entre
"de este Municipio, el cual fue
ncia de un afo, asi como su
s a nombre de la persona moral
cha'de elaboracion del presente
n v,id*":;que dispone la ley de la

El solicitante acredita Ia,propledad del predlo con superF cie 900.00 m? mediante la
copia certificada de la. escritura publica” ‘numero 26,2015, de fecha 14 de Marzo de
2019, otorgada ante la fe del licenciado Edgardo Aroldo Garcia Villanueva, notario
publico numero 134, con ejercicio en la ciudad de Matamoros, Tamaulipas y que
contiene el Contrato de compraventa respecto a las fincas nimeros 123912 y 123746,
celebrado entre la sociedad LOSANTO INMOBILIARIA, SOCIEDAD ANONIMA DE
CAPITAL VARIABLE, “VENDEROA”; por una segunda parte la sociedad “GENUS DEL
NORTE, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE”, en su calidad de EL
COMPRADO. Bienes inmuebles que se describen a continuacion:

'FINCA NUMERO 123912:

AL NORT 15.00
AL SUR 15.00 ICON AVENIDA LONGORIA
AL ORIENTE 30.00 CON LOTE NUMERO 22 (VEINTIDOS)
AL PONIENTE 30.00 CON LOTE NUMERO 24 (VEINTICUATRO)

‘SUPERFICIE TOTAL: 450.00 m?

FINCA NUMERO 123746:
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AL NORTE 15.00 CON LOTE NUMERO 11 (ONCE)
AL SUR 15.00 ICON AVENIDA LONGORIA
AL ORIENTE 30.00 CON LOTE NUMERO 23 (VEINTITRES)
AL PONIENTE 30.00 CON LOTE NUMERO 25 (VEINTICINCO)
. SUPERFICIE TOTAL: 450.00 m?

En razén de lo anterior, para acreditar la existencia del bien inmueble con superficie
de 900.00 m?, adjunta copia simple de la escritura publica numero 26,869, de fecha 28
de Agosto del 2019, otorgada ante la fe del licenciado Edgardo Aroldo Garcia
Villanueva, notario publico nimero 134, con ejercicio en la ciudad de Matamoros,
Tamaulipas y que contiene la Protocolizaciéon de Dictamen y Plano de Fusién de las
fincas 123912 y 123746 acto que se encuentra debidamente inscrito en el Instituto
Registral y Catastral de Tamaulipas e identificado bajo la FINCA NUMERO 136466,
de acuerdo a lo siguiente:

AL NORTE 000 .~ ICONLOTE 10Y 11 .
AL SUR 30:007  (CONAVENIDA: LONGORI/
AL ORIENTE 30,00 CON LC)TE 22 -
AL PONIENTE 30.00 : )TE 25

1.3 Certificado de libertad de gi

“méS"’Ue"'tréi'hté dias desde su
expedicion. (Art. 154, fc. I, inc. c) A

Certificado de la finca numero 136 4 oros Tamaullpas que
ampara el terreno urbano ublcado’ .:namero 21, identificado
como Iote 23 y 24 de la manzana ,raCCIonamlento“Vlctorla de esta Cludad

1.4 Documento que acredlte la personalldad, jurldlc (An‘ 154 fc I Anc. d)

El solicitante acredita la personahdad con Ia que comparece med E nte la copia de la
escritura publica nimero 1,833,°de fecha 05 de julio de 2019, otorgada ante la fe del
licenciado Rafael Dario Valverde Elias, notario publico niimero 63, con ejercicio en la
ciudad de Medellin de Bravo, Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y que
contiene la Protocolizacion del Acta de Asamblea General Ordinaria de Accionistas de
“GENUS DEL NORTE, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE”, celebrada
en fecha 05 de julio de 2019, de la que se desprende el otorgamiento de Poder
General para Pleitos y Cobranzas, Representacion Legal y Laboral, Poder General
para Actos de Administracion y Poder General Cambiario otorgado en su favor.

1.5 Plano del predio con el seialamiento de su posiciéon respecto a la red
geodésica nacional. (Art.154, fc. |, inc. e)

Se adjunta plano impreso a doble carta donde consta su posicién respecto a la red
geodeésica nacional.

1.6 Certificados de factibilidad de servicios publicos expedidos por las
autoridades u organismos a cargo de su prestacion. (Art. 154, fc. |, inc. f)

a) Factibilidad para suministrar el servicio de energia eléctrica expedida por la
Comision Federal de Electricidad, mediante el oficio nimero PLZ-278/19, de fecha 16
de diciembre del 2019.
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b) Factibilidad de los servicios de agua potable y drenaje sanitario expedida por la
Junta de Aguas y Drenaje de la Ciudad de Matamoros, mediante el oficio nimero
JAD-GTEC-021/2020, de fecha 29 de enero de 2020.

1.7 Documento que acredite estar al corriente en el pago de los impuestos y-
derechos a los que esté sujeto el predio. (Art.154, fc. |, inc. g)

Comprobante de pago predial respecto al afio dos mil veinte referente a ia clave
catastral 22-01-20-009-023.

~ya

1.8 Pago de los derechos correspondientes.(Art. 154, fc. |, inc. h)

Comprobante de pago de derechos realizado ante la Direccién de Ingresos
dependiente de la Tesoreria Municipal.

2. Lotificacion. (Art.154, fc. Il)

Con base en los lineamientos urbanisticos mencionados, el fraccionador presenta el
proyecto de Desarrolio Habitacional Multifamiliar bajo el Régimen de la Propiedad en
Condominio denominado Gen Longoria”, con las sugmentes caracteristicas:

2.1 Vialidades y sentldos de c1rculac|on

temp lalldades lnter solamente :patio de maniobras con
superficie de 138. 15 2 3 pmxnmadamente _ cuanto hace a las vialidades externas
sarrollo -y que tlenenr su estructura “definida de la siguiente

manera:

Al frente con Avenlda Lo
tres metros, arroyos de nuev metros y c

stros. lineales con banquetas de

Al oriente con Calle Gamp
punto cincuenta metrgs v :

Al poniente con Callé Cc
punto cincuenta metros y

disposiciones S|gment

a) Todas las vialidades de uso vehicular, peatonal o mixto deberan asegurar y permitir
que los vehiculos para la atenciéon de emergencias puedan acceder a ellas en todo
momento.

b) Las vialidades existentes deberan adecuarse progresivamente, considerando el
criterio de calle completa y las nuevas vialidades el criterioc de calle integral,
asegurando el acceso universal, incluyente y con equidad de género, conforme a las
Normas Técnicas en la materia y el Reglamento de Construcciones vigente.

¢) Las vialidades se disefiaran estructuralmente de acuerdo a las caracteristicas y
especificaciones previstas por la Norma Oficial Mexicana. A falta de lo anterior, se
aplicaran los criterios de disefio que la autoridad competente establezca.

2.2 Rasantes.

El desarrollador presenta plano de rasantes del Proyecto “Fraccionamiento GEN
LONGORIA®, debidamente firmado por el representante legal, asi como por el
Arquitecto José Luis de la Garza Meléndez, Director Responsable de Obra (D.R.O.)
con numero de registro 1-030 ante la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del
Municipio de Matamoros, Tamaulipas indicando curvas de nivel a cada metro, con el
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trazo de calles internas y existentes, niveles de las mismas, pendientes, alturas,
escurrimientos, y demas caracteristicas que permitan la integracion del
fraccionamiento con las calles existentes en la zona, incluyendo cortes longitudinales y
secciones transversales de las calles.

2.3 Lotificacion.

El predio en cuestion forma una sola superficie de 900.00 m?, localizado al sureste de
la ciudad de Matamoros y se encuentra catalogado como urbano, de acuerdo al Plan
de Ordenamiento Ferritorial y Desarrollo Urbano del Municipio de Matamoros,
Tamaulipas, en el Plano de Zonificacion Primaria.

En este sentido, las areas urbanas o urbanizables del municipio y los usos del suelo
se clasifican en cuanto a su funcion, en: Habitacionales, de Comercio, de Servicios,
Industrial, Espacios Abiertos y de Infraestructura.

Por tanto, la empresa Genus del Norte, S.A. de C.V., a través de su representante
legal, C. Aideé Ivonne Avilés Rodriguez, atiende los requerimientos de uso y destino
de suelo, certificando asi el uso de suelo HABITACIONAL, con el uso especifico
MULTIFAMILIAR y por la ubicacién del predio en el que se pretende desarrollar el
“Fraccionamiento GEN LONGORIA”, ‘se sitia como densudad alta (HDA), por lo que
los lotes por hectarea deberan encontrarse dentro de los. limites que sefiala el Plan de
Ordenamiento Territorial y Desarrolid Urbano dél Estado de Tamaullpas a saber, de
56 viviendas o mas por hectérea - .

; '=nto HabltaCIQ,al Multifamiliar
jeto @ Régimen-de Propiedad en
le’la Ley de Asentamientos

del Estado de Tamaullpas

Asi, el proyecto de
denominado “Fraccionamiente’ GE
Condominio, cumple con lo estipul
Humanos, Ordenamiento Territorial“y’
toda vez que las dimensiones-de
minimos. ‘

El cual cuenta con la firma del c
calidad de Director Responsabfe de’
Longoria, debidamente reg|strado C

2.4 Area vendible.

Que el area vendible asciende a‘la superficie de 49, 00 metros cuadrados de
conformidad con lo propuesto ‘en el.plano-de, lotificacion.det Proyecto’ “Fraccionamiento
GEN LONGORIA”, debidamente firmado por ‘el representante legal, asi como por el
Arquitecto José Lu13 de la Garza-Meléndez, en su calidad de Director Responsable de
Obra del Proyecto de Desarrollo denominado Gen Longoria, debidamente registrado
con cedula No.402314 Perito No. I-030 y que se encuentra representado de la
siguiente forma:

*Planta baja: 294.70 m2.
*Nivel 2, 3y 4: 954.30 m2.
Area total: 1,249.00 m2.

2.5 Areas de cesion.

Que de conformidad con lo que dispone el articulo 156 fracciéon IV de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Tamaulipas, por la dimension y construccion del proyecto “Fraccionamiento GEN
LONGORIA” la superficie de suelo a donar se obtendra -en razén de veintidés metros
cuadrados por unidad de vivienda o departamento y cuando no sea posible ubicar el
area de cesién para un edificio exclusivamente con un fin departamental habitacional
en condominio, se podra optar por el pago correspondiente, debiéndose de tomar
como base el valor medio comercial del predio, de entre dos avallios, uno el que
expida la Direccién de Catastro, y otro por un perito valuador certificado, la cual tendra
una vigencia de tres meses.
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El propietario plasma en el proyecto del Fraccionamiento objeto del presente dictamen
la propuesta de 16 viviendas o departamentos y que resulta segun la formula aplicable
a los fraccionamientos habitacionales sujetos a régimen de propiedad en condominio
(16 viviendas) x (22.00 m2) a= 352.00 m2 de area de donacion.

Asi mismo, el desarrollador propone como area de cesion la superficie de 161.67 m2,
quedando pendiente una superficie de 160.33 m2., que sera sujeta de compensacion
de conformidad con lo que dispone el primer parrafo del presente punto, adjuntando
para tal efecto avalué comercial expedido por el Licenciado Wilfredo Emmanuel
Ramirez Ntiiez, Corredor Publico Namero 3 de la Plaza de Tamaulipas y del gque se
desprende que el valor unitario del metro cuadrado asciende a la cantidad de -
$1,982.82 (Mil novecientos ochenta y dos pesos 82/100 moneda nacional).

Por otra parte, mediante oficio nimero SEDUE-845/2020 de fecha 12 de noviembre
del afio 2020, el suscrito Secretario solicite a la Direccién de Catastro Municipal la
expedicion del Avalué correspondiente para efecto de fijar el valor unitario del metro
cuadrado del predio objeto del presente dictamen, y que me fuera extendido en esa
propia fecha, documento del que se desprende que el valor unitario del metro
cuadrado asciende a la cantidad de $1,980.00 (Mil novecientos ochenta pesos 00/100
moneda nacional).

Bajo ese supuesto y una ve | blertos Ios reqUISItos de Iey, se determind segun Ios

objeto del presen dlc.amen .S.. de (€1,982. 82+1.980,_
novecientos och ‘y un pesos ‘41/100:moneda nac
a pagar por ¢ pto de co npensaclcn ascle nde
$317,679.50 (Trestigntos dleCS|e mil.sei

moneda nacional).

), 12) = $1,981.41 (Mil
); Por lo que la cantidad
((160.33) (1,981.41))=
setenfa y nueve pesos 50/100

2.6 Afectaciones.

No cuenta con afectacione

2.7 Estudio de |mpacto

de propiedad en condomlnlo denomlnado “GEN LONGORIA”

En la pagina 24 se plasmaron los Resultados del estudlo donde se establece que la
tasa o factor para estimar el nimero de viajes a generar por el proyecto para fines de
evaluacion del impacto vial es 0.44/vivienda, para la categoria de Vivienda
multifamiliar de mediana altura.

Con ese factor (0.44/vivienda), multiplicado por las 16 viviendas de que consta este
proyecto se obtuvo el valor de 7 viajes generados para cada uno de los horarios de
mayor demanda.

Se establecio, siguiendo los mismos criterios del ITE, que cinco de esos viajes se
dirigiran al crucero de la Av. Longoria con la Av. Pedro Cardenas, y los dos restantes
se dirigiran al crucero de la Av. Longoria con la calle Carlos Salazar.

Se confirm6 que la Avenida Longoria es una vialidad de cuatro carriles de 3.50 m, con
doble sentido de circulaciéon y camelldn central de 6.0 m de ancho.

Con el aforo de la Av. Longoria frente a la entrada al estacionamiento del condominio
se establecié que su Volumen Horario de Maxima Demanda, es del orden de 1280
vehiculos por hora.
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Se establecid6 que la incorporacién de los viajes generados por el condominio
representa menos del 1% del Volumen Horario de Maxima Demanda, por lo que de
acuerdo con los criterios usuales en la materia no se justifica profundizar el estudio.

Se confirmé durante el aforo, en el horario de maxima demanda, que con la duracién
actual de la fase del semaforo que desahoga el tréfico de la Avenida Longoria hacia el
cruce con la Avenida Pedro Cardenas, de los 24 ciclos observados solo en cinco
ocasiones no lograron cruzar todos los vehiculos que estaban en la fila al encender la
luz verde.

Se establecié6 que la incorporacion de los viajes generados por el condominio y
dirigidos a la Av. Pedro Cardenas representa menos del 1% del trafico actual en ese
brazo del crucero, por lo que de acuerdo con los criterios usuales en la materia no se
justifica profundizar en el estudio.

Se confirmé durante el aforo, en el horario de maxima demanda, que la fila de
automoviles en el cruce de la Av Longoria con la calle Carlos Salazar nunca fue
superlor a tres.

Longoria y calle Carlos Salazar es del orde

"para el'erucero de la Av.
ora.

Se estableci6 que el Volume Horario
Longoria y calle Carlos Salazar es del o]

is intersecciones esta en
| 68.8% con proyecto,
s impactos generados
a que sera de manera

La capacidad de utilizacién de Ios cruc’er
condiciones aceptables presentand ;

inmediato en el sector, ya que su iNsErcion a ta incsrporacion setda de manera
paulatina al paso del tiempo en su, mcorporamon motriz, por.lo que determina que
deberan realizarse algunas:adecuaciones: para mitigar cualguier condlcuon operativa
vial una vez que entre en operacion:-para-lo.cual el consultorindica recomendaciones
a seguir (paginas 41 y 42), mismas que se recomlenda su verificacion futura por esta
Secretaria Desarrolio Urbano y Ecologia del Mumcnplo de H. Matamioros.

En su apartado de_Conclusiones, establece que el impacto vial por la operacion de
este condominio es practicamente nulo, por lo que no requiere acciones particulares
de mitigacion.

Se recomienda que el desarrollador coloque una sefial de alto en el umbral de la
salida del estacionamiento, para proteger a los peatones que utilicen la banqueta, a
los ciclistas y para reducir la probabilidad de choque con los vehiculos que circulan por
fa Av. Longoria.

Se recomienda al desarrollador que instale una sefial preventiva a 45 metros al oriente
de la entrada al estacionamiento, anunciando la entra y salida de vehiculos.

Por otra parte, es importante recalcar que se requiere una especial atencién a los
servicios urbanos de transporte publico en el sector, para garantizar el uso y destino
de paradas de transporte publico, las cuales son esenciales para dar servicio a la
demanda y condicién del peaton, generando consigo la seguridad de movilidad a la
poblaciéon de ese sector que no tenga la capacidad de tener una unidad motriz
particular. Lo anterior se recomienda para hacer conciencia sobre los derechos del
peatén, incluyendo condiciones para favorecer a las personas con alguna
discapacidad, para ello es importante establecer posibles rutas de transporte que

Acta de la Cuadragésima Cuarta Sesion Ordinaria Privada, de 5 de mayo de 2021
Fagina 12 de 42



AYUNTAMIENTO DE MATAMOROS, TAMAULIPAS

ACTAS DE SESION
LiBRO7FoLio 013+

podrian dar ese servicio de movilidad al peatdn, para otorgar garantia de su
desplazamiento a puntos esenciales de la ciudad, por lo que se tendréan que analizar
las rutas de transporte publico en la zona de influencia del desarrollo para su
proyeccion futura de servicio, esta situacién hace necesario que en el futuro se
replanteen algunas rutas urbanas de transporte publico, para ofrecer un servicio que
mejore su cobertura y sea mas eficiente para toda esa zona de estudio, sin embargo,
no demerita establecer las condiciones en que deban de hacer las adecuaciones
viales al tema en especifico en matera de movilidad.

Por lo que~previo a la autorizacion del proyecto ejecutivo por parte de esta Secretaria
de Desarrollo Urbano y Ecologia, el desarrollador debera garantizar la accesibilidad -
universal de las personas y asegurar fa maxima interconexion entre vialidades, medios
de transporte, rutas y destinos, priorizando la movilidad peatonal y no motorizada,
incluyendo las obras de urbanizacién necesarias para cumpilir dicho fin.

2.8 Estudio hidrolégico.
Elaborado por el Ingeniero Civil Rafael de Jesls Guerra Adame, con cédula
profesional 741984, estima la magnitud del impacto que tendra la construccién de este

conjunto habitacional en la h|drolog|a del lugar.

a) El agua de lluvia sera condumda superflmalmente pnmero por el estacionamiento y
después por la Avenida Longorla hésta la-calie Carlos Salazar

minimo de lluvias:
periodo de retorno

fse estan alterando el curso ni eI
< concluye que el impacto en la
cuenca es no significafiVO

d) Consideradas duversas intensidades’ 'se detetmina el tirante en la salida
del estacionamiento y el aumento-que’, ocurnra en la’Avenida Longona por el desalojo
de las aguas pluvnales

e) No se encontraron elementos que su" '\nec_;esidad de construir obras

complementarias o altemas

A
A

2.9 Manifestacion de lmpacto ambiental modalldad urbana

El desarrollador presenta resolutivo SE.D.U.M.A./SS.M.A./D.G.P.A./M.1.A./023/2020,
mediante el cual se autoriza de manera condicionada el proyecto denominado Gen
Longoria, consistente en la construccion de viviendas verticales para venta de
condominios integrado por dos torres de mamposteria de cuatro niveles cada uno, que
consta de 16 departamentos, ubicado en Avenida Longoria, entre calle Campeche y
Colima del Fraccionamiento Victoria del Municipio de Matamoros, Tamaulipas.
Asimismo, para garantizar el cumplimiento de las condicionantes estipuladas en dicha
autorizacién, el desarrollador, a través de su representante legal, adjunta escrito de
cumplimiento de condicionantes, donde se le tienen por cumplidas aquellas
condicionantes con plazo de 30 dias, contados a partir de la fecha en que surte
efectos la notificacion del resolutivo, y por cuanto hace a las de cumplimiento posterior
al inicio de obras, se hace constar que las mismas deberan satisfacerse previo a la
autorizacion del proyecto ejecutivo y es obligacion de esta Secretaria de Desarrollo
Urbano y Ecologia verificar su cumplimiento, por lo que se transcriben a continuacion: -

2.9.1 Condicionantes y medidas de prevencion, mitigacion y compensacion
impuestas al proyecto:
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2.9.1.1 Con fundamento en los articulos 64 parrafo 1 del Cadigo para el Desarrolio
Sustentable del Estado de Tamaulipas y 34 parrafo 1 del Reglamento de Evaluacién
del Impacto Ambiental para el Estado de Tamaulipas, se le concede un plazo de doce
meses a partir de que surta efectos la notificacion de la presente autorizacién para
iniciar las actividades proyectadas, conforme a lo establecido en la Manifestacion de
Impacto Ambiental ingresada. Por lo anterior la empresa debera notificar el inicio de
las actividades de construccion y conclusion.

Forma de cumplimiento: Manifestacién escrita de compromiso con firma autégrafa
del representante legal, indicando la superficie autorizada, asi como las actividades
que se realizaran y su ubicacién. Notificacion de inicio y conclusién de la etapa de
construccion. Para la conclusién de la etapa de la operacion, presentar ante esta
autoridad oficio en el cual se mencionan todas y cada una de las autorizaciones a fin
de que se lleve a cabo la visita de inspeccién por parte del personal técnico de esta
secretaria y resolver lo correspondiente.

Plazo de cumplimiento: Presentar la manifestacion escrita treinta dias habiles
posteriores a la notificacién de la presente Resolucion. Por uUnica ocasién. La
notificacion de las etapas de construccién, presentarla quince dias habiles posteriores
a la misma, para la notificacion de la conclusién de las etapas de operacion, presentar
el oficio tres meses previos a dlcha conclusuon

2.9.1.2 La empresa Genus del Norte S A de C:v:, debera contar con el Registro de
Proteccion Civil expedido por la Coordmamon General de: Protecmo ivil del Estado
de Tamaulipas, asimismo " debera “formar' |2 idas iifidad e higiene
correspondientes para garanti segurida yres en-ef predio durante
la etapa de construccion. g '

“: ar‘alci‘otejo del registro
edidas de seguridad e

Forma de cumplimiento: PFésen
vigente obtenido, asi como ewde
higiene implementadas. .

ciéh Civil seis meses
ca“gcasion, Presentar
riores al inicio de la

%

e la empresa Genus
del Norte S.A. de C.V., debera operar la ”"a iculos de transporte
de material en buen estado mecanico;-con.la finalidad..de- minimizar’ fas emisiones de
contaminantes a la atmosfera, cgntaminacional suelo por derrames de combustible,
asi como las emisiones de ruid or lo anterior, debera implementar un programa de
mantenimiento periédico que contemple: revision y -eliminacién de fallas que generen
ruido, revision del sistema de escape de gases de combustion, afinacién periodica, asi
como revision continua y mantenimiento de la presion y eI buen estado de los
neumaticos, de acuerdo con las especificaciones del fabricante de. vehiculo.
Quedando prohibido el mantenimiento mecanico de maquinaria, equipo y vehiculos de
transporte en el predio del proyecto, asi como en los predios colindantes del mismo.

En el caso de presentarse contaminacion del suelo, subsuelo, agua superficial o
subterranea, por derrames de aceites, diésel o por descarga o suministro de
combustible, el representante legal debera notificar inmediatamente a esta Autoridad y
debera proceder a realizar los trabajos de limpieza y saneamiento del sitio
contaminado, presentando un informe detallado del incidente y de ias medidas
tecnicas para su aplicacion, utilizando la infraestructura y materiales necesarios.

Forma de cumplimiento: Presentacion del Programa de Mantenimiento y evidencia
documental o fotografica de las medidas que se implementen.

Plazo de cumplimiento: Treinta dias habiles posteriores al inicio de las actividades
de construccion. El informe en caso de que suceda, debera presentarse de manera
inmediata.
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2.9.1.4 Para cubrir las necesidades fisiolégicas de los trabajadores durante la
construccion, debera instalar y operar higiénicamente letrinas moviles suficientes
dentro del sitio para la disposicion de los desechos sanitarios. Asimismo, debera
contratar los servicios de empresas autorizadas para llevar a cabo la limpieza
periddica y la disposicién de los residuos generados. En todos los casos el disefio de
las letrinas debera garantizar que se evite la contaminacién del subsuelo por
infiltracion. Ademas, al término de las actividades deberan ser cubiertas e inactivadas,
de conformidad con las normas oficiales mexicanas aplicables.

Forma de-eumplimiento: Presentacion de copias de facturas y evidencia fotografica
correspondiente.

Plazo de cumplimiento: Treinta dias habiles posteriores al inicio de actividades y
quince dias posteriores a la conclusién de las mismas.

2.9.1.5 En caso de que el promovente requiera materiales o sustancias no reservadas
a la federaciéon de bancos de materiales, estos deberan estar vigentes y autorizados
por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente, para lo cual debera
presentar ante esa autoridad las constancias correspondientes.

Forma de cumplimiento:Presentacion de la copia:del contrato con los bancos de
material, asi como su autonzacuon y concesuénven matena de impacto ambiental
vigente. : %, 2,

os‘“" ir de la notificacion del
rlo cada seis meses durante las
|onamiento.

Plazo de cumpllgmento

( ades de quema de maleza, uso
twudades de desmonte o deshierbe
twndades debera ser depositado
ntlce _que éste no sera arrastrado
0S| de agua, que no obstrmra

2.9.1.6 Queda estrictame
de herbicidas o productos
del smo del proyecto ‘

Las actividades de despalme ¥ 'hmpleza del- terreno deberén realizarse de manera
paulatina para dar oportunidad a que la fauna de lento despIazamlento migre hacia
sitios con menor perturbaCIén
grafica de su cumplimiento.

Plazo de cumplimiento: Dos meses posteriores al inicio de la etapa de preparacion
del sitio.

2.9.1.7 De las medidas de prevencion y medidas de mitigacién descritas en el estudio,
la empresa Promotora de hogares S.M. de México, S.A de C.V., debera cumplir con lo
siguiente:

a) Cuando el fraccionamiento ya esté urbanizado, dar mantenimiento a areas verdes.

b) Humedecer la superficie con la que se esté laborando, a fin de evitar la
volatilizacion de particulas suspendidas.

c¢) Establecer horarios de trabajo.

d) Establecer convenio con autoridades municipales para Ia recolecciéon periddica de
los residuos.

Forma de cumplimiento: Presentacion de evidencia documental y fotografica de la
medida propuesta.
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Plazo de cumplimiento: Incluir la programacion de cumplimiento dentro del Programa
Calendarizado de Supervision y Vigilancia Ambiental.

2.9.1.8 Como medida de compensacion, en términos de lo dispuesto en el articulo 39
fraccion Il del Codigo para el Desarrollo Sustentable del Estado de Tamaulipas y 27
parrafo 7 del reglamento de evaluacién de impacto ambiental para el Estado de
Tamaulipas a través de su representante legal C. Aideé Ivonne Avilés Rodriguez,
debera concretar con la Direccion de Gestién para la Proteccién Ambiental adscrita a
la Subsecretaria de Medio Ambiente, la medida de compensacion que le corresponda,
debiendo informar a<a Secretaria de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente sobre los
acuerdos establecidos para tal fin.

Forma de cumplimiento: Solicitud a través de escrito libre de los términos del
convenio ante la Secretaria de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente, con copia para la
Direccion de Gestion para la Proteccion Ambiental. Posteriormente debera presentar
copias del convenio y evidencia documental y fotografica correspondiente a su
cumplimiento.

Plazo de cumplimiento: Para la presentacion del escrito libre, dos meses posteriores
contados a partir de que surta efectos la notificacion de la _presente resolucion, por
unica ocasién. Asimismo, debera presentar copia del cohvenio celebrado con la
Direccién de Gestion para la Proteccion Amblental Y ewdenc:la de. su cumpllmuento un
mes posterior a la fecha de I ahzac&én del mismo" S

El desarrollador debera g 'tlzar ‘el_cumplirmients - de- ’lés'cdnd ionantes antes
descritas mediante escrito mltldo por la;Se¢ ' de Desarrollo»v rbano y Medio
Ambiente del Gobierno del Estado de: al

requisito en la solicitud de proyecto gj
articulos 1 fraccion |, 4 fraccion XXV,
parrafos 1, 2 y 3, 57 parrafo 1 frach \
Codigo para el Desarrollo Sustentable :de T as; y1 2, 3 fraccion IX,
4 fracciones | y Il, 5 fraccion XV, 14’ par ) rafo
fraccion I y 34 del ReglamentO d ]
de Tamaulipas.

2.10 Dictamen de impacto urbano emitido, porfia Secretarla de Desarrollo Urbano
y Medio Ambiente. ' p

Mediante el oficio SEDUMA/SP/OFI72020122’1 derivado del "expediénte 057/2020,
formado con motivo de la solicitud presentada por la persona-moral-Genus del Norte,
S.A. de C.V,, consistente en la‘emision del* Qlctamen de Imgfacto Urbano para el
proyecto y desarrollo de un fraccionamiento Tipo Habitacional Muttifamiliar sujeto a
Régimen de Propiedad en Condominio denominado “Gen Longoria”, tomando en
consideracion lo siguiente:

“... XVIl.- Que una vez evaluada y revisada la propuesta del desarrollo del proyecto
habitacional vertical bajo el Régimen de la Propiedad en Condominio denominado
“Gen Longoria” en el drea habitacional urbana donde se incorpora el proyecto general
en esa zona, es factible su procedencia en términos de disefio y factibilidades; y se
condiciona a cubrir las obligaciones que la ley en materia estipula, asi como las
observaciones previstas en el cuerpo de este dictamen, y que se detallan mas
adelante comprometiéndose a cubrir estas condicionantes que en su proceso de
aprobacion emita el R. Ayuntamiento de H. Matamoros por lo que se establece lo
siguiente:

a. La densidad habitacional proyectada en ese sector le corresponde en especifico al
predio en su localizacion el Mddulo M-04 teniendo un uso de Corredor Urbano
primario y Habitacional que se cataloga en su certificado de uso de suelo como
Multifamiliar, accién que con esta propuesta incrementa la cantidad de viviendas por
hectéreas en el sector dado que no existe de momento la redensificacién de suelos en
el Plan de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano de Matamoros vigente, por lo
que, analizado el tema de redensificaciones de suelo para hacer un esfuerzo en el
ejercicio del ordenamiento del territorio, que permita el aprovechamiento como parte

s

0Z1

o
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de una vocacién econémica para el municipio con respecto a la definicén de usos,
destinos, reservas territoriales y el mejor aprovechamiento de la infraestructura, por lo
que incidir e intervenir las zonas dotadas de servicios seréd favorable siempre y cuando
no se rebase la capacidad que se tiene para lograr entornos adecuados y ordenados;
¥ no sean estos proyectos un ancla urbana en desarrollo que demeriten la capacidad
que se tiene de los servicios eficientes que ya se tienen existen en una zona o sector,
0 en su caso estos se intervengan a fin de mejorar y garantizar la armonia del sector,
es cuando ocurre la conjugacion de suelos aptos para su redensificacion.

Por lo anterior, y considerando las nuevas politicas de desarrollo urbano para crear
Ciudades Compactas, la utilizacién y aprovechamientos de espacios intraurbanos, el
crecimiento vertical, reciclamiento de suelo y redensificacion de vivienda, entre otros.
Se debe tener como premisa en que se preserven en la medida de lo posible areas
naturales préximas a la zonificacién secundaria de suelos con destinos agropecuarios
que son fundamentales para garantizar el bienestar de las generaciones futuras.

Este escenario de redensificacion y utilizacién del suelo vacante, nos lleva a tener una
meta que es la de fomentar el uso intensivo de suelo de &areas urbanas a fin de
moderar la expansion horizontal de las ciudades y avanzar en el crecimiento
compacto, pero siempre transitando en un camino ordenado donde se pongan en
riesgo la desestabilidad de-los servicios en su mfraestructura ni la operaciéon de
conectividad motriz de Ios mlsmos

canzar con acciones en el medl: no plazo la cobertura universal
’ (aguaj drenaje;: electricidad) para la vivienda en todo su
‘ of. de la mancha urbana de la ¢iudad, por lo que resulta
necesario el impul: verticaliz la-ciudad en_escenarios bajo términos
ordenados, congruentes 'y seguro do."a su. ubicacién, accesibilidad,
conectividad y garantizar la:eficienci ' :

Esto nos garantiza:
de los servicios ;
aprovechamiento

¥

Los vacios urbanos .apr
desarrollo vertical siempre’.
ellos; y sera un reto a orde
que el Municipio de Mataror
subprograma de redensifi

dpg}rtunidad para impulsar el

icionles dadas urbanisticas para

os de actuacién la intervencion
ar;mediante la creacion de un
0 ur'bano vacante' y cuya meta

seré fomentar el uso lnte.=’ Vo

Humanos, Ordenamlento Tentorlal y D arrollo Urbago para ‘el Estado de Tamaulipas,
que menciona como pa e de las atrlbucmnes municipales y que refiere el apartado
XLV donde se indica que el municipio podra “Autorizar o negar las licencias
correspondientes a las construcciones de * edificaciones para promover el
aprovechamiento 6ptimo de la infraestructura y equipamiento urbanos instalados al
interior de las ciudades promoviendo con ello la redensificacién de los suelos urbanos,
con base en las disposiciones legales aplicables y el plan o programa vigente, previo
dictamen de impacto urbano expedido por la Secretaria, para las obras que generen
un impacto significativo o regional y que por su grado de relevancia economica
requieran previo a la licencia de construccion correspondiente el dictamen de impacto
urbano emitido por la Secretaria...”

Por los criterios anteriores consideramos que este suelo servido puede ser apto para
su utilizacién de redensificacién ya que marca el rumbo de los aprovechamientos del
suelo de manera vertical hacia el interior de la ciudad de manera ordenada y redine las
condiciones de factible en los parametros tanto ocupacionales como de altura siendo
un punto de partida para promover mas el adecuado orden de estos espacios de suelo

- para la vivienda, en este caso en especifico se observa que se ha garantizado y
mejorado a su vez la cobertura de los servicios para no entorpecer el uso eficiente de
los mismos en el sector, lo cual brinda una proporcién a la demanda que tendran los
mismos, en tal medida es procedente en uso adecuado del suelo bajo esa intensidad
de ocupacion.
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b. Las condiciones de dotar al desarrollo con los de servicios para su infraestructura,
han sido dictaminadas bajo las condicionantes mencionadas y establecidas por los
organismos operadores de los servicios especificos, siempre y cuando se realicen las
obras necesarias para tales fines, y se complementen estas en tiempo con el acuerdo
en su caso de Convenio Técnico Administrativo que se podra establecer con la Junta
de Aguas y Drenaje de Matamoros, para garantizar asi los servicios referidos a Agua
Potable y Drenaje, siendo el desarrollador el responsable tnico en todo momento de
dotar el desarrollo de todos los servicios como lo estipula la ley. Para esta
condiciones necesario que la Junta de Aguas y Drenajes de Matamoros,
Determine que en este caso se han aprobado todos los trabajos de presién en el
sector para la modificacion de instalaciones que demando este elemento vertical
habitacional urbano.

c. Se sugiere considerar permacultura, la cual involucra la planificacién, desarrollo,
mantenimiento, organizacién y la preservacioén del habitat apto para el disefio del lugar
a regularizar, y en el que se puedan establecer en la medida de lo posible, ecotecnias
en los procesos de construccién de la vivienda nueva, asi como elementos
ahorradores pudiendo ser calentadores de paso conocidos también como calentador
instantaneo de agua o calentadores de flujo, elementos que permitan captar agua de
lluvia para su uso posterior, hasta la posibilidad de considerar biodigestores en lo
futuro para este desarrollo habitaciofiahyertical. N

,/ S,
d. El poligono georeferenmegjo es cgrrecto &frsti” ibicacion”
georeferenciadas que presenta g§ eamente dentro de traza [
quedando con esta ac :

contemplada para su crecin nto
integral de esta autorizacion. //

f Io he bltaCIonaI vertical
ada éen Longoria”, se

a su fewsron de la cual
inGion. . de los 900.00 m2,

ne ;jes se presenta de
M

e. El cuadro de areas generaies def
bajo el régimen de propiedad:en cop
encuentra balanceado conformfe el pt//
derivan sus célculos de la superficié/ ¢
esto par afines de aprobacién mun ipdl,
la siguiente manera: M’
/N\»J
Area total: 900.00 metros cua%dc &'/ y
Area de Estacionamientos:/367.00 me‘l‘iﬁsbﬁaﬂfaﬁw
Area vendible Planta Baja 1294.70 ,3n§§; S ,uadfados %
Area vendible 2°, 3°, 4° vaal 954.
Area Libre Condominal: 135. m%m

S

Total de Viviendas HabltaCIonaIé en condom/nlo en‘lcal 16
Edificios: 2 de 4 niveles (8 viviendas por edifi icio) sin elevado.

La distribucion del érea de construccién por vivienda y/o departamento segin plano
oficial de construccién se proyecta de la siguiente manera:

Torre “A”

Vivienda o Departamento 1: 70.30 m2;
Vivienda o Departamento 2: 70.30 m2;
Vivienda o Departamento 3: 74.20 m2;
Vivienda o Departamento 4: 74.20 m2;
Vivienda o Departamento 5: 74.20 m2;
Vivienda o Departamento 6: 74.20 m2;
Vivienda o Departamento 7: 74.20 m2;
Vivienda o Departamento 8: 74.20 m2;
Escalera — Pasillo: 40.82 m2;

Total de esta Torre “A”: 626.62 m2

Torre “B”

Vivienda o Departamento 1: 70.30 m2;
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Vivienda o Departamento 2: 70.30 m2;
Vivienda o Departamento 3: 74.20 m2;
Vivienda o Departamento 4: 72.81 m2;
Vivienda o Departamento 5: 74.20 m2;
Vivienda o Departamento 6:72.81 m2;
Vivienda o Departamento 7: 74.20 m2;
Vivienda o Departamento 8: 72.81 m2;
Escalera — Pasillo: 40.82 m2;

Total de esta Torre “B”: 622.44 m2
Resumen de Areas de construccién de vivienda o departamento, y areas de
circulacion:

Total Torre “A”: 626.62 m2
Total Torre “B”: 622.44 m2

Area total de construccion del proyecto: 1,249.06 m2

Vivienda promedio tipo predominante: 74.20 m2

Cajones de Estacionamientos totales: 17

Estacionamiento para Disgapacitados: 1

Areas de Uso Comin Verde equ:pamlento Urb o No presenta

El balance de las erﬁc:es debera de estar defmldo pa
presenta en cu las Oropbr !

Asentamientos Humanos

el cuadro de areas que
sentajes que establece la Ley de
esarroffo Urbano para el Estado
de Tamaulipas, en SUS pG Je la; supen‘:c:e total de donacién
de uso comin como’lo es el 06 IV y.Jo relativo a la fraccién VIiI
de la propia Ley en materia; ar, iso-de-area de uso comin verde y 4rea de
equipamiento urbano:: ' e

~

Donde el articulo 156 fraccion:| caso del fraccionamiento de tipo
multifamiliar vertical y. - horizont 1ixto, .se.calc area de cesién o uso comun en
funcion de los 22.00 metros cuadra enda potencial, y observando para
su distribucién de areas \ y i U iCil indi
de ley.

Resultando un total de est
donacion de uso'comin. .

Debiendo observar el cumpllmlento alo indicado ‘en I art. 156 IV en el cual se
menciona que; cuando no sea pos:blé ubicar el drea:de cesién por la utilizacién
del predio en sus dimensiones y construccién de manera vertical, para un
edificio exclusivamente con un fin departamental habitacional en condominio,
se podra optar por el pago correspondiente., debiéndose de tomar como base el
valor medio comercial del predio, de entre dos avaliios uno el que expida la
Direccién de Catastro, y otro por un perito valuados certificado, la cual tendra
una vigencia de tres meses.

f. El proyecto habitacional vertical establece una ruta de entrada y salida al interior
para dar cavidad a 17 vehiculos que cumple con los parémetros de minimo 1 cajon
por vivienda con el adicional en dimensiones para discapacitados, de tal manera que
la dnica ruta de conexién vial que servira de comunicacién al interior sera la Avenida
Longoria, adicionalmente de establecen banquetas de disefio interno exclusivo
condominal con dimensiones de 2.00 m. (dos metros) que serviran para la
comunicacion peatonal integral entre la vivienda y el estacionamiento, El disefio de la
circulacién interna esta obedece en este caso a lo propio que puede estar sujeto a la
Ley sobre Régimen de propiedad en Condominio de bienes Inmuebles para el Estado.
de Tamaulipas para garantizar al menos su disefio y operacion vial del proyecto bajo
este tenor, y en lo que respecta a la Ley de Asentamientos humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Tamaulipas toda vez que esta
vialidad sea funcional de origen.
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Por otra parte, el proyecto habitacional vertical guarda el alineamiento respectivo con
la Avenida Longoria, que a su vez estd integrara este desarrollo a la estructura vial de
comunicacién del sector.

Todo lo anterior, de acuerdo al plano general de lotificacion, que el interesado
presenta y el cual forma parte integral del presente dictamen de impacto urbano,
debiendo de respetar el sentido de circulacion y distribucion de las vialidades que
representan y se indican.

g- El Proyecto habitaeional vertical tiene su comunicacion e integracion y de ahi hace
nodos de articulacién con diversas vialidades como lo son las calles Pedro Cérdenas,
y Carlos Salazar que interactdan con el desarrollo principalmente, las anteriores
vialidades integran la movilidad del desarrollo habitacional vertical, estas quedarén
como las principales vias alimentadoras y generadoras de viajes para toda esta zona
en desarrollo y en especifico para este proyecto.

El estudio analiza que la Avenida Longoria es una vialidad de doble sentido de
circulacion que con direccién oriente —occidente, tiene una estructura de disefio de
seccion de (4) cuatro carriles de circulacién, (2) dos en cada sentido, y (1) un camellén
central de. Cada vialidad en sentido de circulacion tiene adicionalmente un carril para

Wi

estacionamiento, asi como tiene u i'ésfructura definida de banquetas

En su analisis del estudio :Z‘de I/pacto Vigh
actualmente determina que
cuanto a la condicibn mo
actualmente opera con nive

‘el proyecta habltaCIonal vertical

g, presenta tasa-de- crec;mlen& vehicular estables en

Se aforaron los siguientes crud/ eros con proyecto:

\\\\\

////////

e Avenida Longoria con c. Pedr
e C. Avenida Longoria con c Ca'

AR

El estudio en particular se enfobo en; lid ) piay a vehicular integrando
los volimenes de atraccion y genera 'S ‘@, £510s;puntos de conflicto, las
condiciones de la zona antes™y d | & e ¢
habitacional vertical.

iy

frafico sm%apaefdadwaté la zona de estudio
adecuado catalogadas con vael de-Servicio A, en SUW?&FR&GHtOS de aforos para
su condicién operativa con pr@ fo tendra myelﬁg que se rgé;?tfzndrén en rangos
aceptables en su operacion tenieftlo servicios catalogas con Nivel de Servicio B, sin
demoras consideradas que afectan la operacién en su hora pico de demanda méaxima
del dia, en horizonte de 5 a los para los volumenes de trafico con pico méximo por
medio dia tarde en sus levantamientos de aforos sobre todo en la Avenida Pedro
Cérdenas.

que tiene un indicados de volumen

El estudio analiza la estructura vial conformada en el sector por sus vias o rutas de
comunicacion para establecer las condiciones de operacién que tendra el sector en su
conectividad, y determina que existe capacidad de recibir las cargas vehiculares que
se presenten en el sector a futuro como lo estipula en su pég. 40 que esta contenida
en el apartado de conclusiones y recomendaciones donde estipula que esto sucede
siempre y cuando se efectien adecuaciones viales en el sector.

El proyecto en su pag. 17 de tablas para las condiciones de operacién analiza la
situacién con el proyecto, establece que la capacidad de utilizacién de los cruceros
analizados en sus intersecciones estéd en condiciones aceptables presentando ICU
que van de 33.00% al 46.80 % con proyecto, lo que no determina acciones
preventivas de mitigacion por los impactos generados para su operacion vial y su
capacidad con proyecto integrado, ya que sera de manera gradual el incremento
operacional vial. No obstante el proyecto no generara consigo un impacto totalmente
negativo inmediato en el sector ya que su insercién a la incorporacion sera de manera
paulatina al paso del tiempo en su incorporacion motriz, se determina que se deberéan
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de realizar algunas adecuaciones para mitigar cualquier condicién operativa vial una
vez que entre en operacion para lo cual el consultor indica recomendaciones a seguir
en su pagina 24 de resultado mismas que se recomienda su verificacién futura a
cumplir por la Secretaria Desarrollo urbano y Ecologia del Municipio de H. Matamoros.

Se recomienda que para el funcionamiento vial adecuado en el sector se debera de

aplicar y solventar lo establecido en el estudio de impacto vial del proyecto del

fraccionamiento con medidas preventivas y puntuales para lograr una funcionalidad

vial futura, y con ello establecer las directrices para un mejor funcionamiento de los

cruceros em-operaciéon en sus conexiones de ruta de acceso y salida, se estima

adicionalmente medidas como sefialamiento vertical y horizontal que requiere tanto el .
proyectfo habitacional vertical como su zona de influencia, estas acciones seran

evaluadas y validadas por el R. Ayuntamiento de Matamoros en el ambito de su

competencia.

Lo anterior hace que sea necesario una revision general de su estructura vial a nivel
fisico por parte del Municipio para tener un diagnostico consensado que determine las
probables adecuaciones necesarias de efectuar para la conectividad adecuada en los
cruceros a futuro, lo anterior para poder hacer en lo futuro un replanteo en los
volumenes que se irdn concentrando paulatinamente en su crecimiento para poder
establecer acciones correctivas y de mitigacion a-fa=zona, las cuales permitan tener
demoras adecuadas y .estables en su operacion. vial® ‘para el sector, estas acciones
seran evaluadas por gl R, Ayuntamlento deH."Matamoros. Y los propios actores de ser
necesario de los d sarrol Ios en.esos.sectores.para. concre r mejoras viales en toda
esa zona.

Por otra parte es:impo
los serv:clos urbanos

ondlcjon del peaton generando
iﬂn de;;ese sector que no tenga la

hacer conciencia so_bre lo
para favorecer a las per

servicio de movilidad al . peaton ara otorga(_ garantta de su desplazamiento a
puntos esenclales de la ciudad; se endra-que analizar {as rutas de transporte
publico en la zona de influencia del proyecto habitacional vertical para su
proyeccion futura de servicios, esta situacion h ecesario que en lo futuro en
su caso se tendran que, replantear algunas rutas. urbanas de transporte publico
para ofrecer un servicio que me]ore su- Cobertura y.sea mas eficiente sobre esa
zona de estudio, sin.embargo no démerita estab icer las condiciones en que
deban de hacer las adecuaciones viales al tema en especifico en materia de
movilidad.

El estudio determina las condiciones actuales de movilidad motriz en la zona de
estudio del proyecto y con la carga destinada vehicular para este en general; sanciona
favorablemente su incorporacion, y condiciona a efectuar acciones a realizar, ya que
se no se veran impactos significativos en el sector y se tendra un atendencia a
incrementar paulatinamente los volimenes de tréfico en la zona con la carga
generada vehicular ya proyectada para este desarrollo que es poca en términos de
movilidad para foda esa zona de influencia en conjunto, el presente estudio como
favorable y procedente para la condicién vial del proyecto habitacional vertical,
observa que sera necesario para ello mitigar los impactos negativos al sector bajo los
términos en que se sanciono el estudio, asi como realizar las acciones a desarrollar y
que han sido detallas en este apartado.

h. El estudio Hidrolégico que presenta basa su anélisis en su cuenca externa de.
aportacion, la subcuenca, el escurrimiento principal en sus alrededores y la pendiente
del escurrimiento proyectado al interior del fraccionamiento, asi como los
escurrimientos de la zona, el estudio establece y determina que la geometria de la
vialidad de acceso es suficiente para dar salida a aquellos escurrimientos que se
generen dentro del proyecto habitacional vertical.
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Este delimita el area del propio proyecto de estudio como una cuenca propia de
aportacion a la zona, y sus caracteristicas hidrologicas e hidrdulicas para estar en
condiciones de estimar los gastos instantaneos, analiza que, dentro de caracterizacion
de cuencas hidrogréficas del drea urbana de Matamoros, el proyecto habitacional
vertical vera en su ruta de salida hacia la Avenida Longoria por la cual fluirad hasta la
Avenida Carlos Salazar para discurrir a los drenes existentes sistema pluvial que tiene
ese sector, como lo es el dren Victoria o Papant/a.

En sus célculos se ebtienen resultados para periodos de retorno con un Tr10 afios y

un gasto de disefio de 0.022 m3/s., determina que los tirantes que se alcanzan por
lluvias y los volimenes en estos términos en la salida tienen la suficiente capacidad
para el desalojo de las aguas pluviales sin que se rebase la altura de banqueta ni se
provoquen inundaciones y/o encharcamientos en el sector, y la propuesta de salida es
conforme la pendiente natural del terreno y la elevacién de la rasante final de
proyecto.

En su apartado IX de conclusiones y recomendaciones, establece que, no hay
contribucion al escurrimiento por érea tributaria que drene través del Area del
Proyecto, y area de contribucién excepto la propia; establece que la geometria de Ia
vialidad de comunicacién de acces6“que presenta es suficiénte, _para dar salida a los
escurrimientos generados por el; desarrollo después de ser. ana?lzada el area intemna
deI estudlo con sus calculos_ cfe area pendierite; fl’éngltud tlempo ‘de concentramon

Este estudio que sanciona
recomendaciones para un a ado- e lu via-escurrimiento a
través del método de Manning y. sigi ; comendaciones de Ja CONAGUA.

faél de Jesus Guerra
el desarrollo de vivienda
o para el caso las. curvas de nivel
rasantes e proyect‘c}§ la estructura
el 0; y haber realizado

PO, mo apegarse a las
normas, criterios y métodos ‘de disefio- -hidrologico, dictamina.que, éste proyecto no
presenta problema alguno, toda que sea“nepeg‘arlo se sig recomendaciones
en su caso realizadas en el propigestudio.

Adame, quien habiéndose apegadc
vertical denominado “GEN [,;aggoi

Adicionalmente esta Secretaria establece considerar acciones preventivas
durante el proceso de movimiento y conformaciéon de terracerias para evitar
cualquier contingencia que por lluvias extraordinarias pudieran obstruir los
propios escurrimientos en el sector.

i. Presenta adicionalmente un plano independiente denominado “estructura vial”, que
contiene el tipo de nomenclatura para este proyecto, en el que se indican las
cantidades totales de sefialamientos, lipos y caracteristicas técnicas que se
estableceran en él, y que deberan de considerarse al momento de implementar estas
acciones al interior y exterior del edificio, las cuales estan previstas del estudio de
Impacto Vial.

J. El estudio de Mecéanica de Suelo que presenta, establece ciertos criterios que
deberan de respetarse dentro del disefio de los procesos la construccion en el sitio,
para la construccion de la vivienda; donde se efectuaron 2 sondeos a 6.60 m. de
profundidad, el terreno en estudio presenta en sus sondeos mayormente condiciones
de suelo arcilloso fina, de alta plasticidad, muy alto comprensible, y un bajo valor
relativo de soporte, ya que el nivel fredtico detectado se localiz6 2.80 m. y 3.00 m.,
por lo que se recomienda atender todas las medidas que establece este estudio en su
apartado 5 de Conclusiones y Recomendaciones en funcion de los propios 2 sondeos
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tipo STP realizados, el cual es elaborado por la empresa Geotécnica e Ingenieria del
Noreste, quien mediante los C.C. Ing. Netzahualcéyotl Araujo Guerra y el Ing. Eliud
Castillo Martinez de la empresa analizaron y validaron las condiciones del terreno, y
puntualizaron las acciones necesarias a realizar, asi como los métodos adecuados a
ejecutar para estas acciones tendientes al desarrollo de infraestructura del predio y
que asi lo establece en su apartado de conclusiones y recomendaciones.

k. El desarrollador prevera y aplicara las medidas necesarias para subsanar y obtener
los permisos correspondientes de aquellos trabajos que pudieran presentar vicios
ocultos y gue por su incidencia en el desarrollo no integren parte de este dictamen de
impacto urbano, pudiendo ser en su caso permisos para resolver servidumbres de
paso para alojar elementos de descargas, alojamiento de carcomo, efc.
Adicionalmente debe de otorgar fianza de garantia suficiente por estos trabajos y las
demas obras de urbanizacioén que indica la propia Ley.

. Se apercibe al desarrollador a efectuar toda posible obra complementaria para
garantizar que no exista ninguna posible afectacion por los propios trabajos de campo
durante las obras de urbanizacién, asi como a su culminacion.

Todo lo anterior, de acuerdo al plano. general de lotificacién, y estudios
complementarios que el interesado presenta y el cual forma parte integral del presente
dictamen de impacto urbano .

u1entes términos aqui descritos

i ( ] ) yecggsa Urbanos, especifico para
Fraccionamientos yda queest Jar ] ~fraccionamiento habitacional de
vivienda vertical, principalmente : rlos articulos 151, 152, 153, 154,
155, 156, 157 y lo conten ilo Décimo Quinto de Instrumentos
de Control urbano de Ja anos Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el , asi como a lo dispuesto por la
demas legislacioén en.la m Por lo que el desarrollador del
proyecto de vivienda ﬁveltj

: “uﬁﬁﬁla el destino de distribucién
de la éreas de donac:on como o uso,;, mn.como.Jo estipula.la Ley en materia en su
articulo 156 fracc:ones III v, y VIL, deblendo estas acordad con el ayuntamrento en

Ia finalidad de reducir-el: 1mpacto al medio ambiente er construccron de wwendas y
la urbanizacién de suelo, los fraccionadores deberan plantar por lo menos un éarbol
nativo de la regién en cada lote destinado a la habitacién, preferentemente en los
espacios destinados para las banquetas, con independencia de las dreas verdes
existentes en el asentamiento humano. Lo anterior en términos de lo dispuesto por la
normatividad estatal y municipal de la materia que lo regulara, con el fin de determinar
las reglas especificas para su ubicacién, altura, caracteristicas del tipo de suelo y
costos”, considerando lo anterior se debera de elaborar un plano tipo lotificacion que
contenga el sembrado general de arbol fuera del predio indicando su ubicacién en
detalle, asi como detalle del sembrado, e indicar cantidad de arboles nativos a ceder
al Municipio de h. Matamoros en estos espacios de cada lote los cuales en ningin
momento podran estos ser motivo de negociacién para ser plantados en otra parte de
la ciudad, el R. Ayuntamiento de H. Matamoros podra indicar en funcién de los
tiempos de entrega del Fraccionamiento el recibir estos dentro del espacio que estén
ya dotados con los érboles.

3. Para la construccion de banquetas en &reas verdes y areas de equipamiento y .
demas infraestructura del desarrollo del proyecto habitacional, se deberan de aplicar
los criterios y normas de disefio para las personas con discapacidad conforme lo
establece el articulo 5 fraccién X, 156 fraccion Il inciso “a”, fraccién VI y articulo 157
fraccion VIl de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamlento Territorial y
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Desarrollo Urbano para el Estado de Tamaulipas, y lo contenido en el propio
Reglamento de Construcciones para el Estado, y en su caso el local.

Las banquetas tendréan su estructura hecha de concreto hidraulico, pudiendo dejar
solo los espacios para servicios como postes y otros elementos que brinden un
servicio a la infraestructura del fraccionamiento de vivienda vertical; preferentemente
en su caso se permitiré dejar area jardinada de cualquier dimensién dentro de las
banquetas, ya que estas cumplen una funcion especifica de dar servicio al peatén
para su libre circulacion.

4. El desarrollador del proyecto se obliga a asentar en la escritura publica final las
posibles restricciones a que puedan quedar sujetos algunas viviendas en caso de que
fuera necesario, asi como establecer el reglamento interno de condominios.

5. Para efectos de obtener licencia de construccion o modificacion a la construccion de
la vivienda y durante su proceso, debera de observar y cumplir con los requisitos y las
condiciones que establece el Reglamento de construcciones para el estado de
Tamaulipas y su similar en su caso municipal.

6. Respetar dentro del proyecto de vivienda vertical un ¢ajon de estacionamiento como
minimo al interior del edificio vertigat-un cajén de estaciopamjento como minimo al
interior del edificio vertical para 4da ivienda o departarjkanto habitacional, como lo
establecen las Normas Técnic C%erﬁéﬂfaﬂamdﬁ“f’ %gla’” Nl de construcciones
para el Estado de Tamaulipas, Py Jcado el. 12413 junla daZOJ? denfre del Capitulo |
de Generalidades, y para % i .28 : tipifica en su
numeral 1.2.1 de Cajones 4;/ EStc , Limero y cantld de cajones de
estacionamiento requeridos Kég la
Su caso municipal.

\

EEN

s/ﬂé energia eléctrica
rmédores para no ver
: dt)taélon al edificio, que

%

inara-lo conducente en

7. Se debera garantizar y ase ﬂm
mediante la revision inmediata de las
afectada la zona con el serwctd que
para el caso el Organismo Op;ra
obras para que el servicio no pr;%e

8. El desarrollador asume medi: 3 e,sfg frrstfum’epto yla auton;am@jyemltlda porel R.
Ayuntamiento de H. Matamgfos, la resp@nsabﬂlda’ﬂ/qu&se -indica en e7’art/culo 157 de
la citada Ley en materia para constru1r las ogg@s:de urbamzac:én de manera interna:
agua potable, tomas domlcﬂgar/as e : ,{ﬁ, gé@%ﬂe sef‘ requerido, de
carcamos para bombeo se sér.requ Jectr cac:on canale IU\;faIes conforme a
las especificaciones contenidas; gﬂ S planof‘s“’“autog;dﬂ‘os y apro dos por las propias
autoridades u organismos operddores de los™Servicios, a como el disefio de
pavimentos y sefializacion o nomenclatura aprobada por el R. Ayuntamiento y
mediante los mecanismos necesarios, asi como oforgar las garantias suficientes al R.
Ayuntamiento para brindar certeza y seguridad durante los procesos de urbanizaciéon y
al finalizar estos trabajos de las obras de urbanizacién del proyecto habitacional de
vivienda vertical, con base en los términos del articulo 154 fraccién Ill, 160, 163, 165,
166 y 167 de la Ley Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el estado de Tamaulipas.

9.Queda obligado a realizar dentro del proyecto general las conexiones necesarias de
acceso, teniendo en cuenta para su conexion el ligar las pendientes viales existentes
en su zona de desarrollo y todas las obras necesarias requerida y que asf lo indique el
R. Ayuntamiento de H. Matamoros considerando para ello que existen ya niveles
referidos de pavimentos en la zona, asi como realizar las acciones que emitan los
estudios de impacto vial, accesos e incorporacion vehiculares y efectuar las obras de
sefialamiento vial requerido, de igual manera realizar las medidas de mitigacién que
indicara el posible estudio hidrolégico o las condiciones que establezcan como
medidas dela junta de Aguas y Drenaje de H. Matamoros.

10. El desarrollador asume mediante este instrumento, y una vez aprobado el proyecto
de fraccionamiento habitacional vertical de Régimen de la Propiedad en condominio
denominado “GEN Longoria” por el R. Ayuntamiento de H. Matamoros, la
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responsabilidad a que queda sujeto de observar lo estipulado en los articulos 154,
155, 156, 157, 161, 162, 163, 164, 165, 166, 167 y 168 de la Ley de Asentamientos
Humanos, ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Tamaulipas
para su cumplimiento durante el proceso de las etapas del proyecto.

11.- Debera el desarrollador de observar lo estipulado en el articulo 182 de Ia
multicitada ley, el cual indica que, como responsabilidad contraida los Notarios
Publicos, al autorizar actos o contratos relativos a lotes pertenecientes a un
fraccionamiento, deberan hacer mencién del permiso de ventas a que se refiere esta
Ley; y del uso del suelo autorizado, asi como de su inscripcién en el Sistema Estatal y
en el Instituto Registral y Catastral.

12.- Dar cumplimiento a lo establecido por el Cédigo de Desarrollo Sustentable del
Estado de Tamaulipas, en lo dispuesto por el articulo 56, 57 numeral 1 fraccion XV, y
58 en términos de presentar la Manifestacion de Impacto Ambiental en su modalidad
urbana, asi como lo estipulado en el reglamento de Evaluacién del Impacto Ambiental
para el Estado de Tamaulipas, en sus articulos 5 numeral XV y 15 péarrafo 1, para su
validacion por esta Secretaria.

13.- Debera de dejar un espacio libre en todos los planos de Iotificacion de 18 x 13
centimetros, para el sello”y-firma de la inscripcion-eorrespondiente, indicando en el
mismo la leyenda de: “para registro el Sistema Estatal de Planeacién e Informacion
Geografica de Desarrollo Urbani™en-la-parte inferior derecha dentro del cuadro de
informacién, pre ,ente se ublcara bajo el cuadr') f rma de autorizaciones del R.
Ayuntamiento.

14.- Para ser procedente
todos los planos deberan ser j
su caso los corresponsa
estipula el Reglamento: c
municipal para ser avalados
competencia determinara Io
licencias de construccion.,

yuntamlento de H. Matamoros,
res Responsables de Obra yen

=stado de Tamaulipas y el propio
miento quién en el 4mbito de su
Su aprobacion y otorgamiento de

15.- Este dictamen de: impact " syremision quedara sin efectos
al término de un afio,si el promovente o el desarrollador no concluyen los tramites de
autorizacion antefa autoridad municipal, debiendo-promoverio de nueva cuenta ante
esta Secretaria como lo dlcta el anflcul .21 4 de Ia ley en cita.

16.- El desarrollador, del proyecto denommado "Gen Longor/a debera observar toda
indicacion de trabajos réqueridos por el R Ayuntamlento de H. Matamoros, para la
apertura e integracion. de:manera gradual ala mowlfdad urbana del proyecto en ese
sector en lo futuro y obedeciendo con ello a las acciones indicadas en el estudio de
Impacto Vial para su condicién de movilidad en su operacion para el desarrollo del
mismo en funcionamiento.

17.- La empresa desarrolladora del proyecto Genus del Norte, S. A. de C. V., asume
sus obligaciones de ley mediante el Director responsable de Obra y sus
Corresponsables que actuaron en los estudios correspondientes al desarrollo
aplicando los andlisis y calculos de su especialidad para el proyecto habitacional
vertical de régimen en propiedad en condominio que fue; el cual deberd seguir las
indicaciones que han di¢tado todos los estudios correspondientes, debiendo
respetarse para ello los céalculos que contienen y las observaciones a los mismo, asi
como los procesos y procedimientos de la construccion en el sitio de toda edificacion
asi como de su estructura de pavimentos, por lo que cualquier cambio al no
considerarse en su proceso de calculo de disefio en su construccién para cualquier
elemento de obra quedaré bajo la estricta responsabilidad del Director responsable de
Obra y sus Corresponsables quienes deberan vigilar en todo momento que se lleven .
las acciones tendientes a cubrir las medidas necesarias como lo estipula en su
apartado de obligaciones el reglamento de Construcciones para el Estado de
Tamaulipas y que se establece en sus articulos 33, 36 y 38, y su similar en el caso
municipal.
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18.- El presente dictamen de impacto urbano no prejuzga sobre los derechos de
propiedad y se dict6 con los documentos proporcionados por el interesado, bajo su
estricta responsabilidad.

Por los motivos y las razones expuestas y fundadas, y con apoyo ademas en lo
dispuesto en los articulos 1, 2, 3, 4, 5, 11, 13, 47, 50, 68, 71, 84, 143, 144, 151, 152,
154, 155, 156, 157, 158 bis, 179, 180, 181, 182, 183, 184 y demaés relativos y
aplicables de la ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Tamaulipas; SE RESUELVE:

PRIMERO: Por los motivos y razones expuestas, se emite el presente dictamen de
impacto urbano de procedente para el Fraccionamiento Habitacional de vivienda
vertical bajo el régimen de propiedad en condominio denominado “Gen Longoria” en
un predio .con una superficie total de 900.00 metros cuadrados segin instrumento
legal de la propiedad que presenta y que asf lo valida, y toda vez que a la fecha se
han subsanado las observaciones al proyecto para el predio que se ubica en la calle
Avenida Longoria, num. 21 entre calles Colima y Campeche del Fraccionamiento
Victoria del Municipio de H. Matamoros, de conformidad con las factibilidades, planos
anexos, estudios infegrales y que forman parte integral de este dictamen.

SEGUNDO: EI desarrollador del pr; iyecto debera cumplir cgﬂ “fados y cada uno de los
deberes que se le imponen el//cuer};g del presente dn;tam T, .quedando ademas
obligado a realizar las s:gu:e/ es obiras dé lirbanizacion del- redio y las necesaria
externas, previstas por el

/ 5,Zzde,,,,la.,,,,leyv./.deﬂ.lawma.teria T e distribucion
de agua potable y sus

plementarias
especiales que garanticen gl n su disefio,
construccién y operacion a Ié,é/ orgnas esp 2ciffc miéntos que le sefiale
el organismo operador de IK: Servicios  ag almntarlllado en la
autorizacién respectiva; |I. Ea refd sca /Qas domiciliarias,
subcolectores y conectores, /:rsl ce 3!7/5/6 especiales que
garanticen el servicio, las cualé,s debzéga .
normas, especificaciones y Imeaméent

oy ‘construccién a las
7lsmo operador de los

sefializacién vial y moblllar16 urbano/VIl ‘L4§ gﬂg;memneéV banquéfas de concreto
conforme a las espec:frcac:ones qug se.ﬁale I

i&ilas. onforme a las
especificaciones de la preseift@ eyMy taszlq\lormas Ofi c:alewMe;rca s; IX. Las obras
de infraestructura troncal o dg. servicios™ basn;ﬂ? que ses qu:eran para su
incorporacién al area urbana; as obras y prevVisiones necesarias para facilitar el
acceso universal, circulacion y uso de espacios e instalaciones a las personas con
discapacidad; Xl|. La habilitacion, equipamiento y arbolado de dareas verdes,
camellones y banquetas de concreto, conforme los lineamientos que sefiale la
autoridad municipal correspondiente; Xll. Las redes generales para telefonia y
televisién por cable, las cuales deberan ser preferentemente subterraneas; XlIl. Las
obras de urbanizacion mencionadas anteriormente, deberan ejecutarse conforme al
proyecto y calendario de obra que se acuerde con la autoridad municipal, y no podréa
exceder de dos afios a partir de la fecha de autorizacién, quedando obligado la
empresa o el desarrollador a realizar las obras en este periodo de tiempo, en su caso
podré solicitar prérroga para el cumplimiento, asi como observar lo indicado en el
articulo 158 bis, que establece que: Con la finalidad de reducir el impacto al medio
ambiente en la construccibn de viviendas y la urbanizacion de suelo, los
fraccionadores deberan plantar por lo menos un arbol nativo de la regién en cada lote
destinado a la habitacion, preferentemente en los espacios destinados para las
banquetas, con independencia de las areas verdes existentes en el asentamiento
humano. Lo anterior en términos de lo dispuesto por la normatividad estatal y
municipal de la materia, con el fin de determinar las reglas especificas para su
ubicacién, altura, caracteristicas del tipo de suelo y costo.

TERCEROQ: La empresa Genus del Norte, S. A. de C. V., sera en todo momento
responsable de foda accién dentro del predio una vez autorizado el proyecto
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habitacional de vivienda vertical bajo el régimen de la propiedad en condominio
pretendido y debera de dar cumplimiento a las obligaciones adquiridas en materia de
seguridad de las obras por lo que se apercibe y recomienda contar con un manual de
contingencia para describir y planificar la capacidad de respuestas rapidas, requerida
para el control de emergencias a que pueda estar sujeto el proyecto bajo cualquier
actividad de trabajo o fenémeno natural que pudiera afectar la zona a desarrollar, asi
como zonas aledafias.

CUARTO: Se apercibe a la C. Aideé Ivonne Avilés Rodriguez quién en su caréacter de
representante legal mediante documentos que exhibe y la acreditan para efectuar
tramites en favor de la empresa Genus del Norte, S. A. de C. V., para cumplir y .
realizar las acciones estipuladas en el presente dictamen de impacto urbano para el
proyecto habitacional de vivienda vertical bajo el régimen de propiedad en condominio
(Fraccionamiento Habitacional vertical) denominado “Gen Longoria” a que se ha
hecho referencia anteriormente y que de no cumplir con todas y cada una de las
obligaciones aqui impuestas, se hard acreedor a la aplicacion de las medidas de
seguridad y sanciones que establece el Titulo Vigésimo Segundo de la ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado
de Tamaulipas.

SEXTO: El presente dictamen de impacto urbano no.prejuzga sobre los derechos de
propiedad y se dict6 con los documentos proporc:onados por el interesado, bajo su
estricta responsabllldad ’ . !

3 de fecha 11 de Diciembre del
] edio‘” Ambiente del Estado de

Mediante oficio namero S
afio 2020 la Secretaria
Tamaulipas hizo constar
correspondientes del érea 4d '

cuando si constaron en Io/ S Anexos almi or Io que se precisé lo siguiente:
DICE
Pagina 13 y ey mna io i«
Areas de uso comun-iverde: . y-l-Areas’ “uso comin verde

0 <

equipamiento urbano:

equ:pamlento urbano 168.67 m2
No presenta 3 ‘

Por lo que el desarrollador debera Hlevar,a cabo Ias recomendamones propuestas e
incluirlas en el proyecto«;ejecutlvo del fraccnonamlente, lo que se hara constar en el
resolutivo correspondiente y sera supervisado por la Secretaria de Desarrollo Urbano
y Ecologia del Municipio de Matamoros, Tamaulipas.

2.11 Constancia de Riesgos.

Asimismo, el fraccionador anexa el Dictamen emitido por el C. Pedro Astudillo Bravo,
Director de la Unidad Operativa de Proteccion Civil del Municipio de Matamoros,
mediante oficio No. 271/2020 de fecha 20 de abril del afio 2020, respecto a la obra
denominada “Gen Longoria” ubicada en Avenida Longoria no. 21 fusion de lotes 23 y
24 manzana 7 Fraccionamiento Victoria, Matamoros, Tamaulipas, cuyas
caracteristicas son 16 departamentos de vivienda vertical de interés medio con un
total de 1,249 m2 de construccién, donde se acordo lo siguiente:

... TERCERO.- Que esta unidad operativa de Proteccién Civil no encentra
inconveniente para determinar la dictaminacién de bajo riesgo de inundacién en
la obra denominada “Gen Longoria” ubicada en Avenida Longoria no. 21 fusién de
lotes 23 y 24 manzana 7 Fraccionamiento Victoria, Matamoros, Tamaulipas. De
cumplir con lo anterior y al emitir la opinién técnica en base a planos, mapas de la
Ciudad, atlas de riesgos en 2011 entre otros.

2.12 Licencia de Construccion.
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Que mediante licencia de Construccién 210/2019, expedida en fecha 24 de julio de
2019, se autoriz6 a la empresa Genus del Norte, S. A. de C. V., la ejecucion de una
obra con destino de “Edificio de Departamentos” y que ahora se pretende quede
sujeto a Régimen de propiedad en Condominio, y es preciso hacer constar por medio
del presente dictamen el cumplimiento de los requisitos legales de conformidad con lo
siguiente:

Establece el articulo 197 de la ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarreile Urbano del Estado de Tamaulipas que: “Para la obtencién de la
licencia de construccién, el solicitante deberé cumplir con los requisitos siguientes: |.
Acreditar la propiedad; Il. Presentar los proyectos arquitecténicos, estructurales y de
instalaciones, y las memorias correspondientes, debidamente firmados por los
directores responsables de obra y sus corresponsables, siendo el caso de las obras
especiales catalogadas por su tipo en el reglamento de construcciones del Estado
considerar la intervencion de los corresponsables de obra, de acuerdo con su
especialidad y participacion;

lll. Acompafiar la autorizacién de uso de suelo; IV. Asi como acreditar el pago
correspondiente del impuesto predial al corriente; y V. Realizar el pago de los

derechos correspondientes.

Asi mismo, el diverso 198 de
congruente con el certifica
propietario presentara el
los requisitos establecidos
Estado de Tamaulipas, y eriJgs djspt
ayuntamiento en materia de désarr

Por otra parte, el Reglament ,
Tamaulipas en su articulo 2 fraccion’;
comunes destinadas a vivienda se
solicitud de la licencia corregpon:
poseedor, la que en su cas
Responsable de Obra o Corre

"y que para la
el propietario o
de un Director

I.- Cuando se tfrate de obra,,;;nueva:

a).- Constancia de uso de suelo, alineamier

b).- Cuatro tantos de los planos.a escala de| preyecto arquitectonico de la obra,
debidamente acotados y con ias’especificaciones de los materiales, acabados y
equipos a utilizar, en los que se debe incluir, como minimo: levantamiento del estado
actual del predio, indicando las construcciones y arboles existentes; plantas de
conjunto mostrando los limites del predio y la’ localizacién y uso de las diferentes
partes edificadas y areas exteriores; plantas arquitectonicas, indicando el uso de los
diferentes locales y las circulaciones, con el mobiliario fijo que se requiera; cortes y
fachadas; cortes por fachada y detalles arquitecténicos interiores y de obra exterior;
plantas y cortes de las instalaciones hidraulicas y sanitarias, eléctricas y ofras,
mostrando las trayectorias de tuberias y alimentaciones. Estos planos deberan
acompanarse de la memoria descriptiva, la cual contendra como minimo: el listado de
locales construidos y areas libres de que consta la obra, con la superficie y el nimero
de ocupantes o usuarios de cada uno.

La intensidad de uso del suelo y la densidad de construccion, de acuerdo al Plan o
Programa; y a la descripcion de los dispositivos que provean el cumplimiento de los
requerimientos establecidos por este Reglamento en cuanto a salidas y muebles
hidrosanitarios, niveles de iluminacién y superficies de ventilacién de cada local,
visibilidad en sala de espectaculos, resistencia de materiales al fuego; circulaciones y
salidas de emergencia, equipos de extincion de fuegos, calculo y disefio de las
instalaciones hidraulicas y sanitarias, eléctricas y otras que se requieran. Estos
documentos deberan estar firmados por el propietario o poseedor, el Director
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Responsable de Obra y los Corresponsables de Seguridad Estructural, en el Disefio
Urbano y Arquitecténico, en Instalaciones, y en Impacto Ambiental, en su caso;

c).- Dos tantos del proyecto estructural de la obra en planos debidamente acotados y
especificados que contengan una descripcion completa y detallada de las
caracteristicas de la estructura, incluyendo su cimentacion. Deben especificarse los
datos esenciales del disefio como las cargas vivas y las calidades de materiales,
indicandose los procedimientos de construccién recomendados, cuando éstos difieran
de los tradicionales. Deben mostrarse en planos los detalles de conexiones, cambios
de nivel y-aberturas para ductos. En particular, para estructuras de concreto se

indicaran mediante dibujos acotados, los detalles de acotacion y traslapes de refuerzo -

de las conexiones entre miembros estructurales.

En los planos de estructuras de acero se mostraran todas las conexiones entre
miembros, asi como la manera en que deben unirse entre si los diversos elementos
que integran un miembro estructural. Cuando se utilicen remaches o tornillos, se
indicara su diametro, namero, colocacion y calidad y cuando las conexiones sean
soldadas se mostraran las caracteristicas completas de soldadura; éstas se indicaran
utilizando una simbologia apropiada y, cuando sea necesario, se complementara la
descripcién con dibujos acotados y a escala.

Deberan especificarse los herrajes Y. :v(dlsposmvos de.: ancIaJe las tolerancias

dimensionales y prot:edlmlentos
procedimientos de apuntalamlen
de una estructura nueva C

eran. indicarse, asimismo, los
mentos prefabricados, conexiones

de estructuras de acero o de
acién necesaria para que la
_ que; e cumplan los requisitos lndlcados en

En los planos de fabncac&dn y .en
concreto prefabricado, sé& '/ proporc
estructura se fabrique y mor g
los planos estructurales. E
en la cual se describiran con 8

por un especialista externo’ al) los cnterlos de drseno estructural adoptado y
los principales resultados del andlisis _dimensiones y los modelos y procedimiento
adoptados. Se incluiran los valores dé las. .acciones de disefio, y los modelos y
procedimientos empleados’ para el analisis: estructu« Se incluira una justificacién del
disefio de la mmentaqon_’y.,de losdocumento‘sa »espec:ﬂcadqs en este Reglamento.

Los anteriores planos, d i | proyecto de -fbroteccion a colindancias y
estudio de mecanica de suelos, cuando proceda de acuerdo a lo establecido en este
Reglamento. Estos documentos deberan estar firmados por el Director Responsable
de Obra y el Corresponsable de Seguridad Estructural en su caso; y

d).- Memoria fotografica del predio donde se observe el estado actual del predio, asi
como los lotes colindantes.

Por lo que una vez satisfechos los requisitos anteriormente sefialados, se otorgo la
Licencia de Construcciéon 210/2019 en favor de la empresa Genus del Norte, S. A. de
C. V. y que por asi convenir a sus interese ahora somete a aprobacion de Régimen de
Propiedad en Condominio, obra que ademas se encuentra en ejecucion y de la que se
debera dar aviso de terminacién de obra en un plazo no mayor a quince dias habiles,
contados a partir de la conclusion de las mismas, cubriendo los derechos que
correspondan de conformidad con las disposiciones aplicables y anotando en su caso
el namero y la fecha de la licencia respectiva para el efecto de que la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipic de Matamoros, verifique que la obra
realizada se apega al proyecto autorizado, sin perjuicio del cumplimiento de los
requisitos que sefala el articulo 165 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Tamaulipas, esto con
motivo de la sujecién de régimen de propiedad en condominio.

Acta de la Cuadmge%nra Cuarta Sesion COrdinaria Privada, de 5 de mayo de 2021
Pagina 29 de 42




AYUNTAMIENTO DE MATAMOROS, TAMAULIPAS

ACTAS DE SESION
LIBRO7FOLIO 030

Habiendo concluido el andlisis de los documentos descritos anteriormente, se emiten
las siguientes:

CONSIDERACIONES

I. El articulo 12 fraccion Xl de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Tamaulipas sefiala que es competencia
de los Ayuntamientos “... Autorizar o negar, con base en las disposiciones legales
aplicables y el plan o programa vigente, las autorizaciones para ejecutar obras de
urbanizacion, usos y-eambios de usos del suelo y edificaciones, previo dictamen de
impacto urbano expedido por la Secretaria, para los desarrollos de fraccionamientos
de cualquier tipo, asi como para las construcciones que esta Ley establece.”

IIl. En ese sentido, la fracciéon [l del articulo 154 de la ley mencionada en el
considerando anterior establece que para que sea autorizado un fraccionamiento, la
dependencia u oficina municipal competente emitira dictamen para someterlo a la
aprobacion del Ayuntamiento.

lll. Por su parte, el articulo 34 fracciéon VIil del Reglamento de la Administracién
Publica del Municipio de Matamoros, Tamaulipas, es cOmpetenma de la Secretaria de
Desarrollo Urbano la emision del dtétamen técnico de los acuerdos de aprobacién de
fraccionamientos conforme lo senale la Ley de Ia Materla

‘ Ecologia, en el
o el dia 28 de

gia..del Municipio de
| Fraccionamiento Tipo
en Condominio “Gen
Facmon /I de la Ley de
ollo Urbano de/ Estado de

Hab/taCIonaI Multifamiliar SUJeto
Longoria”, por lo que con bas
Asentamientos Humanos, Ordel
Tamaulipas; en relacién con |
en el Estado y 34 fraccion :
Municipio de Matamoros, Tamaull /
con motivo de la solicitud presentada por Ia em
a la Secretaria del Ayuntamlento depen ¢

sa Genus del Non‘e S A de C. V,
' b‘\r‘a fun arlo a Ia com:s:on que

su debida autorizacién.”

'En ese sentido, la citada dependencia municipal remiti6 a la Secretaria del
Ayuntamiento, mediante el oficio nimero SEDUE-16/2021, fechado el dia 5 de
enero de 2021, el Dictamen SEDUE.003/2020, ya mencionado, el cual fue enviado a
su vez a la presidencia de esta comision dictaminadora a través del oficio nimero
35/2021, fechado el dia 7 de enero del presente afio, para analisis y elaboracién del
dictamen que nos ocupa.

En razén de lo anterior, asi como de los argumentos expuestos, los integrantes de
esta Comision de Asentamientos Humanos y Obras Publicas, una vez realizado el
estudio correspondiente y definido nuestro criterio, dictaminamos procedente el
desarrollo del Fraccionamiento Habitacional Muiltifamiliar bajo el Régimen de
Propiedad en Condominio denominado Gen Longoria y tenemos a bien someter a la

consideracion de este 6rgano de Gobierno Municipal, para su discusiéon y

aprobacién en su caso, el siguiente:
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ACUERDO DEL R. AYUNTAMIENTO DE MATAMOROS, TAMAULIPAS
MEDIANTE EL CUAL SE APRUEBA EL DICTAMEN SEDUE.003/2020, DE FECHA
28 DE DICIEMBRE DE 2020, EMITIDO POR LA SECRETARIA DE DESARROLLO
URBANO Y ECOLOGIA, EL CUAL DETERMINA FAVORABLE EL DESARROLLO
DEL FRACCIONAMIENTO HABITACIONAL MULTIFAMILIAR BAJO EL
REGIMEN D”E‘ PROPIEDAD EN CONDOMINIO DENOMINADO GEN LONGORIA,
EN UN PREDIO CON SUPERFICIE DE 900.00 M2, UBICADO AL SUROESTE DE
ESTE MUNICIPIO.
ARTICULO PRIMERO. Se aprueba el Dictamen SEDUE.003/2020, de fecha 28 de
diciembre de 2020, emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, el

cual determina favorable el desarrollo del Fraccionamiento Habitacional Multifamiliar
bajo el Régimen de Propiedad en Condominio denominado Gen Longoria, en un
predio con superficie de 900 00 m2, ublcado al suroeste del Municipio de
Matamoros, Tamaullpas en wrtud de que oumple con Ias disposiciones urbanisticas

de ley para este er_mmos que se describen a

continuacion:

coordenadas dentro de la ir

En el Plano de Rasantes y

urbana recomendada par:

varmonia con lo que diépor
de cesién mumcupal ademas ener” las walldades de circulacion, rasantes, el

area lotificable y "los destln‘o ,.a e}%?desarrollo urbano, conforme al

siguiente cuadro de areas
r‘UADRQ GENERAL DE AREAS Y SUPERFICIES
“Fraccionamiento Habitacional Multifamiliar

------------ sujeto a régimen de propiedad en condominio GEN Longoria”--—---------

CUADRO DE CONSTRUCCION DEL POLIGONO FiSICO

LADO RUMBO | DISTANCIA | V COORDENADAS
EST | PV X A
1 2,850,743.76 649,442.45
1| 2 | STTA L so0om | 2 2,859,737.39 | 649,471.76
2 | 3 | STESE L s000ML | 3 | 285070808 | 649,465.36
3 | 4 |[NTTAE39 1 s000ML | 4 | 285971445 | 649,436.05
a | o1 | NIZIESE L s000m | 1 2,859,743.76 | 649,442.45

SUPERFICIE = 900.00 M2

CUADRO DE AREAS
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CONCEPTO CANTIDAD | UNIDAD
POLIGONO 900.00 | M2
TORRE A 626.62 | M2
TORRE B 622.44 | M2
ESTACIONAMIENTO 367.00 | M2
AREA VERDE 119.30 | M2
AREA COMUN 49.30 | M2
ANALISIS DE AREAS DE CESION
“NIVEL UBIGACION DESCRIPCION SUPERFICIE
PLANTA AREA DE AREA COMUN, MEDIO BARO, | .\
BAJA ESPARCIMIENTO ASADOR Y JARDINES :
PLANTA AREA DE JARDINERAS TORRE
AT AREA DE JARDIN AROINERA 5.16 M2
PLANTA | AREA DE JARDINERA
A AREA DE JARDIN D ez 26.61 M2
PLANTA ‘ AREA DE JARDINERA
BAJA AREA DE JARDIN ESTACIONAMIENTO 2524 M2
TOTAL 161.67 M2

DEPART’AMEI* TO

DEPA ENT(

DEPARTAMENTQ #

DEPARTAMENTO #

DEPARTAMENTO#5 .
DEPARTAMEN “74.20 M2
DEPARTAF;/IEh TO#7 74.20 M2
DEPARTANEN TQ/#B 74.20 M2
ESCALERA Y 4@ 82 M2
TOTAL 3

DEPARTAMEN

DEPARTAMENTO #2°7
DEPARTAMENTO #3
DEPARTAMENTO

DEPARTAMENFO #5~.,

DEPARTAMENTO#6

DEPARTAMENTO #7 :
DEPARTAMENTO #8 74.20 M2
ESCALERA Y PASILLO 40.82 M2
TOTAL 622.44 M2
TOTAL DE DEPARTAMENTOS 16 UNIDADES

ARTICULO SEGUNDO. Una vez autorizado por el Ayuntamiento el Proyecto de
Lotificacion del Fraccionamiento Tipo Habitacional Multifamiliar sujeto a Régimen de
Propiedad en Condominio, el desarrollador debera solicitar copia certificada del acta
respectiva, asi como de los planos aprobados para tramitar su inscripcién en el
Sistema Eétatal de Planeacién e Informacién Geografica para el Desarrollo Urbano y

en el Instituto Registral y Catastral de Tamaulipas.

ARTICULO TERCERO. Una vez concluidos los procesos deb inscripcion del
fraccionamiento mencionado en el Instituto Registral y Catastral y en el Sistema
Estatal,

autorizacién por la autoridad municipal,

los cuales no podran exceder de un afo a partir de la fecha de su

el desarrollador otorgara en forma

i~
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inmediata, mediante escritura publica, el contrato de donacion de las areas de
cesion del Fraccionamiento Tipo Habitacional Multifamiliar sujeto a Régimen de
Propiedad en Condominio “Gen Longoria” a favor del Ayuntamiento de Matamoros,
Tamaulipas, sin reserva ni limitacién alguna, debiendo presentar las escrituras en un
plazo maximo de 90 dias naturales, en las cuales se establecera el area total, con
medidas y cglipdancias, asi como el destino de cada una de las areas, en funcién de

area verde y/lo de equipamiento urbano, con sus respectivas medidas vy

colindancias.
Asimismo realizara, dentro del mismo plazo sefalado lineas arriba, el pago por la
compensacion del area de cesion restante en favor del Fideicomiso creado por el
Gobierno del Estado, a fin de administrar estos recursos y en el caso de que al
momento del citado tramite no se encuentre en operaciones el fideicomiso, lo que
debera acreditarse medlante escrito expedldo por la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Medio Amblente del Goblerno del. Estado 0 ‘de la Oficina correspondiente,
el pago debera realiz

.""en fav del Mumcnplo a t'ayas e Ia cuenta bancaria que

para tal efecto 'nst‘ ya;la .

por escrito, recurso quie deber ica y exclusivamente para la mejora,
mantenimiento o habilitacion ~catalogadas como areas verde y

que cuenten con titulo*fdgé | I ni’Cipio de Matamoros.---—---------

La inobservancia de lo antes a una violacién a lo que dispone

la Ley de Asentamierﬁbs td Terrltorlal y Desarrolio Urbano

del Estado de Tamaulipas, s

penales que se pudieran conﬁg rar:
ARTICULO CUARTO. Si el fraccmnador no conéluye Ios tram|tes sefalados en los
apartados segundo y tercero del presente actierdo en el termlno de un afio, contado

a partir de la fecha de ta autorizacién del Ayuntamlento del Proyecto de Latificacién
del Fraccionamiento Tipo Habitacional Multifamiliar sujeto a Régimen de Propiedad

en Condominio “Gen Longoria”, esta quedara sin efecto legal alguno.

ARTICULO QUINTO. Previo al inicio de ejecucion de las obras de urbanizacion, el
desarrollador solicitara a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia la
autorizacion de! proyecto ejecutivo, debiendo presentar, entre otros, los siguientes

requisitos:

a) Proyecto de lotificacién;

b) Proyecto de sefializacion, incluyendo nomenclatura de calles;

c) Proyecto de la red de agua potable;

d) Proyecto de ia red de alcantarillado sanitario;

e) Proyecto de la red de electrificacion;

f) Proyecto de alumbrado publico;
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g) Estudio de mecanica de suelos y disefio de pavimentos;

h) Proyecto de drenaje pluvial;
i) Proyecto de la red de telefonia y, en su caso, de televisiéon por cable;-----—--—--—--—-
J) Presupuesto de las obras de urbanizacién total o por etapas, y programa de
ejecucion;

k) Garantia de cumplimiento del diez por ciento del valor de las obras a ejecutar

para urbanizar y equipar el desarrollo motivo de autorizacién; y

I) Solicitud de autorizacion de ventas.

Ademas del cumplimiento de las condicionantes establecidas en el Estudio de
Impacto Vial, Resolutivo de la Manifestacion de Impacto Ambiental en su Modalidad
Urbana, Estudio Hidrolégico, Dictamen de Riesgo y Dictamen de Impacto Urbano,
previo a la autorizacién del proyecto ejecutivo del Fraccionamiento Tipo Habitacional
Multifamiliar sujeto a Régimen de” Propledad en Condothinio “Gen Longoria”, el
fraccionador esta obligado a real/zar Jeds ‘'siguientes obras de urbanlzaCIon --------------
l. La red de distribucién de gua potabie y sus tomas domlc""

complementarlas espemale

garantlcera el

lll. La red u obras para el manejo.mtegra deaguas pluviale

_IV La red de distribuciéon de energla eléctrica y obras complementarlas las que

deberan ser subterraneas; :
V. El alumbrado publico, conforme a las especificaciones municipales;-----------—----

VI. La nomenclatura, sefializacién vial y mobiliario urbano;

VII. Las guarniciones y banquetas de concreto conforme a las especificaciones que
sefale el municipio, incluyendo en su disefio rampas para discapacitados;--------------

VIIl. La habilitacion de las vias publicas conforme a las especificaciones de la

presente Ley y las Normas Oficiales Mexicanas;
IX. Las obras de infraestructura troncal o de servicios basicos que se requieran para

su incorporacién al area urbana;

X. Realizar obras especificas de conexién para la movilidad y el transporte urbano;
para garantizar que las presiones a la estructura de terracerias en la calle o calles

principales que conectaran al desarrollo con la movilidad urbana del sector sean
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menores con el disefio de pavimentos de concreto hidraulico, esta sera una manera
de garantizar que existan dafios iniciales por el deterioro de pavimentos por su alto
trafico de conexién como de ruta de acceso y salida, debiendo en su disefio siempre
estas calles principales ser de concreto hidraulico por las posibles cargas generadas
por las futuras rutas de transporte urbano y motriz, para el caso especifico seguir las
recomendacigpes que los estudio de mecanica de suelos indique en su disefio y

estructura de estos pavimentos;

XI. Las obras y previsiones necesarias para facilitar el acceso universal, circulaciéon

y uso de espacios e instalaciones a las personas con discapacidad;
Xll. La habilitaciéon, equipamiento y arbolado de areas verdes, camellones y
banguetas de concreto, conforme los lineamientos que sefiale la autoridad municipal
correspondiente;

Xlll. Las redes generales para telefonia y teIeV|S|on por cable, las cuales deberan

ser preferentemente subterraneas,-- S

ARTIiCULO SEXTO*’f‘Para la construccnon de Ias Vivi endés del Fraccionamiento Tipo

Habitacional Multlfamlllar's jeto a

dad en Condominio “Gen

Longoria®’, el fraccionador las ‘licencias de construccién

correspondientes arite lé‘ Secretart "ollo-:sf Urbano y Ecologia, de
ticulos 196 y 197 de la Ley de

y Desarrollo Urbano del Estado

y apllcables del Reglamento de

Constancia de termmacwn de ()bra sin perjumo deI cumplimlento de los requisitos
que senala el amculo 165, de Ia de. Asentamrentos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo: Urbano del’ Estado de Tamauhpas

ARTICULO SEPTIMO.-Se prohibe Ia enajenacmn ‘dé lotes de terreno sin contar

previamente con el documento resolutivo de autorizacion de ventas emitido por la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, en el cual se haga constar el
cumplimiento de las condiciones establecidas en la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Tamaulipas,
el cual debera de inscribirse ante el Instituto Registral y Catastral del Estado para
que surta efectos ante los terceros adquirientes, siendo corresponsables del
cumplimiento de dicha obligacion los notarios publicos ante quienes se celebren los
contratos de enajenacioén, debiendo hacer constar en el instrumento correspondiente

la inscripcidn de dicha autorizacion.
Una vez expedida por el Ayuntamiento la autorizacion para celebrar operacionés
tendientes a la enajenacién de la propiedad, el fraccionador debera dar aviso a la
Direccion de Catastro para la identificacion de los lotes.
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Para transferir los derechos y obligaciones dentro del Fraccionamiento Tipo
Habitacional Multifamiliar sujeto a Régimen de Propiedad en Condominio “Gen
Longoria”, el propietario debera contar con la autorizacién por escrito del
Ayuntamiento. Quien adquiera los derechos y obligaciones referidos en el parrafo
anterior, ademas de manifestar por escrito su anuencia, se subrogara en el disfrute
de unos y el cumplinlignto de ofras y deberd cumplir las condiciones y requisitos
establecidos en la autorizacion del fraccionamiento.
ARTICULO OCTAVO. Al término de las obras de urbanizacion del Fraccionamiento
Tipo Habitacional Multifamiliar sujeto a Régimen de Propiedad en Condominio “Gen

Longoria”, el desarrollador podra solicitar a la autoridad municipal la constancia de
terminacién de obras, misma que serad extendida por la Secretaria de Desarrollo

Urbano y Ecologia, debiendo presentar para tal efecto la siguiente documentacion:—

I. Solicitud de la constancia; S

ll. Constancia que acredite la p_erébnali’dad juridica;-

lil. Copia del acuerdo de autoriza':iéﬁ d

ventas inscrito-en el Instituto Registral y

Catastral;

IV. Garantia equivalente al 20% del-m s ci’éf’hrbanizacién, con

vigencia de tres afos por vicios a a calidad de pavimentos,
guarmmones banquetas, redes da”} de ‘alumbrado publico,

redes de alcantarillado, drenaje plu

verdes y demas obras
espemales solicitadas, la autor ad mu ’

VI. La que se requiera conforme a Ias demas disposmlones de caracter general que

expidan los ayuntamlentos

Ademas de habilitar y entregar "’Ayti(ﬁfém,igntyo,xd‘e Matamoros, Tamaulipas, de

manera fisica, el area verde ‘cedida, cumpliendo con los “siguientes alcances

minimos:

a) Banqueta perimetral, con rampas para discapacitados;
b) lluminacién con tecnologia sustentable, que permitan el ahorro de energia;-—-—---

c) Instalacién de juegos infantiles;

d) Un arbol por cada sesenta metros cuadrados de superficie. Los arboles deberan
tener una altura minima de un metro con cincuenta centimetros, utilizando para ello

especies nativas; y

e) Servicios y mobiliario urbano complementarios que el ayuntamiento determine
necesarios como tomas de agua, bebederos, estacionamientos para bicicletas,

bancas, entre otros.

ARTICULO NOVENO. Las resoluciones que emita la autoridad municipal dentro del

procedimiento para el desarrollo del Fraccionamiento Tipo Habitacional Multifamiliar
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sujeto a Régimen de Propiedad en Condominio “Gen Longoria” implicaran para el
titular de la autorizacién correspondiente la posibilidad de llevar a cabo las acciones
siguientes:

l. Cuando se concluya la Etapa 2:

a) Iniciar las obras relativas al trazo de calles, despalme y movimiento de tierras en

general; y

P

b) Iniciar tramites ante las demas dependencias de servicios publicos;—--—m---=mmammmv-

Il. Cuando se concluya la Etapa 3:

a) Iniciar las obras de urbanizacién autorizadas;

b) Celebrar contratos o convenios con terceros con el proposito de enajenar la

propiedad de los diferentes lotes que componen el fraccionamiento; y

c) Obtener la liberacion de la garantia de cumplimiento otorgada y de los
compromisos contraidos a- cargo en todo caso;~subsistira por tres dos afos la

garantla necesaria contra v:cms ocultos de. pawmento guarnlcmnes banquetas,

alpantarlllado, y drenaje pluvial,

Dado en la oficina de’Sin

afio dos mil veintiuno.-—-—--

........ INTEGRANTES DE L

C. PERLA GUADALUPE  MEDIt
PRESIDENTA.- Riibrica.-——----
LIC. ROMMEL ARAIN DELGADO" CHAVIRA OCTAVO REGIDOR SECRETARIO.-
Rabrica. —
LIiC. JULIA ROSA FAVILA CASTILLO QUINTA REGIDORA VOCAL.- Rabrica.-----
C. SANTIAGO HERRERA SANCHEZ DECIMO SEPTIMO REGIDOR VOCAL.-=--—--
LIC. ELSSY KARINA CISNEROS DE LA CRUZ VIGESIMA PRIMERA REGIDORA
VOCAL. '
Ei SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, LIC. CARLOS BALLESTEROS GALVEZ,
consulta a los integrantes del Ayuntamiento la aprobacion del acuerdo mencionado

y solicita que en votacién nominal hagan saber el sentido de su voto.
El OCTAVO REGIDOR, LIC. ROMMEL ARAIN DELGADO CHAVIRA, al
consultarsele el sentido de su voto, manifiesta: Con su venia, presidente, por la
forma en que se decidi6 desahogar el tema y por no haber respetado el debido
proceso, mi voto es en abstencion. '
La VIGESIMA PRIMERA REGIDORA, LIC. ELSSY KARINA CISNEROS DE LA

CRUZ, al consultarsele el sentido de su voto, manifiesta: Yo quiero alzar la voz en
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este tema del Orden del dia, soy parte de la Comision de (Asentamientos Humanos
y) Obras Publicas y no firmé el dictamen, estuve presente en todas las reuniones
que se llevaron a cabo para el desarrollo “Gen Longoria” y desde la (primera)
reunién les hice el sefialamiento del procedimiento y no hubo una correccion.
También quiero mencionar que se solicité a la Secretaria del Ayuntamiento que se
trabajara con todos lg§ compafieros regidores, que se les diera la informacién a
.cada uno de ellos del desarrollo de este proyecto que se (realizd) en diferentes
partes de México, no nada mas en Matamoros, y hubo una serie de justificaciones
de por qué el proceso estaba al revés, porque la construccién se (hizo) sin la
aprobacion del (Ayuntamiento). El dia de hoy se (nos) estd (sometiendo a
consideracion) la lotificacién de un predio que ya esta construido y como regidores
(e integrantes del 6rgano de Gobierno Municipal) no podemos permitir que se sigan
llevando las cosas asi, para eso existe, un area juridica deﬁt"ro del municipio para dar
el orden a aquellas personas que tengan {a-buena-fer de venlr a invertir su recurso a
Matamoros, no estamos en

‘ _;tré;fd_g""('eﬁl;!‘q‘,;que‘rgmp’s),;:quve“ Matamoros crezca, (sin

de I_a_,.ley y que no se

os que (los ciudadanos
pongan por encima (sus) intereses.f nermltlmos que algu1en

mas lo haga, porque creemos gﬁue ] el problema de ultimo

momento. En alguna reunion; los

comentaron que era México“‘y' qﬂ.

_pido, secretario, que a partir d sta sesion, como lo he estédo comentando en
todas las sesiones anteriores desde que empezé esta administracién, que se hagan
las cosas correctamente desde la Secretaria del Ayuntamiento, que se nos cite a los
regidores, que se nos entere, que se nos platique, que haya dialogo, que haya
acuerdos, que haya temas reciprocos donde podamos llegar a un fin comun para el
beneficio de nuestra ciudadania, que no se impongan, que no existan las amenazas,
hace poquito acabamos de aprobar el cédigo de (Conducta y prevencion de
conflictos de interés de las y los servidores publicos de la administracion publica
municipal).
El PRESIDENTE MUNICIPAL, DR. MARIO ALBERTO LOPEZ HERNANDEZ,
inquiere: A ver compariera, (us6) una palabra: amenazas... jamenazas de quién?.--
La VIGESIMA PRIMERA REGIDORA, LIC. ELSSY KARINA CISNEROS DE LA
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CRUZ, responde: Bueno, es que vivimos muchas cosas los compafieros de la
comision.
El PRESIDENTE MUNICIPAL, DR. MARIO ALBERTO LOPEZ HERNANDEZ,
reitera: No. (Usd) un lenguaje y eso si me llama la atencién. ; Amenazas de quién?.-
La VIGESIMA PRIMERA REGIDORA, LIC. ELSSY KARINA CISNEROS DE LA
CRUZ, reconoce: Bueno, amedrentar.
El PRESIDENTE MUNICIPAL, DR. MARIO ALBERTO LOPEZ HERNANDEZ,
inquiere: ¢, 0 (quiso) decir otra palabra?.
La VIGESIMA PRIMERA REGIDORA, LIC. ELSSY KARINA CISNEROS DE LA
CRUZ, responde: Si, me confundi.
El PRESIDENTE MUNICIPAL, DR. MARIO ALBERTO LOPEZ HERNANDEZ,
concluye: Bien.
La VIGESIMA PRIMERA REGIDORA, LIC. ELSSY KARINA CISNEROS DE LA
CRUZ, prosigue: Nos ‘amedrentan- como regidores 'en ocasiones. Hace poquito

2 \UUI IUUbl.cl Yy rever IL;IUII C e\c

flictos de interés de las y

Ia admwustracmn publlca bal) y creo que hubo una
nd on de ¢lerta manera con temas de
, no_sé si el presidente estaba

- del 1f?trabajo se hizo, estuvimos

'anés de trabajo, sin embargo no
2 a los regidores. Desde el dia

uno que iniciamos este Ayl emos estado diciendo en cada

sesién, no es posible quéwé'l; éjerc - del trabajo de los’ regldores no se pueda
formalizar, que jueguen con la |ntellgen0|a de nosotros con nuestra capacidad
intelectual y con la expenenma que muchos “tener [ en diferentes ambitos. Si le
pido que a partir de ahora pudiera cambiar esa manera de ser, a pesar de que ya
nos quedan (pocos) meses de esta administracion, pero si no (respetan) al
Ayuntamiento, a la ciudadania tampoco se le esta respetando. Es cuanto y espero

que quede asentando en el acta.

Con fundamento en los articulos 44 del Codigo Municipal para el Estado de
Tamaulipas, 26 y 27 fraccion | del Reglamento Interior del Ayuntamiento de
Matamoros, Tamaulipas, de los (20) veinte miembros presentes, de los (24)
veinticuatro que integran el Ayuntamiento de Matamoros, Tamaulipas, se
obtuvieron: (8) ocho votos a favor [Presidente Municipal, Dr. Mario Alberto Lopez
Hernandez; Primer Sindico, Mtra. Gloria Edith Sanchez Delgado; Segundo Sindico,
Dr. Daniel Gonzalo Galvan Rodriguez; Segundo Regidor, Dr. Victor Manuel Garcia
Fuentes; Quinta Regidora, Lic. Julia Rosa Favila Castillo; No vena Regidora, Mtra.

Reyna Paola Carrazco Martinez; Décima Primera Regidora, Mtra. Alma Acosta
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Mendoza y Décima Tercera Regidora, C. Perla Guadalupe Medina Ruiz]; (6) seis
votos en contra [Tercera Regidora, C. Cristina Bocanegra Jaramillo; Décima Quinta
Regidora, C. Magda Maribel Cavazos Chavez; Décima Sexta Regidora, Lic.
Estibaliz Aguirre Rodriguez; Décimo Séptimo Regidor, C. Santiago Herrera
Sanchez, Décima Novena Regidora, Lic. Viima Armandina Garcia Gonzalez y
Vigésimo Regidor, C.P. Jesus de los Angeles Caballero Duarte] y (5) cinco
.abstenciones [Primer; ﬁegidora, Lic. Ada Liz Arellano Francisco; Cuarto Regidor, C.
Jorge Luis Sanchez Lara; Octavo Regidor, Lic. Rommel Arain Delgado Chavira;
Décimo Segundo Regidor, C. Edgar Demian Laurents Mayer y Décima Octava
Regidora, C. Rosalva Campos Hernandez]. La Vigésima Primera Regidora, Lic.
Elssy Karina Cisneros de la Cruz, no expreso6 el sentido de su voto.
5. ASUNTOS GENERALES.
El PRESIDENTE MUNICIPAL, DR:: MARIO ALBERTO LOPEZ HERNANDEZ,
solicita al Secretario del Ayuntamlento que informesi” ex13te reglstro previo a esta
i

sesién, conforme a lo dlsp"'"

o por el articulo 23 | del Reglamento

Interior. -
El SECRETARIO DEL AYUNTAMIENv SALLESTEROS GALVEZ,
comunica no se registraron mterven" te: punto- iOrdén del dia.~--------—--
El PRESIDENTE MUNICIPAL, DR. MA 10 ;A,l{,,,,-vkii" 'PEZ HERNANDEZ, en
razoén de lo anterior, procede con eI desahog
6. CLAUSURA DE LA SESION ' -

ogell

mil veintiuno, declara formalme”fte clausurada Ia’CUADRAGESIMA CUARTA

SESION ORDINARIA PRIVADA? DEL AYUNTAMIENTO ‘DE MATAMOROS,
TAMAULIPAS.

Lo que se hace constar en la presente acta, para los efectos legales

correspondientes, firmando los que en ella intervinieron y asi quisieron hacerlo.--—---
DAN FE.

UNICIPAL

DR. MARIO ALBERTQ LOPEZ HEpNNANDEZ
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TERCERA REGIDORA
Cabre Roaea J-
C. CRISTINA BOCANEGRA.
JARAM LO-.

REGI ORAQ
LIA ROSA F '{VILA‘N
CASTILLO'

NOVENA REGIDORA

MTRA. REYNA@OLA CARRAZCO ~MTRA: ACRIA ACOSTA MENDOZA
MARTINEZ “

DECIMO SEG%REGIDOR (D.\s IMA TERCERA REGIDORA

C. EDGAR DEMIAN LAURENTS C. PERLA GUADALUPE INA RUIZ

MAYER
DECIMA QUINTA REGIDORA DECIMA SEXTA REGIDORA
c. MAGDM&V CAVAZOS LIC_ESTiB E&@gﬁ |
CHAVEZ RODRIGUEZ
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DECIMO SEPTIMO REGIDOR DECIMA W REGIDORA
C. SA; | IAGO ﬁéRRERA SANCHEZ C. ROSALVA CAMPOS HERNANDEZ

DECIMA NOVENA REGIDORA

>

LIC. VILMA ARMANDINA GARCIA
GONZALEZ ’ CABALLERO DUARTE

VIGESIMA PRIMERA REGIDORA
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