AYUNTAMIENTO DE MATAMOROS, TAMAULIPAS

ACTAS DE SESION
LIBRO7FoLIO 134°

En H. Matamoros, Tamaulipas, siendo las (15:31) quince horas con treinta y un
minutos del dia (22) veintidés del mes de julio del afio (2021) dos mil veintiuno,
a fin de contemplar las adecuadas medidas sanitarias en razoén de la pandemia
provocada por la enfermedad llamada COVID -19, se lleva a cabo en forma digital, a
través de la plataforma Zoom, la QUINCUAGESIMA SESION ORDINARIA DEL
AYUNTAMIENTO y en observancia a lo que disponen los articulos 42, 43 y 55
fraccion Il y demas relativos del Cédigo Municipal para el Estado de Tamaulipas, 10
fraccion I, 14 y 15 fraccion | del Reglamento Interior del Ayuntamiento, el
PRESIDENTE MUNICIPAL, MTRO. MARIO ALBERTO LOPEZ HERNANDEZ,
asistido del SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, LIC. CARLOS BALLESTEROS
GALVEZ, procede al desarrollo del Orden del dia dado a conocer en la convocatoria
de citacion.
1. LISTA DE ASISTENCIA.
El PRESIDENTE MUNICIPAL, MTRO. MARIO ALBERTO LOPEZ HERNANDEZ,

solicita al Secretario del Ayuntamiento que realice el pase de lista, quien procede a

su cumplimiento en los siguientes términos:
PRESIDENTE MUNICIPAL MTRO. - MARIO - ALBERTO LOPEZ
HERNANDEZ---------

PRIMER SINDICO
SEGUNDO SiNDICO
PRIMERA REGIDORA
SEGUNDO REGIDOR
TERCERA REGIDORA
CUARTO REGIDOR

'QUINTA REGIDORA

SEXTO REGIDOR
SEPTIMA REGIDORA

OCTAVO REGIDOR
NOVENA REGIDORA

DECIMO REGIDOR

DECIMA PRIMERA REGIDORA
DECIMO SEGUNDO REGIDOR

DECIMA TERCERA REGIDORA

MTRA. GLORIA EDITH SANCHEZ DELGADO
C.P. ISIDRO JESUS VARGAS FERNANDEZ--
LIC. ELVA AGUSTINA VIGIL HERNANDEZ---
DR. VICTOR MANUEL GARCIA FUENTES----
C. CRISTINA BOCANEGRA JARAMILLO------

MTRO. DAVID ALFONSO BEDARTES
RODRIGUEZ '

LIC. JULIA ROSA FAVILA CASTILLO--—-----—-
LIC. ADOLFO IVAN PUENTE ACOSTA-----m--

LIC. ALBA VIRIDIANA VILLASANA
AGUILAR

LIC. ROMMEL ARAIN DELGADO CHAVIRA--

MTRA. REYNA PAOLA CARRAZCO
MARTINEZ

DR. JAIME AVALOS GUTIERREZ---mmmmmmmeeeev
MTRA. ALMA ACOSTA MENDOZA-----------——-
C. EDGAR DEMIAN LAURENTS MAYER-----—-
C. PERLA GUADALUPE MEDINA RUIZ-------
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DECIMO CUARTO REGIDOR LIC. EDGAR EDUARDO AVALOS GARCiA---

DECIMA QUINTA REGIDORA LIC. PERLA PATRICIA ELIZONDO
QUINTANILLA

DECIMA SEXTA REGIDORA LIC. ESTIBALIZ AGUIRRE RODRIGUEZ-------

DECIMO SEPTIMO REGIDOR C. GERARDO SERGIO CISNEROS GARCIA--
DECIMA OCTAVA REGIDORA C. ROSALVA CAMPOS HERNANDEZ---------—

DECIMA NOVENA REGIDORA LIC. VILMA ARMANDINA GARCIA
GONZALEZ

VIGESIMO REGIDOR CP. JESUS DE LOS ANGELES
CABALLERO DUARTE

VIGESIMA PRIMERA REGIDORA LIC. ELSSY KARINA CISNEROS DE LA
CRUZ--

El SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, LIC. CARLOS BALLESTEROS GALVEZ,
notifica al Presidente Munncnpal que se encuentra presente la totalidad de los

integrantes del Ayuntamlento : :

2. INSTALACION DE LA SESION
El PRESIDENTE MUNICIPAL MTRO MARIO ALBERTO LOPEZ HERNANDEZ,
toda vez que ha sido verlflcado el quorumv estayblepldo en los articulos 44 del Cédigo

Municipal para el Estado de Tavmaulipa,s y21 del Reglamento Interior del
Ayuntamiento, siendo las (15?35) quince horas cdn treinta y cinco minutos del
dia (22) veintidos del mes de lelO del ario’ (2021) dos mil veintiuno, declara
validamente instalada la - QUINCUAGESIMA SESION ORDINARIA DEL
AYUNTAMIENTO DE MATAMOROS; TAMAULIPAS.
3. LECTURA DEL ORDENDEL DiA Y APROBACION EN SU CASO.--------eememmee
El PRESIDENTE MUNICIPAL, MTRO. MARIO ALBERTO LOPEZ HERNANDEZ,

solicita al Secretario del Ayuntamiento que proceda con la lectura del Orden del dia,

consulte su aprobacién y realice el computo de votos.
El SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, LIC. CARLOS BALLESTEROS GALVEZ,

da lectura al Orden del dia para esta sesién, el cual estd conformado por los

siguientes puntos:
ORDEN DEL DiA

1. Lista de asistencia.

2. Instalacion de la sesion.

3. Lectura del Orden del dia y aprobacién en su caso.

4. Dictamen de la Comision de Asentamientos Humanos y Obras Publicas con
proyecto de acuerdo mediante el cual se aprueba el Dictamen
SEDUE.003/2021, de fecha 23 de junio de 2021, emitido por la Secretaria de
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Desarrollo Urbano y Ecologia, el cual determina favorable del desarrollo del
Fraccionamiento Habitacional Multifamiliar bajo el Régimen de Propiedad en
Condominio “Gen Longoria”, en un predio con superficie de 900 m?, ubicado al

suroeste de este municipio.

5. Asuntos generales.

6. Clausura de la sesjén.
Por lo que consulta a los integrantes del Ayuntamiento la aprobacion del Orden del
dia y solicita que en votacién econémica hagan saber el sentido de su voto.------------
Es aprobado por unanimidad de los (24) veinticuatro integrantes del Ayuntamiento
de Matamoros, Tamaulipas, con fundamento en los articulos 44 del Cédigo

Municipal para el Estado de Tamaulipas, 26 y 27 fraccién Il del Reglamento Interior

del Ayuntamiento.
4. DICTAMEN DE LA COMISION DE ASENTAMIENTOS HUMANOS Y OBRAS
PUBLICAS CON PROYECTO DE ACUERDO MEDIANTE EL CUAL SE APRUEBA
EL DICTAMEN SEDUE.003/2021, DE FECHA 23 DE JUNIO DE 2021, EMITIDO
POR LA SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA, EL CUAL
DETERMINA FAVORABLE DEL DESARROLLO DEL FRACCIONAMIENTO
HABITACIONAL MULTIFAMILIAR BAJO EL REGIMEN DE PROPIEDAD EN
CONDOMINIO “GEN LONGORIA”, EN UN PREDIO CON SUPERFICIE DE 900 M?,
UBICADO AL SUROESTE DE ESTE MUNICIPIO.
El PRESIDENTE MUNICIPAL, MTRO. MARIO ALBERTO LOPEZ HERNANDEZ,

solicita al Secretario del Ayuntamiento que le auxilie en el desahogo de este punto

del Orden del dia, consulte las aprobaciones correspondientes y realice el computo

de votos.
El SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, LIC. CARLOS BALLESTEROS GALVEZ,
“comunica que en junta de trabajo informativa, la presidenta de la comisién emisora y
personal adscrito a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, ampliaron lo
relativo al punto en consideracién y para dar égilidad a la sesién, toda vez que fue
distribuido via electrénica el dictamen mencionado, consulta a los integrantes del

Ayuntamiento la aprobacién de la dispensa de su lectura, por lo que solicita que en

votaciéon econémica hagan saber el sentido de su voto.
Es aprobada por unanimidad de los (24) veinticuatro integrantes del Ayuntamiento
de Matamoros, Tamaulipas, con fundamento en los articulos 44 del Coddigo
Municipal para el Estado de Tamaulipas, 26 y 27 fraccion Il del Reglamento Interior
del Ayuntamiento.
El SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, LIC. CARLOS BALLESTEROS GALVEZ,

consulta a los integrantes del Ayuntamiento la aprobacién del dictamen mencionado

y solicita que en votacion nominal hagan saber el sentido de su voto.
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Es aprobado con fundamento en los articulos 44 del Cédigo Municipal para el
Estado de Tamaulipas y 26, 27 fraccion | y 29 fraccion VII del Reglamento Interior
del Ayuntamiento de Matamoros, Tamaulipas, por mayoria de (19) diecinueve votos
a favor: Presidente Municipal, Mtro. Mario Alberto Lopez Hernandez; Primer Sindico,
Mtra. Gloria Edith Sanchez Delgado; Segundo Sindico, C.P. Isidro Jesus Vargas
Fernandez; Segundo Regidor, Dr. Victor Manuel Garcia Fuentes; Cuarto Regidor,
Mtro. David Alfonso Bedartes Rodriguez; Quinta Regidora, Lic. Julia Rosa Favila
Castillo; Sexto Regidor, Lic. Adolfo lvan Puente Acosta; Séptima Regidora, Lic. Alba
Viridiana Villasana Aguilar; Octavo Regidor, Lic. Rommel Arain Delgado Chavira;
Novena Regidora, Mtra. Reyna Paola Carrazco Martinez; Décimo Regidor, Dr.
Jaime Avalos Gutiérrez; Décima Primera Regidora, Mtra. Alma Acosta Mendoza;
Décimo Segundo Regidor, C. Edgar Demian Laurents Mayer; Décima Tercera
Regidora, C. Perla Guadalupe Medina Ruiz; Décimo Cuarto Regidor, Lic. Edgar
Eduardo Avalos Garcia; Décima Quinta Regidora, Lic. Perla Patricia Elizondo
Quintanilla; Décima Sexta Regidora, Lic. Estibaliz Aguirre Rodriguez; Décima
Octava Regidora, C. Rosalva Canﬁpos H_ernéndez_ y Vigésimo Regidor, C.P. Jesus
de los Angeles Caballero Du,arte,; (2) 'dpsv,,at';s‘tgnc:ibnes: Pﬁmera Regidora, Lic. Elva
Agustina Vigil Hernandez y Décimo Sép,tihﬁb‘y Féégidor, C. Gerardo Sergio Cisneros
Garcia. Y (3) tres votos en contra: Tercera Regidora, C. Cristina Bocanegra
Jaramillo; Décima Novena Regidora, Lic. Vilma Armandina Garcia Gonzalez y
Vigésima Primera Regidora,y Lic. Elssy Karina Cisneros de la Cruz.
El DECIMO SEGUNDO REGIDOR, C. EDGAR DEMIAN LAURENTS MAYER, al

consultarsele el sentido de su voto, manifiesta: A favor, ya que se me dio el

documento donde se mencionaba que si se podia hacer legalmente lo que se

estaba (realizando).

Siendo el texto integro del dictamen el siguiente:
HONORABLE R. AYUNTAMIENTO DE MATAMOROS, TAMAULIPAS:------s-eeaen---
La Comision de Asentamientos Humanos y Obras Publicas recibié de la Secretaria
del Ayuntamiento, para estudio, el Dictamen SEDUE.003/2021, de fecha 23 de junio
del afio en curso, formulado por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, con
motivo de la revisiéon y tramite del expediente integrado con motivo de la solicitud
para la creacién de un Desarrollo Habitacional Multifamiliar bajo el Régimen de
Propiedad en Condominio denominado Gen Longoria, presentada por la empresa
Genus del Norte, S.A. de C.V.

Con esta finalidad, quienes integramos la Comisién de Asentamientos Humanos y

Obras Publicas, en ejercicio de las facultades conferidas en los articulos 59, 63, 64 y
64 Bis del Codigo Municipal para el Estado de Tamaulipas y 8°, 11, 35, 39, 40, 41,
42, 43, 45, 46 y 47 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Matamoros,
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Tamaulipas, procedimos al estudio del dictamen y expediente de referencia en
reunién de trabajo, con el apoyo documental y administrativo de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Ecologia, con el propésito de emitir nuestra opinién a través del
siguiente:

DICTAMEN

Il. ANTECEDENTES. -
En fecha 21 de junio de 2021, la empresa Genus del Norte, S.A. de C.V., a través
de su representante legal, la C. Aideé Ivonne Avilés Rodriguez, realizé la peticién de
actualizacién del Dictamen No. SEDUE.003/2020, de fecha 28 de diciembre de
2020, mediante el cual la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia determiné
favorable el desarrollo del Fraccionamiento Habitacional Multifamiliar bajo el
Régimen de Propiedad en Condominio denominado Gen Longoria, en un predio con

superficie de 900.00 m?, ubicado al suroeste de este municipio.

En fecha 23 de junio de 2021, la referida dependencia municipal expidié la
actualizacién mencionada a través del Dictamen SEDUE.003/2021, el cual fue
recibido en la Secretaria del Ayuntamiento y turnado a esta comisién para analisis y
elaboracion del presente dictamen, a fin.de que el  Ayuntamiento acuerde lo
conducente. '
Il. COMPETENCIA.

Este R. Ayuntamiento es competente para conocer del presente asunto, con base

en lo dispuesto por los articulos 115 de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 130, 132 y 134 de la Constitucion Politica del Estado de
Tamaulipas; 2, 4, 9, 12, 150, 151, 152, 154, 155, 156 y 157 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado
de Tamaulipas; y 4°, 5° 21, 65y 73 del Coédigo Municipal para el Estado de
VTamauIipas.
lll. CONSIDERACIONES.

Que de conformidad con lo previsto por el artiéulo 115 de la Constitucion Politica de

los Estados Unidos Mexicanos, los municipios son la base de la division territorial y
de la organizacion politica y administrativa de los estados, los cuales seran
gobernados por un Ayuntamiento de eleccion popular directa y tendran a su cargo,
entre otros, las funciones y servicios publicos siguientes: agua potable, drenaje,
alcantarillado, tratamiento y disposicién de sus aguas residuales; alumbrado publico;
limpia, recoleccion, traslado, tratamiento y disposicion final de residuos y calles,
parques y jardines y su equipamiento. Por lo que en el desempefio de las funciones
o la prestacién de los servicios a su cargo, los municipios observaran lo dispuesto

por las leyes federales y estatales.

Que el Honorable Congreso del Estado expidid mediante el Decreto LXIII-777,
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publicado en el Periédico Oficial el dia 5 de febrero de 2019, la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado
de Tamaulipas, que en su articulo 2 establece que ésta tiene por objeto, entre otros,
el de fijar las normas para ordenar y regular y planear toda obra de impacto urbano
o regional, de fraccionamiento, redisefio de fraccionamiento, divisiéon, fusion,
subdivisién y relotificacion de terrenos y establecer las infracciones, medidas de
seguridad y sanciones, asi como el recurso de reconsideracién y los procedimientos

administrativos que permitan la aplicacion de la misma.

Que la ley sefialada anteriormente, en su articulo 12, dispone entre las atribuciones
de los Ayuntamientos la de autorizar o negar, con base en las disposiciones legales
aplicables y el plan o programa vigente, las autorizaciones para ejecutar obras de
urbanizacién, usos y cambios de usos del suelo y edificaciones, previo dictamen de
impacto urbano expedido por.la Secretaria de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente,
para los desarrollos de fraccionamientos de  cualquier tipo, asi como para las

construcciones que la propia ley establece. .
Dictamen de impacto urbaho_ médiante el cual la referida secretaria evalu6 y califico
el proyecto para el desarrollo del E,racciOna}mi_e"_nvtq’Habitacional Multifamiliar bajo el
Régimen de Propiedad en Condominio denbmiv‘riédo' Geh Longoria en un predio con
superficie total de 900.00 m?2 resolviéndolp ,,procedente a través del oficio
SEDUMA/SP/OF1/2020/2211, EXP. No. 057/2020, fechado el dia 19 de septiembre
de 2020.

Que la citada Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y

Desarrollo Urbano del Estado de Tamaulipas, en su articulo 152 establece que por
la estructura, la distribucién de vivienda y de disefio, los fraccionamientos

habitacionales se clasifican en:

“a) Unifamiliar, es aquel donde se construye una vivienda por cada lote, desarrollada

para ser ocupada en su totalidad por una sola familia;

b) Multifamiliar, es aquel donde se construyen dos o mas viviendas por cada lote de
forma vertical u horizontal, siendo un recinto donde unidades de Vvivienda

superpuestas albergan un namero determinado de familias, cuya convivencia no es

una condicion obligatoria.™
En ese sentido, los fraccionamientos podran ser de los siguientes tipos:
habitacional, habitacional popular, habitacional multifamiliar, campestre, industrial,
turistico, cementerio y especial y el procedimiento para su desarrollo, dentro del
cual, la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia emitira dictamen para someterlo

a la aprobacién del Ayuntamiento.

Que en congruencia con lo anterior, el Cédigo Municipal para el Estado de
Tamaulipas dispone en su articulo 73 fraccion Il que el Ayuntamiento, a propuesta
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del Presidente Municipal, debera nombrar un Secretario de Desarrollo Urbano y
Ecologia, quien tendra entre sus facultades y obligaciones las de revisar y dar
tramite a las solicitudes de fusiones, subdivisiones, relotificaciones y
fraccionamientos de terrenos y formular dictamen para que el Ayuntamiento acuerde
lo conducente.

En razén de lo anteripr, la referida dependencia municipal emitié el Dictamen
SEDUE.003/2020, de fecha 28 de diciembre de 2020, y su actualizacién mediante el
diverso SEDUE.003/2021, de fecha 23 de junio del afio en curso, con apoyo en los
siguientes:

“ANTECEDENTES

En fecha 27 de noviembre del afio 2020, mediante escrito dirigido al Ingenio Marco
Antonio Hernandez Acosta, Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio
de Matamoros, la empresa citada anteriormente, a través de su representante legal,
realizo la referida peticién, a la cual anexa la documentacion que a continuacion se
describe, para acreditar el cumplimiento del procedimiento para desarrollar un
fraccionamiento habitacional multifamiliar sujeto al Régimen de Propiedad en
Condominio, establecido en el articulo 154 y demas relativos y aplicables de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Tamaulipas.

1. Uso del suelo y lineamientos urbaniéticos. (Art:154, fc. 1)

Conforme a lo previsto en el instrumento normativo que define las politicas y
estrategias urbanas de uso de suelo, crecimiento, conservacién, mejoramiento y
ordenamiento en el territorio municipal, el fraccionador presenta, para la obtencion del
certificado de uso del suelo y lineamientos urbanisticos, la siguiente documentacion:

1.1 Solicitud de certificado de uso de suelo. (Art. 154, fc. |, inc. a)

De conformidad con lo que dispone el articulo 185, en relacién con el diverso 154
fraccion |, ambos de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano del Estado de Tamaulipas, se solicito el certificado de uso de suelo
en un predio con superficie de 900.00 m? ubicado en la Avenida Longoria entre
Colima y Campeche del Fraccionamiento Victoria ‘de este Municipio, el cual fue
expedido en fecha 28 de junio de 2019 con vigencia de un afio, asi como su
renovacion con fecha 31 de julio del afio 2020, ambos a nombre de la persona moral
“GENUS DEL NORTE, S.A. DE C.V.”, el cual, a la fecha de elaboracion del presente
dictamen se encuentra vigente, de conformidad con lo que dispone la ley de la
materia.

1.2 Copia certificada del titulo que acredite la propiedad del predio, inscrito en el
Instituto Registral y Catastral. (Art.154,fc. |, inc. b)

El solicitante acredita la propiedad del predio con superficie 900.00 m?, mediante la
copia certificada de la escritura publica nimero 26,2015, de fecha 14 de Marzo de
2019, otorgada ante la fe del licenciado Edgardo Aroldo Garcia Villanueva, notario
publico numero 134, con ejercicio en la ciudad de Matamoros, Tamaulipas y que
contiene el Contrato de compraventa respecto a las fincas nimeros 123912 y 123746,
celebrado entre la sociedad LOSANTO INMOBILIARIA, SOCIEDAD ANONIMA DE
CAPITAL VARIABLE, “WENDEROA”; por una segunda parte la sociedad “GENUS DEL
NORTE, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE”, en su calidad de EL
COMPRADO. Bienes inmuebles que se describen a continuacion:

FINCA NUMERO 123912:
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CUADRO DE ORIGEN
FRACCION 1
RUMBO ML COLINDANCIA
AL NORTE 15.00  |ICON LOTE NUMERO 10 (DIEZ)
AL SUR 15.00  |[CON AVENIDA LONGORIA

AL ORIENTE 30.00 |CON LOTE NUMERO 22 (VEINTIDOS)

AL PONIENTE 30.00 |CON LOTE NUMERO 24 (VEINTICUATRO)

SUPERFICIE TOTAL: 450.00 m?

FINCA NL'JMERO 123746:

CUADRO DE ORIGEN
FRACCION 2
RUMBO ML COLINDANCIA
AL NORTE 15.00 ICON LOTE NUMERO 11 (ONCE)

AL SUR 15.00 ICON AVENIDA LONGORIA
AL ORIENTE 30.00 ICON LOTE NUMERO 23 (VEINTITRES)
AL PONIENTE 30.00 ICON LOTE NUMERO 25 (VEINTICINCO)

SUPERFICIE TOTAL: 450.00 m?

En razén de lo anterior, para acreditar la existencia del bien inmueble con superficie
de 900.00 m?, adjunta copia simple de la escritura ptiblica numero 26,869, de fecha 28
de Agosto del 2019, otorgada ante la fe del licenciado Edgardo Aroldo Garcia
Villanueva, notario:publico numero 134, con ejercicio en la ciudad de Matamoros,
Tamaulipas y que contiene la Protocolizacién de Dictamen y Plano de Fusion de las
fincas 123912 y 123746 acto. que se encuentra debidamente inscrito en el Instituto
Registral y Catastral de Tamaulipas e-identificado bajo la. FINCA NUMERO 136466,
de acuerdo a lo siguiente:

CUADRO DE MEDIDAS, C( ‘L!NDANCTIAS Y SUPERFICIES
FUSION DE FRACCION 1 Y»-Q-POHGONO RESULTANTE
RUMBO i ML ~____ COLINDANCIA
AL NORTE 30.00 CON LOTE10Y 11
AL SUR 30.00 ON AVENIDA LONGORIA
AL ORIENTE 30.00 CON LOTE 22
AL PONIENTE 30.00 CONLOTE 25
SUPERFICIE TOTAL: 900.00 m?

1.3 Certificado de libertad de gravamen.con no mas de treinta dias desde su
expedicion. (Art.154, fc. I..inc. c)

Certificado de la finca numero 136,466 del Municipio de Matamoros, Tamaulipas, que
ampara el terreno urbano ubicado en la venida Longoria, nimero 21, identificado
como lote 23 y 24 de la manzana 7 del Fraccionamiento Victoria de esta Ciudad,
expedido por el Instituto Registral y Catastral del Estado con no mas de treinta dias de
su expedicion al momento de presentar su solicitud.

1.4 Documento que acredite la personalidad juridica. (Art. 154, fc. I, inc. d)

El solicitante acredita la personalidad con la que comparece mediante la copia de la
escritura publica numero 1,833, de fecha 05 de julio de 2019, otorgada ante la fe del
licenciado Rafael Dario Valverde Elias, notario publico ntimero 63, con ejercicio en la
ciudad de Medellin de Bravo, Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y que
contiene la Protocolizacion del Acta de Asamblea General Ordinaria de Accionistas de
“GENUS DEL NORTE, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE”, celebrada
en fecha 05 de julio de 2019, de la que se desprende el otorgamiento de Poder
General para Pleitos y Cobranzas, Representacion Legal y Laboral, Poder General
para Actos de Administracion y Poder General Cambiario otorgado en su favor.

1.5 Plano del predio con el sefialamiento de su posicién respecto a la red
geodésica nacional. (Art. 154, fc. |, inc. e)




AYUNTAMIENTO DE MATAMOROS, TAMAULIPAS
ACTAS DE SESION

P

LIBRO7FOLIO _ 142

Se adjunta plano impreso a doble carta donde consta su posicion respecto a la red
geodésica nacional.

1.6 Certificados de factibilidad de servicios ptblicos expedidos por las
autoridades u organismos a cargo de su prestacion. (Art.154, fc. |, inc. 1)

a) Factibilidad para suministrar el servicio de energia eléctrica expedida por la
Comisién Federal de Electricidad, mediante el oficio niimero PLZ-278/19, de fecha 16
de diciembre del 2019:

b) Factibilidad de los servicios de agua potable y drenaje sanitario expedida por la
Junta de Aguas y Drenaje de la Ciudad de Matamoros, mediante el oficio nimero
JAD-GTEC-021/2020, de fecha 29 de enero de 2020.

1.7 Documento que acredite estar al corriente en el pago de los impuestos y
derechos a los que esté sujeto el predio. (Art. 154, fc. |, inc. g)

Comprobante de pago predial respecto al afio dos mil veinte referente a la clave
catastral 22-01-20-009-023.

1.8 Pago de los derechos correspondientes.(Art.154, fc. |, inc. h)

Comprobante de pago de derechos realizado ante la  Direccion de Ingresos
dependiente de la Tesoreria Municipal.

2. Lotificacion. (Art. 154, fc. 1l)

Con base en los lineamientos urbanisticos mencionados, el fraccionador presenta el
proyecto de Desarrollo Habitacional Multifamiliar bajo el-Régimen de la Propiedad en
Condominio denominado Gen Longoria”, con las siguientes caracteristicas:

2.1 Vialidades y sentidos de circulacion.

El desarrollo no contempla vialidades internas, solamente patio de maniobras con
superficie de 138.15 m2 aproximadamente y por cuanto hace a las vialidades externas
que conectan con el desarrollo y que tienen su estructura definida de la siguiente
manerai:

Al frente con Avenida Longoria: Seccion de 30.00 metros lineales con banquetas de
tres metros, arroyos de nueve metros y camellén central de seis metros.

Al oriente con Calle Campeche: Seccion de 15.00 metros lineales, banquetas de dos
punto cincuenta metros y arrollo de diez metros.

Al poniente con Calle Colima: Seccion de 15.00 metros lineales, banquetas de dos
punto cincuenta metros y arrollo de diez metros.

Todas con doble sentido de circulacion, urbanizado y provisto de los servicios publicos
basicos. Por tanto, respecto de las vialidades y sentidos de circulacién, el proyecto
presentado atiende los limites establecidos en la ley; no obstante, el desarrollador
debera garantizar en su proyecto ejecutivo de urbanizaciéon el cumplimiento de las
disposiciones siguientes:

a) Todas las vialidades de uso vehicular, peatonal o mixto deberan asegurar y permitir
que los vehiculos para la atencion de emergencias puedan acceder a ellas en todo
momento.

b) Las vialidades existentes deberan adecuarse progresivamente, considerando el
criterio de calle completa y las nuevas vialidades el criterio de calle integral,
asegurando el acceso universal, incluyente y con equidad de género, conforme a las
Normas Técnicas en la materia y el Reglamento de Construcciones vigente.
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c) Las vialidades se disefiaran estructuralmente de acuerdo a las caracteristicas y
especificaciones previstas por la Norma Oficial Mexicana. A falta de lo anterior, se
aplicaran los criterios de disefio que la autoridad competente establezca.

2.2 Rasantes.

El desarrollador presenta plano de rasantes del Proyecto “Fraccionamiento GEN
LONGORIA”, debidamente firmado por el representante legal, asi como por el
Arquitecto José Luis de la Garza Meléndez, Director Responsable de Obra (D.R.O.)
con numero de registro 1-030 ante la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del
Municipio de Matamoros, Tamaulipas indicando curvas de nivel a cada metro, con el
trazo de calles internas y existentes, niveles de las mismas, pendientes, alturas,
escurrimientos, y demas caracteristicas que permitan la integracion del
fraccionamiento con las calles existentes en la zona, incluyendo cortes longitudinales y
secciones transversales de las calles.

2.3 Lotificacion.

El predio en cuestion forma una sola superficie de 900.00 m?, localizado al sureste de
la ciudad de Matamoros y se encuentra catalogado como urbano, de acuerdo al Plan
de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Municipio de Matamoros,
Tamaulipas, en el Plano de Zonificacion Primaria.

En este sentido, las areas urbanas o urbanizables del municipio y los usos del suelo
se clasifican en cuanto a su funcién, en: Habitacionales, de Comercio, de Servicios,
Industrial, Espacios Abiertos y de Infraestructura.

Por tanto, la empresa Genus de[ Norte,; SA de C V., a través de su representante
legal, C. Aideé Ivonne Avilés Rodriguez, atiende Ios requenmlentos de uso y destino
de suelo, certificando asi el uso de suelo HABITACIONAL, con el uso especifico
MULTIFAMILIAR vy por la ubicacion del predio en el que se pretende desarrollar el
“Fraccionamiento GEN LONGORIA”, se sitia como densidad alta (HDA), por lo que
los lotes por hectarea deberan encontrarse dentro de los limites que sefiala el Plan de
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Tamaulipas, a saber, de
56 viviendas o mas por hectarea.

Asi, el proyecto de lotificacion del Fraccionamiento Habitacional Multifamiliar
denominado “Fraccionamiento GEN LONGORIA” sujeto a Régimen de Propiedad en
Condominio, cumple con lo estipulado en el articulo 153 de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo.Urbano del Estado de Tamaulipas,
toda vez que las dimensiones de los lotes que proyecta respetan los lineamientos
minimos.

El cual cuenta con la firma del C. JOSE LUIS DE LA GARZA MELENDEZ, en su
calidad de Director Responsable de Obra del Proyecto de Desarrollo denominado Gen
Longoria, debidamente registrado con cedula No.402314 Perito No. 1-030.

2.4 Area vendible.

Que el area vendible asciende a la superficie de 1,249.00 metros cuadrados de
conformidad con lo propuesto en el plano de lotificacion del Proyecto “Fraccionamiento
GEN LONGORIA", debidamente firmado por el representante legal, asi como por el
Arquitecto José Luis de la Garza Meléndez, en su calidad de Director Responsable de
Obra del Proyecto de Desarrollo denominado Gen Longoria, debidamente registrado
con cedula No0.402314 Perito No. I-030 y que se encuentra representado de la
siguiente forma:

*Planta baja: 294.70 m2.
*Nivel 2, 3y 4: 954.30 m2.
Area total: 1,249.00 m2.

2.5 Areas de cesion.
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Que de conformidad con lo que dispone el articulo 156 fraccion IV de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Tamaulipas, por la dimension y construccién del proyecto “Fraccionamiento GEN
LONGORIA” la superficie de suelo a donar se obtendra en razén de veintidés metros
cuadrados por unidad de vivienda o departamento y cuando no sea posible ubicar el
area de cesion para un edificio exclusivamente con un fin departamental habitacional
en condominio, se podra optar por el pago correspondiente, debiéndose de tomar
como base el valor medio comercial del predio, de entre dos avallos, uno el que
expida la Direccién de Catastro, y otro por un perito valuador certificado, la cual tendra
una vigencia de tres meses.

El propietario plasma en el proyecto del Fraccionamiento objeto del presente dictamen
la propuesta de 16 viviendas o departamentos y que resulta segun la formula aplicable
a los fraccionamientos habitacionales sujetos a régimen de propiedad en condominio
(16 viviendas) x (22.00 m2) a= 352.00 m2 de area de donacion.

Asi mismo, el desarrollador propone como area de cesion la superficie de 161.67 m2,
quedando pendiente una superficie de 160.33 m2., que sera sujeta de compensacién
de conformidad con lo que dispone el primer parrafo del presente punto, adjuntando
para tal efecto avalué comercial expedido por el Licenciado Wilfredo Emmanuel
Ramirez Nufiez, Corredor Publico Numero 3 de la Plaza de Tamaulipas y del que se
desprende que el valor unitario del metro cuadrado asciende a la cantidad de
$1,982.82 (Mil novecientos ochenta y dos pesos 82/100 moneda nacional).

Por otra parte, mediante oficio nimero SEDUE-845/2020 de fecha 12 de noviembre
del afio 2020, el suscrito Secretario solicite a la Direccion de Catastro Municipal la
expedicion del Avalud correspondiente para efecto de fijar.el valor unitario del metro
cuadrado del predio objeto del presente dictamen, y que me fuera extendido en esa
propia fecha, documento del que se desprende que el valor unitario del metro
cuadrado asciende a la cantidad de $1,980.00 (Mil novecientos ochenta pesos 00/100
moneda nacional).

Bajo ese supuesto y una vez cubiertos los requisitos de ley, se determiné segun los
avallos presentados que el valor medio comercial del metro cuadrado del predio
objeto del presente dictamen es de ((1,982.82+1,980.00) /2) = $1,981.41 (Mil
novecientos ochenta y un pesos 41/100 moneda nacional); Por lo que la cantidad
a pagar por concepto de compensacion  asciende a ((160.33). (1,981.41))=
$317,679.50 (Trescientos diecisiete mil seiscientos setenta y nueve pesos 50/100
moneda nacional).

2.6 Afectaciones.
No cuenta con afectaciones.
2.7 Estudio de impacto vial.

Elaborado por el Ingeniero Civil Rafael de Jesus Guerra Adame, con cédula
profesional 741984, mediante el cual se analizan las vialidades con mayor carga
vehicular, integrando los voliumenes de atraccion y generacion de viajes a estos
puntos de conflicto, asi como las condiciones de la zona antes y después de la
entrada en funciones del Fraccionamiento Habitacional Multifamiliar sujeto a régimen
de propiedad en condominio denominado “GEN LONGORIA”.

En la pagina 24 se plasmaron los Resultados del estudio donde se establece que la
tasa o factor para estimar el numero de viajes a generar por el proyecto para fines de
evaluacion del impacto vial es 0.44/vivienda, para la categoria de Vivienda
multifamiliar de mediana altura.

Con ese factor (0.44/vivienda), multiplicado por las 16 viviendas de que consta este
proyecto se obtuvo el valor de 7 viajes generados para cada uno de los horarios de
mayor demanda.
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Se estableci6, siguiendo los mismos criterios del ITE, que cinco de esos viajes se
dirigiran al crucero de la Av. Longoria con la Av. Pedro Cérdenas, y los dos restantes
se dirigiran al crucero de la Av. Longoria con la calle Carlos Salazar.

Se confirm6 que la Avenida Longoria es una vialidad de cuatro carriles de 3.50 m, con
doble sentido de circulacion y camelléon central de 6.0 m de ancho.

Con el aforo de la Av. Longoria frente a la entrada al estacionamiento del condominio
se establecié que su Volumen Horario de Maxima Demanda, es del orden de 1280
vehiculos por hora.

Se establecid6 que la incorporacion de los viajes generados por el condominio
representa menos del 1% del Volumen Horario de Maxima Demanda, por lo que de
acuerdo con los criterios usuales en la materia no se justifica profundizar el estudio.

Se confirmé durante el aforo, en el horario de maxima demanda, que con la duracién
actual de la fase del semaforo que desahoga el trafico de la Avenida Longoria hacia el
cruce con la Avenida Pedro Cardenas, de los 24 ciclos observados solo en cinco
ocasiones no lograron cruzar todos los vehiculos que estaban en Ia fila al encender la
luz verde.

Se establecid que la incorporacion de los viajes generados por el condominio y
dirigidos a la Av. Pedro Cardenas representa menos del 1% del trafico actual en ese
brazo del crucero, por lo-que de acuerdo con Ios criterios usuales en la materia no se
justifica profundizar en el estudio.

Se confirmé durante el aforo,.en el horario de maxima demanda, que la fila de
automoviles en el cruce de la Av. Longoria con la calle.Carlos Salazar nunca fue
superior a tres.

Se establecié que la incorporacion de los viajes generados por el condominio y
dirigidos a la calle Carlos Salazar representa menos del 1% del trafico actual en ese
brazo del crucero, por:lo que no se justifica profundizar en el estudio.

Se establecio que el volumen Horario de Maxima Demanda para el crucero de la Av.
Longoria y calle Carlos Salazar es del orden de los 5,900 veh. /hora.

Se establecié que el Volumen Horario de Maxima Demanda para el crucero de la Av.
Longoria y calle Carlos Salazar es del orden de los 5,900 veh. /hora.

La capacidad de utilizacion de los cruceros analizados en sus intersecciones esta en
condiciones aceptables, presentando ICU, que van de 47.8% al 68.8% con proyecto,
lo que no determina acciones preventivas de mitigacion por los impactos generados
para su operacion vial y su capacidad con proyecto integrado, ya que sera de manera
gradual el incremento operacional vial.

No obstante, el proyecto no generara consigo un impacto totalmente negativo
inmediato en el sector, ya que su insercién a la incorporacion sera de manera
paulatina al paso del tiempo en su incorporacién motriz, por lo que determina que
deberan realizarse algunas adecuaciones para mitigar cualquier condicion operativa
vial una vez que entre en operacion, para lo cual el consultor indica recomendaciones
a seguir (paginas 41 y 42), mismas que se recomienda su verificacion futura por esta
Secretaria Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de H. Matamoros.

En su apartado de_Conclusiones, establece que el impacto vial por la operacion de
este condominio es practicamente nulo, por lo que no requiere acciones particulares
de mitigacion.

Se recomienda que el desarrollador coloque una sefial de alto en el umbral de la
salida del estacionamiento, para proteger a los peatones que utilicen la banqueta, a
los ciclistas y para reducir la probabilidad de choque con los vehiculos que circulan por
la Av. Longoria.
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Se recomienda al desarrollador que instale una sefial preventiva a 45 metros al oriente
de la entrada al estacionamiento, anunciando la entra y salida de vehiculos.

Por otra parte, es importante recalcar que se requiere una especial atencion a los
servicios urbanos de transporte publico en el sector, para garantizar el uso y destino
de paradas de transporte publico, las cuales son esenciales para dar servicio a la
demanda y condicion del peatén, generando consigo la seguridad de movilidad a la
poblaciéon de ese sector que no tenga la capacidad de tener una unidad motriz
particular. Lo anterior se recomienda para hacer conciencia sobre los derechos del
peaton, incluyendo - condiciones para favorecer a las personas con alguna
discapacidad, para ello es importante establecer posibles rutas de transporte que
podrian dar ese servicio de movilidad al peatén, para otorgar garantia de su
desplazamiento a puntos esenciales de la ciudad, por lo que se tendran que analizar
las rutas de transporte publico en la zona de influencia del desarrollo para su
proyeccion futura de servicio, esta situacion hace necesario que en el futuro se
replanteen algunas rutas urbanas de transporte publico, para ofrecer un servicio que
mejore su cobertura y sea mas eficiente para toda esa zona de estudio, sin embargo,
no demerita establecer las condiciones en que deban de hacer las adecuaciones
viales al tema en especifico en matera de movilidad.

Por lo que previo a la autorizacion del proyecto ejecutivo por parte de esta Secretaria
de Desarrollo Urbano y Ecologia, el desarrollador debera garantizar la accesibilidad
universal de las personas y asegurar la maxima interconexion entre vialidades, medios
de transporte, rutas y destinos, priorizando la-movilidad peatonal y no motorizada,
incluyendo las obras de urbanizacion necesarias para cumplir dicho fin.

2.8 Estudio hidrolégico.

Elaborado por el Ingeniero Civil Rafael de Jesis Guerra Adame, con cédula
profesional 741984, estima la magnitud del impacto que tendra la construccién de este
conjunto habitacional en la hidrologia del lugar.

a) El agua de lluvia sera conducida superficialmente primero por el estacionamiento y
después por la Avenida Longoria hasta la calle Carlos Salazar.

b) Se define a la Avenida Longoria, del tipo distribuidora, con un periodo de retorno
minimo de lluvias T de 3 afios, y al resto de las vialidades, del tipo local, con un
periodo de retorno minimo:de 1.5 afios.

¢) Magnitud relativa del impacto de este proyecto con-respecto a la cuenca
hidrolégica. Comparados el tamario de la superficie alterada por este proyecto, 900.00
m?, contra el tamafio de la cuenca hidrolégica en la que este se asienta, 709,00.00 m,
que da una relacién de 0.0013, y considerado que no se estan alterando el curso ni el
volumen de los influentes, efluentes y precipitacion, se concluye que el impacto en la
cuenca es no significativo. '

d) Consideradas diversas intensidades de lluvia, se determina el tirante en la salida
del estacionamiento y el aumento que ocurrira en la Avenida Longoria por el desalojo
de las aguas pluviales.

e) No se encontraron elementos que sugieran la necesidad de construir obras
complementarias o alternas.

2.9 Manifestacion de impacto ambiental modalidad urbana.

El desarrollador presenta resolutivo SE.D.U.M.A./SS.M.A./D.G.P.A./M.I.A./023/2020,
mediante el cual se autoriza de manera condicionada el proyecto denominado Gen
Longoria, consistente en la construccion de viviendas verticales para venta de
condominios integrado por dos torres de mamposteria de cuatro niveles cada uno, que
consta de 16 departamentos, ubicado en Avenida Longoria, entre calle Campeche y
Colima del Fraccionamiento Victoria del Municipio de Matamoros, Tamaulipas.
Asimismo, para garantizar el cumplimiento de las condicionantes estipuladas en dicha
autorizacion, el desarrollador, a través de su representante legal, adjunta escrito de
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cumplimiento de condicionantes, donde se le tienen por cumplidas aquellas
condicionantes con plazo de 30 dias, contados a partir de la fecha en que surte
efectos la notificacion del resolutivo, y por cuanto hace a las de cumplimiento posterior
al inicio de obras, se hace constar que las mismas deberan satisfacerse previo a la
autorizacién del proyecto ejecutivo y es obligacion de esta Secretaria de Desarrollo
Urbano y Ecologia verificar su cumplimiento, por lo que se transcriben a continuacion:

2.9.1 Condicionantes y medidas de prevencién, mitigacion y compensacién
impuestas al proyecto:

2.9.1.1 Con fundamento en los articulos 64 parrafo 1 del Codigo para el Desarrollo
Sustentable del Estado de Tamaulipas y 34 parrafo 1 del Reglamento de Evaluacion
del Impacto Ambiental para el Estado de Tamaulipas, se le concede un plazo de doce
meses a partir de que surta efectos la notificacion de la presente autorizacion para
iniciar las actividades proyectadas, conforme a lo establecido en la Manifestacion de
Impacto Ambiental ingresada. Por lo anterior la empresa debera notificar el inicio de
las actividades de construccion y conclusion.

Forma de cumplimiento: Manifestacion escrita de compromiso con firma autdgrafa
del representante legal, indicando la superficie autorizada, asi como las actividades
que se realizaran y su ubicacion. Notificaciéon de-inicio y conclusiéon de la etapa de
construccion. Para la conclusion de la etapa de la operacion, presentar ante esta
autoridad oficio en el.cual se mencionan todas y cada una de las autorizaciones a fin
de que se lleve a cabo la visita de inspeccion por parte del personal técnico de esta
secretaria y resolver lo correspondiente:

Plazo de cumplimiento: Presentar: la - manifestacion escrita treinta dias habiles
posteriores a la notificacion. de la presente Resolucion. Por unica ocasion. La
notificacion de las etapas de construccién; presentarla quince dias habiles posteriores
a la misma, para la notificacion de la conclusién de las etapas de operacion, presentar
el oficio tres meses previos a dicha conclusion.

2.9.1.2 La empresa Genus del Norte, S.A. de C.V., deberéa contar con el Registro de
Proteccion Civil expedido por la Coordinacién General de Protecciéon Civil del Estado
de Tamaulipas, asimismo debera tomar las medidas de seguridad e higiene
correspondientes para garantizar la seguridad de los trabajadores en el predio durante
la etapa de construccion.

Forma de cumplimiento: Presentacion del original y copia para cotejo del registro
vigente obtenido, asi como evidencia fotografica de las ‘medidas de seguridad e
higiene implementadas.

Plazo de cumplimiento: Presentacion del Registro de Proteccion Civil seis meses
posteriores a la notificacion de la presente resolucion, por Unica ocasion, Presentar
evidencia de las medidas implementadas quince dias posteriores al inicio de la
construccion.

2.9.1.3 Durante la etapa de construccion, el representante legal de la empresa Genus
del Norte, S.A. de C.V., debera operar la maquinaria pesada y vehiculos de transporte
de material en buen estado mecanico, con la finalidad de minimizar las emisiones de
contaminantes a la atmésfera, contaminacion al suelo por derrames de combustible,
asi como las emisiones de ruido. Por lo anterior, debera implementar un programa de
mantenimiento periédico que contemple: revisién y eliminacion de fallas que generen
ruido, revision del sistema de escape de gases de combustién, afinacion periddica, asi
como revision continua y mantenimiento de la presién y el buen estado de los
neumaticos, de acuerdo con las especificaciones del fabricante de vehiculo.
Quedando prohibido el mantenimiento mecanico de maquinaria, equipo y vehiculos de
transporte en el predio del proyecto, asi como en los predios colindantes del mismo.

En el caso de presentarse contaminaciéon del suelo, subsuelo, agua superficial o
subterranea, por derrames de aceites, diésel o por descarga o suministro de
combustible, el representante legal debera notificar inmediatamente a esta Autoridad y
deberd proceder a realizar los trabajos de limpieza y saneamiento del sitio
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contaminado, presentando un informe detallado del incidente y de las medidas
técnicas para su aplicacion, utilizando la infraestructura y materiales necesarios.

Forma de cumplimiento: Presentacion del Programa de Mantenimiento y evidencia
documental o fotografica de las medidas que se implementen.

Plazo de cumplimiento: Treinta dias habiles posteriores al inicio de las actividades
de construccion. El informe en caso de que suceda, debera presentarse de manera
inmediata.

2.9.1.4 Para cubrir las necesidades fisiologicas de los trabajadores durante la
construccion, debera instalar y operar higiénicamente letrinas moviles suficientes
dentro del sitio para la disposicién de los desechos sanitarios. Asimismo, debera
contratar los servicios de empresas autorizadas para llevar a cabo la limpieza
periodica y la disposicién de los residuos generados. En todos los casos el disefio de
las letrinas debera garantizar que se evite la contaminacion del subsuelo por
infiltracion. Ademas, al término de las actividades deberan ser cubiertas e inactivadas,
de conformidad con las normas oficiales mexicanas aplicables.

Forma de cumplimiento: Presentacién de copias de facturas y evidencia fotografica
correspondiente.

Plazo de cumplimiento: Treinta dias habiles posteriores al inicio de actividades vy
quince dias posteriores a la conclusién de las mismas.

2.9.1.5 En caso de que el promovente requiera materiales o sustancias no reservadas
a la federacion de bancos de materiales, estos deberan estar vigentes y autorizados
por la Secretaria de Desarrollo Urbano 'y ‘Medio- Ambiente, para lo cual debera
presentar ante esa autoridad las constancias correspondientes.

Forma de cumplimiento: Presentacion de la copia del contrato con los bancos de
material, asi como su autorizacion 'y ‘concesiéon en materia de impacto ambiental
vigente.

Plazo de cumplimiento: Treinta dias habiles contados a partir de la notificacién del
inicio de actividades; posteriormente debera presentarlo cada seis meses durante las
etapas de preparacion del sitio y construccion del fraccionamiento.

2.9.1.6 Queda estrictamente prohibido realizar actividades de quema de maleza, uso
de herbicidas o productos quimicos durante las actividades-de desmonte o deshierbe
del sitio del proyecto. El material removido por las actividades debera ser depositado
en sitios seleccionados para tal fin, en donde se garantice que éste no sera arrastrado
por el drenaje pluvial o por el crecimiento de cuerpos de agua, que no obstruira
cauces naturales o similares y que no afectara innecesariamente a la vegetacion. Para
lo anterior, se deberd designar un area de almacenamiento temporal.

Las actividades de despalme y limpieza del terreno deberan realizarse de manera
paulatina para dar oportunidad a que la fauna de lento desplazamiento migre hacia
sitios con menor perturbacion.

Forma de cumplimiento: Presentacion de evidencia fotografica de su cumplimiento.

Plazo de cumplimiento: Dos meses posteriores al inicio de la etapa de preparacion
del sitio.

2.9.1.7 De las medidas de prevencion y medidas de mitigacion descritas en el estudio,
la empresa Promotora de hogares S.M. de México, S.A de C.V., debera cumplir con lo
siguiente:

a) Cuando el fraccionamiento ya esté urbanizado, dar mantenimiento a areas verdes.

b) Humedecer la superficie con la que se esté laborando, a fin de evitar la
volatilizaciéon de particulas suspendidas.
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c) Establecer horarios de trabajo.

d) Establecer convenio con autoridades municipales para la recoleccion periédica de
los residuos.

Forma de cumplimiento: Presentacion de evidencia documental y fotografica de la
medida propuesta.

Plazo de cumplimiento: Incluir la programacién de cumplimiento dentro del Programa
Calendarizado de Supervision y Vigilancia Ambiental.

2.9.1.8 Como medida de compensacion, en términos de lo dispuesto en el articulo 39
fraccién 1l del Codigo para el Desarrollo Sustentable del Estado de Tamaulipas y 27
parrafo 7 del reglamento de evaluacién de impacto ambiental para el Estado de
Tamaulipas a través de su representante legal C. Aideé Ivonne Avilés Rodriguez,
debera concretar con la Direccion de Gestion para la Protecciéon Ambiental adscrita a
la Subsecretaria de Medio Ambiente, la medida de compensacion que le corresponda,
debiendo informar a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente sobre los
acuerdos establecidos para tal fin.

Forma de cumplimiento: Solicitud a través de escrito libre de los términos del
convenio ante la Secretaria de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente, con copia para la
Direccion de Gestion para la Proteccion Ambiental. Posteriormente debera presentar
copias del convenio y evidencia documental 'y fotografica correspondiente a su
cumplimiento.

Plazo de cumplimiento: Para la presentacion del escrito libre, dos meses posteriores
contados a partir de que surta efectos la-notificacion de la presente resolucion, por
unica ocasion. Asimismo, deberd presentar copia. del convenio celebrado con la
Direccion de Gestion para la Proteccion Ambiental y-evidencia de su cumplimiento un
mes posterior a la fecha de realizacién del mismo.

El desarrollador debera garantizar el cumplimiento de las condicionantes antes
descritas mediante escrito emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Medio
Ambiente del Gobierno del Estado de Tamaulipas, el cual debera adjuntarse como
requisito en la solicitud de proyecto ejecutivo, de conformidad.con lo que disponen los
articulos 1 fraccion 1, 4 fraccion XXV, 9 fraccion |, 10 fraccion X, 44 fraccion XX, 56
parrafos 1, 2 y 3, 57 parrafo 1 fraccién XV, 58 parrafo 1 y 3, 62 parrafo 1y 2 del
Cadigo para el Desarrollo Sustentable del Estado.de Tamaulipas; y 1, 2, 3 fraccion IX,
4 fracciones | y Il, 5 fraccion XV, 14 parrafo1 fraccion I, 24 parrafo 1, 22, 27 parrafo 1
fraccion Il y 34 del Reglamento de Evaluaciéon del Impacto Ambiental para el Estado
de Tamaulipas.

2.10 Dictamen de impacto urbano emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano
y Medio Ambiente.

Mediante el oficio SEDUMA/SP/OF1/2020/2211, derivado del expediente 057/2020,
formado con motivo de la solicitud presentada por la persona moral Genus del Norte,
S.A. de C.V,, consistente en la emisién del Dictamen de Impacto Urbano para el
proyecto y desarrollo de un fraccionamiento Tipo Habitacional Multifamiliar sujeto a
Régimen de Propiedad en Condominio denominado “Gen Longoria”, tomando en
consideracion lo siguiente:

“... XVIl.- Que una vez evaluada y revisada la propuesta del desarrollo del proyecto
habitacional vertical bajo el Régimen de la Propiedad en Condominio denominado
“Gen Longoria” en el area habitacional urbana donde se incorpora el proyecto general
en esa zona, es factible su procedencia en términos de disefio y factibilidades; y se
condiciona a cubrir las obligaciones que la ley en materia estipula, asi como las
observaciones previstas en el cuerpo de este dictamen, y que se detallan mas
adelante comprometiéndose a cubrir estas condicionantes que en su proceso de
aprobacion emita el R. Ayuntamiento de H. Matamoros por lo que se establece lo
siguiente:
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a. La densidad habitacional proyectada en ese sector le corresponde en especifico al
predio en su localizacion el Médulo M-04 teniendo un uso de Corredor Urbano
primario y Habitacional que se cataloga en su certificado de uso de suelo como
Multifamiliar, accién que con esta propuesta incrementa la cantidad de viviendas por
hectareas en el sector dado que no existe de momento la redensificacion de suelos en
el Plan de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano de Matamoros vigente, por lo
que, analizado el tema de redensificaciones de suelo para hacer un esfuerzo en el
ejercicio del ordenamiento del territorio, que permita el aprovechamiento como parte
de una vocacion econémica para el municipio con respecto a la definicén de usos,
destinos, reservas territoriales y el mejor aprovechamiento de la infraestructura, por lo
que incidir e intervenir las zonas dotadas de servicios sera favorable siempre y cuando
no se rebase la capacidad que se tiene para lograr entornos adecuados y ordenados;
y no sean estos proyectos un ancla urbana en desarrollo que demeriten la capacidad
que se tiene de los servicios eficientes que ya se tienen existen en una zona o sector,
0 en su caso estos se intervengan a fin de mejorar y garantizar la armonia del sector,
es cuando ocurre la conjugacion de suelos aptos para su redensificacion.

Por lo anterior, y considerando las nuevas politicas de desarrollo urbano para crear
Ciudades Compactas, la utilizacién y aprovechamientos de espacios intraurbanos, el
crecimiento vertical, reciclamiento de suelo y redensificaciéon de vivienda, entre otros.
Se debe tener como premisa en que se preserven en la medida de lo posible reas
naturales proximas a la zonificacién secundaria de suelos con destinos agropecuarios
que son fundamentales para garantizar el bienestar de las generaciones futuras.

Este escenario de redensificacion y utilizacion del suelo vacante, nos lleva a tener una
meta que es la de fomentar el uso intensivo de suelo de &reas urbanas a fin de
moderar la expansion horizontal de las ciudades 'y avanzar en el crecimiento
compacto, pero siempre transitando en un camino ordenado donde se pongan en
riesgo la desestabilidad de los servicios en su infraestructura, ni la operacién de
conectividad motriz de los mismos.

Esto nos garantiza alcanzar con acciones en el mediano plazo la cobertura universal
de los servicios béasicos (agua, drenaje, electricidad) para la vivienda en todo su
aprovechamiento al interior de la mancha urbana de la ciudad, por lo que resulta
necesario el impulsar la verticalizacion de la ciudad en escenarios bajo términos
ordenados, congruentes y seguros, de acuerdo a su ubicacién, accesibilidad,
conectividad y garantizar la eficiencia de los servicios.

Los vacios urbanos aprovechables son. dreas de oportunidad para impulsar el
desarrollo vertical siempre y cuando estén las condiciones dadas urbanisticas para
ellos; y sera un reto a ordenar para futuros escenarios de actuacioén la intervencion
que el Municipio de Matamoros, tendra a bien planear mediante la creacion de un
subprograma de redensificacion y utilizacion del suelo urbano vacante; y cuya meta
seréd fomentar el uso intensivo de suelo en estas areas urbanas a fin de moderar la
expansion horizontal de las ciudades y avanzar en el crecimiento mas compacto.

Aunado a ello y considerando lo indicado en el articulo 12 de Ila ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Teritorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Tamaulipas,
que menciona como parte de las atribuciones municipales y que refiere el apartado
XLV donde se indica que el municipio podra “Autorizar o negar las licencias
correspondientes a las construcciones de edificaciones para promover el
aprovechamiento optimo de la infraestructura y equipamiento urbanos instalados al
interior de las ciudades promoviendo con ello la redensificacion de los suelos urbanos,
con base en las disposiciones legales aplicables y el plan o programa vigente, previo
dictamen de impacto urbano expedido por la Secretaria, para las obras que generen
un impacto significativo o regional y que por su grado de relevancia econémica
requieran previo a la licencia de construccion correspondiente el dictamen de impacto
urbano emitido por la Secretaria...”

Por los criterios anteriores consideramos que este suelo servido puede ser apto para
su utilizacién de redensificacion ya que marca el rumbo de los aprovechamientos del
suelo de manera vertical hacia el interior de la ciudad de manera ordenada y retine las
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condiciones de factible en los parametros tanto ocupacionales como de altura siendo
un punto de partida para promover mas el adecuado orden de estos espacios de suelo
para la vivienda, en este caso en especifico se observa que se ha garantizado y
mejorado a su vez la cobertura de los servicios para no entorpecer el uso eficiente de
los mismos en el sector, lo cual brinda una proporcién a la demanda que tendran los
mismos, en tal medida es procedente en uso adecuado del suelo bajo esa intensidad
de ocupacion.

b. Las condiciones de dotar al desarrollo con los de servicios para su infraestructura,
han sido dictaminadas bajo las condicionantes mencionadas y establecidas por los
organismos operadores de los servicios especificos, siempre y cuando se realicen las
obras necesarias para tales fines, y se complementen estas en tiempo con el acuerdo
en su caso de Convenio Técnico Administrativo que se podré establecer con la Junta
de Aguas y Drenaje de Matamoros, para garantizar asi los servicios referidos a Agua
Potable y Drenaje, siendo el desarrollador el responsable tinico en todo momento de
dotar el desarrollo de todos los servicios como lo estipula la ley. Para esta
condiciones necesario que la Junta de Aguas y Drenajes de Matamoros,
Determine que en este caso se han aprobado todos los trabajos de presién en el
sector para la modificacién de instalaciones que demando este elemento vertical
habitacional urbano.

c. Se sugiere considerar permacultura, la cual involucra la planificacion, desarrollo,
mantenimiento, organizacion y la preservacion del habitat apto para el disefio del lugar
a regularizar, y en-el.que se puedan establecer en la medida de lo posible, ecotecnias
en los procesos .de canstruccién de ‘la: vivienda nueva, asi como elementos
ahorradores pudiendo ser calentadores de paso conocidos también como calentador
instantaneo de agua. o calentadores de.flujo, elementos que permitan captar agua de
lluvia para su uso posterior, hasta la posibilidad-de considerar biodigestores en lo
futuro para este desarrollo-habitacional vertical.

d. El poligono georeferenciado.es. correcto en su: ubicacion y en sus coordenadas
georeferenciadas que presenta fisicamente dentro de la traza urbana del Municipio,
quedando con esta accion finalmente -posicionado -en la estructura urbana
contemplada para su crecimiento y desarrollo, de acuerdo al plano que forma parte
integral de esta autorizacion.

e. El cuadro de areas generales del proyecto-para su desarrollo habitacional vertical
bajo el régimen de propiedad en condominio denominado “Gen Longoria” se
encuentra balanceado conforme el proyecto que presenta para su revision, de la cual
derivan sus célculos de la_superficie total que presenta en-funcion de los 900.00 m2,
esto par afines de aprobacién municipal, el'cuadro de dreas generales se presenta de
la siguiente manera: S

Area total: 900.00 metros cuadrados;

Area de Estacionamientos: 367.00 metros cuadrados;
Area vendible Planta Baja: 294.70 metros cuadrados;
Area vendible 2°, 3°, 4° Nivel: 954.30 metros cuadrados;
Area Libre Condominal: 135.00 metros cuadrados;

Total de Viviendas Habitacionales en condominio Vertical: 16
Edificios: 2 de 4 niveles (8 viviendas por edificio) sin elevado.

La distribucién del érea de construccién por vivienda y/o departamento segun plano
oficial de construccion se proyecta de la siguiente manera:

Torre “A”

Vivienda o Departamento 1: 70.30 m2;
Vivienda o Departamento 2: 70.30 m2;
Vivienda o Departamento 3: 74.20 m2;
Vivienda o Departamento 4: 74.20 m2;
Vivienda o Departamento 5: 74.20 m2;
Vivienda o Departamento 6: 74.20 m2;
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Vivienda o Departamento 7: 74.20 m2;
Vivienda o Departamento 8: 74.20 m2;
Escalera — Pasillo: 40.82 m2;

Total de esta Torre “A”: 626.62 m2

Torre “B”

Vivienda o Departamento 1: 70.30 m2;
Vivienda o Departamento 2: 70.30 m2;
Vivienda o Departamento 3: 74.20 m2;
Vivienda o Departamento 4: 72.81 m2;
Vivienda o Departamento 5: 74.20 m2;
Vivienda o Departamento 6: 72.81 m2;
Vivienda o Departamento 7: 74.20 m2;
Vivienda o Departamento 8: 72.81 m2;
Escalera — Pasillo: 40.82 m2;

Total de esta Torre “B”: 622.44 m2

Resumen de Areas de construccién de vivienda o departamento, y éreas de
circulacion:

Total Torre “A”: 626.62 m2
Total Torre “B”: 622.44 m2

Area total de construccion del prdyecto: 1,249.06 m2

Vivienda promedio tipo predominante: 74.20 m2

Cajones de Estacionamientos totales: 17 :
Estacionamiento para Discapacitados: 1 ‘

Areas de Uso Comiin Verde y equipamiento Urbano: No presenta

El balance de las superficies debera de estar definido para el cuadro de areas que
presenta en cuanto a las proporciones y los porcentajes que establece la Ley de
Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado
de Tamaulipas, en sus porcentajes correspondientes de la superficie total de donacién
de uso comin como lo establece el Art. 156 fraccion IV y lo relativo a la fraccién Vil
de la propia Ley en materia, tanto para el uso-de 4rea de uso comun verde y area de
equipamiento urbano.

Donde el articulo 156 fraccion Ill indica que; para el caso del fraccionamiento de tipo
multifamiliar vertical y horizontal, y mixto, se calcula el area de cesién o uso comin en
funcion de los 22.00 metros cuadrados por vivienda potencial, y observando para
su distribucion de areas verdes y de equipamiento urbano la condicion que indicada
de ley.

Resultando un total de esta drea de (16 viviendas)(22.00 m2)=352.00 m2 de é&rea de
donacion de uso comun.

Debiendo observar el cumplimiento a lo indicado en el art. 156 IV en el cual se
menciona que; cuando no sea posible ubicar el area de cesién por la utilizacién
del predio en sus dimensiones y construccién de manera vertical, para un
edificio exclusivamente con un fin departamental habitacional en condominio,
se podra optar por el pago correspondiente., debiéndose de tomar como base el
valor medio comercial del predio, de entre dos avalios uno el que expida la
Direccién de Catastro, y otro por un perito valuados certificado, la cual tendra
una vigencia de tres meses.

f. El proyecto habitacional vertical establece una ruta de entrada y salida al interior
para dar cavidad a 17 vehiculos que cumple con los parémetros de minimo 1 cajon
por vivienda con el adicional en dimensiones para discapacitados, de tal manera que
la Unica ruta de conexién vial que servirda de comunicacion al interior seréa la Avenida
Longoria, adicionalmente de establecen banquetas de disefio interno exclusivo
condominal con dimensiones de 2.00 m. (dos metros) que serviran para la
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comunicacion peatonal integral entre la vivienda y el estacionamiento, El disefio de la
circulacion interna esta obedece en este caso a lo propio que puede estar sujeto a la
Ley sobre Régimen de propiedad en Condominio de bienes Inmuebles para el Estado
de Tamaulipas para garantizar al menos su disefio y operacién vial del proyecto bajo
este tenor, y en lo que respecta a la Ley de Asentamientos humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Tamaulipas toda vez que esta
vialidad sea funcional de origen.

Por otra parte, el proyecto habitacional vertical guarda el alineamiento respectivo con
la Avenida Lengoria, que a su vez esta integrara este desarrollo a la estructura vial de
comunicacion del sector.

Todo lo anterior, de acuerdo al plano general de lotificacion, que el interesado
presenta y el cual forma parte integral del presente dictamen de impacto urbano,
debiendo de respetar el sentido de circulacién y distribucion de las vialidades que
representan y se indican.

g. El Proyecto habitacional vertical tiene su comunicacioén e integracién y de ahi hace
nodos de articulacién con diversas vialidades como lo son las calles Pedro Cardenas,
y Carlos Salazar que interactian con el desarrollo principalmente, las anteriores
vialidades integran la movilidad del desarrollo habitacional vertical, estas quedaran
como las principales vias alimentadoras y generadoras de viajes para toda esta zona
en desarrollo y en especifico para este proyecto.

El estudio analiza que la Avenida -Longoria €s una vialidad de doble sentido de
circulacion que con: direccion oriente —occidente, tiene una estructura de disefio de
seccion de (4) cuatro carriles. de circulacion, (2) dos en cada sentido, y (1) un camellén
central de. Cada vialidad en sentido de-circulacion tiene adicionalmente un carril para
estacionamiento, asi como tiene una estructura definida de banquetas.

En su anélisis del estudio de Impacto - Vial, el proyecto habitacional vertical
actualmente determina que la zona presenta tasa de crecimiento vehicular estables en
cuanto a la condicion motriz de la ciudad y-en especifico en el sector vial que
actualmente opera con niveles de servicios catalogas con Nivel de Servicios A.

Se aforaron los siguientes cruceros en operacién sin proyecto y con proyecto:

e Avenida Longoria con c. Pedro Cardenas
e C. Avenida Longoria con ¢. Carlos Salazar

El estudio en particular se enfocé en la vialidad con mayor carga vehicular integrando
los volimenes de atraccion y generacion de viajes a estos puntos de conflicto, las
condiciones de la zona antes y después de la entrada en funciones del proyecto
habitacional vertical.

En sus resultados de operacién en las intersecciones actuales sin proyecto, situacion
que tiene un indicados de volumen de trafico con capacidad para la zona de estudio
adecuado catalogadas con Nivel de Servicio A, en sus levantamientos de aforos para
su condicion operativa con proyecto tendra niveles que se mantendran en rangos
aceptables en su operacion teniendo servicios catalogas con Nivel de Servicio B, sin
demoras consideradas que afectan la operacién en su hora pico de demanda maxima
del dia, en horizonte de 5 a los para los voliimenes de trafico con pico maximo por
medio dia tarde en sus levantamientos de aforos sobre todo en la Avenida Pedro
Caérdenas.

El estudio analiza la estructura vial conformada en el sector por sus vias o rutas de
comunicacion para establecer las condiciones de operacién que tendréa el sector en su
conectividad, y determina que existe capacidad de recibir las cargas vehiculares que
se presenten en el sector a futuro como lo estipula en su pag. 40 que esta contenida
en el apartado de conclusiones y recomendaciones donde estipula que esto sucede
siempre y cuando se efectiien adecuaciones viales en el sector.




AYUNTAMIENTO DE MATAMOROS, TAMAULIPAS
ACTAS DE SESION

-
I-

LIBRO7FOLIO _ 154"

-

El proyecto en su pag. 17 de tablas para las condiciones de operacién analiza la
situacion con el proyecto, establece que la capacidad de utilizacion de los cruceros
analizados en sus intersecciones esta en condiciones aceptables presentando ICU
que van de 33.00% al 46.80 % con proyecto, lo que no determina acciones
preventivas de mitigacién por los impactos generados para su operacion vial y su
capacidad con proyecto integrado, ya que serd de manera gradual el incremento
operacional vial. No obstante el proyecto no generara consigo un impacto totalmente
negativo inmediato en el sector ya que su insercién a la incorporacion seré de manera
paulatina al paso del tiempo en su incorporacién motriz, se determina que se deberén
de realizar algunas adecuaciones para mitigar cualquier condicién operativa vial una
vez que entre en operacion para lo cual el consultor indica recomendaciones a sequir
en su pagina 24 de resultado mismas que se recomienda su verificacion futura a
cumplir por la Secretaria Desarrollo urbano y Ecologia del Municipio de H. Matamoros.

Se recomienda que para el funcionamiento vial adecuado en el sector se debera de
aplicar y solventar lo establecido en el estudio de impacto vial del proyecto del
fraccionamiento con medidas preventivas y puntuales para lograr una funcionalidad
vial futura, y con ello establecer las directrices para un mejor funcionamiento de los
cruceros en operacion en sus conexiones de ruta de acceso y salida, se estima
adicionalmente medidas como sefialamiento vertical y horizontal que requiere tanto el
proyecto habitacional vertical como su zona de influencia, estas acciones serén
evaluadas y validadas por el R. Ayuntamiento de Matamoros en el ambito de su
competencia.

Lo anterior hace que sea necesario una revision general de su estructura vial a nivel
fisico por parte del Municipio para tener un diagnostico consensado que determine las
probables adecuaciones necesarias de efectuar para la conectividad adecuada en los
cruceros a futuro, lo anterior para poder hacer en lo futuro un replanteo en los
volimenes que se irdn concentrando paulatinamente en su crecimiento para poder
establecer acciones correctivas y de mitigacién a la zona, las cuales permitan tener
demoras adecuadas y estables en su operacion vial para el sector, estas acciones
seran evaluadas por el R. Ayuntamiento de H. Matamoros y los propios actores de ser
necesario de los desarrollos en esos sectores para concretar mejoras viales en toda
esa zona.

Por otra parte es importante recalcar que, se requiere una especial atenciéon a
los servicios urbanos de transporte publico enel sector, lo anterior para
garantizar el uso y destino de paradas de transporte publico, las cuales son
esenciales para dar servicio a la demanda y condicién del peatén, generando
consigno la seguridad de movilidad a la poblacién de ese sector que no tenga la
capacidad de tener una unidad motriz particular, lo anterior se recomienda para
hacer conciencia sobre los derechos del peatén, incluyendo en ello condiciones
para favorecer a las personas con alguna discapacidad, para ello es importante
establecer las condiciones y posibles rutas de transporte y que podrian dar ese
servicio de movilidad al peaton para otorgar garantia de su desplazamiento a
puntos esenciales de la ciudad, se tendra que analizar las rutas de transporte
publico en la zona de influencia del proyecto habitacional vertical para su
proyeccién futura de servicios, esta situacién hace necesario que en lo futuro en
su caso se tendran que replantear algunas rutas urbanas de transporte publico
para ofrecer un servicio que mejore su cobertura y sea mas eficiente sobre esa
zona de estudio, sin embargo no demerita establecer las condiciones en que
deban de hacer las adecuaciones viales al tema en especifico en materia de
movilidad.

El estudio determina las condiciones actuales de movilidad motriz en la zona de
estudio del proyecto y con la carga destinada vehicular para este en general: sanciona
favorablemente su incorporacién, y condiciona a efectuar acciones a realizar, ya que
se no se veran impactos significativos en el sector y se tendréd un atendencia a
incrementar paulatinamente los volimenes de frafico en la zona con la carga
generada vehicular ya proyectada para este desarrollo que es poca en términos de
movilidad para toda esa zona de influencia en conjunto, el presente estudio como
favorable y procedente para la condicién vial del proyecto habitacional vertical,
observa que seréa necesario para ello mitigar los impactos negativos al sector bajo los
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terminos en que se sanciono el estudio, asi como realizar las acciones a desarrollar y
que han sido detallas en este apartado.

h. El estudio Hidrolégico que presenta basa su analisis en su cuenca externa de
aportacion, la subcuenca, el escurrimiento principal en sus alrededores y la pendiente
del escurrimiento proyectado al interior del fraccionamiento, asi como los
escurrimientos de la zona, el estudio establece y determina que la geometria de la
vialidad de acceso es suficiente para dar salida a aquellos escurrimientos que se
generen dentro del proyecto habitacional vertical.

Este delimita el érea del propio proyecto de estudio como una cuenca propia de
aportacion a la zona, y sus caracteristicas hidrolégicas e hidraulicas para estar en
condiciones de estimar los gastos instantaneos, analiza que, dentro de caracterizacion
de cuencas hidrogréficas del area urbana de Matamoros, el proyecto habitacional
vertical vera en su ruta de salida hacia la Avenida Longoria por la cual fluira hasta la
Avenida Carlos Salazar para discurrir a los drenes existentes sistema pluvial que tiene
ese sector, como lo es el dren Victoria o Papantla.

En sus calculos se obtienen resultados para periodos de retorno con un Tr10 afios y
un gasto de disefio de 0.022 m3/s., determina que los tirantes que se alcanzan por
lluvias y los volumenes en-estos términos en la salida tienen la suficiente capacidad
para el desalojo de las aguas pluviales sin que se rebase la altura de banqueta ni se
provoquen inundaciones y/oencharcamientos en el sector, y la propuesta de salida es
conforme la pendiente natural del terreno y la elevacion de la rasante final de
proyecto. :

En su apartado IX de conclusiones y recomendaciones, establece que, no hay
contribucién al escurrimiento” por - area tributaria que drene través del Area del
Proyecto, y area de contribucion excepto la propia; establece que la geometria de la
vialidad de comunicacién de acceso que presenta es suficiente para dar salida a los
escurrimientos generados por el desarrollo después de ser analizada el area interna
del estudio con sus célculos de éarea, pendiente,.longitud, tiempo de concentracion,
intensidad de sus periodos de retorno para TR10'y variables de intensidad de lluvia;
en su momento mas critico determina que se podria alcanzar tirantes maximos de 4.1
cm. En el punto de salida de acceso al proyecto, por lo que se puede considerar que
estos tirantes son manejables para ‘'su desalojo por las vialidades existentes sin
necesidad de obras hidraulicas y sin riesgo.de desbordamiento ni encharcamiento.

Este estudio que sanciona la zona en referencia es bajo las consideraciones y
recomendaciones para un_analisis basado en_el modelo de lluvia-escurrimiento a
través del método de Manning y siguiendo las recomendaciones de la CONAGUA.

Este estudio fue desarrollado y evaluado por el C. Ing. Rafael de Jestus Guerra
Adame, quien habiéndose apegado al proyecto pretendido del desarrollo de vivienda
vertical denominado “GEN Longoria” considerado para el caso las curvas de nivel
existentes, las vialidades existentes del sector, la rasantes de proyecto, la estructura
de las vialidades proyectadas de comunicacién al interior del mismo; y haber realizado
todas las acciones necesaria de verificacion en campo, asi como apegarse a las
normas, criterios y métodos de disefio hidrolégico, dictamina que este proyecto no
presenta problema alguno, toda vez que sea necesario se sigan las recomendaciones
en su caso realizadas en el propio estudio.

Adicionalmente esta Secretaria establece considerar acciones preventivas
durante el proceso de movimiento y conformacién de terracerias para evitar
cualquier contingencia que por lluvias extraordinarias pudieran obstruir los
propios escurrimientos en el sector.

i. Presenta adicionalmente un plano independiente denominado “estructura vial”, que
contiene el tipo de nomenclatura para este proyecto, en el que se indican las
cantidades totales de sefialamientos, tipos y caracteristicas técnicas que se
estableceran en él, y que deberan de considerarse al momento de implementar estas
acciones al interior y exterior del edificio, las cuales estan previstas del estudio de
Impacto Vial.
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J- El estudio de Mecanica de Suelo que presenta, establece ciertos criterios que
deberén de respetarse dentro del disefio de los procesos la construccion en el sitio,
para la construccion de la vivienda; donde se efectuaron 2 sondeos a 6.60 m. de
profundidad, el terreno en estudio presenta en sus sondeos mayormente condiciones
de suelo arcilloso fina, de alta plasticidad, muy alto comprensible, y un bajo valor
relativo de soporte, ya que el nivel fredtico detectado se localiz6 2.80 m. y 3.00 m.,
por lo que se recomienda atender todas las medidas que establece este estudio en su
apartado 5 de Conclusiones y Recomendaciones en funcién de los propios 2 sondeos
tipo STP realizados, -el cual es elaborado por la empresa Geotécnica e Ingenieria del
Noreste, quien mediante los C.C. Ing. Netzahualcéyotl Araujo Guerra y el Ing. Eliud
Castillo Martinez de la empresa analizaron y validaron las condiciones del terreno, y
puntualizaron las acciones necesarias a realizar, asi como los métodos adecuados a
ejecutar para estas acciones tendientes al desarrollo de infraestructura del predio y
que asi lo establece en su apartado de conclusiones y recomendaciones.

k. El desarrollador prevera y aplicara las medidas necesarias para subsanar y obtener
los permisos correspondientes de aquellos trabajos que pudieran presentar vicios
ocultos y que por su incidencia en el desarrollo no integren parte de este dictamen de
impacto urbano, pudiendo ser en su caso permisos para resolver servidumbres de
paso para alojar elementos de descargas, alojamienfo de carcomo, efc.
Adicionalmente debe de otorgar fianza de garantia suficiente por estos trabajos y las
demés obras de urbanizacién que indica la propia Ley.

I. Se apercibe al desarrollador a efectuar toda posible obra complementaria para
garantizar que no exista ninguna posible afectacién porlos propios trabajos de campo
durante las obras de urbanizacién, asi.-como a su.culminacion.

Todo lo anterior, de acuerdo al planb general  de lotificacién, y estudios
complementarios que el interesado presenta y el cual forma parte integral del presente
dictamen de impacto urbano.

En razon de lo anterior, y analizando que fue el proyecto pretendido a desarrollar
denominado “GEN Longoria”, el desarrollador esta obligado y condicionado al
cumplimiento puntual de las disposiciones en los siguientes términos aqui descritos
establecidos por el Titulo Décimo Segundo de los Proyectos Urbanos, especifico para
Fraccionamientos ya que este elemento define un-fraccionamiento habitacional de
vivienda vertical, principalmente los establecido por los articulos 151, 152, 153, 154,
155, 156, 157 y lo contenido en los articulos del Titulo Décimo Quinto de Instrumentos
de Control urbano de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Tamaulipas, asi como a lo dispuesto por la
demas legislacién en la materia que resulte aplicable. Por lo que el desarrollador del
proyecto de vivienda vertical esta obligado a:

1. Observar el cumplimiento que se tiene para que se cumpla el destino de distribucion
de la areas de donacién como o uso comin como lo estipula la Ley en materia en su
articulo 156 fracciones Ill, 1V, y VILI, debiendo estas acordad con el ayuntamiento en
cuanto a esta medida para observar y en su caso subsanar la medida.

2. Adicionalmente y conforme lo establece el articulo 158 BIS, que establece que,” con
la finalidad de reducir el impacto al medio ambiente en la construccion de viviendas y
la urbanizacion de suelo, los fraccionadores deberan plantar por lo menos un arbol
nativo de la regién en cada lote destinado a la habitacién, preferentemente en los
espacios destinados para las banquetas, con independencia de las areas verdes
existentes en el asentamiento humano. Lo anterior en términos de lo dispuesto por la
normatividad estatal y municipal de la materia que lo regulara, con el fin de determinar
las reglas especificas para su ubicacion, altura, caracteristicas del tipo de suelo y
costos”, considerando lo anterior se debera de elaborar un plano tipo lotificacion que
contenga el sembrado general de arbol fuera del predio indicando su ubicacion en
detalle, asi como detalle del sembrado, e indicar cantidad de arboles nativos a ceder
al Municipio de h. Matamoros en estos espacios de cada lote los cuales en ningtn
momento podran estos ser motivo de negociacién para ser plantados en otra parte de
la ciudad, el R. Ayuntamiento de H. Matamoros podra indicar en funcién de los
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tiempos de entrega del Fraccionamiento el recibir estos dentro del espacio que estén
ya dotados con los arboles.

3. Para la construccion de banquetas en areas verdes y éreas de equipamiento y
demas infraestructura del desarrollo del proyecto habitacional, se deberan de aplicar
los criterios y normas de disefio para las personas con discapacidad conforme lo
establece el articulo 5 fraccién X, 156 fraccién Ill inciso “a”, fraccion VI y articulo 157
fraccion VIl de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Tamaulipas, y lo contenido en el propio
Reglamento de Construcciones para el Estado, y en su caso el local.

Las banquetas tendrén su estructura hecha de concreto hidraulico, pudiendo dejar
solo los espacios para servicios como postes y otros elementos que brinden un
servicio a la infraestructura del fraccionamiento de vivienda vertical; preferentemente
en su caso se permitira dejar area jardinada de cualquier dimensién dentro de las
banquetas, ya que estas cumplen una funcién especifica de dar servicio al peatén
para su libre circulacion.

4. El desarrollador del proyecto se obliga a asentar en la escritura publica final las
posibles restricciones a que puedan quedar sujetos algunas viviendas en caso de que
fuera necesario, asi como €stablecer el reglamento interno de condominios.

5. Para efectos de obtener licencia de construccién o-modificacion a la construccion de
la vivienda y durante.su proceso, debera de observar y cumplir con los requisitos y las
condiciones que establece el ‘Reglamento de ‘construcciones para el estado de
Tamaulipas y su similar en su caso municipal.

6. Respetar dentro del proyecto de vivienda vertical -un cajén de estacionamiento como
minimo al interior del edificio vertical un-cajon de estacionamiento como minimo al
interior del edificio vertical para cada vivienda o-departamento habitacional, como lo
establecen las Normas Técnicas Complementarias del Reglamento de construcciones
para el Estado de Tamaulipas, publicado el 12 de junio de 2012, dentro del Capitulo |
de Generalidades, y para el numeral 1.2. de estacionamientos, el que tipifica en su
numeral 1.2.1 de Cajones de Estacionamiento-el nimero y cantidad de cajones de
estacionamiento requeridos para la vivienda en todas sus modalidades, y su similar en
su caso municipal.

7. Se deberé& garantizar y asegurar la cobertura de los servicios de energia eléctrica
mediante la revision inmediata de las capacidades de los trasformadores para no ver
afectada la zona con el servicio que requiere en.demanda la dotacién al edificio, que
para el caso el Organismo Operado de los Servicios determinara lo conducente en
obras para que el servicio no presente fallos en el sector.

8. El desarrollador asume mediante este instrumento y la autorizacién emitida por el R.
Ayuntamiento de H. Matamoros, la responsabilidad que se indica en el articulo 157 de
la citada Ley en materia para construir las obras de urbanizacién de manera interna:
agua potable, tomas domiciliarias, drenaje, tratamiento de aguas de ser requerido, de
carcamos para bombeo se ser requerido, electrificacion, canales pluviales; conforme a
las especificaciones contenidas en los planos autorizados y aprobados por las propias
autoridades u organismos operadores de los servicios, asi como el disefio de
pavimentos y sefializacién o nomenclatura aprobada por el R. Ayuntamiento y
mediante los mecanismos necesarios, asi como otorgar las garantias suficientes al R.
Ayuntamiento para brindar certeza y seguridad durante los procesos de urbanizacién y
al finalizar estos trabajos de las obras de urbanizacién del proyecto habitacional de
vivienda vertical, con base en los términos del articulo 154 fraccién I, 160, 163, 165,
166 y 167 de la Ley Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el estado de Tamaulipas.

9.Queda obligado a realizar dentro del proyecto general las conexiones necesarias de
acceso, teniendo en cuenta para su conexioén el ligar las pendientes viales existentes
en su zona de desarrollo y todas las obras necesarias requerida y que asi lo indique el
R. Ayuntamiento de H. Matamoros considerando para ello que existen ya niveles
referidos de pavimentos en la zona, asi como realizar las acciones que emitan los
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estudios de impacto vial, accesos e incorporacién vehiculares y efectuar las obras de
sefialamiento vial requerido, de igual manera realizar las medidas de mitigacién que
indicara el posible estudio hidrolégico o las condiciones que establezcan como
medidas dela junta de Aguas y Drenaje de H. Matamoros.

10. El desarrollador asume mediante este instrumento, y una vez aprobado el proyecto
de fraccionamiento habitacional vertical de Régimen de la Propiedad en condominio
denominado “GEN Longoria” por el R. Ayuntamiento de H. Matamoros, la
responsabilidad a que queda sujeto de observar lo estipulado en los articulos 154,
155, 156, 157, 161, 162, 163, 164, 165, 166, 167 y 168 de la Ley de Asentamientos
Humanos, ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Tamaulipas
para su cumplimiento durante el proceso de las etapas del proyecto.

11.- Debera el desarrollador de observar lo estipulado en el articulo 182 de la
multicitada ley, el cual indica que, como responsabilidad contraida los Notarios
Puablicos, al autorizar actos o contratos relativos a lotes pertenecientes a un
fraccionamiento, deberén hacer mencién del permiso de ventas a que se refiere esta
Ley; y del uso del suelo autorizado, asi como de su inscripcién en el Sistema Estatal y
en el Instituto Registral y Catastral.

12.- Dar cumplimiento a lo establecido por el Cédigo de Desarrollo Sustentable del
Estado de Tamaulipas, en lo dispuesto por el articulo 56, 57 numeral 1 fraccion XV, y
58 en términos de presentar la’ Manifestacion de.Impacto Ambiental en su modalidad
urbana, asi como lo estipulado en el reglamento.de.Evaluacién del Impacto Ambiental
para el Estado de Tamaulipas, en sus articulos 5 numeral XV.y 15 pérrafo 1, para su
validacion por esta Secretaria.

13.- Debera de dejar un espacio libre en todos los planos de lotificacién de 18 x 13
centimetros, para el sello y firma de la inscripcién correspondiente, indicando en el
mismo la leyenda de: “para registro el Sistema Estatal de Planeacion e Informacion
Geografica de Desarrollo Urbano” en Ja.parte inferior derecha dentro del cuadro de
informacién, preferentemente se ubicara bajo el cuadro firmas de autorizaciones del R.
Ayuntamiento.

14.- Para ser procedente en su tramite ante el R. Ayuntamiento de H. Matamoros,
todos los planos deberén ser firmados por los Directores Responsables de Obra y en
su caso los corresponsables que actien en coordinacién con aquellos trabajos que
estipula el Reglamento de Construcciones en el Estado de Tamaulipas y el propio
municipal para ser avalados como tales por el ayuntamiento quién en el ambito de su
competencia deferminara lo conducente-al caso para su.aprobacion y otorgamiento de
licencias de construccion.

15.- Este dictamen de impacto urbano procedente en su emisién quedara sin efectos
al término de un afio, si el promovente o el desarrollador no concluyen los tramites de
autorizacion ante la autoridad municipal, debiendo promoverlo de nueva cuenta ante
esta Secretaria como lo dicta el articulo 214 de la ley en cita.

16.- El desarrollador del proyecto denominado “Gen Longoria”, deberé observar toda
indicacion de trabajos requeridos por el R. Ayuntamiento de H. Matamoros, para la
apertura e integracion de manera gradual a la movilidad urbana del proyecto en ese
sector en lo futuro y obedeciendo con ello a las acciones indicadas en el estudio de
Impacto Vial para su condicion de movilidad en su operacion para el desarrollo del
mismo en funcionamiento.

17.- La empresa desarrolladora del proyecto Genus del Norte, S. A. de C. V., asume
sus obligaciones de ley mediante el Director responsable de Obra y sus
Corresponsables que actuaron en los estudios correspondientes al desarrollo
aplicando los andlisis y calculos de su especialidad para el proyecto habitacional
vertical de régimen en propiedad en condominio que fue; el cual debera seguir las
indicaciones que han dictado todos los estudios correspondientes, debiendo
respetarse para ello los céalculos que contienen y las observaciones a los mismo, asf
como los procesos y procedimientos de la construccion en el sitio de toda edificacion
asi como de su estructura de pavimentos, por lo que cualquier cambio al no
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considerarse en su proceso de célculo de disefio en su construccién para cualquier
elemento de obra quedara bajo la estricta responsabilidad del Director responsable de
Obra y sus Corresponsables quienes deberan vigilar en todo momento que se lleven
las acciones tendientes a cubrir las medidas necesarias como lo estipula en su
apartado de obligaciones el reglamento de Construcciones para el Estado de
Tamaulipas y que se establece en sus articulos 33, 36 y 38, y su similar en el caso
municipal.

18.- El presente dictamen de impacto urbano no prejuzga sobre los derechos de
propiedad y -se dictoé con los documentos proporcionados por el interesado, bajo su
estricta responsabilidad.

Por los motivos y las razones expuestas y fundadas, y con apoyo ademas en lo
dispuesto en los articulos 1, 2, 3, 4, 5, 11, 13, 47, 50, 68, 71, 84, 143, 144, 151, 152,
154, 155, 156, 157, 158 bis, 179, 180, 181, 182, 183, 184 y demas relativos y
aplicables de la ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Tamaulipas; SE RESUELVE:

PRIMERO: Por los motivos y razones expuestas, se emite el presente dictamen de
impacto urbano de procedente para el Fraccionamiento Habitacional de vivienda
vertical bajo el régimen de propiedad en condominio.denominado “Gen Longoria” en
un predio con una superficie total de 900.00 metros cuadrados segun instrumento
legal de la propiedad que presenta y que asi lo valida, y toda vez que a la fecha se
han subsanado las observaciones al proyecto para el predio que se ubica en la calle
Avenida Longoria, num. 21 entre calles Colima y Campeche del Fraccionamiento
Victoria del Municipio de H. Matamoros, de conformidad con las factibilidades, planos
anexos, estudios integrales y que forman parte integral de este dictamen.

SEGUNDO: El desarrollador del proyecto-debera cumplir con todos y cada uno de los
deberes que se le imponen el cuerpo del presente dictamen, quedando ademéas
obligado a realizar las siguientes obras de urbanizacion del predio y las necesaria
externas, previstas por el articulo 157 de la ley de la materia: I. La red de distribucion
de agua potable y sus tomas domiciliarias; asi como obras complementarias
especiales que garanticen el servicio, las cuales deberan sujetarse en su disefio,
construccion y operacion a las normas, especificaciones y lineamientos que le sefiale
el organismo operador de los servicios de agua potable y alcantarillado en la
autorizacion respectiva; Il. La red de drenaje-sanitario, descargas domiciliarias,
subcolectores y conectores, asi _como obras complementarias especiales que
garanticen el servicio, las cuales deberén sujetarse en su disefio y construccion a las
normas, especificaciones y lineamientos que le sefiale el organismo operador de los
servicios de agua potable y alcantarillado en la autorizacién respectivamente; IIl. La
red u obras para el manejo integral de aguas pluviales; IV. La red de distribucién de
energia eléctrica y obras complementarias, las que deberan ser subterraneas; V. El
alumbrado publico, conforme a las especificaciones municipales; VI. La nomenclatura,
sefializacién vial y mobiliario urbano; VII. Las guarniciones y banquetas de concreto
conforme a las especificaciones que sefiale el municipio, incluyendo en su disefio
rampas para discapacitados; VIII. La habilitacién de las vias ptblicas conforme a las
especificaciones de la presente Ley y las Normas Oficiales Mexicanas; IX. Las obras
de infraestructura troncal o de servicios bdsicos que se requieran para su
incorporacion al érea urbana; X. Las obras y previsiones necesarias para facilitar el
acceso universal, circulacion y uso de espacios e instalaciones a las personas con
discapacidad; XlI. La habilitacion, equipamiento y arbolado de &reas verdes,
camellones y banquetas de concreto, conforme los lineamientos que sefiale la
autoridad municipal correspondiente; Xll. Las redes generales para telefonia y
television por cable, las cuales deberan ser preferentemente subterréneas; Xlll. Las
obras de urbanizacién mencionadas anteriormente, deberan ejecutarse conforme al
proyecto y calendario de obra que se acuerde con la autoridad municipal, y no podra
exceder de dos afios a partir de la fecha de autorizacién, quedando obligado la
empresa o el desarrollador a realizar las obras en este periodo de tiempo, en su caso
podra solicitar prérroga para el cumplimiento, asi como observar lo indicado en el
articulo 158 bis, que establece que: Con la finalidad de reducir el impacto al medio
ambiente en la construccion de viviendas y la urbanizacion de suelo, los
fraccionadores deberan plantar por lo menos un érbol nativo de la regién en cada lote
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destinado a la habitacién, preferentemente en los espacios destinados para las
banquetas, con independencia de las dreas verdes existentes en el asentamiento
humano. Lo anterior en términos de lo dispuesto por la normatividad estatal y
municipal de la materia, con el fin de determinar las reglas especificas para su
ubicacion, altura, caracteristicas del tipo de suelo y costo.

TERCERQO: La empresa Genus del Norte, S. A. de C. V., ser4 en todo momento
responsable de foda accién dentro del predio una vez autorizado el proyecto
habitacional de vivienda vertical bajo el régimen de la propiedad en condominio
pretendido y debera -de dar cumplimiento a las obligaciones adquiridas en materia de
seguridad de las obras por lo que se apercibe y recomienda contar con un manual de
contingencia para describir y planificar la capacidad de respuestas rapidas, requerida
para el control de emergencias a que pueda estar sujeto el proyecto bajo cualquier
actividad de trabajo o fenémeno natural que pudiera afectar la zona a desarrollar, asi
como zonas aledafias.

CUARTO: Se apercibe a la C. Aideé Ivonne Avilés Rodriguez quién en su caracter de
representante legal mediante documentos que exhibe y la acreditan para efectuar
tramites en favor de la empresa Genus del Norte, S. A. de C. V., para cumplir y
realizar las acciones estipuladas en el presente dictamen de impacto urbano para el
proyecto habitacional de vivienda vertical bajo el régimen de propiedad en condominio
(Fraccionamiento Habitacional vertical) denominado “Gen Longoria” a que se ha
hecho referencia anteriormente y que de no cumplir con todas y cada una de las
obligaciones aqui impuestas, se hara acreedor a la aplicacion de las medidas de
seguridad y sanciones que establece el Titulo Vigésimo Segundo de la ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado
de Tamaulipas. E :

SEXTO: El presente dictamen de impacto urbano no prejuzga sobre los derechos de
propiedad y se dicté con los documentos proporcionados por el interesado, bajo su
estricta responsabilidad.

SEPTIMO: Notifiquese
2.10.1 Fe de erratas del Dictamen de Impacto Urbano

Mediante oficio numero SEDUMA/SP/OFI/2020/2817defecha 11 de Diciembre del
aflo 2020 la Secretaria de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente del Estado de
Tamaulipas hizo constar que por un error involuntario no se precisaron los datos
correspondientes del area de cesion dentro del Dictamen-de Impacto Urbano, aun y
cuando si constaron en los planos anexos al mismo, por lo que se precisé lo siguiente:

DICE DEBE DECIR

Péagina 13 Pagina 13

Areas de uso comin verde y|Areas de uso comin verde y
equipamiento urbano: equipamiento urbano: 168.67 m2 a
No presenta considerar.

Por lo que el desarrollador deberd llevar a cabo las recomendaciones propuestas e
incluirlas en el proyecto ejecutivo del fraccionamiento, lo que se hara constar en el
resolutivo correspondiente y sera supervisado por la Secretaria de Desarrollo Urbano
y Ecologia del Municipio de Matamoros, Tamaulipas.

2.11 Constancia de Riesgos.

Asimismo, el fraccionador anexa el Dictamen emitido por el C. Pedro Astudillo Bravo,
Director de la Unidad Operativa de Proteccion Civil del Municipio de Matamoros,
mediante oficio No. 271/2020 de fecha 20 de abril del afio 2020, respecto a la obra
denominada “Gen Longoria” ubicada en Avenida Longoria no. 21 fusién de lotes 23 y
24 manzana 7 Fraccionamiento Victoria, Matamoros, Tamaulipas, cuyas
caracteristicas son 16 departamentos de vivienda vertical de interés medio con un
total de 1,249 m2 de construccion, donde se acordoé lo siguiente:
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TERCERO.- Que esta unidad operativa de Proteccion Civii no encentra
inconveniente para determinar la dictaminacioén de bajo riesgo de inundacién en
la obra denominada “Gen Longoria” ubicada en Avenida Longoria no. 21 fusién de
lotes 23 y 24 manzana 7 Fraccionamiento Victoria, Matamoros, Tamaulipas. De
cumplir con lo anterior y al emitir la opinién técnica en base a planos, mapas de la
Ciudad, atlas de riesgos en 2011 entre otros.

2.12 Licencia de Construccion.

Que mediante licencia de Construccion 210/2019, expedida en fecha 24 de julio de
2019, se autoriz6 a la empresa Genus del Norte, S. A. de C. V., la ejecucion de una
obra con destino de “Edificio de Departamentos” y que ahora se pretende quede
sujeto a Régimen de propiedad en Condominio, y es preciso hacer constar por medio
del presente dictamen el cumplimiento de los requisitos legales de conformidad con lo
siguiente:

Establece el articulo 197 de la ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Tamaulipas que: “Para la obtencion de la
licencia de construccion, el solicitante deberd cumplir con los requisitos siguientes: |.
Acreditar la propiedad; Il. Presentar los proyectos arquitecténicos, estructurales y de
instalaciones, y las memorias correspondientes; ‘debidamente firmados por los
directores responsables de obra y sus corresponsables, siendo el caso de las obras
especiales catalogadas por su tipo en_el reglamento de construcciones del Estado
considerar la intervencién de los corresponsab/es de obra, de acuerdo con su
especialidad y participacion;

Ill. Acompafiar la autorizacién.de uso.de suelo; IV. Asi como acreditar el pago
correspondiente del impuesto  predial -al cornente y V. Realizar el pago de los
derechos correspondientes.

Asi mismo, el diverso 198 de la citada ley refiere: “El proyecto constructivo debera ser
congruente con el certificado. de uso del suelo y los lineamientos urbanisticos. El
propietario presentaré el proyecto de construccion o edificacion, el cual debera reunir
los requisitos establecidos en esta Ley, el Reglamento de Construcciones para el
Estado de Tamaulipas, y en las disposiciones de caracter general expedidas por el
ayuntamiento en materia de desarrollo urbano o de construccion.”

Por otra parte, el Reglamento de Construcciones para el Municipio de Matamoros,
Tamaulipas en su articulo 2 fraccion Xl establece que tratandose de Edificaciones
comunes destinadas a vivienda se clasificaran.dentro del “Grupo B”; y que para la
solicitud de la licencia correspondiente debera ser suscrita por el propietario o
poseedor, la que en su caso debera contener la responsiva de un Director
Responsable de Obra o Corresponsable, o0 ambos y acompaiiar lo siguiente:

I.- Cuando se trate de obra nueva:
a).- Constancia de uso de suelo, alineamiento y niimero oficial vigente;

b).- Cuatro tantos de los planos a escala del proyecto arquitecténico de la obra,
debidamente acotados y con las especificaciones de los materiales, acabados y
equipos a utilizar, en los que se debe incluir, como minimo: levantamiento del estado
actual del predio, indicando las construcciones y arboles existentes; plantas de
conjunto mostrando los limites del predio y la localizacion y uso de las diferentes
partes edificadas y areas exteriores; plantas arquitectdnicas, indicando el uso de los
diferentes locales y las circulaciones, con el mobiliario fijo que se requiera; cortes y
fachadas; cortes por fachada y detalles arquitectonicos interiores y de obra exterior;
plantas y cortes de las instalaciones hidraulicas y sanitarias, eléctricas y otras,
mostrando las trayectorias de tuberias y alimentaciones. Estos planos deberan
acompaniarse de la memoria descriptiva, la cual contendra como minimo: el listado de
locales construidos y areas libres de que consta la obra, con la superficie y el nimero
de ocupantes o usuarios de cada uno.




AYUNTAMIENTO DE MATAMOROS, TAMAULIPAS

ACTAS DE SESION
LIBRO7FOLIO _ 162"

La intensidad de uso del suelo y la densidad de construccién, de acuerdo al Plan o
Programa; y a la descripcion de los dispositivos que provean el cumplimiento de los
requerimientos establecidos por este Reglamento en cuanto a salidas y muebles
hidrosanitarios, niveles de iluminacion y superficies de ventilacion de cada local,
visibilidad en sala de espectaculos, resistencia de materiales al fuego; circulaciones y
salidas de emergencia, equipos de extincion de fuegos, célculo y disefio de las
instalaciones hidraulicas y sanitarias, eléctricas y otras que se requieran. Estos
documentos deberan estar firmados por el propietario o poseedor, el Director
Responsable de Obra y los Corresponsables de Seguridad Estructural, en el Disefio
Urbano y Arquitecténico, en Instalaciones, y en Impacto Ambiental, en su caso;

c).- Dos tantos del proyecto estructural de la obra en planos debidamente acotados y
especificados que contengan una descripcion completa y detallada de las
caracteristicas de la estructura, incluyendo su cimentacion. Deben especificarse los
datos esenciales del disefio como las cargas vivas y las calidades de materiales,
indicandose los procedimientos de construccion recomendados, cuando éstos difieran
de los tradicionales. Deben mostrarse en planos los detalles de conexiones, cambios
de nivel y aberturas para ductos. En particular, para estructuras de concreto se
indicaran mediante dibujos acotados, los detalles de acotacion y traslapes de refuerzo
de las conexiones entre miembros estructurales.

En los planos de estructuras de acero se mostraran todas las conexiones entre
miembros, asi como la manera en que deben unirse entre si los diversos elementos
que integran un miembro estructural. Cuando se utilicen. remaches o tornillos, se
indicara su diametro, numero, colocacién y calidad y cuando las conexiones sean
soldadas se mostraran las caracteristicas completas de soldadura; éstas se indicaran
utilizando una simbologia apropiada y, cuando.sea necesario, se complementara la
descripcion con dibujos acotados y a escala.

En el caso de que la estructura esté formada por elementos prefabricados o de
patente, los planos estructurales deberan indicar. las. condiciones que éstos deben
cumplir en cuanto a su resistencia y otros requisitos de comportamiento.

Deberan especificarse los herrajes 'y dispositivos de anclaje, las tolerancias
dimensionales y procedimientos de montaje. Deberan indicarse, asimismo, los
procedimientos de apuntalamiento, erecciéon de elementos prefabricados, conexiones
de una estructura nueva con otra existente, en‘su caso:.

En los planos de fabricacion y en los de montaje de estructuras de acero o de
concreto prefabricado, se proporcionara la informacién+necesaria para que la
estructura se fabrique y monte de manera que se cumplan los requisitos indicados en
los planos estructurales. Estos planos seran acomparnados de la memoria de calculo
en la cual se describiran con el nivel de detalle suficiente para que pueda ser evaluado
por un especialista externo al proyecto, los criterios de disefio estructural adoptado y
los principales resultados del analisis y dimensiones y los modelos y procedimiento
adoptados. Se incluiran los valores de las acciones de disefio, y los modelos y
procedimientos empleados para el analisis estructural. Se incluira una justificaciéon del
disefio de la cimentacion y de los documentos especificados en este Reglamento.

Los anteriores planos deberan incluir el proyecto de proteccion a colindancias y
estudio de mecanica de suelos, cuando proceda de acuerdo a lo establecido en este
Reglamento. Estos documentos deberan estar firmados por el Director Responsable
de Obra y el Corresponsable de Seguridad Estructural en su caso; y

d).- Memoria fotografica del predio donde se observe el estado actual del predio, asi
como los lotes colindantes.

Por lo que una vez satisfechos los requisitos anteriormente sefialados, se otorgd la
Licencia de Construccion 210/2019 en favor de la empresa Genus del Norte, S. A. de
C. V. y que por asi convenir a sus interese ahora somete a aprobacion de Régimen de
Propiedad en Condominio, obra que ademas se encuentra en ejecucion y de la que se
debera dar aviso de terminacién de obra en un plazo no mayor a quince dias habiles,
contados a partir de la conclusion de las mismas, cubriendo los derechos que
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correspondan de conformidad con las disposiciones aplicables y anotando en su caso
el numero y la fecha de la licencia respectiva para el efecto de que la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Matamoros, verifique que la obra
realizada se apega al proyecto autorizado, sin perjuicio del cumplimiento de los
requisitos que sefiala el articulo 165 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Tamaulipas, esto con
motivo de la sujecién de régimen de propiedad en condominio.

Habiendo concluido el andlisis de los documentos descritos anteriormente, se emiten
las siguientes:

CONSIDERACIONES

I. El articulo 12 fraccion Xl de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Tamaulipas sefiala que es competencia
de los Ayuntamientos “... Autorizar o negar, con base en las disposiciones legales
aplicables y el plan o programa vigente, las autorizaciones para ejecutar obras de
urbanizacion, usos y cambios de usos del suelo y edificaciones, previo dictamen de
impacto urbano expedido por la Secretaria, para los desarrollos de fraccionamientos
de cualquier tipo, asi como para las construcciones que esta Ley establece.”

Il. En ese sentido, la fraccion Il del articulo 154 de la ley mencionada en el
considerando anterior establece ‘que para que sea autorizado un fraccionamiento, la
dependencia u oficina municipal competente emitira ‘dictamen para someterlo a la
aprobacion del Ayuntamiento.

ll. Por su parte, el articulo 34 fraccion VIl del Reglamento de la Administracion
Publica del Municipio de Matamoros, Tamalulipas, €s competencia de la Secretaria de
Desarrollo Urbano la emision del dictamen técnico de los acuerdos de aprobacién de
fraccionamientos conforme lo sefiale la Ley de la Materia.

Con base en los antecedentes y consideraciones anteriormente descritos, la
dependencia municipal encargada de regular el crecimiento urbano dictaminé del

desarrollo del Fraccionamiento Tipo Habitacional Multifamiliar sujeto a Régimen de

Propiedad en Condominio Gen Longoria en-los siguientes términos:

“DECIMO. Esta Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de
Matamoros, Tamaulipas -dictamina. favorable el desarrollo del Fraccionamiento Tipo
Habitacional Multifamiliar sujeto a Régimen de Propiedad en Condominio “Gen
Longoria”, por lo que con base en el articulo 154 fraccion Il de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Tamaulipas; en relaciéon con los diversos 73 fraccion Il del Codigo Municipal vigente
en el Estado y 34 fraccion VIII del Reglamento de la Administracion Publica del
Municipio de Matamoros, Tamaulipas, debera remitirse adjunto al expediente formado
con motivo de la solicitud presentada por la empresa Genus del Norte, S. A. de C. V.,
a la Secretaria del Ayuntamiento, dependencia que debera turnarlo a la comisiéon que
corresponda, para su analisis y posterior elaboracion del dictamen que sera sometido
a la consideracion de los integrantes del 6rgano de Gobierno Municipal en Pleno, para
su debida autorizacion.”

Por lo que en observancia a lo sefalado anteriormente, la Secretaria del
Ayuntamiento, mediante el oficio numero 825/2021, de fecha 7 de julio de 2021,
remitié a la presidencia de esta comisién, para analisis y elaboraciéon de la presente
opinién, el Dictamen SEDUE.003/2021, de fecha 23 de junio de 2021, formulado con
motivo de la solicitud de la empresa Genus del Norte, S.A. de C.V., a través de su

representante legal, la C. Aideé Ilvonne Avilés Rodriguez, para la actualizaciéon del
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Dictamen No. SEDUE.003/2020, de fecha 28 de diciembre de 2020, el cual
determiné favorable el desarrollo del Fraccionamiento Habitacional Multifamiliar bajo
el Régimen de Propiedad en Condominio denominado Gen Longoria, en un predio

con superficie de 900.00 m?, ubicado al suroeste de este municipio.

En razén de lo anterior, los integrantes de esta Comisién de Asentamientos
Humanos y Obras Puvbl_icas, una vez realizado el estudio correspondiente y definido
nuestro criterio, dictaminamos procedente el desarrollo del Fraccionamiento
Habitacional Multifamiliar bajo el Régimen de Propiedad en Condominio
denominado Gen Longoria y tenemos a bien someter a la consideraciéon de este
organo de Gobierno Municipal, para su discusién y aprobacién en su caso, el
siguiente:
ACUERDO DEL R. AYUNTAMIENTO DE MATAMOROS, TAMAULIPAS
MEDIANTE EL CUAL SE APRUEBA EL DICTAMEN SEDUE.003/2021, DE FECHA
23 DE JUNIO DE 2021, EMITIDO POR LA SECRETARIA DE DESARROLLO
URBANO Y ECOLOGIA, EL CUAL DETERMINA FAVORABLE EL DESARROLLO
DEL FRACCIONAMIENTO HABITACIONAL = MULTIFAMILIAR BAJO EL
REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO DENOMINADO GEN LONGORIA,
EN UN PREDIO CON SUPERFICIE DE 900.00 M2, UBICADO AL SUROESTE DE
ESTE MUNICIPIO. : -
PRIMERO. Se aprueba el Dictamen SEDUE.003/2021, de fecha 23 de junio de
2021, emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, el cual determina

favorable el desarrollo del Fraccionamiento Habitacional Multifamiliar bajo el
Régimen de Propiedad en Condominio denominado Gen Longoria, en un predio con
superficie de 900.00 m? ubicado al suroeste del Municipio de Matamoros,
Tamaulipas, en virtud de que cumple con las disposiciones urbanisticas de ley para
_este tipo de desarrollo, en los términos que se describen a continuacién:----------------
El Plano del Poligono se encuentra correctamente georreferenciado y ubicadas sus

coordenadas dentro de la traza urbana del municipio.

En el Plano de Rasantes y en el Plano de Lotificacion se contempla la estructura
urbana recomendada para su crecimiento y desarrollo en forma integral y en
armonia con lo que dispone el Plan de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
del Municipio de Matamoros, Tamaulipas, asi como satisfecho el porcentaje de area
de cesion municipal, ademas de contener las vialidades de circulacion, rasantes, el
area lotificable y los destinos previstos para el desarrollo urbano, conforme al
siguiente cuadro de areas:

CUADRO GENERAL DE AREAS Y SUPERFICIES

“Fraccionamiento Habitacional Multifamiliar sujeto a régimen de propiedad en
condominio GEN Longoria”
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CUADRO DE CONSTRUCCION DEL POLIGONO FisiCO

LADO RUMBO DISTANCIA | V COORDENADAS
EST| PV X Y
1| 2,859 743.76 | 649.442.45
1 | 2 | S77°4339° E | 3000ML | 2 | 2859737.39 |649471.76
2 | 3 | S 12°1858 W | 30.00ML | 3 | 2.859708.08 | 649 46536
3 | 4 | N77°4339° W | 3000ML | 4 | 2.859.714.45 | 649 .436.05
4 | 1 | N12°1858 E | 3000ML | 1| 2.859.743.76 | 649.442.45
SUPERFICIE = 900.00 M2
CUADRO DE AREAS
CONCEPTO CANTIDAD | UNIDAD
POLIGONO 900.00 | M2
TORRE A 626.62 | M2
TORRE B 622.44 | M2
ESTACIONAMIENTO 367.00 | M2
AREA VERDE 119.30 | M2
AREA COMUN | 49.30 | M2
ANALISIS DE AREAS DE CESION
NIVEL UBICACION DESCRIPCION SUPERFICIE
PLANTA | AREADE | RO NGABORY | 10466 M2
~ JARDINES
PLANTA AREA DE JARDINERAS
T AREA DE JARDIN e SDINERA 5.16 M2
PLANTA AREA DE JARDINERA
BAJA AREA DE JARRIN ESTACIONAMIENTO 26,61 M2
PLANTA AREA DE JARDINERA
BAJA AREA PE JARDIN ESTACIONAMIENTO 23.24 M2
TOTAL 161.67 M2
CUADRO DE AREAS POR DEPARTAMENTO
AREAS TORRE A
DEPARTAMENTO #1 70.30 M2
DEPARTAMENTO #2 | 70.30 M2
DEPARTAMENTO #3 74.20 M2
DEPARTAMENTO #4 74.20 M2
DEPARTAMENTO #5 74.20 M2
DEPARTAMENTO #6 74.20 M2
DEPARTAMENTO #7 74.20 M2
DEPARTAMENTO #8 74.20 M2
ESCALERA Y PASILLO 40.82 M2
TOTAL 626.62 M2
AREAS TORRE B
DEPARTAMENTO #1 70.30 M2
DEPARTAMENTO #2 70.30 M2
DEPARTAMENTO #3 72.81 M2
DEPARTAMENTO #4 74.20 M2
DEPARTAMENTO #5 72.81 M2
DEPARTAMENTO #6 74.20 M2
DEPARTAMENTO #7 72.81 M2
DEPARTAMENTO #8 74.20 M2
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ESCALERA Y PASILLO 40.82 M2
TOTAL 622.44 M2
TOTAL DE DEPARTAMENTOS 16 UNIDADES

SEGUNDO. Una vez autorizado por el Ayuntamiento el Proyecto de Lotificacion del
Fraccionamiento Tipo Habitacional Multifamiliar sujeto a Régimen de Propiedad en
Condominio, el desarrollador debera solicitar copia certificada del acta respectiva,
asi como de los planos aprobados para tramitar su inscripcion en el Sistema Estatal
de Planeacion e Informaciéon Geografica para el Desarrollo Urbano y en el Instituto

Registral y Catastral de Tamaulipas.

TERCERO. Una vez concluidos los procesos de inscripcion del fraccionamiento
mencionado en el Instituto Registral y Catastral y en el Sistema Estatal, los cuales
no podran exceder de un afo a partir de la fecha de su autorizacién por la autoridad
municipal, el desarrollador otorgara en forma inmediata, mediante escritura publica,
el contrato de donacién de las areas de cesion del Fraccionamiento Tipo
Habitacional Multifamiliar sujeto ‘a Régimen de Propiedad en Condominio “Gen
Longoria” a favor del Ayuntamiento de Matamoros, Tamaulipas, sin reserva ni
limitacién alguna, debiendo presentar-las escrituras en un plazo maximo de 90 dias
naturales, en las cuales se establecera el area totél,'con medidas y colindancias, asi
como el destino de cada una de las areas, en funcién de area verde y/o de

equipamiento urbano, con sus respectivas medidas y colindancias.

Asimismo realizara, dentro del mismo plazo sefalado lineas arriba, el pago por la
compensacion del area de cesion restante en favor del Fideicomiso creado por el

Gobierno del Estado, obligacion que subsistira aun y cuando dicho fideicomiso no se

encuentre habilitado dentro del plazo sefalado en el presente punto.

La inobservancia de lo antes manifestado constituira una violacién a lo que dispone

la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano

del Estado de Tamaulipas, sin perjuicio de las responsabilidades administrativos y/o

penales que se pudieran configurar.
CUARTO. Si el fraccionador no concluye los tramites sefialados en los apartados
segundo y tercero del presente acuerdo en el término de un afo, contado a partir de
la fecha de la autorizacién del Ayuntamiento del Proyecto de Lotificacion del
Fraccionamiento Tipo Habitacional Multifamiliar sujeto a Régimen de Propiedad en

Condominio “Gen Longoria”, esta quedara sin efecto legal alguno.

QUINTO. Previo al inicio de ejecucién de las obras de urbanizacion, el desarrollador
solicitara a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia la autorizaciéon del
proyecto ejecutivo, debiendo presentar, entre otros, los siguientes requisitos:----------
a) Proyecto de lotificacion;

b) Proyecto de sefalizacion, incluyendo nomenclatura de calles;
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c¢) Proyecto de la red de agua potable;

d) Proyecto de la red de alcantarillado sanitario;

e) Proyecto de la red de electrificacion;

f) Proyecto de alumbrado publico;

g) Estudio de mecanica de suelos y disefio de pavimentos:

h) Proyecto de drenaje pluvial

i) Proyecto de la red de telefonia y, en su caso, de television por cable:-———--—----e--e---

J) Presupuesto de las obras de urbanizacion total o por etapas, y programa de

ejecucion;

k) Garantia de cumplimiento del diez por ciento del valor de las obras a ejecutar

para urbanizar y equipar el desarrollo motivo de autorizacién; y

1) Solicitud de autorizacion de ventas.
Ademas del cumplimiento-de las condicionantes establecidas en el Estudio de
Impacto Vial, Resolutivo de la' Manifestacion de Impacto Ambiental en su Modalidad
Urbana, Estudio Hidrolégico, Dictamen de Riesgo y Dictamen de Impacto Urbano,
previo a la autorizacion del proyecto ejecutivo del Fraccionamiento Tipo Habitacional
Multifamiliar sujeto a° Régimen de P,_ropiedad‘ en_Condominio “Gen Longoria”, el
fraccionador esta obligado a realizar las siguiénfés obras de urbanizacion:--------------
l. La red de distribucién de agua potable y sus tomas domiciliarias, asi como obras
complementarias especiales que garanticen el servicio, las cuales deberan sujetarse
en su disefio, construccion 'y operacién' a las ‘normas, especificaciones y

lineamientos que le sefiale el organismo operador de los servicios de agua potable y

alcantarillado en la autorizacién respectiva:
Il. La red de drenaje sanitario, descargas domiciliarias, subcolectores y conectores,
asi como obras complementarias especiales que garanticen el servicio, las cuales
deberan sujetarse en su disefio y construccién a las normas, especificaciones y
lineamientos que le sefiale el organismo operador de los servicios de agua potable y

alcantarillado en la autorizacién respectivamente;

lll. La red u obras para el manejo integral de aguas pluviales;

IV. La red de distribucion de energia eléctrica y obras complementarias, las que

deberan ser subterraneas;

V. El alumbrado publico, conforme a las especificaciones municipales; ------------==-n--

VI. La nomenclatura, sefializacion vial y mobiliario urbano;

VII. Las guarniciones y banquetas de concreto conforme a las especificaciones que
sefiale el municipio, incluyendo en su disefio rampas para discapacitados;----------—-
VIIl. La habilitacién de las vias publicas conforme a las especificaciones de la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del

Estado de Tamaulipas y las Normas Oficiales Mexicanas;
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IX. Las obras de infraestructura troncal o de servicios basicos que se requieran para

su incorporacién al area urbana;

X. Obras especificas de conexién para la movilidad y el transporte urbano; para
garantizar que las presiones a la estructura de terracerias en la calle o calles
principales que conectaran al desarrollo con la movilidad urbana del sector sean
menores con el diseﬁo 'de pavimentos de concreto hidraulico, esta sera una manera
de garantizar que existan dafios iniciales por el deterioro de pavimentos por su alto
trafico de conexién como de ruta de acceso y salida, debiendo en su disefio siempre
estas calles principales ser de concreto hidraulico por las posibles cargas generadas
por las futuras rutas de transporte urbano y motriz, para el caso especifico seguir las
recomendaciones que los estudio de mecanica de suelos indique en su disefio y
estructura de estos pavimentos;

XI. Las obras y previsiones necesarias para facilitar el acceso universal, circulacion

y uso de espacios e instalaciones a las personas con discapacidad;
Xll. La habilitacién, equipamiento y -arbolado de areas verdes, camellones y
banquetas de concreto, conforme los lineamientos que sefale la autoridad municipal
correspondiente; y '

XIlll. Las redes generales para telefonia y televisién por cable, las cuales deberan

ser preferentemente subterraneas;
SEXTO. Para la construccion de las viviendas del Fraccionamiento Tipo
Habitacional Multifamiliar sujeto a Régimen de Propiedad en Condominio “Gen
Longoria®’, el fraccionador debera obtener las licencias de construccién
correspondientes ante la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, de
conformidad con lo que disponen los articulos 196 y 197 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado
~de Tamaulipas, asi como en los demas relativos y aplicables del Reglamento de
Construcciones vigente en el Estado y en el reglamento municipal y/o en su caso la
Constancia de terminacién de Obra sin perjuiéio del cumplimiento de los requisitos

que sefiala el articulo 165 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento

Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Tamaulipas.
SEPTIMO. Se prohibe la enajenacién de lotes de terreno sin contar previamente con
el documento resolutivo de autorizacion de ventas emitido por la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Ecologia, en el cual se haga constar el cumplimiento de las
condiciones establecidas en la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Tamaulipas, el cual debera de
inscribirse ante el Instituto Registral y Catastral del Estado para que surta efectos
ante los terceros adquirientes, siendo corresponsables del cumplimiento de dicha

obligacion los notarios publicos ante quienes se celebren los contratos de
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enajenacion, debiendo hacer constar en el instrumento correspondiente la

inscripcion de dicha autorizacion.

Una vez expedida por el Ayuntamiento la autorizacién para celebrar operaciones
tendientes a la enajenacién de la propiedad, el fraccionador debera dar aviso a la

Direccion de Catastro para la identificacion de los lotes.

Para transferir los derechos y obligaciones dentro del Fraccionamiento Tipo
Habitacional Multifamiliar sujeto a Régimen de Propiedad en Condominio “Gen
Longoria”, el propietario deberd contar con la autorizacién por escrito del
Ayuntamiento. Quien adquiera los derechos y obligaciones referidos en el parrafo
anterior, ademas de manifestar por escrito su anuencia, se subrogara en el disfrute
de unos y el cumplimiento de otras y debera cumplir las condiciones y requisitos

establecidos en la autorizacion del fraccionamiento.

OCTAVO. Al término delas obras de urbanizacién del Fraccionamiento Tipo
Habitacional Multifamiliar sujeto.a Régimen de Propiedad en Condominio “Gen
Longoria”, el desarrollador podra solicitar a la autoridad municipal la constancia de
terminacion de obras, misma que sera extendida por la Secretaria de Desarrollo

Urbano y Ecologia, debiendo presentar para tal efecto la siguiente documentacion:--

l. Solicitud de la constancia;

Il. Constancia que acredite la personalidad juridica;

lll. Copia del acuerdo de autorizacion de ventas inscrito en el Instituto Registral y

Catastral; ‘ -
IV. Garantia equivalente al 20% del monto total‘ de las. obras de urbanizacion, con
vigencia de tres afios por vicios ocultos, que respalde la calidad de pavimentos,
guarniciones, banquetas, redes de agua potable, sistema de alumbrado publico,
redes de alcantarillado, drenaje pluvial en'su caso, areas verdes y demas obras
especiales solicitadas, la autoridad municipal definira la forma de la garantia;----------
V. Copias de los recibos del pago de las contribuciones correspondientes; y------------
VI. La que se requiera conforme a las demas disposiciones de caracter general que

expidan los ayuntamientos.

Ademas de habilitar y entregar al Ayuntamiento de Matamoros, Tamaulipas, de
manera fisica, el area verde cedida, cumpliendo con los siguientes alcances

minimos:

a) Banqueta perimetral, con rampas para discapacitados;

b) lluminacién con tecnologia sustentable, que permitan el ahorro de energia;---------

c) Instalacién de juegos infantiles;

d) Un arbol por cada sesenta metros cuadrados de superficie. Los arboles deberan
tener una altura minima de un metro con cincuenta centimetros, utilizando para ello

especies nativas; y
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e) Servicios y mobiliario urbano complementarios que el ayuntamiento determine

necesarios como tomas de agua, bebederos, estacionamientos para bicicletas,
bancas, entre otros.

NOVENO. Las resoluciones que emita la autoridad municipal dentro del
procedimiento para el desarrollo del Fraccionamiento Tipo Habitacional Multifamiliar
sujeto a Régimen de_I?ropiedad en Condominio “Gen Longoria” implicaran para el

titular de la autorizacién correspondiente la posibilidad de llevar a cabo las acciones

siguientes:

I. Cuando se concluya la Etapa 2:

a) Iniciar las obras relativas al trazo de calles, despalme y movimiento de tierras en
general; y

b) Iniciar tramites ante las demas dependencias de servicios publicos;---------------—---
ll. Cuando se concluya la Etapa 3:

a) Iniciar las obras de urbanizacién autorizadas;

b) Celebrar contratos o convenios con terceros con el propésito de enajenar la

propiedad de los diferentes lotes que componen el fraccionamiento; y
c) Obtener la liberacion de ‘la garanﬁa de  cumplimiento otorgada y de los
compromisos contraidos a cargo; en todo caso, subsistira por tres dos (sic) afios la
garantia necesaria contra vicios ocultos de pavimento, guarniciones, banquetas,
energia eléctrica, alumbrado publico, agua potabie, alcantarillado, y drenaje pluvial,

areas verdes y demas obras especiales solicitadas.

Dado en la oficina de Sindicos y Regidores, a los catorce dias del mes de julio del

ano dos mil veintiuno.

ATENTAMENTE

_ Y OBRAS PUBLICAS
C. PERLA GUADALUPE MEDINA RUIZ DECIMA TERCERA REGIDORA
PRESIDENTA.- Rubrica. ‘
LIC. ROMMEL ARAIN DELGADO CHAVIRA OCTAVO REGIDOR SECRETARIO.-
Rubrica.
LIC. JULIA ROSA FAVILA CASTILLO QUINTA REGIDORA VOCAL.- Rubrica.-----
C. GERARDO SERGIO "CISNEROS GARCIA DECIMO SEPTIMO REGIDOR
VOCAL.
LIC. ELSSY KARINA CISNEROS DE LA CRUZ VIGESIMA PRIMERA REGIDORA
VOCAL.
5. ASUNTOS GENERALES.
El PRESIDENTE MUNICIPAL, MTRO. MARIO ALBERTO LOPEZ HERNANDEZ,

solicita al Secretario del Ayuntamiento que informe si existe registro previo a esta
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sesion, conforme a lo dispuesto por el articulo 23 fraccion VIII del Reglamento
Interior.
El SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, LIC. CARLOS BALLESTEROS GALVEZ,
comunica que no se registraron intervenciones en este punto del Orden del dia.------
El PRESIDENTE MUNICIPAL, MTRO. MARIO ALBERTO LOPEZ HERNANDEZ,
en razon de lo anterior, procede con el desahogo del ultimo punto del Orden del
dia.
6. CLAUSURA DE LA SESION.
El PRESIDENTE MUNICIPAL, MTRO. MARIO ALBERTO LOPEZ HERNANDEZ,
habiendo desahogado los puntos del Orden del dia, siendo las (15:42) quince

horas con cuarenta y dos minutos del dia (22) veintidés del mes de julio del afio
(2021) dos mil veintiuno, declara formalmente clausurada la QUINCUAGESIMA
SESION ORDINARIA DEL AYUNTAMIENTO DE MATAMOROS, TAMAULIPAS.---
Lo que se hace constar en la presente - acta, para los efectos legales

correspondientes, firmando los que en ella intervinieron y asi quisieron hacerlo.-------
DAN FE. :

PRIMERA REGIDORA

LIC. ELVA AG%S ; éA VIGIL

HERNANDEZ

TERCERA REGIDORA

OV’I&""“’ Yrcapyeqrn 3.
C. CRISTINA BOCANEGRA MTRO. DAVID ARLFONS

JARAMILLO RODRIGUEZ

TES
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INTA REGIDORA
,M &
LIC. JUKIA

ROSA FAVILA CASTILLO

NOVENA REGIDORA
MTRA. REYNA PAOLA CARRAZCO
MARTINEZ

/ijlMA TERCERA REGIDORA
Yoo O\ T AU
%.\]PE%&‘X‘RUE

C. PERLA GUAD

DECIMA NTA REGIDORA

LIC\ PERLA P ICIA ELIZONDO
QUINTANILLA

GARCIA

: DECIMO»SEGUNDO REGIDOR

C. EDGAR DEMIAN LAURENTS
MAYER

- DECIMO CUA REGIDOR

"LIC. EDGA UARDO AVALOS

GARCIA
DECIMA SEXTA REGIDORA
% L loe K .
LIC. ESTiBALIZ AGUIRR
RODRIGUEZ

DECIMA O A REGIDORA

C. ROSALVA CAMPOS HERNANDEZ
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DECIMA NOVENA REGIDORA

5 2 ) /
LIC. VILMA ARMANDINA GARCIA C.P. JES
GONZALEZ CABALLERO DUARTE

VIGESIMA PRIMER GIDORA

LIC. NEROS DE LA CRUZ






