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En H. Matamoros, Tamaulipas, siendo las (12:00) doce horas del dia (31) treinta
y uno del mes de marzo del afio (2022) dos mil veintidés, en el Auditorio “Pedro
Saenz Gonzalez”, ubicado en el tercer piso de la Presidencia Municipal, se lleva a
cabo la QUINTA SESION EXTRAORDINARIA PRIVADA DEL AYUNTAMIENTO,
de conformidad con el Acuerdo expedido por la Secretaria de Salud del Estado de
Tamaulipas, publicado en el Periédico Oficial Edicion Vespertina Extraordinario
Numero 31, el dia (15) quince del mes de marzo del afio (2022) dos mil veintidés y
en observancia a lo que disponen los articulos 42, 43, 55 fracciones I, Il y demas
relativos del Cédigo Municipal para el Estado de Tamaulipas y 10 fraccién I, 14y 15
fraccién |l de su Reglamento Interior, el PRESIDENTE MUNICIPAL, MTRO. MARIO
ALBERTO LOPEZ HERNANDEZ, asistido del SECRETARIO DEL
AYUNTAMIENTO, LIC. CARLOS BALLESTEROS GALVEZ, procede al desarrollo
del Orden del dia dado a conocer en la convocatoria de citacion.
1. LISTA DE ASISTENCIA.
El PRESIDENTE MUNICIPAL, MTRO. MARIO ALBERTO LOPEZ HERNANDEZ,

solicita al Secretario del Ayuntamiento que realice el pase de lista, quien procede en

los siguientes términos:

PRESIDENTE MUNICIPAL MTRO. MARIO ALBERTO LOPEzZ
HERNANDEZ

PRIMER SiNDICO C.P. LAURA ENEDELIA CARDENAS
FARIAS

SEGUNDO SINDICO DR. ALEJANDRO VILLAFANEZ ZAMUDIO
(ausencia)

PRIMERA REGIDORA

SEGUNDO REGIDOR
TERCERA REGIDORA
CUARTO REGIDOR
QUINTA REGIDORA
SEXTO REGIDOR
SEPTIMA REGIDORA
OCTAVO REGIDOR
NOVENA REGIDORA
DECIMO REGIDOR

DECIMA PRIMERA REGIDORA
DECIMO SEGUNDO REGIDOR

PROFRA. Y LIC. ALBA BELEN AGUILAR
REYNA

LIC. JORGE ALBERTO AGUIRRE LLANAS---
ING. ANDREA PUENTE GARCIA (dispensa)--
C. JOSE MANUEL RAYGOZA GARCIA------—-
C. JULIA ROSA FAVILA CASTILLO--------——---
LIC. ADOLFO IVAN PUENTE ACOSTA------—--
C. MARIA ROSA PEREZ GARCIA (dispensa)-
LIC. ANDRES ANDRADE MARQUEZ-----sen=-=-
C. ALMA ROSA ALARCON CERNA-------------
C. ALEJANDRO CEREZO RUIZ----====n=snmmnmnnn
C. MINERVA MATA TREJO (ausencia)-==-=-=---
LIC. JORGE PRISCILIANO RENTERIA
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CAMPOS
DECIMA TERCERA REGIDORA  LIC. JUANA GONZALEZ MORALES--------=----
DECIMA CUARTA REGIDORA C. CRISTINA CABRERA FLORES (dispensa)-

DECIMO QUINTO REGIDOR C. GERARDO SERGIO CISNEROS GARCIA--

DECIMA SEXTA REGIDORA LIC. CLAUDIA ASTRID JIMENEZ LEDEZMA--

DECIMA SEPTIMA REGIDORA  MTRA. VALERIE ALEXA PIZzZUuTO
RODRIGUEZ (dispensa)

DECIMA OCTAVA REGIDORA ING. MAYRA MELISSA SAMANO SALDIVAR

DECIMA NOVENA REGIDORA C. CORAL ISMERAI MONDRAGON
MONREAL

VIGESIMO REGIDOR ING. ISMAEL GARCIA RAMOS
VIGESIMO PRIMER REGIDOR ING. HECTOR JAIME SILVA SANTOS----------
El SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, LIC. CARLOS BALLESTEROS GALVEZ,

notifica que se encuentra presente la mayoria de las personas integrantes del

Ayuntamiento.
2. INSTALACION DE LA SESION.
El PRESIDENTE MUNICIPAL, MTRO. MARIO ALBERTO LOPEZ HERNANDEZ,
toda vez que ha sido verificado el quérum establecido en los articulos 44 del Cédigo

Municipal para el Estado de Tamaulipas y 21 del Reglamento Interior del
Ayuntamiento, siendo las (12:02) doce horas con dos minutos del dia (31) treinta
y uno del mes de marzo del afio (2022) dos mil veintidés, declara validamente
instalada la QUINTA SESION EXTRAORDINARIA PRIVADA.
3. LECTURA DEL ORDEN DEL DiA Y APROBACION EN SU CASOQ.----=-==nnuuemene-
El SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, LIC. CARLOS BALLESTEROS GALVEZ,

da lectura al Orden del dia para esta sesién, el cual estd conformado por los

siguientes puntos:

ORDEN DEL DIiA

1. Lista de asistencia.

2. Instalacion de la sesion.

3. Lectura del Orden del dia y aprobacién en su caso.
4. Dictamen de la Comisién de Asentamientos Humanos y Obras Ptblicas con
proyecto de acuerdo mediante el cual se autoriza el desarrollo del
Fraccionamiento Tipo Habitacional denominado Sendero Real, en un predio
con superficie de 34 265.00 m2, ubicado al suroeste de este Municipio.------------
5. Dictamen de la Comision de Desarrollo Econémico y Turismo con proyecto
de acuerdo mediante el cual se aprueba el Programa Municipal de Mejora
Regulatoria 2022.
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6. Clausura de la sesion.

Por lo que consulta a las personas que conforman el 6rgano de Gobierno Municipal
la aprobacién del Orden del dia y solicita que en votacion econémica hagan saber el

sentido de su voto.

Es aprobado por unanimidad de las (18) dieciocho personas integrantes presentes
al pasar lista, de las (24) veinticuatro que conforman el Ayuntamiento de
Matamoros, Tamaulipas, con fundamento en el articulo 44 del Cédigo Municipal
para el Estado de Tamaulipas, en relacién con los diversos 24, 26 y 27 fraccion |l de
su Reglamento Interior.
4. DICTAMEN DE LA COMISION DE ASENTAMIENTOS HUMANOS Y OBRAS
PUBLICAS CON PROYECTO DE ACUERDO MEDIANTE EL CUAL SE
AUTORIZA EL DESARROLLO DEL FRACCIONAMIENTO TIPO HABITACIONAL
DENOMINADO SENDERO REAL, EN UN PREDIO CON SUPERFICIE DE 34
265.00 M2, UBICADO AL SUROESTE DE ESTE MUNICIPIO.
El PRESIDENTE MUNICIPAL, MTRO. MARIO ALBERTO LOPEZ HERNANDEZ,

solicita al Secretario del Ayuntamiento que le auxilie en el desahogo de este punto

del Orden del dia, consulte las aprobaciones correspondientes y realice el coémputo

de votos.
El SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, LIC. CARLOS BALLESTEROS GALVEZ,
comunica que en junta de trabajo informativa el Secretario de Desarrollo Urbano y
Ecologia, Ing. Marco Antonio Hernandez Acosta, amplié lo relativo al punto en
consideracién y para dar agilidad a la sesidén, consulta a las personas que
conforman el érgano de Gobierno Municipal la aprobacion de la dispensa de la
lectura del dictamen, asi como de los cuadros general de areas y superficies y de
cesién, para s6lo dar lectura al acuerdo, por lo que solicita que en votacion

econdémica hagan saber el sentido de su voto.

 Es aprobada por unanimidad. de las (18) dieciocho personas integrantes presentes
al pasar lista, de las (24) veinticuatro que conforman el Ayuntamiento, con
fundamento en el articulo 44 del Cédigo Municipal para el Estado de Tamaulipas, en
relacién con los diversos 24, 26 y 27 fraccién Il de su Reglamento Interior.--------------
E! PRESIDENTE MUNICIPAL, MTRO. MARIO ALBERTO LOPEZ HERNANDEZ,
cede el uso de la palabra al SEGUNDO REGIDOR, LIC. JORGE ALBERTO
AGUIRRE LLANAS, PRESIDENTE DE LA COMISION DE ASENTAMIENTOS
HUMANOS Y OBRAS PUBLICAS, quien da lectura al acuerdo, cuyo dictamen se
transcribe integramente a continuacién:
HONORABLE R. AYUNTAMIENTO DE MATAMOROS, TAMAULIPAS:------m-e-e-mm-
La Comisién de Asentamientos Humanos y Obras Publicas recibié de la Secretaria
del Ayuntamiento, para estudio, el Dictamen No. SEDUE.001/2022, de fecha 21 de
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enero de 2022, formulado por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, .

derivado de la revision y tramite de la peticién presentada por la empresa Bienes e
Inmuebles Tres Picos, S.A. de C.V., para la creacién del Fraccionamiento
Habitacional denominado Sendero Real.

Con esta finalidad, las personas integrantes de esta comision emisora, en ejercicio
de las facultades que nos confieren los articulos 59, 63, 64 y 64 Bis del Cédigo
Municipal para el Estado de Tamaulipas y 8°, 9° 11, 13, 35, 39, 40, 41, 42, 43, 45,
46 y 47 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Matamoros, Tamaulipas,
procedimos al estudio del dictamen de referencia, con el apoyo documental y
administrativo de la citada dependencia municipal, con el propésito de emitir nuestra
opinién a través del siguiente:

DICTAMEN

. Antecedente.

En fecha 21 de enero de 2022, la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia emiti6
el Dictamen No. SEDUE.001/2022, a través del cual expone el analisis técnico y
juridico del expediente formado con motivo de la solicitud presentada por la
empresa Bienes e Inmuebles Tres Picos, S.A. de C.V., para la creacién del
Fraccionamiento Habitacional denominado Sendero Real, en un predio con
superficie de 34 265.00 m?, ubicado al suroeste de este municipio.

Dictamen y expediente que fueron remitidos a esta Comisiéon de Asentamientos
Humanos y Obras Publicas por la Secretaria del Ayuntamiento, mediante el oficio
No. 79/2022, de fecha 1 de febrero de 2022, para estudio y elaboracién del
documento que nos ocupa.

Il. Competencia.
Este R. Ayuntamiento es competente para conocer del presente asunto, con base
en lo dispuesto por los articulos 115 de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 130, 132 y 134 de la Constitucién Politica del Estado de
Tamaulipas; 2, 4, 9, 12, 150, 151, 152, 154, 155 y 156 de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Tamaulipas;
y 4° 5° 21,65y 73 del Cédigo Municipal para el Estado de Tamaulipas.----------=-----
lll. Considerando.

Que de conformidad con lo previsto por el articulo 115 de la Constitucion Politica de
los Estados Unidos Mexicanos, los municipios son la base de la division territorial y
de la organizacion politica y administrativa de los estados, los cuales seran
gobernados por un Ayuntamiento de eleccidén popular directa y tendran a su cargo,
entre otros, las funciones y servicios publicos siguientes: agua potable, drenaje,
alcantarillado, tratamiento y disposicion de sus aguas residuales; alumbrado publico;

limpia, recoleccion, traslado, tratamiento y disposicién final de residuos; y calles,
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parques Y jardines y su equipamiento. Por lo que en el desempefio de las funciones
0 la prestaciéon de los servicios a su cargo, los municipios observaran lo dispuesto
por las leyes federales y estatales.

Que el Honorable Congreso del Estado expidi6 mediante el Decreto LXIII-777,
publicado en el Periddico Oficial en fecha 5 de febrero de 2019, la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado
de Tamaulipas, que en su articulo 2 establece que ésta tiene por objeto, entre otros,
el de fijar las normas para ordenar y regular y planear toda obra de impacto urbano
o regional, de fraccionamiento, redisefio de fraccionamiento, divisién, fusion,
subdivision y relotificacion de terrenos y establecer las infracciones, medidas de
seguridad y sanciones, asi como el recurso de reconsideracién y los procedimientos

administrativos que permitan la aplicacién de la misma.

Que la ley sefialada anteriormente, en su articulo 12, dispone entre las atribuciones
de los Ayuntamientos la de autorizar o negar, con base en las disposiciones legales
aplicables y el plan o programa vigente, la ejecucién de obras de urbanizacién, usos
y cambios de usos del suelo y edificaciones, previo dictamen de impacto urbano
expedido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente, para los
desarrollos de fraccionamientos de cualquier tipo, asi como para las construcciones
que la propia ley establece.

Que para el caso del Fraccionamiento Sendero Real, el referido dictamen de
impacto urbano de procedente en un predio con superficie total de 34 265.00 m?,
localizado en Carretera Sendero Nacional, al poniente del Municipio de Matamoros,
Tamaulipas, fue expedido mediante el oficio SEDUMA/SP/0433/2019, EXP.
028/2018, de fecha 29 de marzo de 2019.
Adicionalmente, la Subsecretaria de Desarrollo Urbano de la Secretaria de

Desarrollo Urbano y Medio Ambiente de Tamaulipas, a través del oficio No.
SEDUMA/SUBSDU/2021/000216, de fecha 8 de septiembre de 2021, comunicé a la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio que el citado dictamen de
impacto urbano obedecié a los criterios y requisitos que establecia la Ley para el
Desarrollo Urbano del Estado de Tamaulipas vigente en la fecha que se recibi6 la
solicitud para dictaminacion, la cual no sefialaba temporalidad, como lo hace la
actual Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo

Urbano del Estado de Tamaulipas, en su articulo 214.
Que la citada Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano del Estado de Tamaulipas, en sus articulos 151, 152 y 154
establece las consideraciones para el disefio de fraccionamientos, la clasificacion de
los habitacionales y el procedimiento para su desarrollo, dentro del cual, la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia debe emitir dictamen para someterlo a
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la aprobacién del Ayuntamiento.
Que, en ese sentido, el Cédigo Municipal para el Estado de Tamaulipas dispone en
su articulo 73 fraccion Il que el Ayuntamiento, a propuesta del Presidente Municipal,
debera nombrar un Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia, quien tendra entre
sus facultades y obligaciones las de revisar y dar tramite a las solicitudes de
fusiones, subdivisiones, relotificaciones y fraccionamientos de terrenos y formular

dictamen para que el Ayuntamiento acuerde lo conducente.

En razén de lo anterior, la referida dependencia municipal emitié el Dictamen No.
SEDUE.001/2022, de fecha 21 de enero de 2022, atendiendo lo siguiente:=-=-=--===----

El suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Matamoros,
en ejercicio de las atribuciones que a mi cargo confiere el articulo 73 fraccion Il del
Cédigo Municipal para el Estado de Tamaulipas y en referencia a la peticion
presentada por la empresa Bienes e Inmuebles Tres Picos, S.A. de C.V., a través de
su representante legal, el C. Arg. Alfredo Martinez de Ledn, consistente en la “emisién
del dictamen para someter a la aprobacién del R. Ayuntamiento la creacion de un
Fraccionamiento Habitacional denominado Sendero Real”, en un predio con superficie
de 34,265.00 m?, ubicado al suroeste de este municipio, se procedié a la revision del
expediente formado con motivo de la solicitud mencionada, con base en los
siguientes:

ANTECEDENTES

En fecha 18 de agosto del 2021, mediante escrito dirigido al Ingeniero Marco Antonio
Hernandez Acosta en su caracter de Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del
Municipio de Matamoros, la empresa citada anteriormente, a través de su
representante legal, realizé la referida peticion, a la cual anexa la documentacion que
a continuacién se describe, para acreditar el cumplimiento del procedimiento para
desarrollar el fraccionamiento del predio con superficie de 34,265.00 m?, establecido
en el articulo 154 y demas relativos y aplicables de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Tamaulipas.

1. Uso del suelo y lineamientos urbanisticos. (Art. 154, fc. [)

Conforme a lo previsto en el instrumento normativo que define las politicas y
estrategias urbanas de uso de suelo, crecimiento, conservacion, mejoramiento y
ordenamiento en el territorio municipal, el desarrollador presento, para la obtencion del
certificado de uso del suelo y lineamientos urbanisticos, la siguiente documentacion:

1.1 Solicitud de certificado de uso de suelo. (Art. 154, fc. |, inc. a)

De conformidad con lo que dispone el articulo 185, en relacion con el diverso 154
fracciéon |, ambos de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano del Estado de Tamaulipas, se solicité la actualizacion del certificado
de uso de suelo y lineamientos urbanisticos mediante escrito de fecha 15 de Enero del
2021, el cual fue expedido en fecha 06 de septiembre de 2021, a nombre de la
empresa “BIENES E INMUEBLES TRES PICOS S.A. DE C.V.”, respecto del bien
inmueble con superficie de 34,265.00 m?, ubicado en carretera Sendero Nacional, en
el Ejido Los Arados, de este municipio.

1.2 Copia certificada del titulo que acredite la propiedad del predio, inscrito en el
Instituto Registral y Catastral. (Art. 154,fc. |, inc. b)

El solicitante acredité la propiedad del predio con superficie 3-42-65.00 Has., mediante
la copia de la escritura publica nimero 26970, de fecha 30 de septiembre de 2019,
otorgada ante la fe del licenciado Edgardo Aroldo Garcia Villanueva Titular de la
Notaria Publica Num. 134, con ejercicio en la ciudad de Matamoros, Tamaulipas, que
se refiere a la protocolizacién de Dictamen y Plano de Fusion de 4 terrenos rusticos
ubicados en Los ejidos, El Juanillo y Los Arados, propiedad de la sociedad
denominada RE 11, S.A. de C.V.. Motivo del presente proyecto, dicha fusién cuenta
con la autorizacién Municipal de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del
Municipio de Matamoros, segtin Dictamen CU670/2019 de fecha 09 de septiembre de
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2019, instrumento inscrito ante el Instituto Registral y Catastral Oficina Matamoros,
como Finca Num.137765 segun Certificado de Registracion Entrada de fecha 22 de
Septiembre de 2021.

FINCA NUMERO 137765:

CUADRO DE ORIGEN

FINCA 137765 CLAVE CATASTRAL 22-08-01-934- 003

RUMBO

METROS ~ COLINDANCIA ‘ ‘ |
CON PROPIEDAD QUE ES O FUE DEL SENOR JUVENCIO
AL PONIENTE|"~ 81250 [RIVERA URBINA Y SU ESPOSA SENORA LYDIA D. DE
RIVERA
AMBAS LINEAS CON PROPIEDAD QUE ES O FUE DE
[%SSHIEEE/L"S ?gigg JUVENCIO RIVERA URBINA Y SU ESPOESA SENORA
: LYDIA D. DE RIVERA Y CANAL DE POR MEDIO
AMBAS LINEAS CON PROPIEDAD QUE ES O FUE DE
[%Ssﬂﬁgk‘s ?gigg JUVENCIO RIVERA URBINA Y SU ESPOESA SENORA
: LYDIA D. DE RIVERA Y CANAL DE POR MEDIO
AL OESTE 114520 |CON OSCAR COINDREAU
CON PROPIEDAD QUE ES O FUE DEL SENOR OSCAR
ALPONIENTE| 115050 SO FROPY
CON PROPIEDAD QUE ES O FUE DEL SENOR OSCAR
AL SUR BT berirarit
AL ORIENTE 121130 __[CON EJIDO LOS ARADOS
AL ESTE 121560 [CON EJIDO LOS ARADOS
AL ORIENTE 121.000 __|CON EJIDO LOS ARADOS
AL NORTE 137.210 _[CON SENDERO NACIONAL

SUPERFICIE TOTAL: 3-42-65.00 HAS (34,265.00 M2)

1.3 Certificado de libertad de gravamen con no mas de treinta dias desde su
expedicion al momento de la solicitud. (Art. 154, fc. I, inc. ¢)

Certificado de la finca nimero 137765 del Municipio de Matamoros, Tamaulipas, que
ampara el terreno rustico ubicado en la carretera Sendero Nacional, identificado con
clave catastral 220801934003 del Ejido El Juanillo, en el Pasaje de Los Arados,
expedido por el Instituto Registral y Catastral del Estado con no mas de treinta dias de
su expedicion al momento de presentar su solicitud

1.4 Documento que acredite su personalidad juridica. (Art. 154, fc. |, inc. d)

El solicitante acredita la personalidad con la que comparece mediante la copia de la
escritura publica numero 7,604, de fecha 26 de junio de 2004, otorgada ante la fe del
licenciado Bolivar Hernandez Garza, notario publico niumero 259, con ejercicio en la
ciudad de Reynosa, Estado de Tamaulipas y que contiene la Protocolizacién del Acta
de Asamblea General Ordinaria de Accionistas de “IBANEZ CONSTRUCCIONES,
SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE”, celebrada en fecha 24 de junio de
2004, de la que se propone el cambio en la denominacién social de la empresa, la
cual se denomina “BIENES E INMUEBLES TRES PICOS, SOCIEDAD ANONIMA DE
CAPITAL VARIABLE”, derivado del cambio de denominacion, se revocan todos los
poderes otorgados anteriormente, ratificando al sefior Tomas |bafiez Castafieda como
ADMINISTRADOR UNICO.

1.5 Plano del predio con el senalamiento de su posicién respecto a la red
geodésica nacional. (Art.154, fc. I, inc. e)

1.6 Certificados de factibilidad de servicios publicos expedidos por las
autoridades u organismos a cargo de su prestacion. (Art. 154, fc. I, inc. 1)

a) Factibilidad para suministrar el servicio de energia eléctrica expedida por la
Comision Federal de Electricidad, mediante el oficio nimero PLZ-075/2020, de fecha
24 de Junio del 2020.

b) Factibilidad de los servicios de agua potable y drenaje sanitario expedida por la
Junta de Aguas y Drenaje de la Ciudad de Matamoros, mediante el oficio nimero
JAD-GTEC-071/2018, de fecha 13 de marzo de 2018.
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1.7 Documento que acredite estar al corriente en el pago de los impuestos y
derechos a los que esté sujeto el predio. (Art. 154, fc. I, inc. g)

Se presenté comprobante de pago predial respecto a la clave catastral 22-08-01-934-
003 y con el que se acredita estar al corriente en el afio 2021.

1.8 Pago de los derechos correspondientes. (Art. 154, fc. |, inc.h)
5
2. Lotificacion. (Art. 154, fc. 1)

Con base en los lineamientos urbanisticos mencionados, el fraccionador presenta el
proyecto de desarrollo del fraccionamiento Sendero Real con las siguientes
caracteristicas:

2.1 Vialidades y sentidos de circulacion.

El desarrollo contempla vialidades secundarias y terciarias, que de acuerdo a lo que
dispone el articulo 146 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Tamaulipas, se determinan de la
siguiente forma:

2.1.1 Vialidad secundaria: Es la via que permite integrar distintas zonas de la ciudad,
disefiadas para colectar, distribuir el transito y servir de enlace entre las vias primarias
y terciarias. Puede contar con doble sentido de circulaciéon o un solo sentido de
circulacion integrada por dos vialidades (par vial), conforme a lo siguiente:

2.1.1.1 De doble sentido de circulacién: Tendra un derecho de via de 32.00 metros
con dos banquetas de 4.00 metros cada una, dos calzadas de 10.00 metros de ancho
y un camellon de4.00 metros; y

2.1.1.2 De un sentido de circulacién: Estara formada por dos vialidades que entre
sus ejes no tengan mas de 300.00 metros, con sentidos contrarios de circulacion.
Tendra un derecho de via de22.00 metros con dos banquetas de 4.00 metros cada
una y una calzada principal de 14.00 metros.

2.1.2 Vialidad terciaria: Es la via de menor jerarquia en la estructura vial para la
circulacion vehicular; integra barrios y colonias. Su principal funcién es brindar acceso
a los predios, por lo que opera con volumenes de transito y velocidad bajos. Puede
contar con doble sentido de circulacién o un solo sentido de circulaciéon, conforme a lo
siguiente:

2.1.2.1 De doble sentido de circulacién: Tendra un derecho de via de 15.50 metros
con dos banquetas de 2.25 metros cada una y una calzada de 11.00 de ancho; y

21.2.2 De un sentido de circulacién: Esta debera necesariamente conformar
circuitos viales. Tendra un derecho de via de 13.50 metros con banquetas de 2.25
metros cada una y una calzada de 9.00 metros para el transito de los vehiculos.

Asi, debera preverse una vialidad terciaria cada 150.00 metros, como maximo,
medidos entre sus ejes.

Por tanto, respecto de las vialidades y sentidos de circulacion, el proyecto presentado
atiende los limites establecidos en la ley; no obstante, el desarrcllador debera
garantizar en su proyecto ejecutivo de urbanizacién el cumplimiento de las
disposiciones siguientes:

a) Todas las vialidades de uso vehicular, peatonal o mixto deberan asegurar y permitir
que los vehiculos para la atencion de emergencias puedan acceder a ellas en todo
momento.

b) Las vialidades existentes deberan adecuarse progresivamente, considerando el
criterio de calle completa y las nuevas vialidades el criterio de calle integral,
asegurando el acceso universal, incluyente y con equidad de género, conforme a las
Normas Técnicas en la materia y el Reglamento de Construcciones vigente.

c) Las vialidades se disefiaran estructuralmente de acuerdo a las caracteristicas y
especificaciones previstas por la Norma Oficial Mexicana. A falta de lo anterior, se
aplicaran los criterios de disefio que la autoridad competente establezca.

2.2 Rasantes.
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El desarrollador presenta plano de rasantes del Proyecto “Sendero Real”,
debidamente firmado por el representante legal, asi como por el Ingeniero Paul
Armando Garcia Wandestrand, Director Responsable de Obra (D.R.O.) con nimero
de registro 1-366 ante la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de
Matamoros, Tamaulipas indicando curvas de nivel a cada metro, con el trazo de calles
internas y existentes, niveles de las mismas, pendientes, alturas, escurrimientos, y
demas caracteristicas que permitan la integracion del fraccionamiento con las calles
existentes en la zona, incluyendo cortes longitudinales y secciones transversales de
las calles.

2.3 Lotificacion.

El predio en cuestion forma una sola superficie de 34,265.00 m?, localizado al suroeste
de la ciudad de Matamoros y se encuentra catalogado como urbano, de acuerdo al
Plan de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Municipio de Matamoros,
Tamaulipas, en el Plano de Zonificacion Primaria.

En este sentido, las areas urbanas o urbanizables del municipio y los usos del suelo
se clasifican en cuanto a su funcién, en: Habitacionales, de Comercio, de Servicios,
Industria, Espacios Abiertos y de Infraestructura.

Por tanto, la empresa Bienes e Inmuebles Tres Picos, S.A. de C.V., a través de su
representante legal, el C. Arq. Alfredo Martinez de Ledn, atiende los requerimientos de
uso y destino de suelo, certificando asi el uso de suelo HABITACIONAL y por la
ubicacion del predio en el que se pretende desarrollar el fraccionamiento Sendero
Real, objeto del presente dictamen, se sittia como densidad alta, por lo que los lotes
por hectarea deberdn encontrarse dentro de los limites que sefiala el Plan de
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Municipio de Matamoros, a
saber, de 56 0 mas viviendas por hectarea.

Asi, el proyecto de lotificacién del fraccionamiento Sendero Real cumple con lo
estipulado en el articulo 153 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Tamaulipas, toda vez que las
dimensiones de los lotes que proyecta respetan los lineamientos minimos, que no
podran ser inferiores de 6.00 metros lineales en el frente de las vialidades y con
superficie de 96.00 m2.

El cual cuenta con la firma del Ingeniero Paul Armando Garcia Wandestrand,, en su
calidad de Director Responsable de Obra del Proyecto de Desarrollo denominado
“Sendero Real’, debidamente registrado con numero 1-366 ante la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Matamoros, Tamaulipas.

2.4 Area vendible.

Que el area vendible asciende a la superficie de 19,364.48 metros cuadrados de
conformidad con lo proyectado en el plano de lotificacion del Proyecto
“Fraccionamiento Sendero Real”, debidamente firmado por el representante legal, asf
como por el Ingeniero Paul Armando Garcia Wandestrand, Director Responsable de
Obra (D.R.O.) con numero de registro 1-366 ante la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Ecologia del Municipio de Matamoros, Tamaulipas

2.5 Areas de cesion.

El propietario plasma en el proyecto de desarrollo objeto del presente dictamen, un
porcentaje de area de cesion de 15% (quince por ciento) del area vendible, lo que
equivale a una superficie de 2,904.67m? de la cual el 60% (sesenta por ciento), se
encuentra catalogada como area verde equivalente a una superficie de 1,742.80
metros cuadrados y el 40% (cuarenta por ciento) catalogada como area de
equipamiento equivalente a 1,161.87 metros cuadrado, por lo que observa lo sefialado
en la fraccion 1l del articulo 156 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Tamaulipas.

2.6 Afectaciones.
2.7 Estudio de impacto vial.

Elaborado por el ingeniero civil, Ricardo Hiram Garcia, mediante el cual se analizan
las vialidades con mayor carga vehicular, integrando los volimenes de atraccion y
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generacion de viajes a estos puntos de conflicto, asi como las condiciones de la zona
antes y después de la entrada en funciones del Fraccionamiento Sendero Real.

Impacte de la aportacién vehicular del fraccionamiento.

Después de realizar el estudio de impacto vial se define que el volumen de transito
generado por el fraccionamiento Sendero Real completamente desarrollado no
deteriorara la operacién vial en la zona, y analizando los modelos de vialidad con
funcionamiento del sistema de vialidades permanecera sin grandes afectaciones, sin
embargo a mediano y largo plazo para 10 y 15 afios debido fundamentalmente al
crecimiento natural del transito estimado del 3% anual , se prevé que se afecten
algunos movimientos direccionales, tal es el caso de las vueltas izquierdas de la
carretera Sendero nacional hacia ias calles Brisas del Valle y hacia la calle Senderos
de México y viceversa, por lo que se determina que es necesario realizar las
siguientes obras de mitigacion:

Medidas de mitigacion:

Adecuacion 1: Construir un carril adicional para el movimiento de vuelta derecha de
sur a oriente con ancho de 3.50 metros y una longitud de 120 metros en la calle Brisas
del Valle, para que el actual carril funcione exclusivamente para el movimiento de
vuelta izquierda de sur a poniente para incorporarse a la carretera Sendero Nacional,
y que de esa forma se incremente la capacidad vial y disminuir las colas que se prevé
se formen en ese crucero. (Colonias a beneficiar: Brisas del Valle, Paseo del Nogalar
y Jacarandas). A futuro deberd sondearse la posibilidad de instalar un seméaforo
actuado por el transito en este crucero, para resolver de mejor manera los
movimientos de vuelta izquierda.

Adecuacién 2: Incrementar la seccion vial de proyecto de la calle Senderos de
México que actualmente tiene 9 metros de ancho de calzada, para que funcione
correctamente en doble sentido de circulaciéon, o en su defecto que se cancele
completamente el estacionamiento vehicular en la via publica. El ancho de calzada
minimo para una operacion en doble sentido de circulacién y estacionamiento
Vehicular en ambas aceras es de 11 metros de ancho.

Adecuacién 3: Considerar en el proyecto un carril adicional para el movimiento de
vuelta derecha de sur a oriente con ancho de 3.50 metros y una longitud de 70 metros
en la calle Sendero de México, para que se tengan 2 carriles de salida, uno para
vueltas izquierdas y el otro para vueltas derechas para incorporarse a la carretera
Sendero Nacional, y que de esa forma se incremente la capacidad vial y disminuir las
colas que se prevé se formen a futuro en ese crucero.

Adecuaciéon 4: Realizar acciones de mantenimiento y conservacién de vialidades,
aplicando pintura de trafico reflejante en pavimento, remarcando el sefialamiento
horizontal en todo el tramo vial analizando, carretera Sendero Nacional de calle Brisas
del Valle a calle 9, pero en general toda la carretera y sus cruces requieren esta
accion, aplicarse de acuerdo a la norma oficial mexicana en isletas, flechas, raya
separadora de carril, raya central, raya latera, raya de alto, cruce de peatones, etc.

Adecuacién 5: Instalar sefialamiento vial restrictivo de 40 km/h de velocidad maxima,
de 86x86 cms (2 piezas) al inicio del tramo y preventivo de cruce de escolares de
86x86 cms. (2 piezas), 1 en cada sentido en la carretera Sendero Nacional, asi como
el sefialamiento vertical faltante de acuerdo a su proyecto original: sefiales de alto,
nomenclatura de calles, etc.

Adecuacién 6: Para el mejor funcionamiento a largo plazo, a 10 y 15 afios, sera
necesario implementar medidas generales integrales, ya que la mayoria de los
accesos y cruceros de la carretera Sendero Nacional presentaran problemas de
pequefios a regulares en su operacion vial, por lo que se recomienda la construccion
de un carril central en la carretera para las maniobras de vuelta izquierda, ofreciendo
mas comodidad y seguridad al usuario.

Adecuacién _7: En complemento de la adecuacién anterior se recomienda la
construccion de acotamiento lateral de por lo menos 1.80 metros de ancho en ambos
lados de la carretera Sendero Nacional, para que adicionalmente al uso normal de
acotamiento funcione como carril de cambio de velocidad para los movimientos de
vuelta derecha.
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Operacion vial estimada con escenario 15 afios considerados en las
adecuaciones 1,3 y 6.

Por lo que previo a la autorizacion del proyecto ejecutivo por parte de esta Secretaria
de Desarrollo Urbano y Ecologia, el desarrollador debera garantizar la accesibilidad
universal de las personas y asegurar la maxima interconexion entre vialidades, medios
de transporte, rutas y destinos, priorizando la movilidad peatonal y no motorizada,
incluyendo las obras de urbanizacion necesarias para cumplir dicho fin.

2.8 Estudio hidroldgico.

Elaborado por el ingeniero Eric Eduardo Andrade Aguilar, con cedula profesional
No.63568447, donde analiza la capacidad de desalojo de aguas pluviales del proyecto
de desarrollo denominado Fraccionamiento Sendero Real, al ser afectado por una
tormenta desfavorable, emitiendo las siguientes conclusiones y recomendaciones:

Para la realizacion de este estudio hidrolégico se consideraron la delimitacién del
poligono del predio, la existencia de flujos y el direccionamiento de la pendiente sobre
el terreno.

Como revision técnica para esta zona especificamente se realizaron los analisis
hidrolégicos utilizando periodos de retorno para lluvias de 20, 50 y 100 afios con el fin
de evaluarlas, empleandose los resultados del periodo de 50 afios para revision y
disefio hidraulico.

Ademas, para los coeficientes de escurrimiento se estan tomando, debido al uso del
suelo y a la misma urbanizacion, valores de 0.70 adimensionales, para las distintas
areas internas, esto considerando que un porcentaje serd absorbido por las areas
verdes ubicadas dentro del mismo proyecto.

Para la obtencién de los datos de lluvia (intensidad) se tomaron los datos
climatolégicos de las Tablas de Isoyetas de intensidades para Tamaulipas,
ajustandose los datos de las precipitaciones a una distribucion de valores tipo 1
(Gumbell) obteniéndose la relacion de los parametros |-D-Tr a partir de las lluvias
maximas en 24 horas para cada periodo de retorno tomandose el valor mas préximo
cercano mayor para efectuar los calculos con los valores mas criticos.

Para la determinacién de los caudales de aportacion de las diferentes areas internas
se empled el método hidrolégico del Racional Americano y que utiliza datos fisicos de
la cuenca como lo son el area, longitud del cauce y la pendiente, aunado a esto estén
los datos de funcionamiento hidrolégico de cada area ante un evento de precipitacion
como lo son el Tiempo de Concentraciéon y el Coeficiente de escurrimiento,
involucrando de esta manera las condiciones de infiltracion de la superficie total del
are.

En el proyecto no se integraron las aportaciones de aguas externas para considerar la
capacidad de conduccién de las calles afectadas, dada la inexistencia de las mismas.

Los gastos parciales internos fueron revisados y en las secciones criticas de las
vialidades, en base a los gastos, se consideré una altura de guarnicion de 0.15 my un
bombeo transversal del 1%.

Considerando las aportaciones de las cuencas internas se recomienda, en funcién de
estas soluciones, la distribucién de las pendientes realizadas en el proyecto de
rasantes (0.35 % = 0.0035) y una seccién de vialidad de 9.00 m, una guarnicién de
0.15 m para que los escurrimientos seran distribuidos por vialidades.

Por lo que el fraccionador debera cumplir con las recomendaciones minimas de
manejo de caudales o escurrideros pluviales y construccion de obras hidraulicas
necesarias para su manejo dentro del area que pretende urbanizar, acciones que
tendran que ser propuestas en el proyecto ejecutivo del fraccionamiento y sancionado
por esta Secretaria de Desarrollo urbano y Ecologia.

2.9 Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Urbana.

El desarrollador presenta resolutivo SE.D.U.M.A./SS.M.A./D.G.P.A./M.I.A./039/2019,
mediante el cual se autoriza de manera condicionada el proyecto denominado
Sendero Real, consistente en la construccion de un fraccionamiento tipo habitacional
que consta de 171 lotes distribuidos en 112 lotes regulares, 56 iotes irregulares y 3
lotes comerciales con pretendida ubicacién en limites urbanos del Suroeste de la
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ciudad de Matamoros, Tamaulipas, en el cuadrante Nor Poniente, en la carretera
Sendero Nacional. Asimismo, para garantizar el cumplimiento de las condicionantes
estipuladas en dicha autorizacion, el desarrollador, a través de su representante legal,
y por cuanto a las condicionantes y las de cumplimiento posterior al inicio de obras, se
hace constar que las mismas deberan satisfacerse previo a la autorizacion del
proyecto ejecutivo y es obligacion de esta Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia
verificar su cumplimiento, por lo que se transcriben a continuacion:

2.9.1 Condicionantes y medidas de prevencién, mitigacion y compensacion
impuestas al proyecto:

2.9.1.1 Con fundamento en los articulos 64 parrafo 1 del Cédigo para el Desarrollo
Sustentable del Estado de Tamaulipas y 34 parrafo 1 del Reglamente de Evaluacion
del Impacto Ambiental para el Estado de Tamaulipas, se le concede un plazo de doce
meses a partir de que surta efectos la notificacién de la presente autorizaciéon, para
iniciar las actividades proyectadas, conforme a lo establecido en la Manifestacion de
Impacto Ambiental ingresada, lo que empezara a contar una vez que autorice el
proyecto de lotificacién el R. Ayuntamiento de Matamoros, Por lo anterior, debera
notificar el inicio y conclusién de la construccion.

Forma de cumplimiento: Manifestacién escrita de enterado de la actividad vy
superficie autorizada mediante la presente resolucion con firma autégrafa del
representante legal; notificacion del inicio y conclusion de la etapa de construccion del
fraccionamiento.

Plazo de cumplimiento: Treinta dias habiles posteriores a la notificacion del
resolutivo descrito en el apartado 2.9, por Unica ocasion. La notificacion del inicio y
conclusién de la etapa de construccion del fraccionamiento debera realizarse quince
dias habiles posteriores a las mismas.

2.9.1.2 Durante la etapa de construccion, la empresa Bienes e Inmuebles Tres Picos,
S.A de C.V., debera operar la maquinaria pesada y vehiculos de transporte de
material en buen estado mecanico con la finalidad de minimizar las emisiones de
contaminantes a la atmosfera, contaminacion al suelo por derrames de combustibles,
asi como las emisiones de ruido. Por lo anterior, debera implementar un Programa de
Mantenimiento periddico, que contemple; revision y eliminacion de fallas que generen
ruido, revision del sistema de escape de gases de combustion, afinacién periddica, asi
como revision continua y mantenimiento de la presiéon y el buen estado de los
neumaticos, de acuerdo con las especificaciones del fabricante de vehiculo.

Forma de cumplimiento: Presentar programa de Mantenimiento y evidencia
documental y fotografica de las medidas que se implementen.

Plazo de cumplimiento: Treinta dias habiles posteriores al inicio de las actividades
de construccién.

2.9.1.3 Para cubrir las necesidades fisioldgicas de los trabajadores durante la
construccion, debera instalar y operar higiénicamente letrinas moviles suficientes
dentro del sitio para la disposicion de los desechos sanitarios. Asimismo, debera
contratar los servicios de empresas autorizadas para llevar a cabo la limpieza
periddica y la disposicién de los residuos generados. En todos los casos el disefio de
las letrinas debera garantizar que se evite la contaminacién del subsuelo por
infiltracién. Ademas, al término de las actividades deberan ser cubiertas e inactivadas,
de conformidad con las normas oficiales mexicanas aplicables.

Forma de cumplimiento: Presentacion de copias de facturas y evidencia fotografica
correspondiente.

Plazo de cumplimiento: Treinta dias habiles posteriores al inicio de actividades y
quince dias posteriores a la conclusién de las actividades.

2.9.1.4 Durante las etapas de preparacion del sitio y construccion, debera utilizar
materiales de construccion provenientes de los bancos de materiales, que cuenten
con la autorizacion correspondiente vigente en materia de impacto ambiental debera
presentar ante esta Autoridad las constancias correspondientes.

Forma de cumplimiento: Copia del contrato con los bancos de material, asi como su
autorizacioén en materia de impacto ambiental vigentes.
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Plazo de cumplimiento: Treinta dias habiles, contados a partir de la notificacién del
inicio de actividades, posteriormente presentar cada seis meses durante las etapas de
preparacion del sitio y construccion del fraccionamiento.

2.9.1. Queda estrictamente prohibido realizar actividades de quema de maleza, uso de
herbicidas o productos quimicos durante las actividades de desmonte o deshierbe del
sitio del proyecto. El material removido por las actividades debera ser depositado en
sitios seleccionados para tal fin, en donde se garantice que éste no sera arrastrado
por el drenaje pluvial o por el crecimiento de cuerpos de agua, que no obstruira
cauces naturales o similares y que no afectara innecesariamente a la vegetacion. Para
lo anterior, se debera designar un area de almacenamiento temporal.

Las actividades de despalme y limpieza del terreno deberan realizarse de manera
paulatina para dar oportunidad a que la fauna de lento desplazamiento migre hacia
sitios con menor perturbacion.

Forma de cumplimiento: Presentacion de evidencia fotografica de su cumplimiento.

Plazo de cumplimiento: Dos meses posteriores al inicio de la etapa de preparacion
del sitio.

2.9.1.6 De las medidas de prevencion y medidas de mitigacion descritas en el estudio,
la empresa Bienes e Inmuebles Tres Picos, S.A de C.V., debera cumplir con lo
siguiente:

a) Para evitar la contaminacion del suelo se considerara que el movimiento de la
maquinaria sera solo en las areas proyectadas para el desarrollo de la obra.

b) El desmonte y despalme sera solo en areas proyectadas y especificas y los
residuos de material vegetal, asi como la capa de suelo que se remueva sera
trasladada hacia partes apropiadas para su almacenamiento temporal, se recomienda
ser aprovechadas como relleno y mejoramiento de suelos.

c) Los residuos soélidos urbanos generados por los trabajadores seran almacenados
temporalmente en recipientes metélicos con tapa con identificacion apropiada y
ubicados estratégicamente, para después ser transportados al relleno municipal.

d) Para abatir la contaminacién a la atmosfera la maquinaria recibira el mantenimiento
adecuado para que trabaje en 6ptimas condiciones y asi las emisiones no rebasen los
limites maximos permisibles establecidos por las Normas Oficiales Mexicanas.

e) Establecer un programa de recoleccion continua de los residuos generados.
f) Se dotara de agua potable, evitando el uso indiscriminado de dicho recurso.

g) Se prohibira estrictamente tirar al suelo o agua; basura, residuos de mantenimiento
y obra y realizar necesidades fisiologicas al aire libre.

Forma de cumplimiento: Presentar evidencia documental y fotografica de la medida
propuesta.

Plazo de cumplimiento: Incluir la programacién de cumplimiento en el Programa
Calendarizado de Supervision y Vigilancia Ambiental.

2.9.1.7 Como medida de compensacion, en términos de lo dispuesto en el articulo 39
fraccione Il del Codigo para el Desarrollo Sustentable del Estado de Tamaulipas y el
articulo 27 parrafo 7 del Reglamento de Evaluacién del Impacto Ambiental para el
Estado de Tamaulipas, la empresa Bienes e Inmuebles Tres Picos, S.A. de C.V., a
través de su Representante legal el Ciudadano Gildardo Ortiz Hernandez, debera
concretar con la Direccion de Gestién para la Proteccion Ambiental adscrita a la
Subsecretaria de Medio Ambiente, la medida de compensacion que le corresponda,
debiendo informar a esta Autoridad sobre los acuerdos establecidos para tal fin.

Forma de cumplimiento: Solicitud a través de escrito libre, los términos del convenio
ante esta Secretaria, con copia para la Direccion de Gestién para la Proteccién
Ambiental. Posteriormente presentar copias del convenio y evidencia documental y
fotografica correspondiente a su cumplimiento.

Plazo de cumplimiento: Presentar el escrito libre, dos meses posteriores contados a
partir de que surta efectos la notificacion de la presente resolucién, descrito en el
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apartado 2.9. Por Unica ocasion. Presentar copia del convenio y evidencia de su
cumplimiento un mes posterior a la fecha de realizacién del convenio.

El desarrollador deberd garantizar el cumplimiento de las condicionantes antes
descritas mediante escrito emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Medio
Ambiente del Gobierno del Estado de Tamaulipas, el cual debera adjuntarse como
requisito en la solicitud de proyecto ejecutivo, de conformidad con lo que disponen los
articulos 1 fraccién |, 4 fraccion XXV, 9 fraccién |, 10 fracciéon X, 44 fraccion XX, 56
parrafos 1, 2 y 3, 57 parrafo 1 fraccion XV, 58 parrafo 1 y 3, 62 parrafo 1 y 2 del
Codigo para el Desarrollo Sustentable del Estado de Tamaulipas; y 1, 2, 3 fraccion IX,
4 fracciones | y ll, 5 fraccion XV, 14 parrafo 1 fraccion Il, 21 parrafo 1, 22, 27 parrafo 1
fraccion 1l y 34 del Reglamento de Evaluacion del Impacto Ambiental para el Estado
de Tamaulipas.

2.10 Dictamen de Impacto Urbano emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano
y Medio Ambiente.

Mediante el oficio SEDUMA/SP/0433/2019, en el cual se resolvié el expediente
numero 028/2018, formado con motivo de la solicitud presentada por el C. Gildardo
Ortiz Hernandez, en su caracter de representante legal de la empresa “Bienes e
Inmuebles Tres Picos S.A. de C.V.” para realizar las acciones tendientes de un predio
a desarrollar. Consistente en la emision del Dictamen de Impacto Urbano para el
proyecto y desarrollo de un fraccionamiento Tipo Habitacional denominado Sendero
Real, tomando en consideracion lo siguiente:

“... XV.- Que una vez evaluada y revisada la propuesta del desarrollo fraccionamiento
Habitacional denominado “Sendero Real”, es factible su procedencia en términos
de diseno y factibilidades; y se condiciona a cubrir las obligaciones que la ley
en materia estipula, asi como las observaciones previstas en el cuerpo de este
dictamen, y que se detallan mas adelante comprometiéndose a cubrir estas
condicionantes antes de su proceso de aprobacion por el R. Ayuntamiento de H.
Matamoros, por lo que se establece lo siguiente:

a. La densidad habitacional en el sector le corresponde a una Habitacional Densidad
Alta que sustenta la densidad de viviendas por hectarea, pudiendo proyectar
“hasta una vivienda por cada 96.00 m2”, relacién sefialada en la propia Ley en
la materia, y sustentada en el Plan Municipal de Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano de H. Matamoros vigente.

b. Las condiciones de dotar al desarrollo con ios de servicios para su infraestructura,
han sido dictaminadas bajo las condicionantes mencionadas y establecidas por los
organismos operadores de los servicios especificos, siempre y cuando se realicen
las obras necesarias para tales fines, y se complementen estas en tiempo ante el
R. Ayuntamiento de H. Matamoros para su visto bueno y aprobacion.

c. Se sugiere considerar permacultura, la cual involucra la planificacién, desarrollo,
mantenimiento, organizacién y la preservacion del hébitat apto para el disefio del
lugar a desarrollar, y en el que se puedan establecer en la medida de lo posible,
ecotecnias en los procesos de construccion de la vivienda nueva, asi como
elementos ahorradores pudiendo ser calentadores de paso conocidos también
como calentador instantaneo de agua o calentadores de flujo, elementos que
permitan captar agua de lluvia para su uso posterior, hasta la posibilidad de
considerar biodigestores en lo futuro para este desarrollo habitacional.

d. El poligono georeferenciado es correcto en su ubicacion y en sus coordenadas
georeferenciadas que presenta el predio fisicamente dentro de la traza urbana del
Municipio, quedando con esta accion finalmente posicionado en la estructura
urbana contemplada para su crecimiento y desarrollo, de acuerdo al plano que
forma parte integral de esta autorizacion.

e. El cuadro de é&reas generales del Fraccionamiento, se encuentra balanceado
conforme el proyecto que presenta para su revisién, de la cual derivan sus
célculos de la superficie total que presenta en funcién de los 34,265.00 m2, esto
para fines de aprobaciéon municipal, el cuadro de areas generales se presenta de
la siguiente manera:

Area total: 34,265.00 metros cuadrados;
Vialidades: 11,995.85 metros cuadrados;
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Area vendible: 19,364.48 metros cuadrados;
Area Iotificable: 17,540.44 metros cuadrados;
Area comercial: 1,824.04 metros cuadrados;
Area de Donacién: 2,904.67 metros cuadrados;

Total de manzanas: 13;
Total de lotes: 171;

Lotes: 168 lotes habitacionales;
Lote tipo predominante:
- 6.00m. x 16.00 (96.00 metros cuadrados)

Lotes Regulares: 96;
Lotes irregulares: 72;
Lotes Comerciales: 3;

Lotes de donacién: 3 fracciones;
Corresponde a area verde: 1,742.80 metros cuadrados, y
Corresponde a area de equipamiento: 1,161.87 metros cuadrados.

El balance de las superficies esta definido para el cuadro de dreas que presenta en
cuanto a las proporciones y los porcentajes que establece la Ley de para el Desarrollo
Urbano del Estado de Tamaulipas, en sus porcentajes correspondiente de la superficie
total de donacién como lo establece el Art. 52 fraccién Il de la propia Ley en materia,
tanto para el uso de érea verde y area de equipamiento, y respecto a la superficie que
aparece en el cuadro de éreas generales.

El fraccionamiento presenta un total de area de donacién del 15% respecto al érea
vendible por lo que sus porcentajes de distribucién en su superficie ubicada dentro del
desarrollo lo hace ser funcional en su distribucién, y cumpliendo con ello en las
proporciones correspondientes al balance tanto para drea verde y equipamiento
urbano.

Las é&reas de donacion se localizan en las siguientes manzanas, y estan tipificadas
para sus cantidades de la siguiente forma:

e Manzana1 :
L-1, L-4, Area de Verde con superficies correspondientes de 167.65 m2, y
993.73 m2
e Manzana 2 :
L-1, Area Verde con superficie de 203.78 m2
e Manzanab5 :
L- 28, Area Verde con superficie de 288.00 m2
e Manzana 13 :
L-1, Area Verde con superficie de 89.64 m2.
e Manzana1:
L-3, Area de Equipamiento Urbano con superficie de 1,161.87 m2

Estas distribuyen las 4reas verdes y de equipamiento urbano en las dimensiones
y proporciones indicadas en el plano de lotificacion que forma parte de este
dictamen.

f.  Este proyecto habitacional disefia y proyecta una sola vialidad de acceso interna
que hace circuito interno con 8 vialidades internas que confluyen a la principal que
es denominada calle Sederos de México, teniendo caracteristicas que en su
estructura para una vialidad terciaria con dimensiones que estipula la ley en
materia para una vialidad terciaria, esta dara servicio vial al interior del desarrollo
habitacional y comunicaré hacia la Carretera Sendero Nacional en su movilidad.

El desarrollo proyectado tiene su acceso principal a través de la calle Sederos de
Meéxico, esta funcionaré de acceso y salida de manera exclusiva, este acceso
tiene una ruta de salida a la Carretera Sendero Nacional.

La vialidad en circuito interna cumple con lo establecido en el art. 48 de la Ley
para el Desarrollo Urbano del Estado de Tamaulipas, esta vialidad principal interna
tiene un ancho de (13.00) trece metros de paramento a paramento, con banquetas
de (2.00) dos metros, y un arroyo de (9.00) nueve metros, vialidad dnica que
proyecta en su conectividad interna con 10 vialidades de las mismas
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caracteristicas terciarias que proyectan retornos con radio de (9.00) nueve metros
para su operacion, estas vialidades exclusivas comunicara al interior del desarrollo
como parte vital de la movilidad vial.

Todo lo anterior, de acuerdo al plano general de lotificacién, que el interesado
presenta y el cual forma parte integral del presente dictamen de impacto urbano.

El estudio de impacto vial del sector en desarrollo considera su acceso principal a
fravés de la Carretera Sendero Nacional, con vialidades préximas como la calle
Brisas del Valle, analiza intersecciones de conexion de la Carretera Sendero
Nacional con Sendero de México y Avenida Brisas del Valle que es el acceso al
proyecto habitacional.

Este desarrollo tiene su ruta vial de conexién con la vialidad identificada como
Carretera Sendero Nacional que esta considerada dentro del Plan Municipal de
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano de Matamoros vigente como un
corredor urbano primario esta presenta una derecho de via de 40.00 m. y su
estructura esta compuesta por un cuerpo con un ancho de calzada de 16.00 m.
que aloja 4 carriles de circufacion 2 en cada sentido, sin camellén central, ni
acotamientos, y esta dentro de las vialidades tendientes a mejorar la conectividad
de la ciudad para ese sector en lo futuro, indica como nodo de conexién principal
la calle Brisas del valle, la cual genera un nodo importante en el trafico para el
sector a desarrollar e inciden en su operacién para los movimientos viales del
mismo

En su anélisis del estudio de Impacto Vial se establece que las condiciones
operativas del sector son de alta intensidad en horas pico para el flujo vehicular de
la zona definida por el tramo de la Carretera Sendero Nacional de calle 9 a la calle
Brisas del Valle que esta dltima opera como vialidad colectora, misma que es la
que encauza parte del trafico habitacional del sector, no obstante se analiza en
esos términos, el acceso que tiene el fraccionamiento en su conexién de ruta de
acceso no refleja un impacto negativo de momento en su conectividad inmediata
sin proyecto, este tiene valores de nivel de servicio en horas pico que se tipifican
como “B” por la mafiana y por la tarde incrementan sus valores para la condicién
de su sector en sus intersecciones analizadas, ya con el fraccionamiento integrado
a la red vial.

Se aforaron los siguientes entronques con y sin proyecto:

e Carretera Sendero Nacional y Caile Brisas dei Vaiie.
e Carretera Sendero Nacional con calle Senderos de México.

En su anélisis de operacion estas intersecciones presentan un nivel de servicio
“C” y “A” respectivamente, para la condicion de nivel de servicio de “B” a “C”
presentara demoras de 5 décimas de segundo a la condicién sin el proyecto
habitacional, y el indice de operacién estaria en lo 64.8 % por lo que representa
un incremento minimo a las condiciones actuales sin proyecto.

En sus conclusicnes se establece que, el proyecto del fraccionamiento “Senderc
Real”, no afecta la condiciones operativas viales en el sector de manera futura, y
bajo estas condiciones operativas viales del lugar; ya que analizadas las
intersecciones que fueron motivo del estudio para escenarios de 5,10 y 15 arios,
la calle Brisas del Valle incrementaréd un nivel de servicio en sus niveles
operativos respecto a los primeros 10 afios, esta requerira ajustes para mejorar
sus niveles operativos de servicio en condiciones funcionales de movilidad en
fodo ese sector e incrementa su servicio en el escenario a 10 afios y posterior la
operacion vial de la zona, pero solo para la interseccion con la Carretera Sendero
Nacional y calle Brisas del Valle donde presentara niveles de servicio “E”, lo cual
afectara significativamente la demora en tiempos a 51.7 seg.

Identifica ademas que no obstante el acceso del fraccionamiento en operacion
Carretera Sendero Nacional y calle Senderos de México no presenta condiciones
desfavorables para estos escenarios de afios si lo es para la condicién de la
vuelta izquierda y derecha en se pronostican escenarios con nivel de servicio “F”
lo que serd necesario establecer medidas de mitigacion y control para esta
operacion.
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Estos cambios seran de manera paulatina gradual en sus operaciones viales,
para las condiciones viales a 10 afios y superiores.

Como obras de mitigacién establece 7 adecuaciones importantes; por las propias
condiciones de la zona en desarrollo y en su extensiéon de comunicacion con la
vialidad Carretera Sendero Nacional que esta considera dentro del Plan Municipal
de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano de Matamoros vigente como un
corredor urbano primario vigente y dentro de las vialidades tendientes a mejorar
la conectividad de la ciudad para ese sector en operacion, se requiere especial
atencion al cumplimiento de las medidas impuestas como posibles soluciones
como las adecuaciones 1, 2 y 3, sobre todo en el punto 2 para cancelar en todo
momento el estacionamiento posible lateral sobre el acceso y salida del
fraccionamiento, situacién que deberd de quedar estipulada en el plano de
sefialamiento de estructura vial.

Se recomienda que para el funcionamiento vial adecuado en el sector se debera
de aplicar y solventar lo establecido en acciones correctivas y de mejoramiento
contenidas en el estudio de impacto vial del proyecto del fraccionamiento
ejecutando todas las medidas preventivas y obras de mitigacién puntuales para
lograr una correcta funcionalidad vial, y con ello alcanzar una mejor operacién en
su conexioén futura, estimando para ello, entre ofras medidas, las béasicas como
seflalamiento vertical y horizontal que requiere tanto el fraccionamiento, asi como
su zona de influencia que se vera impacta por este desarrollo.

El estudio determina las condiciones actuales de movilidad en la zona de estudio
y de manera integral con la carga destinada vehicular para ese nuevo desarrollo
en la zona; sanciona favorablemente este, y condiciona a efectuar acciones a
realizar, ya que veran incrementados paulatinamente los volimenes de tréfico en
la zona con la carga generada vehicular proyectada para este desarrollo y toda
esa zona de influencia en conjunto; este estudio fue elaborado por la empresa
Covalta, quien mediante el Ingeniero Ricardo Hiram Garcia dictamina como
favorable y procedente la condicién vial del fraccionamiento, y para el cual sera
necesario atender lo indicado en el estudio que valida para evitar en lo futuro
impactos negativos al sector como lo sanciond el propio estudio, observando
realizar todas las acciones a desarrollar.

Por otra parte es importante recalcar que, se requiere una especial atencién
a los servicios urbanos de transporte publico en el sector, lo anterior para
garantizar el uso y destino de paradas de transporte publico a futuro, las
cuales son esenciales para dar servicio a la demanda y condicién del
peatén, generando consigo la seguridad de movilidad a la poblacién de ese
sector que no tenga la capacidad de tener una unidad motriz particular, lo
anterior se recomienda para hacer conciencia sobre los derechos del
peatén, incluyendo en ello condiciones para favorecer a las personas con
alguna discapacidad, para ello es importante establecer y evaluar las
posibles condiciones que en su demanda requiera el sector, y posibles
rutas de transporte y que podrian dar ese servicio de movilidad al peatén
para otorgar garantia de su despiazamienio a puntos esenciaies de ia
ciudad, considerando lo anterior sera necesario tomar acciones para dar y
mejorar el servicio de transporte publico pretendido de movilidad en el
sector, situacion que hace que en lo futuro se tendran que replantear
algunas rutas urbanas de transporte para ofrecer este servicio por parte de
la autoridad.

h. El estudio Hidrolégico que el predio a desarrollar presenta y que sanciona toda la
zona en referencia, genera consigo el andlisis sobre escurrimientos que son
generados en el sector.

Considera que la geometria de la vialidad que presenta es suficiente para dar
salida a los escurrimientos generados por el desarrollo, y en sus célculos se
obtienen resultados para periodos de retorno con un Tr20 afios y un gasto de
disefio de 3.295m3/s., y para un Tr50 afios un gasto de disefio de 3.913m3/s.,
resultados que determinan que los tirantes que se alcanzan por lluvias y los
voltimenes que se generan son manejables por las propias vialidades asi como su
principal del desarrollo, se precisa que el célculo de este estudio estd basado en
las condiciones de proyecto que establece el propio fraccionamiento, debiendo el
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desarrollador observar el cumplimiento a las condiciones de rasantes y pendientes
establecidas en el proyecto y disefio del fraccionamiento.

Establece que la geometria de la vialidad es suficiente para dar salida a los
escurrimientos generados por el desarrollo en estudio, y en sus calculos se
obtienen resultados para un periodo de retorno Tr20 afios con tirantes que son
manejables dentro de la propia vialidad y con salida a su ruta de rasante de
disefio.

En su apartado de conclusiones y recomendaciones (pag.38y 39), establece que
en sus gastos parciales internos se consideraron para su analisis guarniciones de
0.15 m. y pendientes de 1% de bombeo en las calles, y en su momento mas
critico se podrian alcanzar tiranies maximos que Son encauzados por las propias
vialidades; este estudio concluye que son valores que no representan riesgo de
desbordamiento, ni encharcamiento, ni afectaciones generadas, ya que la
propuesta de las salidas de los escurrimientos es respetando las pendientes
naturales, y considerando para ello las pendientes de disefio para las vialidades.

Este estudio que sanciona la zona en referencia es bajo las consideraciones y
recomendaciones para un analisis basado en el modelo de lluvia-escurrimiento a
través del método racional americano, y siguiendo las recomendaciones del
Instituto de Ingenieria de la UNAM y la CONAGUA.

Este estudio fue desarrollado y evaluado por el Arquitecto Juan Carlos Mancera y
el C. Ing. Eric Eduardo Andrade Aguilar, quienes habiéndose apegado al disefio
del fraccionamiento, considerado para el caso las curvas de nivel existentes, las
rasantes de proyecto, la estructura de la vialidad proyectada al mismo; y haber
realizado todas las acciones necesaria de verificacion en campo, asi como
apegarse a las normas, criterios y métodos de disefio hidrolégico, dictamina que
este desarrollo no presenta problema alguno, toda vez que sea necesario se sigan
las recomendaciones en su caso realizadas en el propio estudio.

Presenta adicionalmente un plano de lotificacién los nombres de las calles; asi
como un plano independiente denominado “estructura vial”, que contiene el tipo de
nomenclatura para este proyecto, en el que se indican las cantidades totales de
sefialamientos, tipos y caracteristicas técnicas que se establecerén en él, y que
deberan de considerarse al momento de implementar estas acciones al
fraccionamiento, las cuales estéan previstas del estudio de Impacto Vial.

El estudio de Mecanica de Suelos que presenta, establece cierfos criterios que
deberan de respetarse dentro del disefio de los procesos la construccion en el
sitio, tanto para la construcciéon de la vivienda como de la estructura de
pavimentos; ya que el terreno en estudio en sus 10 sondeos de los cuales 6
fueron a 3.00 m. de profundidad y a 4 m. a 1.50 m. de profundidad, en ningin
sondeo se encontré nivel freatico; por otra parte presenta condiciones de suelo
arcilloso de mediana plasticidad; en su apartado de pardmetros para el disefio de
cimentacién recomienda para los 10 sondeos generales en base a sus estratos,
nos indica la tipologia de la cimentacidon a proyectar en funcién de la capacidad de
carga del suelo de acuerdo al disefio que puedan presentar estas y las
condiciones técnicas que deberan de seguirse en su proyecto.

En este tema es necesario que en base a los sondeos realizados en las vialidades
como lo son los sondeos 1,7,8, y 9 se determinen las recomendaciones a la
pavimentacion asi como observaciones a atender como medidas que indique este
estudio en funcién de los propios sondeos realizados para en su caso el
mejoramiento de los suelos para la estructura de pavimentos, este estudio es
elaborado por la empresa Disefio Asesoria Laboratorio al Servicio de la Ingenieria
quien mediante el Ing. Jair Arturo Roel Bautista analizé, y valido las condiciones
del terreno, puntualizando las acciones necesarias a realizar en él, asi como los
métodos adecuados a ejecutar tendientes al desarrollo de infraestructura del
predio.

El desarrollador prevera y aplicara las medidas necesarias para subsanar y
obtener los permisos correspondientes de aquellos trabajos que pudieran
presentar vicios ocultos y que por su incidencia en el desarrollo no integren parte
de este dictamen de impacto urbano, pudiendo ser en su caso permisos para

resolver servidumbres de paso para alojar elementos de descargas, alojamiento
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de carcomo, etc. Adicionalmente debe de otorgar fianza de garantia suficiente por
estos trabajos y las demas obras de urbanizacién que indica la propia Ley.

Todo lo anterior, de acuerde al plano general de lotificacién, que el interesado
presenta y el cual forma parte integral del presente dictamen de impacto urbano.

En razén de lo anterior, y analizando que fue el proyecto pretendido a
desarrollar esta obligado y condicionado al cumplimiento de los siguientes
términos aqui descritos, seguir puntualmente las observaciones que se
precisan, y observar lo establecido por la Ley para el Desarrollo Urbano
vigente -en el Estado, en su articulo 52, por lo que el fraccionador esta
obligado a:

Observar la obligacién que se tiene para que se cumpla el destino de distribucién
de la areas de donacién como lo estipula la Ley en materia, debiendo estas ser
equipadas tanto las éareas verdes como las de equipamiento y delimitadas por
medio de una banqueta perimetral, en lo que corresponde al érea verde y de
equipamiento localizadas en las manzanas M-1,2, 5 y 13 adicionalmente deberan
de contar con tomas de agua potable, un arbol por cada 60.00 metros cuadrados
de superficie y alumbrado puablico para ambas proporciones.

Las éreas verdes y de equipamiento urbano, en sus proporciones y distribucién
para la superficie total de 2,904.67 m2, deberén de desglosarse en el dictamen
técnico emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del municipio de
H. Matamoros para su aprobacién correspondiente por el Cabildo Municipal, y
estar ubicadas con sus nombres correspondientes de destino en el plano de
lotificacion general que forma parte de este dictamen de Impacto Urbano.

Una vez autorizado el fraccionamiento debera donar sin reserva ni limitacion
alguna las éareas de donacién en favor del R. Ayuntamiento de H. Matamoros,
conforme el propio articulo 52 de la Ley en cita, que para el caso especifico se
deberé de escriturar inmediatamente las édreas de donacion a favor el R.
Ayuntamiento de H. Matamoros, para este efecto debera cumplir posterior a su
aprobacién municipal con su inscripcién ante el Instituto Registral y Catastral de
Gobierno del Estado y proceder de forma inmediata a la escrituracién de estas.

Para la construccién de banquetas en areas verdes y dreas de equipamiento y
demas infraestructura del desarrollo, se debera de aplicar los criterios y normas de
disefio para las personas con discapacidad conforme lo establece al articulo 46,
fraccién Xll, de la Ley para el Desarrollo Urbano del Estado de Tamaulipas, y el
propio Reglamento de Construcciones para el Estado y el propio de H.
Matamoros.

Las banquetas tendran su estructura hecha de concreto hidraulico, pudiendo dejar
solo los espacios para servicios como postes y otros elementos que brinden un
servicio a la infraestructura del fraccionamiento; en ningin caso se permitiré dejar
area jardinada de cualquier dimension dentro de las banquetas, ya que estas
cumplen una funcién especifica de dar servicio al peatén para su libre circulacion.

El desarrollador se obliga asentar en las escrituras publicas las posibles
restricciones a que puedan quedar sujetos algunos lotes.

Para efectos de obtener licencia de construccién o modificacién a la construccién
de la vivienda y durante su proceso, debera de observar y cumplir las condiciones

que establece el Reglamento de Construcciones para el Estado y al caso el propio
de H. Matamoros.

Considerar dentro del proyecto de vivienda un cajén de estacionamiento como
minimeo al interior de cada lote o vivienda del desarrollo habitacional, como lo
establecen las Normas Técnicas Complementarias del Reglamento de
Construcciones para el Estado de Tamaulipas publicado el 12 de junio de 2012,
dentro del Capitulo | de Generalidades, y para el numeral 1.2. de
Estacionamientos, el que tipifica en su numeral 1.2.1 de Cajones de
Estacionamiento el nimero y cantidad de cajones de estacionamiento requeridos
para la vivienda en todas sus modalidades, asi como observar lo contenido al
caso en el propio Reglamento de Construcciones de H. Matamoros publicado el
22 de septiembre de 2015.
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El desarrollador asume mediante este instrumento y la autorizacién emitida por el
R. Ayuntamiento de H. Matamoros la responsabilidad de construir las obras de
urbanizacion: agua potable, tomas domiciliarias, drenaje, tratamiento de aguas de
carcamos en su caso, de bombeo de ser requerido, electrificacién, canales
pluviales; conforme a las especificaciones contenidas en los planos autorizados y
aprobados por las propias autoridades u organismos operadores, asi como el
disefio de pavimentos y sefializacion o nomenclatura aprobada por el R.
Ayuntamiento y mediante los mecanismos necesarios, asi como otorgar las
garantias suficientes al R. Ayuntamiento para brindar certeza y seguridad durante
los procesos de urbanizacion y al finalizar estos trabajos, con base en los términos
del articulo 59, 60, 61 y 62 de la Ley para el Desarrollo Urbano de Tamaulipas.

Debera de presentar los planos de las obras de mitigacién vial para las acciones a
desarrollar del acceso para la movilidad motriz en la zona de estudio y de manera
integral con la carga destinada vehicular futura para que la autoridad municipal a
través de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia evalie el contenido de los
mismos, y posteriormente se creen compromisos estableciendo tiempos en el
desarrollo de estas obras, de igual manera, presentar el plano de acceso del
fraccionamiento validado por la autoridad competente al caso para en especifico
de las obras para los carriles de desaceleracién de acceso e incorporacion
vehicular y donde se indiquen las distancias de desarrollo para tales acciones, y
se ejecuten las obras necesarias para garantizar que no existan conflictos viales
en el sector por la insercion del fraccionamiento en lo futuro a la estructura vial de
la ciudad.

Presentar al R. Ayuntamiento H. de Matamoros las caracteristicas de disefio de
pavimentos basados en los sondeos realizados en las vialidades a que refieren en
su anélisis los sondeos descritos como1,7,8, y 9 mediante el cual el laboratorio
indique y recomiende la estructura de disefio de la pavimentacién a realizar y bajo
las medidas que indique el propio estudio en base a los sondeos realizados para
en su caso efectuar trabajos de mejoramiento del suelo para la estructura de
pavimentos en caso de ser necesario, y garantizar los trabajos en los mismos.

Queda obligado a realizar dentro del proyecto general las conexiones necesarias
de acceso, teniendo en cuenta para su conexion el ligar las pendientes existentes
en su zona de desarrollo y todas las obras necesarias requeridas, asi como
realizarlas acciones que emitan los estudios de impacto vial para su conexién final
de destino, accesos e incorporacion vehiculares y efectuar las obras de
sefialamiento vial, alumbrado publico en el sector vial requerido, de igual manera
realizar las medidas de mitigacién que indicara el posible estudio hidrolégico o las
condiciones que establezcan como medidas de la Junta de Aguas y Drenaje de H.
Matamoros.

El desarrollador asume mediante este instrumento, y una vez aprobado el
fraccionamiento habitacional por el R. Ayuntamiento de H. Matamoros, la
responsabilidad a que queda sujeto de observar lo estipulado en los articulos 51,
55, 56, 57, 59, y 60 de la Ley para el Desarrollo Urbano del Estado de Tamaulipas
para su cumplimiento durante el proceso de las etapas del fraccionamiento.

Dar cumplimiento a lo establecido por el Cédigo de Desarrollo Sustentable del
Estado de Tamaulipas, en lo dispuesto por los articulos 56, 57 numeral 1 fraccién
XV, y 58 en términos de presentar la manifestacion de Impacto Ambiental en su
modalidad urbana, asi como lo estipulado en el Reglamento de Evaluacién de
Impacto Ambiental para el Estado de Tamaulipas, en sus articulos 5 numeral XV y
articulo 15 parrafo 1, para su validacién por esta Secretaria.

Deberéa de dejar un espacio libre en todos los planos de lotificacién de 18 x 13
centimetros, para el sello y firma de inscripcién correspondiente, indicando en él
mismo la leyenda de;, “Para registro el Sistema Estatal de Planeacién e
Informacion Geogréfica de Desarrollo Urbano” en la parte inferior derecha dentro
del cuadro de informacién, preferentemente se ubicaré bajo el cuadro firmas de
auforizaciones del R. Ayuntamiento.

Para el caso de lotes comerciales en lo futuro sera necesario presentar ante la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia de H. Matamoros los planos

P4

correspondientes soportados con los estudios necesarios que requiera la
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autoridad a fin de garantizar que las condiciones del proyecto no afecten la
armonia de la zona en desarrollo.

16. El presente dictamen de impacto urbano no prejuzga sobre los derechos de
propiedad y se dicté con los documentos proporcionados por el interesado, bajo
su estricta responsabilidad; teniendo adicionalmente como responsables directos
a profesionales que actuaron en los calculos de los estudios correspondientes que
complementan y que dan sustento a este proyecto habitacional.

Por los motivos y las razones expuestas y fundadas, y con apoyo ademas en lo
dispuesto en los articulos 1, 2, 3, 4, 5, 8,10 fracciones XXI, XXlIl, 13, 17, 21, 22, 23,
24,26, 29, 48, 49, 51, 51BIS, 52, 52 BIS, 69, 70, 71, 72, 73, 74 y demas relativos
aplicables de la Ley para el Desarroilo Urbano del Estado; SE RESUELVE:

PRIMERO: Por los motivos y razones expuestas, se emite el presente Dictamen de
Impacto Urbano de procedente para el Fraccionamiento habitacional denominado
“Sendero Real” en un predio con superficie total de 34,265.00 metros cuadrados,
segun instrumento legal de la propiedad que presenta y lo validan para el predio
focalizado en Carretera Sendero Nacional en el predio El Juanillo Pasaje de Los
Arados, al poniente del Municipio de H. Matamoros;, Tamaulipas, de conformidad con
los planos anexos y que forman parte integral de este dictamen.

SEGUNDO: El fraccionador deberé cumplir con todas y cada uno de los deberes que
se le imponen en el cuerpo del presente dictamen, quedando ademds obligado a
realizar las siguientes obras de urbanizacién, previstas por el articulo 52 Bis, de la Ley
de la Materia: I.- La red de distribucion de agua potable y sus tomas domiciliarias, la
cual deberd sujetar en su disefio, construccién y operaciéon a las normas,
especificaciones y lineamientos que le sefiale el organismo operador de los servicios
de agua potable y alcantarillado en la autorizacién respectiva; ll.-La red de drenaje
sanitario, descargas domiciliarias, subcolectores y conectores, la cual se sujetara en
su disefio y construccién a las normas, especificaciones y lineamientos que le sefiale
el organismo operador de los servicios de agua potable y alcantarillado en {a
autorizacion respectivamente; Ill.- La red u obras para el manejo integral de aguas
pluviales; IV.- La red de distribucién de energia eléctrica y obras complementarias; V.-
El alumbrado publico, conforme a las especificaciones municipales; VI.- La
nomenclatura, sefializacion vial y mobiliario urbano; VIl.- Las guarniciones y
banquetas de concreto conforme a las especificaciones que sefiale el municipio; VIII.-
La habilitacién de las vias puablicas, conforme a las especificaciones que la autoridad
competente establezca, considerando para su acceso principal gue su estructura sea
a base de concreto hidraulico para garantizar su durabilidad conforme la carga
vehicular esperada a esta via de comunicacion especial; IX.- Las obras de
infraestructura troncal o de servicios basicos que se requieran para su incorporacién al
area urbana; X.- Las obras y previsiones necesarias para facilitar el acceso,
circulacion y uso de espacios e instalaciones para personas con discapacidad; Xl.- La
habilitacién, equipamiento y arbolado de dreas verdes, camellones y banquetas de
concreto, conforme los lineamientos que sefale la autoridad municipal
correspondiente; XlI. Las redes generales para telefonia y televisién por cable, las
cuales deberén ser preferentemente subterraneas; y Xlll.- Las obras de urbanizacién
mencionadas anteriormente, deberén ejecutarse conforme al proyecto y calendario de
obras que se acuerde con la autoridad municipal, y no podra exceder de dos afios a
partir de la fecha de autorizacion, pudiéndose solicitar prérroga para su cumplimiento.

TERCERO: Una vez efectuada la aprobacién por el Cabildo, y previo a su inscripcion
en el Instituto Registral y Catastral del Estado, el fraccionador deberé de solicitar ante
esta Secretaria, el registro ante el Sistema Estatal de Planeacién e Informacion
Geogréfica para el Desarrollo Urbano, tal y como lo establece el articulo 69 de la Ley
para el Desarrollo Urbano vigente en la Entidad, acompafiando la documentacién que
se detalla en dicho articulo.

CUARTO: Cuando por motivo del desarrollo del proyecto se presenten inconvenientes
técnicos derivados de los estudios que soportan el presente proyecto habitacional de
fraccionamiento como lo son estudios de impacto vial, hidrolégico, de mecénica de
suelos, y ambiental que afecten intereses o derechos de terceros sera responsabilidad
del fraccionador quien asumird las consecuencias a que haya lugar, apercibiéndole
que se haréa acreedor a las sanciones apiicables.
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QUINTO: Se apercibe al C. GILDARDO ORTIZ HERNANDEZ quien en su carécter de
representante legal mediante documentos que exhibe y lo acreditan para efectuar
trémites en favor de la empresa “Bienes e Inmuebles Tres Picos S. A. de C. V.”, para
realizar las acciones estipuladas en el presente Dictamen de Impacto Urbano para el
Fraccionamiento Habitacional denominado “Sendero Real”, a que se ha hecho
referencia anteriormente, y que de no cumplir con todas y cada una de las
obligaciones aqui impuestas, se haré acreedor a la aplicacion de las medidas de
seguridad y sanciones aplicables.

SEXTO: La presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se
dicté con los documentos proporcionados por el interesado, bajo su estricta
responsabilidad.

SEPTIMO: Notifiquese
2.11 Constancia de Riesgo Proteccion Civil

Asimismo, el fraccionador anexa el Dictamen de Proteccién Civil en el que se
establece que no existe riesgo en el uso del suelo correspondiente al proyecto,
presentado ante la Secretaria de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente para la
obtencién del impacto urbano descrito anteriormente, establecido en el articulo 210 de
la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del
Estado de Tamaulipas, el cual fue expedido por la dependencia estatal de Proteccién
Civil mediante el oficio niumero 006/2018, de fecha 05 de octubre del 2018, respecto
del entorno para el desarrollo del proyecto de fraccionamiento Sendero Real, con 166
lotes habitacionales, ubicado en este municipio, resolviendo de la siguiente manera:

TERCERO.- De cumplir con lo anterior, esta Unidad Operativa de Proteccién Civil no
encuentra inconveniente para determinar la dictaminacién de no riesgo para el terreno
con superficie de 3.4 hectareas destinado para vivienda habitacional ubicado en la
Carretera Sendero Nacional en el Municipio de Matamoros, Tamaulipas. Por
consiguiente que al no contar con area técnica en esta Direccién Operativa de
Proteccién Civil y al solicitar apoyo a las instituciones antes descritas, y emitir su
dictaminacién, observaciones u opiniones técnicas, en base a planos, mapas de la
ciudad, - atlas de riesgos entre otros, se determina que NO EXISTE riesgo de
inundacién para el terreno con superficie de 3.4 hectareas destinado para vivienda
habitacional ubicado en la Carretera Sendero Nacional en este Municipio de
Matamoros, Tamaulipas, lo anterior en base a la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Ecologia en su oficio No.248/2018, recibido en fecha del 24 de Agosto del 2018, la
Junta de Aguas y Drenaje de Matamoros en su oficio No.JAD-GG-201/2018 de fecha
11 de Julio del 2018 de acuerdo al plano de ubicacién de éreas inundables y drenes
en la ciudad de Matamoros, y el Instituto Municipal de Planeacién (IMPLAN) en su
oficio No.170/2018 recibido en fecha del 21 de Septiembre del 2018, mediante las
recomendaciones y opiniones antes citadas.

Por lo que el desarrollador debera llevar a cabo las recomendaciones propuestas e
incluirlas en el proyecto ejecutivo del fraccionamiento, lo que se hara constar en el
resolutivo correspondiente y serd supervisado por esta Secretaria de Desarrollo
Urbano y Ecologia.

Habiendo concluido el andlisis de los documentos descritos anteriormente, se emiten
las siguientes:

CONSIDERACIONES

I. El articulo 12, fraccion Xl de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Tamaulipas sefiala que es competencia
de los Ayuntamientos “... Autorizar o negar, con base en las disposiciones legales
aplicables y el plan o programa vigente, las autorizaciones para ejecutar obras de
urbanizacion, usos y cambios de usos del suelo y edificaciones, previo dictamen de
impacto urbano expedido por la Secretaria, para los desarrollos de fraccionamientos
de cualquier tipo, asi como para las construcciones que esta Ley establece.”

Il. En ese sentido, la fraccion Il del articulo 154 de la ley mencionada en el
considerando anterior establece que para que sea autorizado un fraccionamiento, la
dependencia u oficina municipal competente emitira dictamen para someterlo a la
aprobacion del Ayuntamiento
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lil. Por su parte, el articulo 34, fraccién VIII del Reglamento de la Administracion
Publica del Municipio de Matamoros, Tamaulipas, es competencia de la Secretaria de
Desarrollo Urbano la emisién del dictamen técnico de los acuerdos de aprobacion de
fraccionamientos conforme lo sefiale la Ley de la Materia.

Con apoyo en los antecedentes y consideraciones transcritos anteriormente, la

Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, en el apartado décimo primero

dictamind lo siguiente:

“DECIMO PRIMERO. Esta Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio
de Matamoros, Tamaulipas dictamina favorable el desarrollo del Fraccionamiento Tipo
Habitacional Sendero Real, por lo que con base en el articulo 154 fraccién Il de la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado
de Tamaulipas; en relacion con los diversos 73 fraccién Ill,del Cédigo Municipal
vigente en el Estado y 34 fraccién VIl del Reglamento de la Administracion Publica del
Municipio de Matamoros, Tamaulipas, debera remitirse adjunto al expediente formado
con motivo de la solicitud presentada por el C. Arq. Alfredo Martinez de Leon,
Representante Legal de la empresa denominada Bienes e Inmuebles Tres Picos, S.A.
de C.V., a la Secretaria del Ayuntamiento, dependencia que debera turnarlo a la
comisién que corresponda, para andlisis y elaboracién del dictamen que sera
sometido a la consideracion de los integrantes del érgano de Gobierno Municipal en
Pleno, para la autorizacion en su caso.”

En razén de lo anterior y habiendo analizado la opinion precedente, asi como la
documentacion que conforma el expediente que la sustenta, las personas miembros
de esta Comision de Asentamientos Humanos y Obras Publicas hemos definido
nuestro criterio y dictaminamos procedente el desarrollo del Fraccionamiento Tipo
Habitacional denominado “Sendero Real” y tenemos a bien someter a la

consideracién de este 6rgano de Gobierno Municipal, para su discusién vy

aprobacion en su caso, el siguiente:
Acuerdo del R. Ayuntamiento de Matamoros, Tamaulipas mediante el cual se
autoriza el desarrollo del Fraccionamiento Tipo Habitacional denominado
Sendero Real, en un predio con superficie de 34 265.00 m? ubicado al
suroeste de este Municipio.

Primero. Se autoriza el desarrollo del Fraccionamiento Tipo Habitacional
denominado Sendero Real, en un predio con superficie de 34 265.00 m?, ubicado en
el Municipio de Matamoros, Tamaulipas, con base en el Dictamen No.
SEDUE.001/2022, emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, el cual
cumple con las disposiciones urbanisticas de ley para este tipo de desarrollo, en los
términos que se describen a continuacién:

El Plano del Poligono se encuentra correctamente georeferenciado y ubicadas sus
coordenadas dentro de la traza urbana del municipio.

En el Plano de Rasantes y en el Plano de Lotificacion se contempla la estructura
urbana recomendada para su crecimiento y desarrollo en forma integral y en
armonia con lo que dispone el Plan de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
del Municipio de Matamoros, Tamaulipas, asi como satisfecho el porcentaje de area

de cesiéon municipal, ademas de contener las vialidades de circulacion, rasantes, el
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area lotificable y los destinos previstos para el desarrollo urbano, conforme al-

siguiente cuadro de areas:

CUADRO GENERAL DE AREAS Y SUPERFICIES
Fraccionamiento Sendero Real

TABLA DE USO DE SUELOS
CONCEPTO CANTIDAD | UNIDAD
SUPERFICIE TOTAL (POL. GENERAL) 34 265.00 | M2
AREA DE VIALIDAD 11 998.62 | M2
DONACION AREA VERDE 1742.80 | M2
DONACION EQUIPAMIENTO 1161.87 | M2
AREA VENDIBLE 19 361.71 | M2
TOTAL DE LOTES 177 | LOTES
DENS. DE VIVIENDA 49.71 | VIVIHA
LOTE TIPO UNIFAMILIAR 8.00x16.00=96.00 | M2
TIPO DE LOTE
TIPO LOTE CANTIDAD
HABITACIONAL REGULAR 96
HABITACIONAL IRREGULAR 72
COMERCIAL 3
DONACION AREA VERDE 5
DONACION EQUIPAMIENTO 1
TOTAL 177
CUADRO DE MANZANAS
MANZANA | LOTES | USO AREA (M2)
1 AREA VERDE 167.65
’ 2 COMERCIAL 421.69
3 EQUIPAMIENTO 1161.87
4 AREA VERDE 993.73
5 1 AREA VERDE 203.78
2Y3 COMERCIAL 1402.35
3 1AL 12 | HABITACIONAL 1212.20
4 1AL 16 | HABITACIONAL 1698.10
5 1AL 27 | HABITACIONAL 2 804.30
28 AREA VERDE 288.00
6 1AL 16 | HABITACIONAL 1712.48
7 1AL 16 | HABITACIONAL 1702.25
8 1AL 16 | HABITACIONAL 1701.86
9 1AL 16 | HABITACIONAL 1716.71
10 1AL 16 | HABITACIONAL 1675.89
11 1AL 17 | HABITACIONAL 1634.59
12 1AL 16 | HABITACIONAL 1679.29
13 1 AREA VERDE 89.64
TOTAL 177 22 266.38

CUADRO DE AREAS DE CESION

CUADRO MEDIDAS, COLINDANCIAS Y SUPERFICIES
LOTE 1 MANZANA 1 AREA VERDE

RUMBO ML | COLINDANCIA

AL NORTE 8.81 | CON CARRETERA SENDERO NACIONAL
AL SUR 8.60 | CON CALLE PARQUE NACIONAL

AL ESTE 20.46 | CON CALLE SENDEROS DE MEXICO

AL OESTE 18.55 | CON LOTE 2 DE LA MANZANA 1

SUPERFICIE TOTAL 167.65 M2
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CUADRO MEDIDAS, COLINDANCIAS Y SUPERFICIES

LOTE 3 MANZANA 1 AREA EQUIPAMIENTO

RUMBO ML | COLINDANCIA
AL NORTE 25.51 | CON CALLE SENDERO NACIONAL
AL SUR 25.64 | CON AREA VERDE LOTE 4 DE LA MANZANA 1
AL ESTE 4045 | CON CALLE PARQUE NACIONAL Y LOTE 2 DE LA
MANZANA 1Y LOTE 1 DE LA MANZANA 3
AL OESTE 42.97 | CON LIMITE DE FRACCIONAMIENTO
SUPERFICIE TOTAL 1 161.87 M2
CUADRO MEDIDAS, COLINDANCIAS Y SUPERFICIES
LOTE 4 MANZANA 1 AREA EQUIPAMIENTO
RUMBO ML | COLINDANCIA
CON AREA DE EQUIPAMIENTO LOTE 3 DE LA
AL NORTE 2564 | ok ARA S
AL SUR 26.49 | CON LIMITE DE FRACCIONAMIENTO
CON CALLE PICO DE ORIZABA Y LOTE 12 DE LA
Al ESTE 38.04 | \IANZANA 3 Y LOTE 1 DE LA MANZANA 5
AL OESTE 38.17 | CON LIMITE DE FRACCIONAMIENTO
SUPERFICIE TOTAL 993.73 M2
CUADRO MEDIDAS, COLINDANCIAS Y SUPERFICIES
LOTE 1 MANZANA 2 AREA VERDE
RUMBO ML | COLINDANCIA
AL NORTE 8.61 | CON CARRETERA SENDERO NACIONAL
AL SUR 8.40 | CON CALLE PARQUE NACIONAL
AL ESTE 25.20 | CON LOTE 2 DE LA MANZANA 2
AL OESTE 23.33 | CON CALLE SENDEROS DE MEXICO
SUPERFICIE TOTAL 203.78 M2
CUADRO MEDIDAS, COLINDANCIAS Y SUPERFICIES
LOTE 28 MANZANA 5 AREA VERDE
RUMBO ML | COLINDANCIA
AL NORTE 16.00 | CON LOTE 27 DE LA MANZANA 5
AL SUR 16.00 | CON LOTE 1 DE LA MANZANA 11
AL ESTE 18.00 | CON CALLE SENDEROS DE MEXICO
AL OESTE 18.00 | CON LIMITE DE FRACCIONAMIENTO
SUPERFICIE TOTAL 288.00 M2
CUADRO MEDIDAS, COLINDANCIAS Y SUPERFICIES
LOTE 1 MANZANA 13 AREA EQUIPAMIENTO
RUMBO ML | COLINDANCIA
AL NORTE 57.31 | CON CALLE HUENTITAN
AL SUR 57.30 | CON LIMITE DE PROPIEDAD
AL ESTE 2.48 | CON LIMITE DE FRACCIONAMIENTO
AL OESTE 0.65 | CON CALLE SENDEROS DE MEXICO

SUPERFICIE TOTAL 89.64 M2

Segundo. Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento a fin de que expida al

desarroliador copia certificada del presente acuerdo, para que tramite ante el

Sistema Estatal de Planeacion e Informacion Geografica para el Desarrollo Urbano,

asi como ante el Instituto Registral y Catastral de Tamaulipas, la inscripciéon del

Fraccionamiento Tipo Habitacional Sendero Real.

Tercero. Se instruye al desarrollador para que una vez concluidos los procesos de

inscripcion antes mencionados, i0s cuales no podran exceder de un afio a partir de
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la fecha de la presente autorizacién, otorgue en forma inmediata, mediante escritura-

publica, el contrato de donacién de las areas de cesién del Fraccionamiento Tipo
Habitacional Sendero Real a favor del Ayuntamiento de Matamoros, Tamaulipas, sin
reserva ni limitacién alguna, debiendo presentar las escrituras en un plazo maximo
de 90 dias naturales, en las cuales se establecera el area total, con medidas y
colindancias, asi como el destino de cada una de las areas, en funcién de area
verde y/o de equipamiento urbano, con sus respectivas medidas y colindancias.------
Cuarto. Se tiene por hecha la designacién del Ing. Paul Armando Garcia
Wandestrand, en su calidad de Director Responsable de Obra del Proyecto de
Desarrollo denominado Sendero Real, debidamente registrado con numero 1-366
ante la Secretaria de Desarrolio Urbano y Ecologia del Municipio de Matamoros,
Tamaulipas, como obligado solidario al cumplimento de las obligaciones y

responsabilidades originadas con motivo de la presente autorizacion.

Quinto. Se notifica al desarrollador que si no concluye los tramites sefialados en los
apartados segundo y tercero del presente acuerdo en el término de un afio, contado
a partir de la fecha de su aprobacién, la autorizacidon para el desarrolio del
Fraccionamiento Tipo Habitacional Sendero Real quedara sin efecto legal alguno.----
Sexto. Se informa al desarrollador que previo al inicio de ejecucién de las obras de
urbanizacion, debera solicitar a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia la
autorizacién del proyecto ejecutivo, a la cual debera anexar, entre otros, los

siguientes requisitos:

a) Proyecto de lotificacion;

b) Proyecto de sefalizacion, incluyendo nomenclatura de calles;

c) Proyecto de la red de agua potable;

d) Proyecto de la red de alcantarillado sanitario;
e) Proyecto de la red de electrificacion;

f) Proyecto de alumbrado publico;

g) Estudio de mecanica de suelos y disefio de pavimentos;

h) Proyecto de drenaje pluvial,

i) Proyecto de la red de telefonia y, en su caso, de televisién por cable;--------=--=------
i) Presupuesto de las obras de urbanizacién total o por etapas, y programa de

ejecucion;

k) Garantia de cumplimiento del diez por ciento del valor de las obras a ejecutar

para urbanizar y equipar el desarrollo motivo de autorizacién; y

1) Solicitud de autorizacién de ventas.

Ademas de garantizar el cumplimiento de las condicionantes establecidas en el
Estudio de Impacto Vial, Resolutivo de la Manifestacién de Impacto Ambiental en su

Modalidad Urbana, Estudio Hidroldgico, Dictamen de Riesgo y Dictamen de Impacto

ta (Jinta Sec
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Urbano, sin el cual no podra autorizarse el inicio de las obras de urbanizacién del
Fraccionamiento Tipo Habitacional Sendero Real, el desarrollador esta obligado a

realizar las siguientes obras de urbanizacion:
I. La red de distribucién de agua potable y sus tomas domiciliarias, asi como obras
complementarias especiales que garanticen el servicio, las cuales deberan sujetarse
en su disefio, construccién y operacidbn a las normas, especificaciones y
lineamientos que le sefale el organismo operador de los servicios de agua potable y

alcantarillado en la autorizacién respectiva;

Il. La red de drenaje sanitario, descargas domiciliarias, subcolectores y conectores,
asi como obras complementarias especiales que garanticen el servicio, las cuales
deberan sujetarse en su disefio y construccién a las normas, especificaciones y
lineamientos que le sefiale el organismo operador de los servicios de agua potable y

alcantarillado en la autorizacién respectivamente;

lll. La red u obras para el manejo integral de aguas pluviales;

IV. La red de distribucién de energia eléctrica y obras complementarias, las que
deberan ser subterraneas;

V. El alumbrado publico, conforme a las especificaciones municipales;--------=-=--------

VI. La nomenclatura, sefializacién vial y maobiliario urbano;
VII. Las guarniciones y banquetas de concreto conforme a las especificaciones que
sefiale el municipio, incluyendo en su disefio rampas para discapacitados;--------------

Vill. La habilitaciéon de las vias publicas conforme a las especificaciones de la

presente Ley y las Normas Oficiales Mexicanas;
IX. Las obras de infraestructura troncal o de servicios basicos que se requieran para

su incorporacién al area urbana;
X. Las obras especificas de conexién para la movilidad y el transporte urbano; para
garantizar que las presiones a la estructura de terracerias en la calle o calles
principales que conectaran al desarrollo con la movilidad urbana del sector sean
menores con el disefio de pavimentos de concreto hidraulico, esta sera una manera
de garantizar que existan dafios iniciales por el deterioro de pavimentos por su alto
trafico de conexiéon como de ruta de acceso y salida, debiendo en su disefio siempre
estas calles principales ser de concreto hidraulico por las posibles cargas generadas
por las futuras rutas de transporte urbano y motriz, para el caso especifico seguir las
recomendaciones que los estudios de mecanica de suelos indiquen en su disefio y

estructura de estos pavimentos;

Xl. Las obras y previsiones necesarias para facilitar el acceso universal, circulacion

y uso de espacios e instalaciones a las personas con discapacidad,
Xll. La habilitacion, equipamiento y arbolado de areas verdes, camellones y
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banquetas de concreto, conforme los lineamientos que sefiale la autoridad municipal-
correspondiente; y

XIll. Las redes generales para telefonia y televisién por cable, las cuales deberan

ser preferentemente subterraneas;

Séptimo. Para la construccion de las viviendas del Fraccionamiento Tipo
Habitacional Sendero Real, el desarrollador debera obtener las licencias de
construccién correspondientes ante la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia,
de conformidad con lo que disponen los articulos 196 y 197 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado

de Tamaulipas, asi como en los demas relativos y aplicables del Reglamento de

Construcciones vigente en el Estado y en el reglamento municipal.
Octavo. Se prohibe la enajenacién de lotes de terreno sin contar previamente con el
documento resolutivo de autorizacién de ventas emitido por la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Ecologia, en el cual se haga constar el cumplimiento de las
condiciones establecidas en la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarroilo Urbano del Estado de Tamaulipas y que debera de inscribirse
en el Instituto Registral y Catastral del Estado para que surta efectos ante los
terceros adquirientes, siendo corresponsables del cumplimiento de dicha obligacién
los notarios publicos ante quienes se celebren los contratos de enajenacion,

debiendo hacer constar en el instrumento correspondiente la inscripcion de dicha

autorizacion.
Por lo que una vez expedida la autorizacion para celebrar operaciones tendientes a
la enajenacién de la propiedad, el desarrollador debera dar aviso a la Direccién de

Catastro para la identificacién de los lotes.
Para transferir los derechos y obligaciones dentro del Fraccionamiento Tipo
Habitacional Sendero Real, el propietario debera contar con dicha autorizacién por
escrito.

Quien adquiera los derechos y obligaciones referidos en el parrafo anterior, ademas
de manifestar por escrito su anuencia, se subrogara en el disfrute de unos y el
cumplimiento de otras y debera cumplir las condiciones y requisitos establecidos en
la autorizacién del fraccionamiento.

Noveno. Al término de las obras de urbanizacién del Fraccionamiento Tipo
Habitacional Sendero Real, el desarrollador podra solicitar a la autoridad municipal
la constancia de terminacién de obras, misma que sera extendida por la Secretaria
de Desarrollo Urbano y Ecologia, debiendo presentar para tal efecto la siguiente

documentacion:

I. Solicitud de la constancia;

Il. Constancia que acredite la personalidad juridica;
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lll. Copia del acuerdo de autorizaciéon de ventas inscrito en el Instituto Registral y
Catastral;

IV. Garantia equivalente al 20% del monto total de las obras de urbanizacién, con
vigencia de tres afios por vicios ocultos, que respalde la calidad de pavimentos,
guarniciones, banquetas, redes de agua potable, sistema de alumbrado publico,
redes de alcantarillado, drenaje pluvial en su caso, areas verdes y demas obras
especiales solicitadas, la autoridad municipal definira la forma de la garantia;----------
V. Copias de los recibos del pago de las contribuciones correspondientes; y------=-----
VI. La que se requiera conforme a las demas disposiciones de caracter general que
expidan los ayuntamientos.

Ademas de habilitar y entregar al Ayuntamiento de Matamoros, Tamaulipas, de
manera fisica, el area verde cedida, cumpliendo con los siguientes alcances
minimos.

Décimo. Las resoluciones que emita la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia
dentro del procedimiento para el desarrollo del Fraccionamiento Tipo Habitacional
Sendero Real implicaran para el titular de la autorizaciéon correspondiente la

posibilidad de llevar a cabo las acciones siguientes:
I. Cuando se concluya la Etapa 2:

a) Iniciar las obras relativas al trazo de calles, despalme y movimiento de tierras en
general; y

b) Iniciar tramites ante las demas dependencias de servicios publicos.---=-=======-summu-
Il. Cuando se concluya la Etapa 3:

a) Iniciar las obras de urbanizacién autorizadas;

b) Celebrar contratos o convenios con terceros con el propdsito de enajenar la

propiedad de los diferentes lotes que componen el fraccionamiento; y
c) Obtener la liberacién de la garantia de cumplimiento otorgada y de los
compromisos contraidos a cargo; en todo caso, subsistira por tres dos afios la
garantia necesaria contra vicios ocultos de pavimento, guarniciones, banquetas,
energia eléctrica, alumbrado publico, agua potable, alcantarillado y drenaje pluvial,
areas verdes y demas obras especiales solicitadas.

Dado en la oficina de Sindicos y Regidores, a los dieciocho dias del mes de marzo

del afio dos mil veintidds.

LIC. JORGE ALBERTO AGUIRRE LLANAS SEGUNDO REGIDOR PRESIDENTE.-
Rubrica.- A FAVOR.
ING. ANDREA PUENTE GARCIA TERCERA REGIDORA SECRETARIA.-
Rubrica.- A FAVOR.
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C. JULIA ROSA FAVILA CASTILLO QUINTA REGIDORA VOCAL.- Ribrica.- A- _
FAVOR.
LIC. ADOLFO IVAN PUENTE ACOSTA SEXTO REGIDOR VOCAL.- Ribrica.- A
FAVOR.
ING. HECTOR JAIME SILVA SANTOS VIGESIMO PRIMER REGIDOR VOCAL.-
Rubrica.- A FAVOR.
El SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, LIC. CARLOS BALLESTEROS GALVEZ,

consulta a las personas que conforman el érgano de Gobierno Municipal la

aprobacion del acuerdo mediante el cual se autoriza el desarrollo del
Fraccionamiento Tipo Habitacional denominado Sendero Real, en un predio con
superficie de 34 265.00 m?, ubicado al suroeste de este Municipio, por lo que solicita
que en votaciéon nominal hagan saber el sentido de su voto.
La PRIMERA REGIDORA, PROFRA. Y LIC. ALBA BELEN AGUILAR REYNA, al
consultarsele el sentido de su voto, manifiesta: (Para) que mas familias

matamorenses salgan beneficiadas con una vivienda con todos los servicios, mi
voto es a favor.
El SEXTO REGIDOR, LIC. ADOLFO IVAN PUENTE ACOSTA, al consultarsele el
sentido de su voto —y en otro orden de ideas—, manifiesta: Comparieros, les robo 30

segundos. Todas las mujeres mexicanas son valiosas, son trabajadoras y en este
momento quiero referirme a un grupo muy especial, que son las empleadas
domésticas, esas mujeres que tal vez a las 5 o 6 de la mafiana ya van en curso en
algun medio de transporte y trabajan todo el dia en otros hogares y llegan (al propio)
a seguir trabajando. Muchas felicidades. Ayer fue el dia de la empleada doméstica.
Muchas de ellas incluso terminan su trabajo y van a superarse, asi que muchas
felicidades. Mi sentido del voto es a favor.
La DECIMA OCTAVA REGIDORA, ING. MAYRA MELISSA SAMANO SALDIVAR,

al consultarsele el sentido de su voto, manifiesta: Teniendo en cuenta que el

desarrollo de dicho fraccionamiento sera una inversién para nuestro Municipio, pero
de acuerdo a antecedentes de fraccionamientos con mala planeacién y pésimas
instalaciones de servicios, como la red de drenaje sanitario y pluvial y para evitar
afectaciones futuras a los residentes de dicho fraccionamiento y colonias aledafias,
que quede asentado (que) se solicite a (la) SEDUE (Secretaria de Desarrollo
Urbano y Ecologia que) en tiempo y forma supervise correctamente los trabajos de
urbanizacion de este fraccionamiento. Mi voto es a favor.
En este acto el SEGUNDO SiNDICO, DR. ALEJANDRO VILLAFANEZ ZAMUDIO,
abandona la sesidn.

Es aprobado con fundamento en lo dispuesto por el articulo 44 del Cédigo Municipal
para el Estado de Tamaulipas, en relacién con los diversos 24, 26, 27 fraccién | y 29
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fraccion VIl del Reglamento Interior, por mayoria de las (18) dieciocho personas
integrantes presentes al pasar lista, de las (24) veinticuatro que conforman el
Ayuntamiento, con (17) diecisiete votos a favor: Presidente Municipal, Mtro. Marioe
Alberto Lopez Hernandez; Primer Sindico, C.P. Laura Enedelia Cardenas Farias;
Primera Regidora, Profra. y Lic. Alba Belén Aguilar Reyna; Segundo Regidor, Lic.
Jorge AlbertovAguirre Llanas; Cuarto Regidor, C. José Manuel Raygoza Garcia;
Quinta Regidora, C. Julia Rosa Favila Castillo; Sexto Regidor, Lic. Adolfo lvan
Puente Acosta; Octavo Regidor, Lic. Andrés Andrade Marquez; Novena Regidora,
C. Alma Rosa Alarcén Cerna; Décimo Regidor, C. Alejandro Cerezo Ruiz; Décimo
Segundo Regidor, Lic. Jorge Prisciliano Renteria Campos; Décima Tercera
Regidora, Lic. Juana Gonzalez Morales; Décimo Quinto Regidor, C. Gerardo Sergio
Cisneros Garcia; Décima Sexta Regidora, Lic. Claudia Astrid Jiménez Ledezma;
Décima Octava Regidora, Ing. Mayra Melissa Samano Saldivar; Vigésimo Regidor,
Ing. Ismael Garcia Ramos y Vigésimo Primer Regidor, Ing. Héctor Jaime Silva
Santos. Y (1) un voto en contra;: Décima Novena Regidora, C. Coral Ismerai
Mondragén Monreal.
5. DICTAMEN DE LA COMISION DE DESARROLLO ECONOMICO Y TURISMO
CON PROYECTO DE ACUERDO MEDIANTE EL CUAL SE APRUEBA EL
PROGRAMA MUNICIPAL DE MEJORA REGULATORIA 2022.
El PRESIDENTE MUNICIPAL, MTRO. MARIO ALBERTO LOPEZ HERNANDEZ,
solicita al Secretario del Ayuntamiento que le auxilie en el desahogo de este punto

del Orden del dia, consulte las aprobaciones correspondientes y realice el cémputo
de votos.
El SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, LIC. CARLOS BALLESTEROS GALVEZ,
comunica que en junta de trabajo informativa la Secretaria de Fomento Econémico y

del Empleo, Lic. Zoila Bertha Rodriguez Rangel, amplié lo relativo al punto en
consideracion y para dar agilidad a la sesién, consulta a las personas que
conforman el érgano de Gobierno Municipal la aprobaciéon de la dispensa de la

lectura del dictamen, para sélo dar lectura al acuerdo, por lo que solicita que en

votacién econdémica hagan saber el sentido de su voto.
Es aprobada por unanimidad de las (18) dieciocho personas integrantes presentes
al pasar lista, de las (24) veinticuatro que conforman el Ayuntamiento, con
fundamento en el articulo 44 del Cédigo Municipal para el Estado de Tamaulipas, en
relacion con los diversos 24, 26 y 27 fraccion Il de su Reglamento Interior.------=-------
El PRESIDENTE MUNICIPAL, MTRO. MARIO ALBERTO LOPEZ HERNANDEZ,
cede el uso de la palabra a la PRIMER SINDICO, C.P. LAURA ENEDELIA
CARDENAS FARIAS, VOCAL DE LA COMISION DE DESARROLLO
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ECONOMICO Y TURISMO, quien da lectura al acuerdo, cuyo dictamen se: _
transcribe integramente a continuacion:
HONORABLE R. AYUNTAMIENTO DE MATAMOROS, TAMAULIPAS:----==-=cuex---

La Comisién de Desarrollo Econémico y Turismo recibié de la Secretaria del

Ayuntamiento, para estudio y dictamen, el proyecto de Programa Municipal de
Mejora Regulatoria 2022 de Matamoros, Tamaulipas, presentado por la Secretaria

de Fomento Econdémico y del Empleo.
Con esta finalidad, las personas integrantes de la citada comisién, en ejercicio de
las facultades conferidas en los articulos 59, 60, 61, 63, 64 y 64 Bis del Cdédigo
Municipal para el Estado de Tamaulipas y 8°, 9°, 11, 13, 35, 39, 40, 41, 42, 43, 45,
46 y 47 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Matamoros, Tamaulipas,
procedimos al estudio del proyecto de referencia, con el apoyo documental y

administrativo de la secretaria mencionada, con el propdsito de emitir nuestra

opinién a través del siguiente:

DICTAMEN
I. Antecedente.

En fecha 7 de marzo del afio en curso se recibié en la Secretaria del Ayuntamiento
el oficio numero SFEE/074/2022, a través del cual la Secretaria de Fomento
Econdémico y del Empleo remitid, para aprobacién del érgano de Gobierno
Municipal, el proyecto de Programa Municipal de Mejora Regulatoria 2022 de
Matamoros, Tamaulipas, el cual se hizo llegar a esta comision en fecha 8 de marzo,

mediante el oficio numero 197/2022, para analisis y elaboracién del dictamen que

Nnos ocupa.

ll. Competencia.
Este R. Ayuntamiento es competente para conocer del presente asunto con base en
lo dispuesto por los articulos 25 y 115 de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 4° y 130 de la Constitucién Politica del Estado de Tamaulipas; 1,
4, 24, 27 y demas relativos y aplicables de la Ley para la Mejora Regulatoria en el
Estado de Tamaulipas y sus Municipios y el Programa 3.5 del Plan Municipal de
Desarrollo 2021-2024.
lll. Considerando.

Que la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en su articulo 115,
establece que ‘Los estados adoptaran, para su régimen interior, la forma de
gobierno republicano, representativo, democrético, laico y popular, teniendo como
base de su division territorial y de su organizacion politica y administrativa, el
municipio libre”, el cual serd gobernado por un Ayuntamiento de eleccién popular

directa, integrado por un Presidente o Presidenta Municipal y el nimero de
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regidurias y sindicaturas que la ley determine, de conformidad con el principio de
paridad.

La referida Carta Magna, en su articulo 25, dispone que corresponde al Estado la
rectoria del desarrollo nacional para garantizar que éste sea integral y sustentable,
que fortalezca la Soberania de la Nacién y su régimen democratico y que, mediante
la competitividad, el fomento del crecimiento econdmico y el empleo y una mas justa
distribucion del ingreso y la riqueza, permita el pleno ejercicio de la libertad y la
dignidad de los individuos, grupos y clases sociales, cuya seguridad protege la
misma. Asi, la competitividad se entendera como el conjunto de condiciones

necesarias para generar un mayor crecimiento econdémico, promoviendo la inversion

y la generacién de empleo.
Asimismo, el Estado podra participar por si o con los sectores social y privado, de
acuerdo con la ley, para impulsar y organizar las areas prioritarias del desarrollo.
Por lo que la ley alentara y protegera la actividad econémica que realicen los
particulares y proveera las condiciones para que el desenvolvimiento del sector
privado contribuya al desarrollo econémico nacional, promoviendo la competitividad
e implementando una politica nacional para el desarrollo industrial sustentable que
incluya vertientes sectoriales y regionales, en los términos que establece esta
Constitucién.

Asi, a fin de contribuir al cumplimiento de los objetivos sefialados anteriormente, las
autoridades de todos los 6rdenes de gobierno, en el ambito de su competencia,
deberan implementar politicas publicas de mejora regulatoria para la simplificacion
de regulaciones, tramites, servicios y demas objetivos que establezca la ley general
en la materia.

Que de acuerdo con lo anterior, la Constitucién Politica del Estado de Tamaulipas
sefiala en su articulo 4° parrafo sexto que “Las autoridades estatales y municipales,
en el ambito de su competencia, deberan implementar de manera permanente
politicas publicas de mejora regulatoria, para la simplificacién de regulaciones,
tramites, servicios y procedimientos. La ley de la materia que expida el Congreso del
Estado, dispondré lo necesario para que las leyes emitidas por dicho Congreso y las
normas de caracter general que emita cualquier autoridad, entidad, érgano u
organismo gubernamental, garanticen beneficios superiores a sus costos,
fortalezcan la competitividad econdmica, la creacion de empleos en el Estado y, en
consecuencia, su desarrollo econémico. Asimismo, debera sujetar sus disposiciones
a lo dispuesto por la ley expedida para tal efecto por el Congreso de la Unidn, en
términos de lo establecido por la Constitucion Politica de los Estados Unidos

Mexicanos.

Que, en ese sentido, el Honorable Congreso del Estado expidié mediante el Decreto
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LXII-556, publicado en el Anexo al Periédico Oficial numero 33, de fecha 18 de- _

marzo de 2015, la Ley para la Mejora Regulatoria en el Estado de Tamaulipas y sus
Municipios, la cual tiene por objeto, entre otros, el de establecer la politica, las
instituciones y herramientas de mejora regulatoria en las dependencias y entidades

de la administracion publica estatal y en los Ayuntamientos.

Por ende, en su articulo 27 establece la competencia de los Ayuntamientos para
establecer las bases y normatividad necesaria para un proceso de mejora
regulatoria integral, continuo y permanente que, bajo los principios de maximo

beneficio para la sociedad y la transparencia en su elaboracién, logre promover la

eficacia y eficiencia de su gobierno.
Que el Ayuntamiento de Matamoros, Tamaulipas, en su Novena Sesién Ordinaria,
de fecha 21 de diciembre de 2021, aprobé el Plan Municipal de Desarrollo 2021-
2024, publicado en el Periddico Oficial del Estado de fecha 27 de enero de 2022, el
cual, en su apartado 7.4.4 denominado Plan de accién por programas, Estrategia
3.5.4 y Actividad 3.5.4.1, establece como Linea de accién la de desarrollar y
fomentar acciones de la Mejora Regulatoria en el Municipio.

Que el referido Programa Municipal de Mejora Regulatoria 2022 dispone que esta
consta de tres pilares fundamentales para su implementaciéon y ejecucién, como
son:

e Politicas: conformadas por cédigos, leyes, decretos, reglamentos, circulares,

criterios, directivas y demas regulaciones en materia de mejora regulatoria y

gue sirven como fundamento y certeza juridica.
e |Instituciones: érganos administrativos cuyo objetivo es promover la mejora
de las regulaciones y la simplificacion de tramites y servicios, asi como la
transparencia en la elaboracion y aplicaciéon de los mismos, procurando que
estos generen beneficios superiores a sus costos y con ello favorecer a la
sociedad; asi como conducir, .coordinar, supervisar y ejecutar un proceso
continuo de mejora regulatoria en las dependencias y entidades de la
administracién publica.

e Herramientas: conjunto de técnicas y metodologias cuyo objetivo es el de
otorgar certeza juridica a las personas, dar transparencia, facilitar el
cumplimiento regulatorio, asi como fomentar el uso de tecnologias de la
informacién, las cuales tendran caracter publico y la informacién que

contengan sera vinculante para los sujetos obligados.

En razén de lo anterior, las personas integrantes de la Comision de Desarrollo
Econémico y Turismo, una vez definido nuestro criterio, dictaminamos procedente el
Programa Municipal de Mejora Regulatoria 2022 de Matamoros, Tamaulipas,

presentado por la Secretaria de Fomento Econémico y del Empleo, por lo que nos

je la Quinta Sesion Extraordinaria Privada, de 31 de marzo de 2022
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permitimos someter a la consideracién de este 6rgano de Gobierno Municipal, para

su discusién y aprobacién en su caso, el siguiente:

Acuerdo del R. Ayuntamiento de Matamoros, Tamaulipas mediante el cual se
aprueba el Programa Municipal de Mejora Regulatoria 2022.

Primero. Se aprueba el Programa Municipal de Mejora Regulatoria 2022 de
Matamoros, Tamaulipas, el cual fue elaborado con base en las lineas estratégicas y
propuestas de mejoramiento de la regulacion establecidos en el Programa Estatal
de Mejora Regulatoria, cuyo contenido consta de 70 fojas Utiles por el anverso y se
agrega al apéndice del acta de la sesién que al efecto se levante, como parte
integrante de la misma, ordenandose que en las certificaciones que de la referida
acta se expidan se anexe un ejemplar completo del documento que contiene el

citado programa municipal, por ser parte de la propia acta.
Segundo. Se instruye a la Secretaria de Fomento Econémico y del Empleo de este
Municipio a fin de que envie a la Comisién Estatal de Mejora Regulatoria, para su
opinién, el programa municipal que mediante el presente acuerdo se aprueba, para
Su ejecucion.

Dado en la oficina de Sindicos y Regidores, a los veintinueve dias del mes de marzo

del afio dos mil veintidos.

MTRA. VALERIE ALEXA PIZZUTO RODRIGUEZ DECIMA SEPTIMA REGIDORA
PRESIDENTE.
C. MARIA ROSA PEREZ GARCIA SEPTIMA REGIDORA SECRETARIA.-
Ribrica.- A FAVOR.
C.P. LAURA ENEDELIA CARDENAS FARIAS PRIMER SiNDICO VOCAL.-
Ribrica.- A FAVOR.
C. JOSE MANUEL RAYGOZA GARCIA CUARTO REGIDOR VOCAL.- Riibrica.- A
FAVOR. ‘
C. ALEJANDRO CEREZO RUIZ DECIMO REGIDOR VOCAL.- Ribrica.- A
FAVOR.
El SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, LIC. CARLOS BALLESTEROS GALVEZ,
consulta a las personas que conforman el dérgano de Gobierno Municipal la

aprobacion del acuerdo mencionado, por lo que solicita que en votacion nominal
hagan saber el sentido de su voto.

Es aprobado por unanimidad de las (18) dieciocho personas integrantes presentes,
de las (24) veinticuatro que conforman el Ayuntamiento, con fundamento en el
articulo 44 del Codigo Municipal para el Estado de Tamaulipas, en relacion con los

diversos 26, 27 fraccion | y 29 fraccién VIl de su Reglamento Interior.
6. CLAUSURA DE LA SESION.
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El PRESIDENTE MUNICIPAL, MTRO. MARIO ALBERTO LOPEZ HERNANDEZ, _
habiendo desahogado el Orden del dia, siendo las (12:25) doce horas con
veinticinco minutos del dia (31) treinta y uno del mes de marzo del afio (2022)
dos mil veintidés, declara formalmente clausurada la QUINTA SESION
EXTRAORDINARIA PRIVADA DEL AYUNTAMIENTO DE MATAMOROS,
TAMAULIPAS.

Lo que se hace constar en la presente acta, para los efectos legales

correspondientes, firmando los que en ella intervinieron y asi quisieron hacerlo.-------
DAN FE.

PRESIDENT MUNICIPAL

MTRO. MARIO ALBERIFTO LOPEZAERNANDEZ

PRIMER SINDICO

C/#P.LAURA ENEDELIA CARDENAS

FARIAS
PRIMERA ORA
PROFRA Y BELEN LIC. JORGE ALBE E
AGUILAR REYNA LLANA

CUARTOREGIDOR QUINTA RECEPORA

— AU
C. JOSE MANUEL RAYGOZA GARCIA  C. %im ROSA FAVILA CASTILLO

OCTAVO REGIDOR
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DECIMA PRIMERA REGIDORA
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INERVA MAT TREJO LIC. JORGE|PRISCILI
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GARCIA

DECIMA OCTAVA REGIDORA
ING. MAYRA MELISSA SAMANO
SALDIVAR

L

DECIMA NOVENA REGIDORA

ING. LETICIA ALEJANDRA SIERRA
FRAGOSO

VIGESIMO PRI" REGIDOR
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ING. HECTOR JAIME SILVA SANTOS




