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En H. Matamoros, Tamaulipas, siendo las (14:27) catorce horas con veintisiete
minutos del dia (23) veintitrés del mes de diciembre del afio (2022) dos mil
veintidés, de manera presencial en el Auditorio «Pedro Saenz Gonzalez»,
ubicado en el tercer piso de la Presidencia Municipal y en forma digital, a través de
la plataforma Zoom, se lleva a cabo la CUADRAGESIMA SESION ORDINARIA
DEL AYUNTAMIENTO y en observancia a lo que disponen los articulos 42, 43, 55
fracciones I, Il y demas relativos del Cédigo Municipal para el Estado de
Tamaulipas, en relaciéon con los diversos 10, 14 y 15 fraccion | del Reglamento
Interior del Ayuntamiento, el PRESIDENTE MUNICIPAL, MTRO. MARIO ALBERTO
LOPEZ HERNANDEZ, asistido del SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, LIC.
CARLOS BALLESTEROS GALVEZ, procede al desarrolio del Orden del dia dado a
conocer en la convocatoria de citacién.
1. LISTA DE ASISTENCIA.
El PRESIDENTE MUNICIPAL, MTRO. MARIO ALBERTO LOPEZ HERNANDEZ,
solicita al Secretario del Ayuntamiento que realice el pase de lista, quien procede en

los siguientes términos:

PRESIDENTE MUNICIPAL MTRO. MARIO ALBERTO LOPEZ
HERNANDEZ

PRIMER SINDICO C.P. LAURA ENEDELIA CARDENAS
FARIAS

SEGUNDO SiNDICO
PRIMERA REGIDORA

SEGUNDO REGIDOR
TERCERA REGIDORA
CUARTO REGIDOR
QUINTA REGIDORA
SEXTO REGIDOR
SEPTIMA REGIDORA
OCTAVO REGIDOR
NOVENA REGIDORA
DECIMO REGIDOR

DECIMA PRIMERA REGIDORA
DECIMO SEGUNDO REGIDOR

DECIMA TERCERA REGIDORA

DR. ALEJANDRO VILLAFANEZ ZAMUDIO----

PROFRA. Y LIC. ALBA BELEN AGUILAR
REYNA

LIC. JORGE ALBERTO AGUIRRE LLANAS---
MTRA. ALMA ACOSTA MENDOZA--------------
C. JOSE MANUEL RAYGOZA GARCIA-------—-
C. JULIA ROSA FAVILA CASTILLO--=-mmeeeemev
LIC. ADOLFO IVAN PUENTE ACOSTA----—--
C. MARIA ROSA PEREZ GARCiA----ermmermneee
LIC. ANDRES ANDRADE MARQUEZ-----------
C. ALMA ROSA ALARCON CERNA-------mmmmm-
C. ALEJANDRO CEREZO RUIZ--=-mmeermmeeennnes
C. MINERVA MATA TREJO

LIC. JORGE PRISCILIANO RENTERIA
CAMPOS

LIC. JUANA GONZALEZ MORALES ----==senn=--
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DECIMA CUARTA REGIDORA  C. CRISTINA CABRERA FLORES---------------
DECIMO QUINTO REGIDOR C. GERARDO SERGIO CISNEROS GARCIA--
DECIMA SEXTA REGIDORA LIC. CLAUDIA ASTRID JIMENEZ LEDEZMA--
DECIMA SEPTIMA REGIDORA  C. ANA LUISA MARTINEZ TREVINO-----------
DECIMA OCTAVA REGIDORA  ING. MAYRA MELISSA SAMANO SALDIVAR

DECIMA NOVENA REGIDORA ING. LETICIA ALEJANDRA  SIERRA
FRAGOSO

VIGESIMO REGIDOR ING. ISMAEL GARCIA RAMOS
VIGESIMO PRIMER REGIDOR ING. HECTOR JAIME SILVA SANTOS------=---

El SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, LIC. CARLOS BALLESTEROS GALVEZ,
informa que de las personas integrantes del érgano de Gobierno Municipal se

encuentran de manera presencial (20) veinte y via Zoom (4) cuatro, por lo que esta
presente la totalidad del mismo.
2. INSTALACION DE LA SESION.
El PRESIDENTE MUNICIPAL, MTRO. MARIO ALBERTO LOPEZ HERNANDEZ,

toda vez que ha sido verificado el quérum establecido en los articulos 44 del Cédigo

Municipal para el Estado de Tamaulipas y 21 del Reglamento Interior del
Ayuntamiento, siendo las (14:30) catorce horas con treinta minutos del dia (23)
veintitrés del mes de diciembre del afio (2022) dos mil veintidés, declara
validamente instalada la CUADRAGESIMA SESION ORDINARIA.
3. LECTURA DEL ORDEN DEL DiA Y APROBACION EN SU CASO.------n=nnnnnnnn-
El PRESIDENTE MUNICIPAL, MTRO. MARIO ALBERTO LOPEZ HERNANDEZ,

solicita al Secretario del Ayuntamiento que proceda con la lectura del Orden del dia,

consulte su aprobacion y realice el cémputo de votos.
El SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, LIC. CARLOS BALLESTEROS GALVEZ,
da lectura al Orden del dia para esta sesion, el cual esta conformado por los
siguientes puntos:

ORDEN DEL DiA

1. Lista de asistencia.

2. Instalacion de la sesion.

3. Lectura del Orden del dia y aprobacion en su caso.

4. Dictamen de la Comisiéon de Asentamientos Humanos y Obras Publicas con
proyecto de acuerdo mediante el cual se autoriza el desarrollo del
Fraccionamiento Habitacional denominado «Esmeralda» Etapa 1, en un predio
con superficie de 380 637.92 m?, ubicado al sureste de este Municipio.-=----=--=--
5. Dictamen de la Comision de Asentamientos Humanos y Obras Publicas con

proyecto de acuerdo mediante el cual se autoriza el desarrollo del
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Fraccionamiento Habitacional denominado «Esmeralda» Etapa 2, en un predio
con superficie de 407 439.23 m?, ubicado al sureste de este Municipio.------------
6. Dictamen de la Comisiéon de Asentamientos Humanos y Obras Publicas con
proyecto de acuerdo mediante el cual se autoriza el desarrollo del
Fraccionamiento Habitacional denominado «Esmeralda» Etapa 3, en un predio
con superficie de 149 391.63 m? ubicado al sureste de este Municipio.--—----------

7. Asuntos generales.
8. Clausura de la sesion.

Por lo que consulta a las personas que conforman el 6rgano de Gobierno Municipal

la aprobacién del Orden del dia y solicita que en votacion econémica hagan saber el

sentido de su voto.
El SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, LIC. CARLOS BALLESTEROS GALVEZ,
habiendo concluido la consulta sobre el sentido de la votacidén, comunica que el
Orden del dia es aprobado por unanimidad de las (24) veinticuatro personas
integrantes del Ayuntamiento, con fundamento en el articulo 44 del Coddigo
Municipal para el Estado de Tamaulipas, en relacién con los diversos 26 y 27
fraccion Il del Reglamento Interior del Ayuntamiento.
4. DICTAMEN DE LA COMISION DE ASENTAMIENTOS HUMANOS Y OBRAS
PUBLICAS CON PROYECTO DE ACUERDO MEDIANTE EL CUAL SE
AUTORIZA EL DESARROLLO DEL FRACCIONAMIENTO HABITACIONAL
DENOMINADO «<ESMERALDA» ETAPA 1, EN UN PREDIO CON SUPERFICIE DE
380 637.92 m?, UBICADO AL SURESTE DE ESTE MUNICIPIO.
El PRESIDENTE MUNICIPAL, MTRO. MARIO ALBERTO LOPEZ HERNANDEZ,

solicita al Secretario del Ayuntamiento que le auxilie en el desahogo de este punto

del Orden del dia, consulte las aprobaciones correspondientes y realice el coémputo
de votos.
El SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, LIC. CARLOS BALLESTEROS GALVEZ,

notifica que en junta de trabajo informativa se amplié lo relativo al punto en

consideracién y para dar agilidad la sesién, consulta a las personas que conforman
el 6rgano de Gobierno Municipal la aprobaciéon de la dispensa de la lectura del
dictamen, asi como de las tablas que contienen los cuadros general de areas y
superficies y de areas de cesion, para sélo dar lectura al acuerdo, por lo que solicita
que en votacion econdmica hagan saber el sentido de su voto.

Y habiendo concluido la consulta sobre el sentido de la votacién, el Secretario del
Ayuntamiento informa que la dispensa de la lectura del dictamen, asi como de las
tablas que contienen los cuadros general de areas y superficies y de areas de
cesién, es aprobada por unanimidad de las (24) veinticuatro personas integrantes

del Ayuntamiento, con fundamento en el articulo 44 del Cédigo Municipal para el
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Estado de Tamaulipas, en relacién con los diversos 26 y 27 fracciéon |l del

Reglamento Interior del Ayuntamiento.
El PRESIDENTE MUNICIPAL, MTRO. MARIO ALBERTO LOPEZ HERNANDEZ,
cede el uso de la palabra a la TERCERA REGIDORA, MTRA. ALMA ACOSTA
MENDOZA, SECRETARIA DE LA COMISION DE ASENTAMIENTOS HUMANOS
Y OBRAS PUBLICAS, quien da lectura al acuerdo, cuyo dictamen se transcribe
integramente a continuacion:
HONORABLE R. AYUNTAMIENTO DE MATAMOROS, TAMAULIPAS: -=-=-mseerenm-
La Comisién de Asentamientos Humanos y Obras Publicas recibié de la Secretaria
del Ayuntamiento, para estudio, el Dictamen No. SEDUE.005/2022, de fecha 3 de
octubre de 2022, formulado por la Secretaria de Desarrolio Urbano y Ecologia,

derivado de Ia revision y tramite de la peticion y expediente presentados por la
empresa Inmobiliaria Prismanova Bienes Raices, S. A. de C. V., para la creacién del

Fraccionamiento Habitacional denominado «Esmeralda» Etapa 1.

Con esta finalidad, las personas integrantes de la comisién mencionada
anteriormente, en ejercicio de las facultades que nos confieren los articulos 59, 63,
64 y 64 Bis del Coédigo Municipal para el Estado de Tamaulipas y 8°, 9°, 11, 13, 35,
39, 40, 41, 42, 43, 45, 46 y 47 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de
Matamoros, Tamaulipas, procedimos al estudio del expediente de referencia, con el
apoyo documental y administrativo de la citada dependencia municipal, con el
propdsito de emitir nuestra opinién a través del siguiente:
DICTAMEN

. ANTECEDENTES.
1. En fecha 3 de octubre de 2022, la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia

emitié6 el Dictamen No. SEDUE.005/2022, a través del cual expone el analisis
técnico v juridico del expediente formado con motivo de la solicitud presentada por
la empresa Inmobiliaria Prismanova Bienes Raices, S. A. de C. V., para la creacion
del Fraccionamiento Habitacional «Esmeralda» Etapa 1, en un predio con superficie
de 380 637.92 m? ubicado al sureste de este municipio, mismos que fueron
recibidos en fecha 24 del mismo mes y afio en la Secretaria del Ayuntamiento.------—
2. En fecha 25 de octubre de 2022, la Secretaria del Ayuntamiento remitio el referido
dictamen y expediente anexo al mismo a la presidencia de esta Comisién de
Asentamientos Humanos y Obras Publicas, mediante el oficio No. 956/2022, para

estudio y elaboracion de la presente opinion.
Il. COMPETENCIA.
Este R. Ayuntamiento es competente para conocer del presente asunto con base en

lo dispuesto por los articulos 115 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos

Mexicanos; 1 y 7 de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
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Territorial y Desarrollo Urbano; 130 y 134 de la Constitucién Politica del Estado de
Tamaulipas; 1, 2, 4, 9, 12, 13, 150, 151, 152, 153, 154 y 155 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado
de Tamaulipas; y 1°, 2°, 3°, 4°, 5°, 21, 49 fraccién XXII, 65y 73 del Cédigo Municipal
para el Estado de Tamaulipas.
lii. CONSIDERANDO.
1. Que de conformidad con lo previsto por el articulo 115 de la Constitucion Politica

de los Estados Unidos Mexicanos, el municipio libre es la base de la division
territorial y de la organizacion politica y administrativa de los estados, el cual sera
gobernado por un Ayuntamiento de eleccién popular directa y esta facultado, en los
términos de las leyes federales y estatales, para formular, aprobar y administrar la
zonificacién y planes de desarrollo urbano municipal; asi como para autorizar,
controlar y vigilar la utilizacién del suelo, en el ambito de su competencia, en su
jurisdiccion territorial; y para otorgar licencias y permisos para construcciones.---------
2. Que, en ese sentido, en fecha 28 de noviembre de 2016 se publicé en el Diario
Oficial de la Federacion la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano, que en su articulo 7 establece que las atribuciones
en materia de planeacién, asi como de ordenamiento territorial, asentamientos
humanos, desarrollo urbano y desarrollo metropolitano, seran ejercidas de manera
concurrente por la Federacién, las entidades federativas, los municipios y las
Demarcaciones Territoriales, en el ambito de la competencia que les otorga Ila
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos y la propia ley, asi como a
través de los mecanismos de coordinacién y concertacion que se generen.-------------
3. Que en congruencia con lo anterior, el Honorable Congreso del Estado expidié
mediante el Decreto LXIII-777, publicado en el Periédico Oficial en fecha 5 de
febrero de 2019, la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano del Estado de Tamaulipas, que en su articulo 12 dispone entre
las atribuciones de los Ayuntamientos la de autorizar o negar, con base en las
disposiciones legales aplicables y el plan o programa vigente, la ejecuciéon de obras
de urbanizacién, usos y cambios de usos del suelo y edificaciones, previo dictamen
de impacto urbano expedido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Medio
Ambiente, para los desarrollos de fraccionamientos de cualquier tipo, asi como para

las construcciones que la propia ley establece.
4. Que en cumplimiento a lo dispuesto por la ley mencionada en el parrafo que
antecede, la Secretaria de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente, a través del oficio
SEDUMA/SP/2022/002532, EXP. No. 109/2022, de fecha 21 de septiembre de
2022, emitié Dictamen de Impacto Urbano de procedente para el Fraccionamiento
Habitacional «Esmeralda» Etapa 1, en un predio con superficie total de 380 637.92
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m?, ubicado en avenida Manuel Chapa esquina con avenida Jests Vega Sanchez,

al extremo sureste de este Municipio.
5. Que, asimismo, la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano del Estado de Tamaulipas, establece en su articulo 154 el
procedimiento para desarrollar el fraccionamiento de un predio, dentro del cual
sefiala que la dependencia u oficina municipal competente emitira dictamen para
someterlo a la aprobacién del Ayuntamiento, previo dictamen de impacto urbano
expedido por la SEDUMA, el cual ha quedado descrito en el parrafo anterior.----------
6. Que, al respecto, el Cédigo Municipal para el Estado de Tamaulipas dispone en
su articulo 73 que la persona titular de la Secretaria de Desarrollo Urbano vy
Ecologia —dependencia municipal encargada de vigilar el cumplimiento de las
normas en materia de asentamientos humanos, ordenamiento territorial, desarrollo
urbano y sustentable y proteccidén del medio ambiente— tiene entre sus facultades y
obligaciones las de revisar y dar tramite a las solicitudes de fusiones, subdivisiones,
relotificaciones y fraccionamientos de terrenos y formular dictamen para que el
Ayuntamiento acuerde lo conducente, el cual fue emitido con el No.
SEDUE.005/2022, de fecha 3 de octubre de 2022, con base en los antecedentes y

consideraciones que a continuacién se transcriben:
“ANTECEDENTES

En fecha 30 de septiembre del 2022, mediante escrito dirigido al Ingeniero Marco Antonio
Hernandez Acosta en su caracter de Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio
de Matamoros, la empresa citada anteriormente, a través de su representante legal, realiz6 la
referida peticién, a la cual anexa la documentacién que a continuacién se describe, para
acreditar el cumplimiento del procedimiento para desarrollar el fraccionamiento del predio con
superficie de 380,637.92 m?, establecido en el articulo 154 y demas relativos y aplicables de la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Tamaulipas.

1. Uso del suelo y lineamientos urbanisticos. (Arf. 154, fc. I)

Conforme a lo previsto en el instrumento normativo que define las politicas y estrategias
urbanas de uso de suelo, crecimiento, conservaciéon, mejoramiento y ordenamiento en el
territorio municipal, el desarrollador presenté, para la obtencion del certificado de uso del suelo y
lineamientos urbanisticos, la siguiente documentacion:

1.1 Solicitud de certificado de uso de suelo. (Art. 154, fc. I, inc. a)

De conformidad con lo que dispone el articulo 185, en relacién con el diverso 154 fraccion |,
ambos de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del
Estado de Tamaulipas, se solicito el certificado de uso de suelo y lineamientos urbanisticos
mediante escrito de fecha 11 de Abril del 2022, el cual fue expedido en fecha 12 del mismo mes
y afio, a nombre de la empresa Inmobiliaria Prismanova Bienes Raices, S. A. de C. V., respecto
del bien inmueble con superficie de 380,637.92 m?, ubicado en el Predio el Galanefio de este
municipio.

1.2 Copia certificada del titulo que acredite la propiedad del predio, inscrito en el Instituto
Registral y Catastral. (Arf.154,fc. |, inc. b)

El solicitante acredit6 la propiedad del predio con superficie 380,637.92 m?, mediante la copia
de la escritura publica nimero 2,337, otorgada ante la fe del licenciado Arturo Francisco
Hinojosa Rodriguez Titular de la Notaria Publica Nim. 322, con ejercicio en la ciudad de
Matamoros, Tamaulipas, que se refiere a la protocolizacion de Juicio Sucesorio Testamentario a
bienes de la sefiora Josefina Garza Pérez cedente de los derechos hereditarios en favor de la
empresa “Casas Romara, S. A. de C. V.” ahora “Inmobiliaria Prismanova Bienes Raices, S. A.
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de C. V.”, instrumento inscrito ante el Instituto Registral y Catastral Oficina Matamoros, con el
numero de finca 149944 y de acuerdo a las siguientes medidas y colindancias:

Poligono denominado Reserva 1, con superficie de 38-06-37.92 Hectareas:

CUADRO DE CONSTRUCCION (RESERVA 1)
LA SUCESION DE JOSEFINA GARZA PEREZ

LADO RUMBO DISTANCIA | V COORDENADAS COLINDANCIAS

EST | PV 16 X Y

16 17 | N75'04'00.47"E 123.95 17 | 2,855,624.20 649,848.90 CON VENTA PARCIAL INMICO
CONSTRUCCIONES Y AVENIDA
MANUEL CHAPA DE POR
MEDIO

17 18 | S 88°18'25.79"E 219.02 18 | 2,855,656.20 649,968.66 CON VENTA PARCIAL INMICO
CONSTRUCCIONES Y AVENIDA
MANUEL CHAPA DE POR
MEDIO

18 19 | S 01°20'46.52"E 1152.19 19 | 2,854,497.87 650,214.65 CON VENTA PARCIAL CADE

19 20 | S 89°00'01.88"W 184.60 20 | 2,854,494.64 650,030.08 CON VENTA PARCIAL CADE

20 21 | S04°03'53.09"E 189.75 21 | 2,854,305.37 650,043.53 CON VENTA PARCIAL CADE

21 22 | N’ 84°24'48.22"E 184.39 22 | 2,854,323.32 650,227.04 CON VENTA PARCIAL CADE

22 23 | N 76°47°39.30"E 101.90 23 | 2,854,346.60 650.325.25 CON VENTA PARCIAL CADE

23 24 | S 18°01'45.50"E 419.87 24 | 2,853,947.35 650,456.20 CON VENTA PARCIAL CADE

24 25 | S75°11'04.95"W 156.85 25 | 2,853,907.27 650,304.56 CON LA SUCESION DE
JOSEFINA GARZA  PEREZ
(RESERVA 2) 'Y AVENIDA
MOVIMIENTO 18 DE OCTUBRE
DE POR MEDIO

25 26 | N 18°44”38.91"W 428.95 26 | 2,854,313.71 650,166.72 CON VENTA PARCIAL CADE

26 27 | S 84°00°35.91"E 123.23 27 | 2,854,300.61 650,044.16 CON VENTA PARCIAL CADE

27 28 | S03°11'53.01"E 19.18 28 | 2,854,281.46 650,045.23 CON VENTA PARCIAL CADE

28 29 | S$85°36'55.16 W 122.17 29 | 2,854,272.12 649,023.42 CON LA COLONIA AMPLIACION
SANTA MARIA

29 30 | N03°26'30.48" W 124.59 30 | 2,854,396.49 649,915.94 CON AVENIDA JESUS VEGA
SANCHEZ

30 31 | S87°42'33.80 E 118.84 31 | 2,854,391.74 650,034.69 CON LA COLONIA GRANJAS DE
LA REFORMA

31 32 | N03°41'33.52" W 175.76 32 | 2,854,567.14 650,023.97 CON LA COLONIA GRANJAS DE
LA REFORMA

32 33 | N 89°09'18.35"W 119.63 33 | 2,854,568.90 649,903.76 CON LA COLONIA GRANJAS DE
LA REFORMA

33 34 | N02°20°08.39” W 92.36 34 | 2,854,661.19 649,899.99 CON AVENIDA JESUS VEGA
SANCHEZ

34 35 | N 89°59'40.93” E 117.93 35 | 2,854,661.20 650,017.92 CON LA COLONIA GRANJAS DE
LA REFORMA

35 36 | N03°33'41.15" W 275.76 36 | 2,854,936.43 650,000.79 CON LA COLONIA GRANJAS DE
LA REFORMA Y GRANJAS DEL
JARDIN

36 37 | N86°57'17.84" W 113.89 37 | 2,854,942.48 649,887.06 CON LA COLONIA VILLA EL
JARDIN

37 38 | S03°00'17.80" E 30.71 38 | 2,854,911.81 649,888.67 CON LA AVENIDA JESUS VEGA
SANCHEZ

38 39 | N88°59'42.89" W 60.45 39 | 2,854,912.87 649,828.23 CON LA COLONIA GRANJAS DE
LA REFORMA

39 40 | N 03°52'36.99” W 250.98 40 | 2,855,163.28 649,811.26 CON COLONIA DEL RECUERDO

40 41 | S86°00'56.63" E 62.03 41 | 2,855,158.79 649,873.14 CON LA FAMILIA VEGA
SANCHEZ

41 42 | S03°45'48.30"E 60.94 42 | 2,855,098.16 649,877.14 CON AVENIDA JESUS VEGA
SANCHEZ

42 43 | S 85°01'49.69"E 117.40 43 | 2,855,087.99 649,994.10 CON COLONIA VILLA DEL
JARDIN

43 44 | N 02°55'20.24” W 413.29 44 | 28,555,00.74 649,973.03 CON COLONIA VILLA DEL
JARDIN Y PROPIEDADES
PARTICULARES

44 45 | N 86°04'56.88 " W 120.46 45 | 2,855,508.97 649,852.85 CON PROPIEDADES
PARTICULARES

45 46 | N01°57°'44.16"W 115.36 16 | 2,855,624.26 649,848.90 CON AVENIDA JESUS VEGA
SANCHEZ

1.3 Certificado de libertad de gravamen con no mas de treinta dias desde su expedicién al
momento de la solicitud. (Art.154, fc. I, inc. c)
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Certificado de la finca nimero 149944 del Municipio de Matamoros, Tamaulipas, que ampara el
terreno rustico ubicado en el Predio el Galanefio, identificado con clave catastral 22-11-1779,
expedido por el Instituto Registral y Catastral del Estado con no mas de treinta dias de su
expedicion al momento de presentar su solicitud

1.4 Documento que acredite su personalidad juridica. (Art.154, fc. I, inc. d)

El solicitante acredita la personalidad con la que comparece mediante la copia de la escritura
publica nimero 2,346, otorgado ante la fe del Licenciado Arturo Francisco Hinojosa Rodriguez,
notario publico numero 322 con ejercicio en esta Ciudad y que contiene la protocolizacién del
acta de asamblea de la empresa “CASAS ROMARA, S. A. DE C. V.” ahora “PRISMANOVA
BIENES RAICES, S.A. DE. C.V.”, documento en el que consta el otorgamiento de poderes
hecho en favor de Carlos Alfredo Lawtén Rosas;

1.5 Plano del predio con el sefialamiento de su posiciéon respecto a la red geodésica
nacional. (Art.154, fc. |, inc. e)

Se adjunté plano debidamente firmado por el Arg. Francisco Javier Guevara Maldonado

1.6 Certificados de factibilidad de servicios publicos expedidos por las autoridades u
organismos a cargo de su prestacion. (Art.154, fc. I, inc. f)

a) Factibilidad para suministrar el servicio de energia eléctrica expedida por la Comisién Federal
de Electricidad, mediante el oficio nimero PLZ-046/2022, de fecha 27 de Abril del 2022.

b) Factibilidad de los servicios de agua potable y drenaje sanitario expedida por la Junta de
Aguas y Drenaje de la Ciudad de Matamoros, mediante el oficio nimero JAD-GTEC-094/2022,
de fecha 16 de mayo de 2022.

1.7 Documento que acredite estar al corriente en el pago de los impuestos y derechos a
los que esté sujeto el predio. (Art.154, fc. I, inc. g)

Se presenté comprobante de pago predial respecto a la clave catastral 22-11-1779 y con el que
se acredita estar al corriente en el afio 2022.

1.8 Pago de los derechos correspondientes. (Arf. 154, fc. I, inc.h)

Se adjunté comprobante de pago de derechos de Certificado de Uso de Suelo y Lineamientos
Urbanisticos.

2. Lotificacion. (Art.154, fc. Il)

Con base en los lineamientos urbanisticos mencionados, el fraccionador presenta el proyecto
de desarrollo del fraccionamiento Esmeralda Etapa 1 con las siguientes caracteristicas:

2.1 Vialidades y sentidos de circulacion.

El desarrollo contempla vialidades secundarias y terciarias, que de acuerdo a lo que dispone el
articulo 146 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano del Estado de Tamaulipas, se determinan de la siguiente forma:

2.1.1 Vialidad secundaria: Es la via que permite integrar distintas zonas de la ciudad,
disefiadas para colectar, distribuir el transito y servir de enlace entre las vias primarias y
terciarias. Puede contar con doble sentido de circulacién o un solo sentido de circulacion
integrada por dos vialidades (par vial), conforme a lo siguiente:

2.1.1.1 De doble sentido de circulacién: Tendra un derecho de via de 32.00 metros con dos
banquetas de 4.00 metros cada una, dos calzadas de 10.00 metros de ancho y un camellén
de4.00 metros; y

2.1.1.2 De un sentido de circulacion: Estara formada por dos vialidades que entre sus ejes no
tengan mas de 300.00 metros, con sentidos contrarios de circulacion. Tendra un derecho de via
de22.00 metros con dos banquetas de 4.00 metros cada una y una calzada principal de 14.00
metros.

2.1.2 Vialidad terciaria: Es la via de menor jerarquia en la estructura vial para la circulacion
vehicular; integra barrios y colonias. Su principal funcién es brindar acceso a los predios, por lo
que opera con volimenes de transito y velocidad bajos. Puede contar con doble sentido de
circulacién o un solo sentido de circulacion, conforme a lo siguiente:
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2.1.2.1 De doble sentido de circulacién: Tendra un derecho de via de 15.50 metros con dos
banquetas de 2.25 metros cada una y una calzada de 11.00 de ancho; y

2.1.2.2 De un sentido de circulacién: Esta debera necesariamente conformar circuitos viales.
Tendra un derecho de via de 13.50 metros con banquetas de 2.25 metros cada una y una
calzada de 9.00 metros para el transito de los vehiculos.

Asi, debera preverse una vialidad terciaria cada 150.00 metros, como maximo, medidos entre
sus ejes.

Por tanto, respecto de las vialidades y sentidos de circulacion, el proyecto presentado atiende
los limites establecidos en la ley; no obstante, el desarrollador deberé garantizar en su proyecto
ejecutivo de urbanizacion el cumplimiento de las disposiciones siguientes:

a) Todas las vialidades de uso vehicular, peatonal o mixto deberan asegurar y permitir que los
vehiculos para la atencién de emergencias puedan acceder a ellas en todo momento.

b) Las vialidades existentes deberan adecuarse progresivamente, considerando el criterio de
calle completa y las nuevas vialidades el criterio de calle integral, asegurando el acceso
universal, incluyente y con equidad de género, conforme a las Normas Técnicas en la materia y
el Reglamento de Construcciones vigente.

c) Las vialidades se disefiaran estructuralmente de acuerdo a las caracteristicas vy
especificaciones previstas por la Norma Oficial Mexicana. A falta de lo anterior, se aplicaran los
criterios de disefio que la autoridad competente establezca.

2.2 Rasantes.

El desarrollador presenta plano de rasantes del Proyecto “Esmeralda Etapa 17, debidamente
firmado por el representante legal, asi como por el Arquitecto Francisco Javier Guevara
Maldonado, Director Responsable de Obra (D.R.0.) con numero de registro I- 103 ante la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Matamoros, Tamaulipas indicando
curvas de nivel a cada metro, con el trazo de calles internas y existentes, niveles de las mismas,
pendientes, alturas, escurrimientos, y demas caracteristicas que permitan la integracion del
fraccionamiento con las calles existentes en la zona, incluyendo cortes longitudinales y
secciones transversales de las calles.

2.3 Lotificacion.

El predio en cuestion forma una sola superficie de 380,637.92 m?, localizado al sur-este de la
ciudad de Matamoros y se encuentra catalogado como urbano, de acuerdo al Plan de
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Municipio de Matamoros, Tamaulipas, en el
Plano de Zonificacion Primaria.

En este sentido, las areas urbanas o urbanizables del municipio y los usos del suelo se
clasifican en cuanto a su funcién, en: Habitacionales, de Comercio, de Servicios, Industria,
Espacios Abiertos y de Infraestructura.

Por tanto, la empresa “PRISMANOVA BIENES RAICES, S.A. DE. C.V.”, a través de su
representante legal, el C. Carlos Alfredo Lawtdn Rosas, atiende los requerimientos de uso y
destino de suelo, certificando asi el uso de suelo HABITACIONAL y por la ubicacién del predio
en el que se pretende desarrollar el fraccionamiento “Esmeralda Etapa 1”, objeto del presente
dictamen, se sitia como densidad alta, por lo que los lotes por hectarea deberan encontrarse
dentro de los limites que sefiala el Plan de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el
Municipio de Matamoros, a saber, de 56 0 mas viviendas por hectarea.

Asi, el proyecto de lotificacién del fraccionamiento “Esmeralda Etapa 1” cumple con lo
estipulado en el articulo 153 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano del Estado de Tamaulipas, toda vez que las dimensiones de los lotes que
proyecta respetan los lineamientos minimos, que no podran ser inferiores de 6.00 metros
lineales en el frente de las vialidades y con superficie de 96.00 m2.

El cual cuenta con la firma del Arquitecto Francisco Javier Guevara Maldonado, en su calidad
de Director Responsable de Obra del Proyecto de Desarrollo denominado Esmeralda etapa 1
Director Responsable de Obra (D.R.O.) con nimero de registro I- 103 ante la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Matamoros, Tamaulipas.

2.4 Area vendible.
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Que el area vendible asciende a la superficie de 240,968.90 metros cuadrados de conformidad
con lo proyectado en el plano de lotificacién del Proyecto “Esmeralda Etapa 1”, debidamente
firmado por el representante legal, asi como por el Arquitecto Francisco Javier Guevara
Maldonado, Director Responsable de Obra (D.R.0.) con nimero de registro I- 103 ante la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Matamoros, Tamaulipas

2.5 Areas de cesion.

El propietario plasma en el proyecto de desarrollo objeto del presente dictamen, un porcentaje
de area de cesion que excede el 13% (trece por ciento) del area vendible, lo que equivale a una
superficie de 31,325.96 m?de la cual el 60% (sesenta por ciento), se encuentra catalogada
como area verde equivalente a una superficie de 18,795.58 metros cuadrados y el 40%
(cuarenta por ciento) catalogada como area de equipamiento equivalente a 12,530.38 metros
cuadrado, por lo que observa lo sefialado en la fraccion Il del articulo 156 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Tamaulipas.

2.6 Afectaciones.
No presenta afectaciones
2.7 Estudio de impacto vial.

El desarrollo tiene su comunicacién e integracion a la estructura articulada vial de la ciudad por
diversos puntos que integran el trafico vehicular desde vialidades terciarias hasta vialidades
primarias hacia la ciudad, el estudio describe puntos especificos de estudio que definen la
movilidad que tendra el sector, la vialidades que integran la movilidad en su ruta de acceso y
salida que refleja el desarrollo habitacional quedan bajo el siguiente analisis, donde el
desarrollador del proyecto analiza como las principales vias generadoras de viajes para todo
ese sector a desarrollar y en especifico para este fraccionamiento, estas se tipifican con las
intersecciones de la siguiente manera, calle 18 de octubre y Magnatek, calle 18 de octubre y
Jesus Vega, calle 18 de octubre y La Esperanza, calle 18 de octubre y Benjamin Gaona, Calle
JesUs Vega y Manuel Chapa, Avenida Pedro Cardenas y Av. Emilio Portes Gil, Avenida Del
Nifio y Benjamin Gaona, Avenida Del Nifio y Jeslis Vega, Avenida Del Nifio y Av. Marte R.
Goémez, Avenida Pedro Cardenas y Av. Marte R. Gémez.

El Estudio tipifica las estructuras de las vialidades analizadas, su comportamiento vial de
interaccién de cada una en el sector, y su comportamiento de volimenes vehicular, asi como su
generacion y distribucién de viajes vehiculares.

En su analisis del estudio de Impacto Vial, el proyecto habitacional actualmente determina que
la zona presenta tasa de crecimiento vehicular estables en cuanto a la condicién motriz para
ese sector de la ciudad y en especifico en esa zona vial que actualmente opera con Niveles de
Servicio variables catalogas de A hasta F en algunos cruceros.

Se aforaron los siguientes cruceros en operacién sin proyecto y con proyecto:

Interseccion: Calle 18 de Octubre y Magnatek.

Interseccién: Calle 18 de Octubre y Jesus Vega.

Interseccion: Calle 18 de Octubre y La esperanza.
Interseccion: Calle 18 de Octubre y Benjamin Gaona.
Interseccion: Calle Jesus Vega y Manuel Chapa.

Interseccion: Avenida Pedro Cardenas y Av. Emilio Portes gil.
Interseccién: Avenida Del Nifio y Benjamin Gaona.
Interseccion: Avenida Del Nifio y Jesus Vega.

Interseccién: Avenida Del Nifio y Av. Marte R. Gémez.
Interseccién: Avenida Pedro Cardenas y Av. Marte R. Gémez.
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El estudio en particular se enfocé en las anteriores vialidades y su carga vehicular integrando
los volumenes de atraccion y generacion de viajes a estos puntos vehiculares y algunos de
conflicto, las condiciones de la zona antes y después de la entrada en funciones del proyecto
habitacional.

En sus resultados de operacién en las intersecciones de analisis se estima que tienen indices
de ocupacion variables en condiciones actuales sin proyecto, situaciéon que tiene un indicador
de volumen de trafico con capacidades para la zona de estudio adecuado y catalogadas con
Nivel de Servicio que van e A hasta F esta Ultima condicion solo en dos intersecciones como lo
son Avenida Del Nifio y Benjamin Gaona, y Avenida Pedro Cardenas y Av. Marte R. Gémez
donde los niveles de demora se proyectan cobre los 120 seg./veh.; en sus levantamientos de
aforo para su condicién operativa con proyecto tendra niveles que se mantendran en rangos
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aceptables en su operacion inicial teniendo servicios catalogas como A y B, sin embargo para la
condicione de cruceros como Avenida Pedro Cardenas y Av. Emilio Portes gil, Avenida Del Nifio
y Benjamin Gaona, Avenida Del Nifio y JesuUs Vega y Avenida Pedro Cardenas y Av. Marte R.
Goémez presentaran niveles de servicio catalogados con F, teniendo algunas demoras
consideradas que afectan la operacién en su hora pico de demanda maxima del dia, en
horizontes de 5, 10 y 15 afios para los volimenes de trafico con capacidad para la zona de
estudio, sobre todo Avenida Pedro Cardenas y Av. Marte R. Gémez, y Avenida del Nifio (Portes
Gil) y Av. Marte R: Gémez.

El estudio analiza la estructura vial conformada n el sector por sus vias o rutas de comunicacion
para establecer las condiciones de operacidon que tendra el sector en su conectividad, y
determina que en su acceso al fraccionamiento por diversas calles con su interaccién principal
de la Calle Jesus Vega y Manuel Chapa las cuales tendran una tendencia de capacidad para
recibir las cargas vehiculares.

En proyecto en su apartado e conclusiones y recomendaciones estipula que:

Conforme la generacién de viajes vehiculares par los escenarios futuros, la movilidad vehicular
al interior del sector se vera modificada de manera significativa por lo que sera necesario
distribuir el volumen vehicular generado no solo por la calle Benjamin Gaona; es por ello que
para los escenarios futuros (desde el escenario a 5 afios) recomendamos que al menos la calle
Jesls Vega sea pavimentada y construida en base a lo indicado en los reglamentos, donde al
menos cuente con espacio para circular en dos carriles por sentido mas un espacio para el
estacionamiento en cordén en ambas aceras. Por medio de esta nueva vialidad se lograra
distribuir de una mejor manera tanto la entrada como la salida del sector habitacional en estudio
hacia la venida del Nifio de un amanera mas adecuada.

Indica que seré importante visualizar proyectos de mejora en cada uno de los cruceros con
mayores conflictos para escenario tendenciales a un mediano y largo plazo.

Para los escenarios futuros determina que las dos vialidades consideradas en el estudio como
entradas y salidas del sector, Benjamin Gaona y Jesls Vega, presentaran problemas de
capacidad en su cruce con la avenida del Nifio ( Portes Gil); por esas razén indica que se
deberan prever otras vialidades que ayuden a dar salida al sector no solo en el sentido sur-norte
y norte-sur, hacia la avenida del Nifio si no también vialidades que ayuden a entrar y salir del
sector en el sentido oriente-poniente y poniente-oriente a través de la conexién que puede tener
con la avenida Pedro Cardenas, por lo que serd necesario analizar esta situacion de
conectividad.

Adiciono en sus recomendaciones 6 puntos que de manera particular serd necesario atender
por parte del desarrollador del fraccionamiento; por lo que consideramos evaluar estas medidas
que demanden en su operacion su conexion vial y movilidad se ese sector en su ruta vial, estas
deberan de cumplir con los requerimientos operativos viales en su incorporacion el cual sera
sancionado por la Secretaria Desarrollo urbano y Ecologia del municipio de H. Matamoros de
acuerdo a las caracteristicas viales del sector a fin de garantizar una operacién vial segura
sobre todo para salida de los puntos de conflicto analizados.

Estipula que el proyecto habitacional no generara consigo un impacto totalmente negativo de
manera inmediata en el sector y que su insercion a la incorporacion vehicular se generara sera
de manera paulatina al paso del tiempo en su incorporacion motriz para el desarrollo.

Se recomienda que para el funcionamiento vial adecuado en el sector se debera de aplicar y
solventar lo establecido en el estudio de impacto vial del proyecto del fraccionamiento con
medidas preventivas y puntuales para lograr una funcionalidad vial futura de interaccion, y con
ello establecer las directrices para un mejor funcionamiento de los cruceros analizados en
operacion, sus conexiones, y su vialidades principales que interactian en su interseccién de
ruta de acceso y salida, se estima adicionalmente medidas como mejoramientos de vialidades,
sefialamiento vertical y horizontal que requiere tanto el proyecto habitacional como toda accion
necesario en su zona de influencia, estas acciones seran evaluadas y validadas por el R.
Ayuntamiento de Matamoros en el ambito de su competencia.

Lo anterior hace que sea necesario una revision general en este apartado de su estructura vial a
nivel fisico por parte del Municipio para tener un diagnostico consensado que determine las
probables adecuaciones necesarias de efectuar para la conectividad adecuada en este crucero
a futuro en su caso, lo anterior a fin de hacer en o futuro un replanteo den los volimenes que se
iran concentrando paulatinamente en su crecimiento sobre todo a 10 y 15 afios para poder
establecer acciones correctivas y de mitigacion a la zona, las cuales permitan tener demoras
aceptables en su operacion vial para el sector, estas accione seran evaluadas por el R.
Ayuntamiento de h. matamoros para concretar mejoras viales en su sector.
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Por otra parte es importante recalcar que, se requiere una especial atencién a los
servicios urbanos de transporte publico en el sector, lo anterior para garantizar el uso y
destino de paradas de transporte publico a futuro, las cuales son esenciales para dar
servicio a la demanda y condicion del peatén, generando consigo la seguridad de
movilidad a la poblacion que pudiera demandar este desarrollo y para quien que no tenga
la capacidad de tener una unidad motriz particular, lo anterior se recomienda para hacer
conciencia sobre los derechos del peatén, incluyendo en ello condiciones para favorecer
a las personas con alguna discapacidad, para ello es importante establecer las medidas y
condiciones de las rutas de transporte las cuales podrian dar ese servicio de movilidad
al peatdn para otorgar garantia de su desplazamiento a puntos esenciales de la ciudad,
sin demerito de establecer las condiciones en que deban de hacer las adecuaciones
viales en su caso al tema en especifico en materia de movilidad.

El estudio determina las condiciones actuales de movilidad motriz en la zona de estudio del
proyecto y con la carga minima destinada vehicular para este en general; sanciona
favorablemente su incorporacién, condiciona y recomienda acciones a realizar, ya que se
determina que no se veran impactos significativos en el sector por el desarrollo de manera
inmediata y se tendra una tendencia a incrementar paulatinamente los volimenes de trafico en
la zona con la carga generada vehicular ya proyectada para toda esa zona de influencia
inmediata en conjunto; este estudio fue elaborado por el Corresponsable de proyecto en su
estudio analizado que fue el C. Arq. Andrés Mendoza Rodarte quien analizo y dictamino el
presente estudio como favorable y procedente para la condicién vial del proyecto del
fraccionamiento habitacional, sin embargo habré que seguir las consideraciones preventivas y
acciones de mejoramiento como lo estipula y detalla esta Secretaria anteriormente en las
atribuciones conferidas al R. Ayuntamiento de Matamoros.

2.8 Estudio hidrolégico.

El estudio Hidrolégico que presenta basa su andlisis externo y area interna de aportacion, la
subcuenca, el posible escurrimiento principal en sus alrededores y la pendiente del
escurrimiento proyectado al interior del fraccionamiento, asi como los escurrimientos de la zona,
el estudio establece y determina que la geometria de las vialidades es suficiente para dar salida
a los escurrimientos que son generados en el sector y lo aportado por el proyecto pretendido.

Hidrolégicamente, el area del proyecto, se ubica en la cuenca del Rio Bravo y corresponde a la
Regién Hidrolégica 24 Bajo rio Bravo, las aguas pluviales son drenadas a través de la red de
canales y drenes del Dto. De Rgo. 025 Bajo Rio Bravo, que a través de este drena sus aguas
hacia el golfo de México. Se indica que habré aportacién de escurrimientos significativos hacia
la superficie del proyecto.

Este delimita el area tributaria de la zona de estudio, y sus caracteristicas hidrolégicas e
hidraulicas para estar en condiciones de estimar los gastos instantaneos, analiza los
escurrimientos que se generan en el area correspondiente al Dren Esperanza y Reforma que
integran el sistema de drenaje parcelario del distrito de riego 025 asi como su ruta de descarga
en el Dren 20 de Noviembre que discurre hacia el Dren del Mar y este a su vez en la Laguna del
Barril, por lo que su analisis del Fraccionamiento esta dentro del area de aportaciéon para el
Dren 20 de Noviembre que hace conexioén con el sistema de drenes que describe el estudio
localizados en el sector.

El estudio analiza tres areas internas de aportacion con sus areas tributarias mismas que
contribuye a los escurrimientos propiamente del Desarrollo, el desarrollador del estudio
determina que las avenidas maximas de disefio para cada una de las areas de aportacion
teniendo valores para Area de aportacién uno un Tr25=2.17m3/seg., Tr50=2.48m3/seg., Area
de aportacion dos un Tr25=3.24m3/seg., Tr50=3.77m3/seg., Area de aportacion tres un
Tr25=2.95m3/seg., Tr50=3.37me/seg., estipula que estos volimenes seran canalizados por las
propias vialidades del proyecto con descargas al Dren Esperanza y Reforma, sin embargo esta
secretaria considera puntualizar que habria que analizar muy bien las pendientes de salida y
cuidar el encuentro de niveles de calles o cruces para tener la capacidad de desfogar las
condiciones que pudieran presentar ante una tormenta desfavorable. Ya que el propio estudio
indica tener calles con bombeo invertido como asi lo determina en su pagina 34 donde estipula
y determina utilizar el uso del arroyo de la calle para canal y para la cual efecttia los calculos
correspondientes, aunque no determina los tirantes maximos que se estarian presentado en
cada una de las vialidades, ni el tirante maximo de salida que se estaria presentando en un
punto en especifico de las tres areas de aportacion analizadas, mismas acciones que indica en
su pagina 35 para las condicién de los escurrimientos en el predio.

El consultor determina y establece que la geometria de las vialidades de 11.00 m. que presenta
es suficiente para dar salida a los escurrimiento generados por el desarrollo después de
analizarlas la area internas del propio estudio con sus calculos de area, pendiente, longitud,
tiempo de concentracion, intensidad de sus periodos de retorno par aTr25, y Tr50 afios y en su
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momento mas critico, pero no determina por medio de un plano de flujos de escurrimiento con
gastos en tirante maximo alcanzado en su punto de salida o concentracién maxima, habra que
determinar en funcién de lo anterior estos tirantes criticos ya que seria acumulados en su punto
de salida de las vialidades analizadas, por lo que, no obstante el consultor considerar que estos
tirantes pueden ser son manejables para su desalojo por las vialidades internas sin necesidad
de obras hidraulicas y sin riesgo de desbordamiento ni encharcamiento, estos escurrimientos
deberan de ser encauzados con las pendientes indicadas para que en la medida de lo posible
continen con la topografia natural de la zona, dentro del mismo establece el seguir
recomendaciones que se hacen de manera puntual para su observacion.

En su apartado 5 de conclusiones y recomendaciones establece que, no ocurriran
encharcamientos significativos ya que los escurrimientos pueden drenar sin dificultad con el
drenado de las areas de aportacion hacia el Dren Esperanza y Reforma, y recomienda seguir lo
indicado en el plano de rasantes.

Por ofra parte, en su punto 6 estipula y recomienda que; sera necesario revisar con precision los
niveles de la zona, asi como de la prolongacion de la calle en los puntos descritos, y construir
los vertedores al Dren Esperanza y Reforma de acuerdo con las caracteristicas y
especificaciones que indique la Comision Nacional del Agua C.N.A.

Cabe hacer mencion que le estudio no evalta posibles escurrimientos que inciden el predio, es
de gran importancia que se evalué la condicién de las terracerias y los 6ptimos niveles de
rasantes sobre todo en los cambios de pendientes o pendientes invertidas de las calles, asi
como las pendientes de direccion de las calles para flujos de caudales con el propésito de evitar
que se efectlan afectaciones a terceros por obras no consideradas a todo escurrimiento
generado, ya que se presentan niveles de rasante elevados con respecto a la zona por alcanzar
el nivel de cota minima de 7.50, accion que sera necesaria sea evaluada a su vez por el R.
Ayuntamiento quien en atribucion de competencia por licencia de construcciéon tiene a bien
supervisar las obras referentes al tema.

Debera en todo momento de realizar las obras hidraulicas necesarias para garantizar que tanto
el predio como las zonas aledafias no presenten afectaciones por acumulacién de niveles de
aguas y sean canalizadas de manera integral hacia puntos en los que deban ser en su caso
bombeado por carcamos mismos que identifica en la zona del fraccionamiento Esmeralda Etapa
2.

Este estudio que sanciona la zona en referencia es bajo las consideraciones vy
recomendaciones para un analisis basado en el modelo de lluvia-escurrimiento a través de los
métodos racional, hidrograma unitario triangular, ideograma adimensional y siguiendo las
recomendaciones de instituto de ingeniera de la UNAM y la CONAGUA.

Este estudio fue desarrollado y evaluado por el C. Arg. Andrés Mendoza Rodarte, quien
habiéndose apegado al proyecto pretendido del fraccionamiento “Esmeralda” Etapa 1
considerado para el caso las curvas de nivel existentes, las vialidades existentes del sector, la
rasantes de proyecto, la estructura de las vialidades proyectadas de comunicacién internas y
externas al mismo; y haber realizado todas las acciones necesaria de verificacién en campo, asi
como apegarse a las normas, criterios y métodos de disefio hidrologico, dictamina que este
proyecto no presenta problema alguno, toda vez que sea necesario se sigan las
recomendaciones y aspectos técnicos realizadas en el propio estudio.

2.9 Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Urbana.

En atencion a que el Plan de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Municipio de
Matamoros, ubica el predio objeto del presente dictamen en un area urbana, segun su
zonificacién primaria, es por lo que no se requiere el Resolutivo de la Manifestacion de Impacto
Ambiental, toda vez que es una zona destinada para uso habitacional.

2,10 Dictamen de Impacto Urbano emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Medio
Ambiente.

Mediante el oficio SEDUMA/SP/2022/002532, en el cual se resolvié el expediente nimero
109/2022, formado con motivo de la solicitud presentada por el C. Carlos Alfredo Lawton rosas,
en su caracter de representante legal de la empresa “Inmobiliaria Prismanova Bienes y Raices
S.A. de C.V.” para realizar las acciones tendientes de un predio a desarrollar. Consistente en la
emisién del Dictamen de Impacto Urbano para el proyecto y desarrollo de un fraccionamiento
Tipo Habitacional denominado Esmeralda etapa 1, tomando en consideracion lo siguiente:

“... XV.- Que una vez evaluada y revisada la propuesta del desarrollo fraccionamiento
Habitacional denominado “Esmeralda” Etapa 1 en el drea habitacional urbana donde se
incorpora el proyecto general en su zona, es factible su procedencia en términos de
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diseno y factibilidades; y se condiciona a cubrir las obligaciones que la ley en materia
estipula, asi como las observaciones previstas en el cuerpo de este dictamen, y que se
detallan més adelante comprometiéndose a cubrir estas condicionantes que en su proceso de
aprobacién emita el R. Ayuntamiento de H. Matamoros por lo que se establece lo siguiente:

a.

La densidad habitacional proyectada en el sector le corresponde al predio localizado un uso
Habitacional Densidad Media que corresponde a 21 hasta 51 viviendas por Ha., siendo
compatible con su destino para vivienda unifamiliar en su anélisis por hectarea, y es factible
dentro de los parémetros ocupacionales habitacionales minimos permitidos que presenta el
sector, por lo que resulta con esto ser factible para el proyecto de fraccionamiento
pretendido.

Las condiciones de dotar al desarrollo con los de servicios para su infraestructura, han sido
dictaminadas bajo las condicionanfes mencionadas y establecidas por los organismos
operadores de los servicios especificos, siempre y cuando se realicen las obras necesarias
para tales fines, y se complementen estas en tiempo con el convenio técnico adminsitrativo
que se establecera con la Junta de Aguasa y Drenaje de Matamoros, para garantizar asi
los servicios referidos a Agua Potable y Drenaje, siendo el desarrollador el responsable
unico en todo momento de dotar el desarrollo de todos los servicios como lo estipula la Ley.
Para esta condicién es necesario que la Junta de Aguas y Drenaje de Matamoros
determine que en este caso se haya emprendido y efectuado todas las acciones necesarias
a fin de garantizar los trabajos que demanda este fraccionamiento habitacional en funcién
de dotar al predio con los servicios de agua y drenaje y mediante la firma del convenio
celebrar, asi como asegurar y hacer cumplir toda acciéon que en coordinacién con la
CONAGUA determine como obra complementaria para garantizar los voliumenes de agua
compensatorios que sea requeridos para el desarrollo habitacional.

Se sugiere considerar permacultura, la cual involucra la planificacién, desarrollo,
mantenimiento, organizacién y la preservacion del habitat apto para el disefio del lugar a
regularizar, y en el que se puedan establecer en la medida de lo posible, ecotecnicas en los
procesos de construccién de la vivienda nueva, asi como elementos ahorradores pudiendo
ser calentadores de paso conocidos también como calentador instantaneo de agua o
calentadores de flujo, elementos que permitan captar agua de lluvia para su uso posterior,
hasta la posibilidad de considerar biodigestores en lo futuro para este desarrollo
habitacional.

El poligono georeferenciado es correcto en su ubicacién y en sus coordenadas
georeferenciadas que presenta el predio fisicamente dentro de la traza urbana del
Municipio, quedando con esta accién finalmente posicionado en la estructura urbana
contemplada para su crecimiento y desarrollo, de acuerdo al plano que forma parte integral
de esta autorizacion.

El cuadro de éreas generales del Fraccionamiento, se encuentra balanceado conforme el
proyecto que presenta para Su revision, de la cual derivan sus célculos de la superficie total
que presenta en funcién de los 380,637.92 m2, esto para fines de aprobacion municipal, el
cuadro de areas generales se presenta de la siguiente manera:

Area total: 380,637.92 metros cuadrados;
Vialidades: 139,669.02 metros cuadrados;

Area vendible: 240,968.90 metros cuadrados;
Area de Donacién: 31,325.96 metros cuadrados;

Total de manzanas: 62;
Total de lotes: 1140;

Lotes: 1140 lotes habitacionales;
Lofes: 770 lofes habitacionales regulares;
Lotes: 370 lotes habitacionales irregulares;

Lotes de donacién o cesién: Insertada en un solo poligono dentro de la Reserva
2 a desarrollar dentro del poligono total.

Las areas de donacién para este proyecto deberan de desglosarse en las
proporciones que establece la ley, quedando de la siguiente manera:

Corresponde a érea verde: 18,795.58 metros cuadrados y
Corresponde a area de equipamiento: 12,530.38 metros cuadrados.

El balance de las superficies esté definido para el cuadro de dreas que presenta en cuanto a las
proporciones y los porcentajes que establece la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento

Territorial y Desarrollo Urbano para el

Estado de Tamaulipas, en sus porcentajes
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correspondientes de la superficie total de donacién como lo establece el Art. 156 fraccién Il y lo
relativo a la fraccion VIII de la propia Ley en materia, tanto para el uso de érea verde y area de
equipamiento, y respecto a la superficie que aparece en el cuadro de areas generales.

El total del érea den donacién que corresponde a la cantidad del suelo a desarrollar excede el
13% conforme a la Ley vigente actual con respecto al drea vendible, la superficie total que
presenta es de 31,325.96 metros cuadrados, de los cuales el 60% es con destino exclusivo par
area verde del célculo original que se establece y se indica en el proyecto del desarrollo y le
corresponden para este lo indicado en plano teniendo la cantidad de 18,795.58 metros
cuadrados para drea verde, quedando con destino de &drea de equipamiento urbano fla
correspondiente a la base del célculo original respecto al drea de donacién como area de cesion
que para esta superficie es de 12,530.38 metros cuadrados.

Las areas de donacién se localizan en el proyecto de fraccionamiento Esmeradia Etapa 2
que integra las areas de donacién de las tres etapas (1, 2 y 3) debiendo indicar y tipificar
sus cantidades para Area Verde y Area equipamiento urbano

Estas distribuyen de manera integral las &reas verdes y de equipamiento urbano en las
dimensione y proporciones indicadas en el plano de lofificacién que forma parte de este
dictamen y que las perfecciona en el plano de fraccionamiento Esmeralda Reserva 2 con un
gran total de 72,516.08 m2.

f.  Las vialidades en proyeccién que se incorporan al proyecto en la zona para este desarrollo
habitacional cumplen con lo establecido en el art. 146 de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el estado de Tamaulipas toda
vez que estas vialidades en estructura daran servicio intermo al desarrollo habitacional,
estas tienen las siguientes caracteristicas siendo estas funcionales, mismas que
comunicaran al desarrollo de manera interna haciendo un circuito interior vial, estas se
distribuyen en el fraccionamiento de la siguiente manera:

Vialidad tipo Terciaria con un ancho de (15.50) quince metros con cincuenta
centimetros de paramento a paramento, con banquetas de (2.25) dos metros con
veinticinco centimetros, y un arroyo de (11.00) once metros estas tendran su fiujo
vehicular en doble sentido de circulacion, la cual se identifica en el plano de lotificacién
anexo.

El proyecto habitacional guarda y deberd de respetar el alineamiento respectivo con la
Avenida Movimiento 18 de Octubre y la Avenida Manuel Chapa, Avenida Jests Vega
Sénchez mismas que deberén de ser validadas en su continuidad por el R. Ayuntamiento
de Matamoros para guardar la estructura de disefio en cuanto a sus dimensiones tanto de
arroyo como de banquetas, a su vez disefia y proyecta vialidades solo intemas y articula
continuidad a la estructura vial de origen de manera integral para ese sector a desarrollar.

Todo lo anterior, de acuerdo al plano general de lotificacién, que el interesado presenta y
el cual forma parte integral del presente dictamen de impacto urbano, ...

En razon de lo anterior, y analizado que fue el proyecto pretendido a desarrollar esta
obligado y condicionado al cumplimiento puntual de las disposiciones en los siguientes
términos aqui descritos establecidos por el Titulo Décimo Segundo de los Proyectos
Urbanos, especifico para Fraccionamientos, principalmente lo establecido por los
articulos 151, 152, 153, 154, 155, 156, 157 y lo contenido en los articulos del Titulo Décimo
Quinto de Instrumentos de Control Urbano de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Tamaulipas, asi como a lo
dispuesto por la demas legislacion en la materia que resulte aplicable. Por lo que el
fraccionador esta obligado a:

1. Observar el cumplimiento que se tiene para que se cumpla el destino de distribucién
de la areas de donacién como lo estipula la Ley en materia en su articulo 156
fracciones II, VI, y VIl, debiendo estas ser equipadas tanto las dreas verdes como las
de equipamiento y delimitadas por medio de una banqueta perimetral, en lo que
corresponde al drea verde y de equipamiento localizadas en la manzana del
Fraccionamiento Esmeralda Etapa 2 adicionalmente deberan de contar con tomas de
agua potable, un arbol por cada 15.00 metros cuadrados de superficie y alumbrado
publico para las proporciones a que corresponda.

2. Adicionaimente y conforme lo establece el articulo 158 BIS, que establece que,” con
la finalidad de reducir el impacto al medio ambiente en la construccién de viviendas y
la urbanizacién de suelo, los fraccionadores deberan plantar por lo menos un arbol
nativo de la regién de la regién en cada lote destinado a la habitacién,
preferentemente en los espacios destinados para las banquetas, con independencia
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de las dreas verdes existentes en el asentamiento humano. Lo anterior en términos
de lo dispuesto por la normatividad estatal y municipal de la materia que Ilo regulara,
con el fin de determinar las reglas especificas para su ubicacién, altura,
caracteristicas del tipo de suelo y costos”, considerando lo anterior se debera de
elaborar un plano tipo lotificacion que contenga el sembrado general de arbol fuera
del predio indicando su ubicaciéon en detalle, asi como detalle del sembrado, e
indicar cantidad de arboles nativos a ceder al Municipio de h. Matamoros en estos
espacios de cada lote los cuales en ningin momento podran estos ser motivo de
negociacion para ser plantados en otra parte de la ciudad, el R. Ayuntamiento de H.
Matamoros podra indicar en funcién de los tiempos de entrega del Fraccionamiento
el recibir estos dentro del espacio que estén ya dotados con los arboles.

3. Todas las area verdes y de equipamiento urbano, en sus proporciones y
distribuciones para la superficie total de 31,325.96 m2, correspondiente a esta etapa
y la general de 72,516.08 deberéan de desglosarse en el dictamen técnico emitido por
la Secretaria Desarrollo Urbano y Ecologia de Municipio de H. Matamoros, y estar
ubicadas con sus nombres correspondientes de destino en el plano de lotificacién
correspondiente al Fraccionamiento Esmeralda Etapa 2 que conforman el integral de
estas areas para las efapas 1, 2, y 3 que forman parte y que indican este dictamen.

4. Una vez autorizado el fraccionamiento debera donar sin reserva ni limitacién alguna
las areas de donacién en favor del R. Ayuntamiento de h. Matamoros, conforme el
propio articulo 156 de la Ley en cita, que para el caso especifico se deberd de
escriturar inmediatamente las dreas de donacién a favor el R. Ayuntamiento de H.
Matamoros, proceder de forma inmediata a la escrituracion de estas y debiendo de
realizar el procedimiento que se indica y el cual menciona que ; una vez concluido el
proceso de inscripcién ante el Instituto Registral y Catastral del Estrado el cual no
podra exceder en tiempo de un afio a partir de la fecha en que fuera aprobado el
fraccionamiento por la autoridad municipal, y se haya realizado dentro de ese
término de tiempo la inscripcion correspondiente en el Sistema Estatal de
Planeacion e Informacién Geogréfica para el Desarrollo Urbano, el desarrollador
debera de escriturar por Ley en forma inmediata al R. Ayuntamiento de H. Matamoros
las areas de donacién correspondientes al fraccionamiento, procedimiento que
debera observarse para su correcta aplicacién, presentado para ello estas en un
plazo méximo de 90 dias naturales, las escrituras correspondientes que deberan
indicar el area total, medidas y colindancias, asi como el destino que ocupara cada
una en funcién de area verde, y area de equipamiento urbano para el destino que
fuera previstas.

5. Para la construccién de banquetas en areas verdes y areas de equipamiento y demas
infraestructura del desarrollo del proyecto abitacional, se debera de aplicar los
criterios y normas de disefio para las personas con discapacidad conforme lo
establece al articulo 5 fraccién X, 156 fraccién Ill inciso “a”, fraccién VI y articulo 157
fraccion VIl de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Tamaulipas, y lo contenido en el propio
Reglamento de construcciones para el Estado, y en su caso el local.

Las banquetas tendran su estructura hecha de concreto hidraulico, pudiendo dejar
solo los espacios para servicio como postes y otros elementos que brinden un
servicio a la infraestructura del fraccionamiento de vivienda; preferentemente en su
caso se permitird dejar drea jardinada de dimensién que sera dentro de las
banquetas y que avalara la direccién conforme el Reglamento de Construcciones
para el estado y en su caso el local, ya que estas cumplen una funcién especifica de
dar servicio al peatén para su libre circulacién.

6. EI desarrollador se obliga a asentar en las escrituras publicas las posibles
restricciones a que puedan quedar sujetos algunos lotes en caso de que fuera
necesario, asi como aquellos que por motivo alguno puedan tener algin proceso de
fusién en su superficie por formar parte integral de un proyecto general de etapas de
todo ese desarrollo.

7. Para efectos de obtener licencia de construccién o modificacién a la construccién de
la vivienda y durante su proceso, debera observar y cumplir con los requisitos y las
condicionantes que establece el Reglamento de Construcciones para el estado de
Tamaulipas y su similar en su caso municipal.

8. Considerar dentro del proyecto de vivienda un cajéon de estacionamiento como
minimo al interior de cada lote o vivienda del desarrollo habitacional, como lo
establecen las Normas Técnicas Complementarias del Reglamento de
Construcciones para el Estado de Tamaulipas publicado el 12 de junio de 2012,
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dentro del Capitulo | de Generalidades, y para el numeral 1.2. de Estacionamientos, el
que tipifica en su numeral 1.2.1 de Cajones de Estacionamiento el nimero y cantidad
de cajones de estacionamiento requeridos para la vivienda en todas sus
modalidades, y su similar en su caso municipal.

Debera de presentar un plano independiente denominado “estructura vial”, mismo
que debera de contener el tipo de nomenclatura para este proyecto, en el que se
indiquen las cantidades totales de sefalamientos, tipos y caracteristicas técnicas
que se establecerdn en él, y que deberdan de considerarse al momento de
implementar estas acciones al interior y exterior del desarroillo habitacional, las
cuales deben de estar previstas del estudio de impacto vial, acciones que deberan
ser validadas por el R. Ayuntamiento de Matamoros para su visto bueno y
aprobacién.

El desarrollador asume mediante este instrumento y la autorizacion emitida por el R.
Ayuntamiento de H. Matamoros la responsabilidad que se indica en el articulo 157 de
la citada ley de la materia para construir las obras de urbanizacion: conformacién
de terracerias, agua potable, tomas domiciliares, drenaje, tratamiento de aguas de
ser requerido, de cércamo para bombeo para los gastos de escurrimientos del
sector, electrificacién, canales pluviales; conforme a las especificaciones contenidas
en los planos autorizados y aprobados por las propias autoridades u organismos
operadores de los servicios, asi como el disefio de pavimentos y sehalizacién o
nomenclatura aprobada por el R. Ayuntamiento y mediante los mecanismo
necesarios, asi como otorgar las garantias suficientes al R. Ayuntamiento para
brindar certeza y seguridad durante los procesos de urbanizacion y al finalizar estos
trabajos de las obras de urbanizacién con base en los términos del articulo 154
fraccién Ill, 160, 163, 165, 166 y 167 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Tamaulipas.

Queda obligado a realizar dentro del proyecto general las conexiones necesarias de
acceso, teniendo en cuenta para su conexion el ligar las pendientes existentes en su
zona de desarrollo y todas las obras necesarias requeridas y que asi lo indique el R.
Ayuntamiento de H. Matamoros considerando para ello que existen ya niveles
referidos de pavimento en la zona y guardar que los niveles de rasantes de calles
proyectadas no afecten dréasticamente las viviendas aledaras, asi como realizar las
acciones que emiten los estudios de impacto vial, accesos e incorporaciones
vehiculares y efectuar las obras de nomenclatura, sefialamiento vial vertical al
interior y al exterior del proyecto, alumbrado publico interno vial requerido, de igual
manera realizar las medidas de mitigacion que indica el estudio hidrolégico o las
condiciones que establezcan como medidas de la Junta de Aguas y Drenaje de H.
Matamoros.

El desarrollador asume mediante este instrumento, y una vez aprobado el
fraccionamiento habitacional por el R. Ayuntamiento de H. Matamoros, Ia
responsabilidad a que queda sujeto de observar lo estipulado en los articulos 154,
155, 156, 157, 161, 162, 163, 164, 165, 166, 167 y 168 de la Ley Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de
Tamaulipas para su cumplimiento durante el proceso de las etapas del
fraccionamiento.

Debera el desarrollador observar lo estipulado en el articulo 182 de la multicitada ley,
el cual indica que, como responsabilidad contraida los Notarios Puablicos, al autorizar
actos o contratos relativos a lotes pertenecientes a un fraccionamiento, deberan
hacer mencién del permiso de ventas a que se refiere esta Ley; y del uso del suelo
autorizado, asi como de su inscripcién en el Sistema Estatal y en el Instituto
Registral y Catastral.

Dar cumplimiento a lo establecido por el Cédigo de Desarrollo Sustentable del
Estado de Tamaulipas, en lo dispuesto por los articulos 56, 57 numeral 1 fraccién XV,
y 58 en términos de presentar la manifestacion de Impacto Ambiental en su
modalidad urbana, asi como lo estipulado en el Reglamento de Evaluacién de
Impacto Ambiental para el Estado de Tamaulipas, en sus articulos 5 numeral XV y
articulo 15 parrafo 1, para su validacién por esta Secretaria.

Debera de dejar un espacio libre en todos los planos de Iotificacién de 18 x 13
centimetros, para el sello y firma de la inscripcién correspondiente, indicando en él
mismo la leyenda de; “Para registro el Sistema Estatal de Planeacién e Informacién
Geografica de Desarrollo Urbano” en la parte inferior derecha dentro del cuadro de
informacioén preferentemente se ubicara bajo el cuadro firmas de autorizaciones del
R. Ayuntamiento.




AYUNTAMIENTO DE MATAMOROS, TAMAULIPAS
ACTAS DE SESION
LIBRO 3 FOLIO 217

16. Para ser procedente en su tramite ante el R. Ayuntamiento de H. Matamoros, todos
los planos deberan ser firmados por los directores responsables de obra, y en su
caso los corresponsables que actiuen en coordinacién con aquellos trabajos que
estipula el reglamento de construcciones del estado de Tamaulipas y su similar local,
para ser avalados como tales por el propio ayuntamiento quien en el ambito de su
competencia determinara lo conducente al caso para su aprobacion y otorgamiento
de licencias de construccion.

17. Este dictamen de impacto urbano procedente en su emisién quedara sin efectos al
término de un afo, si el Promovente o Desarrollador no concluye los tramites de
autorizacion ante la autoridad municipal, debiendo promoverlo de nueva cuenta ante
esta secretaria como lo dicta el articulo 214 de Ia ley en cita.

18. El desarrollador debera de observar toda indicacién de trabajos requeridos por el R.
Ayuntamiento de H. Matamoros, para la apertura e integracién de manera gradual a la
movilidad urbana en ese sector en lo futuro, la cual en su caso tendra su conexién
vial para ese sector y obedeciendo con ello a las acciones indicadas en el estudio de
impacto vial para su condicién de movilidad en su operacion para el desarrollo.

19. EI promovente del desarrollo habitacional, el C. Carlos Alfredo Lawton Rosas en su
caracter de representante legal de la inmobiliaria Prismanova Bienes Raices S. A: de
C. V., asume sus obligaciones de ley mediante su director responsable de obra y sus
corresponsables que actuaron en los estudios correspondientes al desarrollo
aplicando analisis y calculos de su especialidad para el proyecto habitacional
Esmeralda Etapa 1; el cual deberéa seguir todas las indicaciones que han dictado
todos los estudios correspondientes debiendo para ello respetar los célculos que
contienen las observaciones a los mismos, asi como los procesos y procedimientos
de la construccién en el sitio de toda edificacién asi como de su estructura de
pavimentos, por lo que cualquier cambio o la no consideracion en su proceso de
calculo de disefio en su construccion tanto de obras de urbanizacion como para
cualquier elemento de obra quedara bajo la estricta responsabilidad del director
responsable de obra y sus corresponsables quienes deberan vigilar en todo
momento que se lleven las acciones tendientes a cubrir todas las medidas
necesarias como lo estipula en su apartado de obligaciones el reglamento de
construcciones para el estado de Tamaulipas y que se establecen en sus articulos
33, 36 y 38 y su similar en su caso municipal.

20. Secretaria emite el presente Dictamen de Impacto Urbano, independientemente de las
responsabilidades en que incurran las autoridades o profesionales que actuaron en
la expedicion de documentos emitidos bajo sus criterios relacionados con permisos,
autorizaciones, factibilidades, licencias, estudios generales técnicos en términos de
disefio del proyecto de fraccionamiento habitacional aqui analizado.

21. El presente dictamen de impacto urbano no prejuzga sobre los derechos de
propiedad y se dicté con los documentos proporcionados por el interesado, bajo su
estricta responsabilidad.

Por los motivos y las razones expuestas y fundadas, y con apoyo ademas en lo dispuesto en los
articulos 1, 2, 3,4, 5,9, 11, 13, 47, 50, 68, 69, 71, 143, 144, 146, 151, 152, 154, 155, 156, 157,
158 bis, 179, 180, 181, 182, 183, 184 y demas relativos y aplicables de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Tamaulipas; SE
RESUELVE:

PRIMERO: Por los motivos y razones expuestas, se emite el presente Dictamen de Impacto
Urbano de procedente para el Fraccionamiento habitacional “Esmeralda” Etapa 1 en un predio
con una supefficie total de 380,637.92 metros cuadrados segun instrumento legal de la
propiedad que presenta y que asf fo valida; y foda vez que a la fecha se han subsanado las
observaciones del proyecto y se han cumplido con los preceptos de la ley en materia, para el
predio que se ubica en Avenida Manuel Chapa esquina con Avenida Jesus Vega Sénchez el
extremo Sur-Este del municipio de H. Matamoros, de conformidad con las factibilidades, planos
anexos, estudios integrales y que forman parte integral de este dictamen.

SEGUNDO: E| fraccionador deberéd cumplir con todas y cada uno de los deberes que se le
imponen en el cuerpo del presente dictamen, quedando ademas obligado a realizar las
siguientes obras de urbanizacién, previstas por el articulo 157 de la ley de la Materia: I.-
Ejecutar las obras referentes a los conformados de las terracerias para alcazar los niveles de
rasantes de pavimentos contenidos en el plano de rasantes. Il.- La red de distribucién de agua
potable y sus tomas domiciliarias, asi como obras complementarias especiales que garanticen
el servicio, la cual deberd sujetar en su disefio, construccién y operacién a las normas,
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especificaciones y lineamientos que le sefiale el organismo operador de los servicios de agua
potable y alcantarillado en la autorizacién respectiva; lll.- La red de drenaje sanitario, descargas
domiciliarias, subcolectores y conectores, asi como obras complementarias especiales que
garanticen el servicio, las cuales deberédn sujetara en su disefio y construccion a las normas,
especificaciones y lineamientos que le sefiale el organismo operador de los servicios de agua
potable y alcantarillado en la autorizacion respectivamente; IV.- La red u obras para el manejo
integral de las aguas pluviales; V.- La red de distribucion de energia eléctrica y obras
complementarias, las que deberan ser subterraneas; VI.- El alumbrado publico, conforme a las
especificaciones municipales; VII.- La nomenclatura, sefializacioén vial y mobiliario urbano; VIil.-
Las guamiciones y banquetas de concrefo conforme a las especificaciones que seriale el
municipio, incluyendo en su disefio rampas para discapacitados; IX.- La habilitacién de las vias
publicas conforme a las especificaciones de la presenta ley y las Normas Oficiales Mexicanas;
X.- Las obras de infraestructura troncal o de servicios basicos que se requieran para su
incorporacion al area urbana Xl.- Realizar en su caso las obras especificas de conexién para lo
movilidad y el transporte urbano; para garantizar que las presiones a la estructuras de
ferracerias en la calle o calles principales que contaran al desarrollo con la movilidad urbana del
sector sean menores con el disefio de pavimentos de concreto hidraulico, esta sera una manera
de garantizar que existan dafios iniciales por el deterioro de pavimentos por su trafico de
conexion como de ruta de acceso y salida cuando exista ruta especifica de transporte urbano,
debiendo en su disefio siempre estas calles principales ser de concreto hidraulico por las
posibles cargas generadas por las unidades motrices para el caso especifico debera seguir las
recomendaciones que los estudio de mecénica de suelos indique en su disefio y estructura de
estos pavimentos; Xll.- Las obras y previsiones necesarias para facilitar el acceso universal,
circulacion y uso de espacios e instalaciones a las personas con discapacidad; Xlll.- La
habilitacién, equipamiento y arbolado de areas verdes y banquetas de concreto, conforme los
lineamientos que sefiale la autoridad municipal correspondiente; XIV.- Las redes generales para
telefonia y televisién por cable, las cuales deberén ser preferentemente subterraneas; y XV.-
Las obras de urbanizacién mencionadas anteriormente, deberan ejecutarse conforme al
proyecto y calendario de obra que se acuerde con la autoridad municipal, y no podré exceder de
dos arios a partir de la fecha de autorizacién, quedando obligado la empresa o el desarrollador a
realizar las obras en este periodo de tiempo, en su caso podrd solicitar prérroga para el
cumplimiento, asi como observar lo indicado en el articulo 158 BIS, que establece que, “Con la
finalidad de reducir el impacto al medio ambiente en la construccién de viviendas y la
urbanizacién de suelo, los fraccionadores deberan plantar por lo menos un &rbol nativo de la
regién en cada lote destinado a la habitacién, preferentemente en los espacios destinados para
las banquetas, con independencia de las dreas verdes existentes en el asentamiento humano.
Lo anterior en términos de lo dispuesto por la normatividad estatal y municipal de la materia, con
el fin de determinar las reglas especificas para su ubicacion, altura, caracteristicas del tipo de
suelo y costos”.

TERCERO: EI promovente del desarrollo habitacional, el C. Carlos Alfredo Lawton Rosas
en su caracter de representante legal de la inmobiliaria Prismanova Bienes Raices S. A.
de C. V., serd en todo momento responsable de toda accién dentro del predio una vez
autorizado el proyecto habitacional pretendido y debera de dar cumplimiento a las
obligaciones adquiridas en materia de seguridad de las obras por lo que se apercibe y
recomienda a contar con Manuel de Contingencia para describir y planificar la capacidad
para respuestas rapidas, requerida para el control de emergencias a que pueda estar
sujeto el proyecto bajo cualquier actividad de trabajo o fenémeno natural que pudiera
afectar la zona a desarrollar asi como las zonas aledanas.

CUARTO: Una vez efectuada la aprobacién por el Cabildo y previo a su inscripcion en el
Instituto registral y Catastral del Estado, el fraccionador debera de solicitar ante esta Secretaria
el registro ante el Sistema Estatal de Planeacién e Informacién Geografica para el Desarrollo
Urbano tal y como lo establece el articulo 179 de Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Tamaulipas, acompariando la
documentacion que se detalla en dicho articulo.

QUINTO: Se apercibe al C. Carlos Alfredo Lawton Rosas en su caracter de representante
legal la inmobiliaria Prismanova Bienes Raices S.A. de C. V. para cumplir y realizar las
acciones estipuladas en el presente Dictamen de Impacto Urbano para el Fraccionamiento
habitacional denominado “Esmeralda” Etapa 1 a que se ha hecho referencia anteriormente,
y que de no cumplir con todas y cada una de las obligaciones aqui impuestas, se hara
acreedor a la aplicacién de las medidas de seguridad y sanciones, que establece el Titulo
Vigésimo Segundo de la Ley Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Tamaulipas.”

2.11 Constancia de Riesgo Proteccion Civil

Oficio numero 572/2022 de fecha 28 de abril del afio 2022, signado por el Lic. Jorge Orizaga
d Operativa de Proteccion Civil de Matamoros, mediante el cual
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manifiesta que el predio localizada en el Galanefio donde se pretende desarrollar un
fraccionamiento habitacional, permitiéndose recabar informacion con diversas dependencias,
documento en el que se hace constar lo siguiente: Que de acuerdo al plano de inundacién por
acumulamiento en zonas urbanas, plano de riesgo por inundacién acumulamiento en zonas
urbanas, plano de inundacién por desbordes de rios no se especifica dato alguno que pueda
definir el estatus de si esa zona es susceptible de inundacion y riesgo por acumulacién en
zonas urbanas, inundacién y riesgo por desborde de rios (escurrimientos) inundacion y riesgo
por desborde de canales, todo de acuerdo al proyecto de actualizacién del atlas de riesgo del
municipio de Matamoros 2011 y publicado en el periédico oficial del estado en fecha 5 de enero
de 2012, asi como que el predio antes descrito se encuentra en su cota mas baja en 7.5 metros
sobre el nivel del mar y en la mas alta 1.9 metros sobre el nivel del mar, por lo que se concluye
y dictamina con riesgo medio de inundacion y riesgo medio de encharcamiento.

Habiendo concluido el andlisis de los documentos descritos anteriormente, se emiten las
siguientes:

CONSIDERACIONES

I. El articulo 12 fraccién Xl de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano del Estado de Tamaulipas sefiala que es competencia de los Ayuntamientos
“... Autorizar o negar, con base en las disposiciones legales aplicables y el plan o programa
vigente, las autorizaciones para ejecutar obras de urbanizacioén, usos y cambios de usos del
suelo y edificaciones, previo dictamen de impacto urbano expedido por la Secretaria, para los
desarrollos de fraccionamientos de cualquier tipo, asi como para las construcciones que esta
Ley establece.”

Il. En ese sentido, la fraccion Il del articulo 154 de la ley mencionada en el considerando
anterior establece que para que sea autorizado un fraccionamiento, la dependencia u oficina
municipal competente emitira dictamen para someterlo a la aprobacion del Ayuntamiento

lll. Por su parte, el articulo 34 fraccion VIII del Reglamento de la Administracién Publica del
Municipio de Matamoros, Tamaulipas, es competencia de la Secretaria de Desarrollo Urbano la
emisién del dictamen técnico de los acuerdos de aprobacion de fraccionamientos conforme lo
sefale la Ley de la Materia.”

7. Que esta comisién dictaminadora, habiendo analizado la opinién precedente, asi
como la documentaciéon que conforma el expediente que se anexa a la misma,
observa que se cumple, de manera general, con los requisitos establecidos dentro
del procedimiento para desarrollar el fraccionamiento de un predio, contemplado en

la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano

del Estado de Tamaulipas.
8. Que, en ese sentido, Unicamente se sugiere la ubicaciéon de carcamos y jardines
de lluvia en las areas que en su caso sean susceptibles de inundacion.--------------—--
En razén de lo anterior, las personas integrantes de la Comisiéon de Asentamientos
Humanos y Obras Publicas dictaminamos procedente el desarrollo del
Fraccionamiento Habitacional «Esmeralda» Etapa 1, con base en la opinidon emitida
por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, asi como en la documentacion
que dicha dependencia municipal adjunta a la misma, por lo que tenemos a bien
someter a la consideracion de este érgano de Gobierno Municipal, para su discusion
y aprobacion en su caso, el siguiente:
ACUERDO DEL R. AYUNTAMIENTO DE MATAMOROS, TAMAULIPAS
MEDIANTE EL CUAL SE AUTORIZA EL DESARROLLO DEL
FRACCIONAMIENTO HABITACIONAL DENOMINADO «ESMERALDA» ETAPA 1,
EN UN PREDIO CON SUPERFICIE DE 380 637.92 M? UBICADO AL SURESTE
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DE ESTE MUNICIPIO.
PRIMERO. Se autoriza el desarrollo del Fraccionamiento Habitacional «Esmeralda»

Etapa 1, en un predio con superficie de 380 637.92 m? ubicado al sureste del
No.
SEDUE.005/2022, formulado por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, el

Municipio de Matamoros, Tamaulipas, con base en el Dictamen

cual cumple con las disposiciones urbanisticas de ley para este tipo de desarrollo,

en los términos que se describen a continuacion:

El Plano del Poligono se encuentra correctamente georreferenciado y ubicadas sus

coordenadas dentro de la traza urbana del municipio.

En el Plano de Rasantes y en el Plano de Lotificacion se contempla la estructura
urbana recomendada para su crecimiento y desarrollo en forma integral y en
armonia con lo que dispone el Plan de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
del Municipio de Matamoros, Tamaulipas, asi como satisfecho el porcentaje de area
de cesion municipal, ademas de contener las vialidades de circulaciéon, rasantes, el
area lotificable y los destinos previstos para el desarrollo urbano, conforme al
siguiente cuadro de areas:

CUADRO GENERAL DE AREAS Y SUPERFICIES
FRACCIONAMIENTO HABITACIONAL «<ESMERALDA» ETAPA 1

TABLA DE USO DE SUELOS
CONCEPTO CANTIDAD | UNIDAD
SUPERFICIE TOTAL (POL. GENERAL) | 380,637.92 | M2
AREA DE VIALIDAD 139,669.02 | M2
DONACION AREA CESION 31,325.96 | M2
AREA VENDIBLE 240,968.90 | M2
TOTAL DE LOTES 1,140.00 | LOTES
DENS. DE VIVIENDA 29.94 | VIV/HA
TIPO DE LOTE
TIPO LOTE CANTIDAD
HABITACIONAL REGULAR 770
HABITACIONAL IRREGULAR 370
DONACION AREA DE CESION EN ETAPA 2
TOTAL 1140
CUADRO DE MANZANAS
MANZANA | LOTES Uso AREA (M2)
1 1 AL 36 HABITACIONAL 5,539.91
2 1 AL 20 HABITACIONAL 3,192.47
2B 1 HABITACIONAL 13,684.01
3 1 AL 20 HABITACIONAL 2,964.54
4 1 AL 20 HABITACIONAL 2,964.54
5 1 AL 20 HABITACIONAL 2,964.54
5B 1AL 10 HABITACIONAL 1,598.40
6 1AL20 | HABITACIONAL 3,019.29
6B 1AL 6 HABITACIONAL 1,210.07
7 1 AL 38 5,616.60

HABITACIONAL
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HABITACIONAL

8 1AL7 HABITACIONAL 1,506.00
9 1AL 25 HABITACIONAL 5,929.81
10 1AL 8 HABITACIONAL 1,953.71
11 1AL 24 HABITACIONAL 5,100.21
12 1AL 10 HABITACIONAL 1,994.64
13 1AL 23 HABITACIONAL 4,900.74
14 1AL 10 HABITACIONAL 2,219.97
15 1AL 21 HABITACIONAL 4,673.04
16 1AL 10 HABITACIONAL 2,349.07
17 1AL 21 HABITACIONAL 4,458.20
18 1AL 11 HABITACIONAL 2,507.62
19 1AL 20 HABITACIONAL 6,256.07
20 1AL 13 HABITACIONAL 2,651.09
21 1AL 19 HABITACIONAL 3,818.51
22 1AL 13 HABITACIONAL 2,740.36
23 1AL 18 HABITACIONAL 3,556.07
24 1AL 14 HABITACIONAL 2,755.18
25 1AL 16 HABITACIONAL 3,243.33
26 1AL 15 HABITACIONAL 2,866.94
27 1AL 16 HABITACIONAL 3,060.63
28 1AL 16 HABITACIONAL 3,047.65
29 1AL 15 HABITACIONAL 2,972.67
30 1AL 16 HABITACIONAL 2,984.60
31 1AL 14 HABITACIONAL 2,826.36
32 1AL 8 HABITACIONAL 1,646.85
33 1AL 6 HABITACIONAL 958.03

34 1AL 16 HABITACIONAL 3,261.76
35 1AL 14 HABITACIONAL 3,038.55
36 1AL 16 HABITACIONAL 3,243.28
37 1AL 14 HABITACIONAL 3,001.16
38 1AL 14 HABITACIONAL 3,336.17
39 1AL 14 HABITACIONAL 3,061.76
40 1AL 14 HABITACIONAL 4,400.43
41 1AL 14 HABITACIONAL 4,110.28
42 1AL 16 HABITACIONAL 2,897.02
43 1AL 12 HABITACIONAL 2,605.70
44 1AL 6 HABITACIONAL 1,204.72
45 1AL 4 HABITACIONAL 846.34

46 1AL 39 HABITACIONAL 9,404.00
47 1AL 38 HABITACIONAL 7,684.27
48 1 AL 38 HABITACIONAL 5,962.48
49 1AL 38 HABITACIONAL 7,957.93
50 1AL 38 HABITACIONAL 6,908.94
51 1AL 38 HABITACIONAL 5,910.96
52 1AL 24 HABITACIONAL 3,677.94
53 1AL 23 HABITACIONAL 3,628.88
54 1AL 20 HABITACIONAL 5,387.27
55 1AL9 HABITACIONAL 2,037.45
56 1AL 20 HABITACIONAL 3,928.39
57 1AL 22 HABITACIONAL 3,766.40
58 1AL 22 HABITACIONAL 3,744.58
59 1AL 3 HABITACIONAL 4,458.53
60 1AL S HABITACIONAL 2,684.66
61 1AL10 HABITACIONAL 2,057.88
62

1,022.53
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[ TOTAL |

1,140 | 240,968.90 |

CUADRO DE AREAS DE CESION

CUADRO MEDIDAS, COLINDANCIAS Y SUPERFICIES
MANZANA 35 ETAPA 2 AREA CESION

RUMBO ML COLINDANCIA
AL NORTE 253.89 | CON CALLE FUENTE DE SUERTE
CON AVENIDA EN PROYECTO LIBRAMIENTO EIDEL
ALSURESTE | 533.28 | 70 jatagrr
AL OESTE 822 | CON LOTE 31 DE LA MANZANA 19
AL SUR 254.40 | CON LOTES DEL 1AL 31 DE LA MANZANA 19
CON VENTA PARCIAL FRACC. 18 DE OCTUBRE
AL NOROESTE | 233.43 | iniiTE FRACCIONAMIENTO
CON VENTA PARCIAL FRACC. 18 DE OCTUBRE
AL OESTE 39.22 | | iMITE ERACCIONAMIENTO
AL NORTE 250.46 | CON CALLE SOLTEC
CON CALLES SOLTEC Y PROCESADORA DE
AL OESTE 3000 | oM CAL
SUPERFICIE TOTAL 72,516.08 N2
CUADRO MEDIDAS, COLINDANCIAS Y SUPERFICIES
LOTE 1 MANZANA 35 AREA VERDE
RUMBO ML COLINDANGIA
AL NORTE 210.77 | CON AREA DE EQUIPAMIENTO M 35 LOTE 2 _
AL SURESTE | 191.95 | CON AVENIDA EN PROYECTO (AV. FIDEL VELAZQUEZ)
AL SUR 254.40 | CON MANZANA 19 LOTES DEL 1 AL 21
AL NOROESTE | 233.43 | CON VENTA PARCIAL FRACC. 18 DE OCTUBRE
AL ESTE 80.78 | CON AREA DE EQUIPAMIENTO M 35 LOTE 2
SUPERFICIE TOTAL 25,529.48 M2
CUADRO MEDIDAS, COLINDANCIAS Y SUPERFICIES
LOTE 2 MANZANA 35 AREA EQUIPAMIENTO
RUMBO ML COLINDANCIA
ALNORTE | 250.00 | CON CALLE SOLTEC
AL ESTE 104.96 | CON AREA VERDE LOTE 3 M 35 ,
AL SURESTE | 45.39 | CON AVENIDA EN PROYECTO (AV. FIDEL VELAZQUEZ)
AL SUR 210.77 | CON AREA VERDE LOTE 1 M 35
CON AREA VERDE LOTE 1 M 35 Y VENTA PARCIAL
AL OESTE 120.00 | cRACC. 18 DE OCTUBRE LIMITE FRACCIONAMIENTO
SUPERFICIE TOTAL 29,006.43 M2
CUADRO MEDIDAS, COLINDANCIAS Y SUPERFICIES
LOTE 3 MANZANA 35 AREA VERDE
RUMBO ML COLINDANCIA
ALNORTE | 253.89 | CON CALLE FUENTE DE SUERTE
CON AVENIDA EN PROYECTO LIBRAMIENTO (AV.
ALSURESTE | 265.04 | 528 GYE72 2
AL OESTE 104.96 | CON AREA DE EQUIPAMIENTO LOTE 2 M 35
AL NORTE 9.46 | CON CALLE SOLTEC ,
AL OESTE 16.37 | CON CALLE PROCESADORA DE IMAGENES

SUPERFICIE TOTAL 17,980.16 M2
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SEGUNDO. Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento a fin de que expida al
desarrollador copias certificadas del presente acuerdo, el cual implica la autorizacién
del proyecto de lotificacién del Fraccionamiento Habitacional «Esmeralda» Etapa 1,
para su inscripciéon en el Sistema Estatal de Planeacién e Informacién Geografica
para el Desarrollo Urbano y en el Instituto Registral y Catastral de Tamaulipas.--------
TERCERO. Una vez concluidos los procesos de inscripcién mencionados en el
parrafo anterior, los cuales no podran exceder de un afio a partir de la fecha de
aprobacién del presente acuerdo, el desarrollador otorgara en forma inmediata,
mediante escritura publica, el contrato de donaciéon de las areas de cesion del
Fraccionamiento Habitacional «Esmeralda» Etapa 1 a favor de este Ayuntamiento,
sin reserva ni limitacién alguna, por lo que deberd presentar las escrituras en un
plazo maximo de 90 dias naturales posteriores a la referida inscripcion, en las
cuales se establecera el area total, con medidas y colindancias, asi como el destino

de cada una de las areas, en funcién de area verde y/o de equipamiento urbano,

con sus respectivas medidas y colindancias.
CUARTO. Se tiene designado al Arg. Francisco Javier Guevara Maldonado, en su
calidad de Director Responsable de Obra del Proyecto de Desarrollo denominado
«Esmeralda» Etapa 1, debidamente registrado con nimero I-103 ante la Secretaria
de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Matamoros, Tamaulipas, como
obligado solidario al cumplimento de las obligaciones y responsabilidades originadas
con motivo de la presente autorizacion.

QUINTO. Se apercibe al fraccionador que en caso de que los tramites sefialados en
los apartados segundo y tercero no se concluyan en el término de un afio, contado a
partir de la fecha de aprobacién del presente acuerdo, la autorizacién para el

desarrollo del Fraccionamiento Habitacional «Esmeralda» Etapa 1, quedara sin

efecto legal alguno.
SEXTO. Previo al inicio de la ejecucidon de las obras de urbanizacién, el
desarrollador solicitard a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del
Municipio de Matamoros, Tamaulipas, |la autorizacién del proyecto ejecutivo, para lo
cual debera presentar lo siguiente:

a) Proyecto de lotificacion;

b) Proyecto de sefializacién, incluyendo nomenclatura de calles;

c¢) Proyecto de la red de agua potable;

d) Proyecto de la red de alcantarillado sanitario;

e) Proyecto de la red de electrificacion;

f) Proyecto de alumbrado publico;

g) Estudio de mecanica de suelos y disefio de pavimentos;

h) Proyecto de drenaje pluvial;

Acta de [a Cuadragésin
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i) Proyecto de la red de telefonia y, en su caso, de televisién por cable;------------------
j) Presupuesto de las obras de urbanizacion total o por etapas, y programa de

ejecucion;

k) Garantia de cumplimiento del diez por ciento del valor de las obras a ejecutar

para urbanizar y equipar el desarrollo motivo de autorizacion; y

[) Solicitud de autorizacion de ventas.
Ademas de garantizar el cumplimiento de las condicionantes establecidas en el
Estudio de Impacto Vial, Resolutivo de la Manifestacién de Impacto Ambiental en su
Modalidad Urbana, Estudio Hidrolégico, Dictamen de Riesgo y Dictamen de Impacto
Urbano, sin el cual no podra autorizarse el inicio de las obras de urbanizacion del
Fraccionamiento Habitacional «Esmeralday Etapa 1, el fraccionador esté obligado a

realizar las siguientes obras de urbanizacion:
l. La red de distribuciéon de agua potable y sus tomas domiciliarias, asi como obras
complementarias especiales que garanticen el servicio, las cuales deberan sujetarse
en su disefio, construccion y operacién a las normas, especificaciones vy
lineamientos que le sefale el organismo operador de los servicios de agua potable y
alcantarillado en la autorizaciéon respectiva;

Il. La red de drenaje sanitario, descargas domiciliarias, subcolectores y conectores,
asi como obras complementarias especiales que garanticen el servicio, las cuales
deberan sujetarse en su disefio y construccion a las normas, especificaciones y
lineamientos que le sefale el organismo operador de los servicios de agua potable y

alcantarillado en la autorizacién respectivamente;

lll. La red u obras para el manejo integral de aguas pluviales;

IV. La red de distribucion de energia eléctrica y obras complementarias, las que
deberan ser subterraneas;

V. El alumbrado publico, conforme a las especificaciones municipales;-------------------

VI. La nomenclatura, sefializacién vial y mobiliario urbano;
VII. Las guarniciones y banquetas de concreto conforme a las especificaciones que
sefale el municipio, incluyendo en su disefio rampas para discapacitados;---------—----
VIII. La habilitacién de las vias publicas conforme a las especificaciones de la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del
Estado de Tamaulipas y las Normas Oficiales Mexicanas;

IX. Las obras de infraestructura troncal o de servicios basicos que se requieran para

su incorporacion al area urbana;
X. Realizar obras especificas de conexién para la movilidad y el transporte urbano;
para garantizar que las presiones a la estructura de terracerias en la calle o calles
principales que conectaran al desarrollo con la movilidad urbana del sector sean

menores con el disefio de pavimentos de concreto hidraulico, esta sera una manera
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de garantizar que existan dafios iniciales por el deterioro de pavimentos por su alto
trafico de conexion como de ruta de acceso y salida, debiendo en su disefio siempre
estas calles principales ser de concreto hidraulico por las posibles cargas generadas
por las futuras rutas de transporte urbano y motriz, para el caso especifico seguir las
recomendaciones que el estudio de mecanica de suelos indique en su disefio y
estructura de estos pavimentos;

XI. Las obras y previsiones necesarias para facilitar el acceso universal, circulacion

y uso de espacios e instalaciones a las personas con discapacidad;
Xll. La habilitaciéon, equipamiento y arbolado de areas verdes, camellones y
banquetas de concreto, conforme los lineamientos que sefale la dependencia

municipal correspondiente; y
XIll. Las redes generales para telefonia y televisiéon por cable, las cuales deberan

ser preferentemente subterraneas.

SEPTIMO. Para la construccién de las viviendas del Fraccionamiento Habitacional
«Esmeralda» Etapa 1, el fraccionador debera obtener las licencias de construcciéon
correspondientes ante la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia Municipal, de
conformidad con lo dispuesto por los articulos 196 y 197 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado
de Tamaulipas y demas relativos y aplicables de los Reglamentos de

Construcciones vigentes en el Estado y en el Municipio.
OCTAVO. Se prohibe Ia enajenacién de lotes de terreno sin contar previamente con
el documento resolutivo de autorizacién de ventas emitido por la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Matamoros, Tamaulipas, en el cual
se haga constar el cumplimiento de las condiciones establecidas en la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado
de Tamaulipas, mismo que debera inscribirse en el Instituto Registral y Catastral,
para que surta efectos ante los terceros adquirentes, siendo corresponsables del
cumplimiento de dicha obligacidn los notarios publicos ante quienes se celebren los

contratos de enajenaciéon, por lo que haran constar en el instrumento

correspondiente la inscripciéon de dicha autorizacion.
En ese sentido, una vez expedida la autorizacion para celebrar operaciones

tendientes a la enajenacion de la propiedad, el fraccionador debera dar aviso a la

Direccién de Catastro Municipal para la identificacién de los lotes.
Para transferir los derechos y obligaciones dentro del Fraccionamiento Habitacional
«Esmeralda» Etapa 1, el propietario debera contar con la autorizacién mencionada
por escrito. Quien adquiera los derechos y obligaciones referidos en el parrafo
anterior, ademas de manifestar por escrito su anuencia, se subrogara en el disfrute

de unos y el cumplimiento de otras y debera cumplir las condiciones y requisitos
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establecidos en el presente acuerdo.

NOVENO. Al término de las obras de urbanizacién del Fraccionamiento Habitacional
«Esmeralda» Etapa 1, el desarrollador podra solicitar a la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Ecologia del Municipio de Matamoros, Tamaulipas, la constancia de
terminacién de obras, para lo cual debera presentar la siguiente documentacion:-----

I. Solicitud de [a constancia;

Il. Constancia que acredite la personalidad juridica;

lll. Copia del acuerdo de autorizaciéon de ventas inscrito en el Instituto Registral y

Catastral;
IV. Garantia equivalente al 20 % del monto total de las obras de urbanizacion, con
vigencia de tres afios por vicios ocultos, que respalde la calidad de pavimentos,
guarniciones, banquetas, redes de agua potable, sistema de alumbrado publico,
redes de alcantarillado, drenaje pluvial en su caso, areas verdes y demas obras
especiales solicitadas; al respecto, la dependencia municipal competente definira la

forma de la garantia;

V. Copias de los recibos del pago de las contribuciones correspondientes; y------------
VI. La que se requiera conforme a las demas disposiciones de caracter general que

en su caso expida este Ayuntamiento.

Por lo que ademas, el desarrollador debera habilitar y entregar al Ayuntamiento de
Matamoros, Tamaulipas, de manera fisica, el area verde cedida, cumpliendo con los
siguientes alcances minimos:

a) Banqueta perimetral, con rampas para discapacitados;
b) lluminacién con tecnologia sustentable, que permita el ahorro de energia;-----------

c¢) Instalacién de juegos infantiles;
d) Un arbol por cada sesenta metros cuadrados de superficie. Los arboles deberan
tener una altura minima de un metro con cincuenta centimetros, utilizando para ello

especies nativas; y
e) Servicios y mobiliario urbano complementarios que este Ayuntamiento determine
necesarios, como tomas de agua, bebederos, estacionamientos para bicicletas,
bancas, entre otros.

DECIMO. Las resoluciones que emita la dependencia municipal competente dentro
del procedimiento para el desarrollo del Fraccionamiento Habitacional «Esmeralda»
Etapa 1, implicaran para el titular de la autorizacién que mediante el presente
acuerdo se emite, la posibilidad de llevar a cabo las acciones siguientes:----------------
I. Cuando se concluya la Etapa 2:

a) Iniciar las obras relativas al trazo de calles, despalme y movimiento de tierras en

general; y

b) Iniciar tramites ante las demas dependencias de servicios publicos.--------=---mnmm---
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Il. Cuando se concluya la Etapa 3:

a) Iniciar las obras de urbanizacién autorizadas;

b) Celebrar contratos o convenios con terceros con el propdsito de enajenar la

propiedad de los diferentes lotes que componen el fraccionamiento; y

c) Obtener la liberacion de la garantia de cumplimiento otorgada y de los
compromisos contraidos a cargo; en todo caso, subsistira por tres afios la garantia
necesaria contra vicios ocultos de pavimento, guarniciones, banquetas, energia
eléctrica, alumbrado publico, agua potable, alcantarillado y drenaje pluvial, areas

verdes y demas obras especiales solicitadas.

Dado en la Sala de Sindicos y Regidores, a los nueve dias del mes de diciembre del
afio dos mil veintidds.

LIC. JORGE ALBERTO AGUIRRE LLANAS SEGUNDO REGIDOR PRESIDENTE.-
Rubrica.- A FAVOR.
MTRA. ALMA ACOSTA MENDOZA TERCERA REGIDORA SECRETARIA.-
Rubrica.- A FAVOR.
C. JULIA ROSA FAVILA CASTILLO QUINTA REGIDORA VOCAL.- Ribrica.- A
FAVOR.
LIC. ADOLFO IVAN PUENTE ACOSTA SEXTO REGIDOR VOCAL.- Ribrica.- A
FAVOR.
ING. HECTOR JAIME SILVA SANTOS VIGESIMO PRIMER REGIDOR VOCAL.-
Rubrica.- A FAVOR.
El SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, LIC. CARLOS BALLESTEROS GALVEZ,

consulta a las personas que conforman el érgano de Gobierno Municipal la

aprobacién del acuerdo mencionado, por lo que solicita en votacién nominal hagan
saber el sentido de su voto.
La NOVENA REGIDORA, C. ALMA ROSA ALARCON CERNA, al consultarsele el

sentido de su voto, manifiesta: Porque contiene todas las medidas verdes que

solicitamos, a favor.
El SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, LIC. CARLOS BALLESTEROS GALVEZ,
habiendo concluido la consulta sobre el sentido de la votacién, comunica que la

autorizacion para el desarrollo del Fraccionamiento Habitacional denominado
«Esmeralda» Etapa 1, en un predio con superficie de 380 637.92 m?, ubicado al
sureste de este Municipio, es aprobada por mayoria de las (24) veinticuatro
personas integrantes del Ayuntamiento, con fundamento en el articulo 44 del Cédigo
Municipal para el Estado de Tamaulipas, en relacion con los diversos 26, 27 fraccion
|'y 29 fraccién VIl del Reglamento Interior del Ayuntamiento, con (23) veintitrés votos
a favor: Presidente Municipal, Mtro. Mario Alberto Lépez Hernandez; Primer Sindico,
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C.P. Laura Enedelia Cardenas Farias; Segundo Sindico, Dr. Alejandro Villafafiez
Zamudio; Primera Regidora, Profra. y Lic. Alba Belén Aguilar Reyna; Segundo
Regidor, Lic. Jorge Alberto Aguirre Llanas; Tercera Regidora, Mira. Alma Acosta
Mendoza; Cuarto Regidor, C. José Manuel Raygoza Garcia; Quinta Regidora, C.
Julia Rosa Favila Castillo; Sexto Regidor, Lic. Adolfo lvan Puente Acosta; Séptima
Regidora, C. Maria Rosa Pérez Garcia; Octavo Regidor, Lic. Andrés Andrade
Marquez; Novena Regidora, C. Alma Rosa Alarcén Cerna; Décimo Regidor, C.
Alejandro Cerezo Ruiz; Décimo Segundo Regidor, Lic. Jorge Prisciliano Renteria
Campos; Décima Tercera Regidora, Lic. Juana Gonzalez Morales; Décima Cuarta
Regidora, C. Cristina Cabrera Flores; Décimo Quinto Regidor, C. Gerardo Sergio
Cisneros Garcia; Décima Sexta Regidora, Lic. Claudia Astrid Jiménez Ledezma;
Décima Séptima Regidora, C. Ana Luisa Martinez Trevifio; Décima Octava
Regidora, Ing. Mayra Melissa Samano Saldivar;, Décima Novena Regidora, Ing.
Leticia Alejandra Sierra Fragoso; Vigésimo Regidor, Ing. Ismael Garcia Ramos y
Vigésimo Primer Regidor, Ing. Héctor Jaime Silva Santos. Y (1) una abstencion:
Décima Primera Regidora, C. Minerva Mata Trejo.
5. DICTAMEN DE LA COMISION DE ASENTAMIENTOS HUMANOS Y OBRAS
PUBLICAS CON PROYECTO DE ACUERDO MEDIANTE EL CUAL SE
AUTORIZA EL DESARROLLO DEL FRACCIONAMIENTO HABITACIONAL
DENOMINADO «ESMERALDA» ETAPA 2, EN UN PREDIO CON SUPERFICIE DE
407 439.23 m? UBICADO AL SURESTE DE ESTE MUNICIPIO.
El PRESIDENTE MUNICIPAL, MTRO. MARIO ALBERTO LOPEZ HERNANDEZ,

solicita al Secretario del Ayuntamiento que le auxilie en el desahogo de este punto

del Orden del dia, consulte las aprobaciones correspondientes y realice el computo
de votos.
El SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, LIC. CARLOS BALLESTEROS GALVEZ,

notifica que en junta de trabajo informativa se amplié lo relativo al punto en

consideracion y para dar agilidad la sesién, consulta a las personas que conforman
el érgano de Gobierno Municipal la aprobacién de la dispensa de la lectura del
dictamen, asi como de las tablas que contienen los cuadros general de areas y
superficies y de areas de cesion, para sélo dar lectura al acuerdo, por lo que solicita

gue en votacion econdmica hagan saber el sentido de su voto.
Y habiendo concluido la consulta sobre el sentido de la votacién, el Secretario del
Ayuntamiento informa que la dispensa de la lectura del dictamen, asi como de las
tablas que contienen los cuadros general de areas y superficies y de areas de
cesion, es aprobada por unanimidad de las (24) veinticuatro personas integrantes
del Ayuntamiento, con fundamento en el articulo 44 del Cédigo Municipal para el

Estado de Tamaulipas, en relacién con los diversos 26 y 27 fracciéon Il del
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Reglamento Interior del Ayuntamiento.
El PRESIDENTE MUNICIPAL, MTRO. MARIO ALBERTO LOPEZ HERNANDEZ,
cede el uso de la palabra al SEXTO REGIDOR, LIC. ADOLFO IVAN PUENTE
ACOSTA, VOCAL DE LA COMISION DE ASENTAMIENTOS HUMANOS Y
OBRAS PUBLICAS, quien da lectura al acuerdo, cuyo dictamen se transcribe
integramente a continuacion:
HONORABLE R. AYUNTAMIENTO DE MATAMOROS, TAMAULIPAS:----------=-----
La Comisién de Asentamientos Humanos y Obras Publicas recibié de la Secretaria
del Ayuntamiento, para estudio, el Dictamen No. SEDUE.006/2022, de fecha 3 de
octubre de 2022, formulado por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia,

derivado de [a revisién y trdmite de [a peticidon y expediente presentados por Ia
empresa Inmobiliaria Prismanova Bienes Raices, S. A. de C. V., para la creacién del
Fraccionamiento Habitacional denominado «Esmeralday» Etapa 2.

Con esta finalidad, las personas integrantes de la comisibn mencionada
anteriormente, en ejercicio de las facultades que nos confieren los articulos 59, 63,
64 y 64 Bis del Cédigo Municipal para el Estado de Tamaulipas y 8°, 9° 11, 13, 35,
39, 40, 41, 42, 43, 45, 46 y 47 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de
Matamoros, Tamaulipas, procedimos al estudio del expediente de referencia, con el
apoyo documental y administrativo de la citada dependencia municipal, con el
propésito de emitir nuestra opinién a traves del siguiente:
DICTAMEN

I. ANTECEDENTES.
1. En fecha 3 de octubre de 2022, la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia

emitid el Dictamen No. SEDUE.006/2022, a través del cual expone el analisis
técnico y juridico del expediente formado con motivo de la solicitud presentada por
la empresa Inmobiliaria Prismanova Bienes Raices, S. A. de C. V., para la creacion
del Fraccionamiento Habitacional «Esmeralda» Etapa 2, en un predio con superficie
de 407 439.23 m? ubicado al sureste de este municipio, mismos que fueron
recibidos en fecha 24 del mismo mes y afio en la Secretaria del Ayuntamiento.--------
2. En fecha 25 de octubre de 2022, la Secretaria del Ayuntamiento remitié el referido
dictamen y expediente anexo al mismo a la presidencia de esta Comisién de
Asentamientos Humanos y Obras Publicas, mediante el oficio No. 956/2022, para

estudio y elaboracion de la presente opinion.
Il. COMPETENCIA.
Este R. Ayuntamiento es competente para conocer del presente asunto, con base

en lo dispuesto por los articulos 115 de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 1 y 7 de la Ley General de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano; 130 y 134 de la Constitucién Politica
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del Estado de Tamaulipas; 1, 2, 4, 9, 12, 13, 150, 151, 152, 153, 154 y 155 de la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del
Estado de Tamaulipas; y 1°, 2°, 3°, 4°, 5° 21, 49 fraccién XXIl, 65 y 73 del Cédigo
Municipal para el Estado de Tamaulipas.
lll. CONSIDERANDO. ‘
1. Que de conformidad con lo previsto por el articulo 115 de la Constitucién Politica

de los Estados Unidos Mexicanos, el municipio libre es la base de la division
territorial y de la organizacién politica y administrativa de los estados, el cual sera
gobernado por un Ayuntamiento de eleccién popular directa y esta facultado, en los
términos de las leyes federales y estatales, para formular, aprobar y administrar la
zonificacién y planes de desarrollo urbano municipal; asi como para autorizar,
controlar y vigilar la utilizacién del suelo, en el dmbito de su competencia, en su
jurisdiccion territorial; y para otorgar licencias y permisos para construcciones.---------
2. Que, en ese sentido, en fecha 28 de noviembre de 2016 se publicé en el Diario
Oficial de la Federacién la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano, que en su articulo 7 establece que las atribuciones
en materia de planeacién, asi como de ordenamiento territorial, asentamientos
humanos, desarrollo urbano y desarrollo metropolitano, seran ejercidas de manera
concurrente por la Federacién, las entidades federativas, los municipios y las
Demarcaciones Territoriales, en el ambito de la competencia que les otorga la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos y la propia ley, asi como a
través de los mecanismos de coordinacion y concertacion que se generen.-------------
3. Que en congruencia con lo anterior, el Honorable Congreso del Estado expidié
mediante el Decreto LXIII-777, publicado en el Periédico Oficial en fecha 5 de
febrero de 2019, la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano del Estado de Tamaulipas, que en su articulo 12 dispone entre
las atribuciones de los Ayuntamientos la de autorizar o negar, con base en las
disposiciones legales aplicables y el plan o programa vigente, la ejecucién de obras
de urbanizacién, usos y cambios de usos del suelo y edificaciones, previo dictamen
de impacto urbano expedido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Medio
Ambiente, para los desarrollos de fraccionamientos de cualquier tipo, asi como para

las construcciones que la propia ley establece.
4. Que en cumplimiento a lo dispuesto por la ley mencionada en el parrafo que
antecede, la Secretaria de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente, a través del oficio
SEDUMA/SP/2022/002533, EXP. No. 110/2022, de fecha 23 de septiembre de
2022, emitié6 Dictamen de Impacto Urbano de procedente para el Fraccionamiento
Habitacional «Esmeralda» Etapa 2, en un predio con superficie total de 407 439.23
m?, ubicado en avenida Movimiento 18 de Octubre, entre calle Controlam y avenida
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La Fuente, de este Municipio.
5. Que, asimismo, la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano del Estado de Tamaulipas, establece en su articulo 154 el
procedimiento para desarrollar el fraccionamiento de un predio, dentro del cual
sefala que la dependencia u oficina municipal competente emitira dictamen para
someterlo a la aprobaciéon del Ayuntamiento, previo dictamen de impacto urbano
expedido por la SEDUMA, el cual ha quedado descrito en el parrafo anterior.----------
6. Que, al respecto, el Cédigo Municipal para el Estado de Tamaulipas dispone en
su articulo 73 que la persona titular de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Ecologia —dependencia municipal encargada de vigilar el cumplimiento de las
normas en materia de asentamientos humanos, ordenamiento territorial, desarrolio
urbano y sustentable y proteccion del medio ambiente— tiene entre sus facultades y
obligaciones las de revisar y dar tramite a las solicitudes de fusiones, subdivisiones,
relotificaciones y fraccionamientos de terrenos y formular dictamen para que el
Ayuntamiento acuerde lo conducente, el cual fue emitido con el No.
SEDUE.006/2022, de fecha 3 de octubre de 2022, con base en los antecedentes y

consideraciones que a continuacién se transcriben:
“ANTECEDENTES

En fecha 30 de septiembre del 2022, mediante escrito dirigido al Ingeniero Marco Antonio
Hernandez Acosta en su caracter de Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio
de Matamoros, la empresa citada anteriormente, a través de su representante legal, realizé la
referida peticién, a la cual anexa la documentacién que a continuacién se describe, para
acreditar el cumplimiento del procedimiento para desarrollar el fraccionamiento del predio con
superficie de 407,439.23 m?, establecido en el articulo 154 y demas relativos y aplicables de la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Tamaulipas.

1. Uso del suelo y lineamientos urbanisticos. (Arf. 154, fc. )

Conforme a lo previsto en el instrumento normativo que define las politicas y estrategias
urbanas de uso de suelo, crecimiento, conservaciéon, mejoramiento y ordenamiento en el
territorio municipal, el desarrollador presenté, para la obtencién del certificado de uso del suelo y
lineamientos urbanisticos, la siguiente documentacién:

1.1 Solicitud de certificado de uso de suelo. (Art. 154, fc. |, inc. a)

De conformidad con lo que dispone el articulo 185, en relacién con el diverso 154 fraccion |,
ambos de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del
Estado de Tamaulipas, se solicité el certificado de uso de suelo y lineamientos urbanisticos
mediante escrito de fecha 11 de Abril del 2022, el cual fue expedido en fecha 12 del mismo mes
y afio, a nombre de la empresa Inmobiliaria Prismanova Bienes Raices, S. A. de C. V., respecto
del bien inmueble con superficie de 407,439.23 m?, ubicado en el Predio el Galanefio de este
municipio.

1.2 Copia certificada del titulo que acredite la propiedad del predio, inscrito en el Instituto
Registral y Catastral. (Art.154,fc. I, inc. b)

El solicitante acredité la propiedad del predio con superficie 407,439.23 m?, mediante la copia
de la escritura publica nimero 2,337, otorgada ante la fe del licenciado Arturo Francisco
Hinojosa Rodriguez Titular de la Notaria Publica Nim. 322, con ejercicio en la ciudad de
Matamoros, Tamaulipas, que se refiere a la protocolizacion de Juicio Sucesorio Testamentario a
bienes de la sefiora Josefina Garza Pérez cedente de los derechos hereditarios en favor de la
empresa “Casas Romara, S. A. de C. V.” ahora “Inmobiliaria Prismanova Bienes Raices, S. A.
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de C. V.”, instrumento inscrito ante el Instituto Registral y Catastral Oficina Matamoros, con el
ndmero de finca 149945 y de acuerdo a las siguientes medidas y colindancias:

Poligono denominado Reserva 2, con superficie de 40-74-39.23 Hectareas:

CUADRO DE CONSTRUCCION (RESERVA 2)
LA SUCESION DE JOSEFINA GARZA PEREZ

LADO RUMBO DISTANCIA | V COORDENADAS COLINDANCIAS
EST | PV X Y
46 | 2,854,006.29 650,679.19

46 47 S 18°22'46.24" E 452.23 47 | 2,853,577.13 650,821.79 CON PROPIEDAD PARTICULAR
Y CAMINO DE POR MEDIO

47 48 S 50°26'34.16"W 1,302.83 48 | 2,852,747.42 649,817.32 CON DREN 20 DDE NOVIEMBRE

48 49 N 02°43'41.96"W 203.72 49 | 2,852,950.91 649,807.62 CON EJIDO ESPERANZA Y
REFORMA DREN ESPERANZA'Y
REFORMA Y AVENIDA DE LA
ESPERANZA DE POR MEIDO

49 50 N 49°59'51.37"E 688.40 50 | 2,853,393.43 650,334.95 CON LA SUCESION
JOSEFINA GARZA PEREZ Y
VENTA PARCIAL FRAC. 18 DE
OCTUBRE

50 51 N 15°12'42.28" W 504.56 51 | 2,853,880.31 650,202.56 CON VENTA PARCIAL
FRACCIONAMIENTO 18
OCTUBRE Y CALLE CONTROL A
DE POR MEDIO

51 52 N 75°11'40.95"E 105.50 52 | 2,853,907.27 650,304.56 CON VENTA PARCIAL CADE

52 24 N 75°11°40.95"E 156.85 24 | 2,853,947.35 650,456.20 CON LA SUCESION
JOSEFINA GARZA  PEREZ
(RESERVA 1)

24 46 N 75°11'40.95"E 230.65 46 | 2,854,006.29 650,679.19 CON VENTA PARCIAL CADE

SUPERFICIE = 40-74-39-23 M2

1.3 Certificado de libertad de gravamen con no mas de treinta dias desde su expedicién al
momento de la solicitud. (Art. 154, fc. |, inc. c)

Certificado de la finca nimero 149945 del Municipio de Matamoros, Tamaulipas, que ampara el
terreno rustico ubicado en el Predio el Galanefio, identificado con clave catastral 22-11-1780,
expedido por el Instituto Registral y Catastral del Estado con no mas de treinta dias de su
expedicién al momento de presentar su solicitud

1.4 Documento que acredite su personalidad juridica. (Art. 154, fc. |, inc. d)

El solicitante acredita la personalidad con la que comparece mediante la copia de la escritura
publica nimero 2,346, otorgado ante la fe del Licenciado Arturo Francisco Hinojosa Rodriguez,
notario publico nimero 322 con ejercicio en esta Ciudad y que contiene la protocolizacién del
acta de asamblea de la empresa “CASAS ROMARA, S. A. DE C. V.” ahora “PRISMANOVA
BIENES RAICES, S.A. DE. C.V.”, documento en el que consta el otorgamiento de poderes
hecho en favor de Carlos Alfredo Lawtén Rosas;

1.5 Plano del predio con el sefialamiento de su posicion respecto a la red geodésica
nacional. (Art.154, fc. |, inc. e)

Se adjunté plano debidamente firmado por el Arg. Francisco Javier Guevara Maldonado

1.6 Certificados de factibilidad de servicios ptblicos expedidos por las autoridades u
organismos a cargo de su prestacion. (Art. 154, fc. I, inc. f)

a) Factibilidad para suministrar el servicio de energia eléctrica expedida por la Comisién Federal
de Electricidad, mediante el oficio nimero PLZ-046/2022, de fecha 27 de Abril del 2022.

b) Factibilidad de los servicios de agua potable y drenaje sanitario expedida por la Junta de
Aguas y Drenaje de la Ciudad de Matamoros, mediante el oficio nimero JAD-GTEC-094/2022,
de fecha 16 de mayo de 2022.

1.7 Documento que acredite estar al corriente en el pago de los impuestos y derechos a
los que esté sujeto el predio. (Art.154, fc. I, inc. g)

Se presenté comprobante de pago predial respecto a la clave catastral 22-11-1779 y con el que
Se acredita estar al corriente en el afio 2022.
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1.8 Pago de los derechos correspondientes. (Art. 154, fc. |, inc.h)

Se adjunté comprobante de pago de derechos de Certificado de Uso de Suelo y Lineamientos
Urbanisticos.

2. Lotificacion. (Art. 154, fc. II)

Con base en los lineamientos urbanisticos mencionados, el fraccionador presenta el proyecto
de desarrollo del fraccionamiento Esmeralda Etapa 2 con las siguientes caracteristicas:

2.1 Vialidades y sentidos de circulacion.

El desarrollo contempla vialidades secundarias y terciarias, que de acuerdo a lo que dispone el
articulo 146 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano del Estado de Tamaulipas, se determinan de la siguiente forma:

2.1.1 Vialidad secundaria: Es la via que permite integrar distintas zonas de la ciudad,
disefiadas para colectar, distribuir el transito y servir de enlace entre las vias primarias y
terciarias. Puede contar con doble sentido de circulacion o un solo sentido de circulacion
integrada por dos vialidades (par vial), conforme a lo siguiente:

2.1.1.1 De doble sentido de circulaciéon: Tendra un derecho de via de 32.00 metros con dos
banquetas de 4.00 metros cada una, dos calzadas de 10.00 metros de ancho y un camellon
de4.00 metros; y

2.1.1.2 De un sentido de circulaciéon: Estara formada por dos vialidades que entre sus ejes no
tengan mas de 300.00 metros, con sentidos contrarios de circulacion. Tendra un derecho de via
de22.00 metros con dos banquetas de 4.00 metros cada una y una calzada principal de 14.00
metros.

2.1.2 Vialidad terciaria: Es la via de menor jerarquia en la estructura vial para la circulacion
vehicular; integra barrios y colonias. Su principal funcién es brindar acceso a los predios, por lo
que opera con volimenes de transito y velocidad bajos. Puede contar con doble sentido de
circulacion o un solo sentido de circulacién, conforme a lo siguiente:

2.1.2.1 De doble sentido de circulacién: Tendra un derecho de via de 15.50 metros con dos
banquetas de 2.25 metros cada una y una calzada de 11.00 de ancho; y

2.1.2.2 De un sentido de circulacién: Esta deberad necesariamente conformar circuitos viales.
Tendra un derecho de via de 13.50 metros con banquetas de 2.25 metros cada una y una
calzada de 9.00 metros para el transito de los vehiculos.

Asi, debera preverse una vialidad terciaria cada 150.00 metros, como maximo, medidos entre
sus ejes.

Por tanto, respecto de las vialidades y sentidos de circulacién, el proyecto presentado atiende
los limites establecidos en la ley; no obstante, el desarrollador debera garantizar en su proyecto
ejecutivo de urbanizacion el cumplimiento de las disposiciones siguientes:

a) Todas las vialidades de uso vehicular, peatonal o mixto deberan asegurar y permitir que los
vehiculos para la atencién de emergencias puedan acceder a ellas en todo momento.

b) Las vialidades existentes deberan adecuarse progresivamente, considerando el criterio de
calle completa y las nuevas vialidades el criterio de calle integral, asegurando el acceso
universal, incluyente y con equidad de género, conforme a las Normas Técnicas en la materia y
el Reglamento de Construcciones vigente.

c) Las vialidades se disefiaran estructuralmente de acuerdo a las caracteristicas y
especificaciones previstas por la Norma Oficial Mexicana. A falta de lo anterior, se aplicaran los
criterios de disefio que la autoridad competente establezca.

2.2 Rasantes.

El desarrollador presenta plano de rasantes del Proyecto “Esmeralda Etapa 2", debidamente
firmado por el representante legal, asi como por el Arquitecto Francisco Javier Guevara
Maldonado, Director Responsable de Obra (D.R.0.) con nimero de registro I- 103 ante la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Matamoros, Tamaulipas indicando
curvas de nivel a cada metro, con el trazo de calles internas y existentes, niveles de las mismas,
pendientes, alturas, escurrimientos, y deméas caracteristicas que permitan la integracion del
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fraccionamiento con las calles existentes en la zona, incluyendo cortes longitudinales y
secciones transversales de las calles.

2.3 Lotificacion.

El predio en cuestion forma una sola superficie de 407,439.23 m?, localizado al sur-este de la
ciudad de Matamoros y se encuentra catalogado como urbano, de acuerdo al Plan de
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Municipio de Matamoros, Tamaulipas, en el
Plano de Zonificacion Primaria.

En este sentido, las areas urbanas o urbanizables del municipio y los usos del suelo se
clasifican en cuanto a su funcién, en: Habitacionales, de Comercio, de Servicios, Industria,
Espacios Abiertos y de Infraestructura.

Por tanto, la empresa “PRISMANOVA BIENES RAICES, S.A. DE. C.V.”, a través de su
representante legal, el C. Carlos Alfredo Lawtén Rosas, atiende los requerimientos de uso y
destino de suelo, certificando asi el uso de suelo HABITACIONAL y por la ubicacién del predio
en el que se pretende desarrollar el fraccionamiento “Esmeralda Etapa 2", objeto del presente
dictamen, se sitia como densidad alta, por lo que los lotes por hectarea deberan encontrarse
dentro de los limites que sefiala el Plan de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el
Municipio de Matamoros, a saber, de 56 o mas viviendas por hectarea.

Asi, el proyecto de lotificacion del fraccionamiento “Esmeralda Etapa 2" cumple con lo
estipulado en el articulo 153 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano del Estado de Tamaulipas, toda vez que las dimensiones de los lotes que
proyecta respetan los lineamientos minimos, que no podran ser inferiores de 6.00 metros
lineales en el frente de las vialidades y con superficie de 96.00 m2.

El cual cuenta con la firma del Arquitecto Francisco Javier Guevara Maldonado, en su calidad
de Director Responsable de Obra del Proyecto de Desarrollo denominado Esmeralda etapa 2
Director Responsable de Obra (D.R.0.) con nimero de registro I- 103 ante la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Matamoros, Tamaulipas.

2.4 Area vendible.

Que el area vendible asciende a la superficie de 240,968.90 metros cuadrados de conformidad
con lo proyectado en el plano de lotificacion del Proyecto “Esmeralda Etapa 2", debidamente
firmado por el representante legal, asi como por el Arquitecto Francisco Javier Guevara
Maldonado, Director Responsable de Obra (D.R.O.) con nimero de registro I- 103 ante la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Matamoros, Tamaulipas

2.5 Areas de cesién.

El propietario plasma en el proyecto de desarrollo objeto del presente dictamen, un porcentaje
de area de cesion que excede el 13% (trece por ciento) del area vendible, lo que equivale a una
superficie de 31,325.96 m?de la cual el 60% (sesenta por ciento), se encuentra catalogada
como area verde equivalente a una superficie de 18,795.58 metros cuadrados y el 40%
(cuarenta por ciento) catalogada como area de equipamiento equivalente a 12,530.38 metros
cuadrado, por lo que observa lo sefialado en la fraccion Il del articulo 156 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Tamaulipas.

2.6 Afectaciones.
No presenta afectaciones
2.7 Estudio de impacto vial.

El desarrollo tiene su comunicacion e integracion a la estructura articulada vial de la ciudad por
diversos puntos que integran el trafico vehicular desde vialidades terciarias hasta vialidades
primarias hacia la ciudad, el estudio describe puntos especificos de estudio que definen la
movilidad que tendra el sector, la vialidades que integran la movilidad en su ruta de acceso y
salida que refleja el desarrollo habitacional quedan bajo el siguiente anélisis, donde el
desarrollador del proyecto analiza como las principales vias generadoras de viajes para todo
ese sector a desarrollar y en especifico para este fraccionamiento, estas se tipifican con las
intersecciones de la siguiente manera, calle 18 de octubre y Magnatek, calle 18 de octubre y
Jesus Vega, calle 18 de octubre y La Esperanza, calle 18 de octubre y Benjamin Gaona, Calle
JesUs Vega y Manuel Chapa, Avenida Pedro Cardenas y Av. Emilio Portes Gil, Avenida Del
Nifio y Benjamin Gaona, Avenida Del Nifio y Jesls Vega, Avenida Del Nifio y Av. Marte R.
Goémez, Avenida Pedro Cardenas y Av. Marte R. Gomez.

I
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El Estudio tipifica las estructuras de las vialidades analizadas, su comportamiento vial de
interaccién de cada una en el sector, y su comportamiento de volumenes vehicular, asi como su
generacion y distribucion de viajes vehiculares.

En su analisis del estudio de Impacto Vial, el proyecto habitacional actualmente determina que
la zona presenta tasa de crecimiento vehicular estables en cuanto a la condicién motriz para
ese sector de la ciudad y en especifico en esa zona vial que actualmente opera con Niveles de
Servicio variables catalogas de A hasta F en algunos cruceros.

Se aforaron los siguientes cruceros en operacién sin proyecto y con proyecto:

Interseccion: Calle 18 de Octubre y Magnatek.

Intersecciéon: Calle 18 de Octubre y Jesus Vega.

Interseccién: Calle 18 de Octubre y La esperanza.
Interseccion: Calle 18 de Octubre y Benjamin Gaona.
Interseccién: Calle Jesus Vega y Manuel Chapa.
Interseccion: Avenida Pedro Cardenas y Av. Emilio Portes gil.
Interseccién: Avenida Del Nifio y Benjamin Gaona.
Interseccién: Avenida Del Nifio y Jesus Vega.

Interseccién: Avenida Del Nifio y Av. Marte R. Gémez.
Interseccién: Avenida Pedro Cardenas y Av. Marte R. Gémez.

El estudio en particular se enfoco en las anteriores vialidades y su carga vehicular integrando
los volimenes de atracciéon y generacion de viajes a estos puntos vehiculares y algunos de
conflicto, las condiciones de la zona antes y después de la entrada en funciones del proyecto
habitacional.

En sus resuitados de operacién en las intersecciones de analisis se estima que tienen indices
de ocupacién variables en condiciones actuales sin proyecto, situacion que tiene un indicador
de volumen de trafico con capacidades para la zona de estudio adecuado y catalogadas con
Nivel de Servicio que van e A hasta F esta dltima condicién solo en dos intersecciones como lo
son Avenida Del Nifio y Benjamin Gaona, y Avenida Pedro Cardenas y Av. Marte R. Gémez
donde los niveles de demora se proyectan cobre los 120 seg./veh.; en sus levantamientos de
aforo para su condicién operativa con proyecto tendra niveles que se mantendran en rangos
aceptables en su operacién inicial teniendo servicios catalogas como A y B, sin embargo para la
condicione de cruceros como Avenida Pedro Cardenas y Av. Emilio Portes gil, Avenida Del Nifio
y Benjamin Gaona, Avenida Del Nifio y Jesus Vega y Avenida Pedro Cardenas y Av. Marte R.
Gbémez presentaran niveles de servicio catalogados con F, teniendo algunas demoras
consideradas que afectan la operacion en su hora pico de demanda maxima del dia, en
horizontes de 5, 10 y 15 afios para los volimenes de trafico con capacidad para la zona de
estudio, sobre todo Avenida Pedro Cardenas y Av. Marte R. Gémez, y Avenida del Nifio (Portes
Gil) y Av. Marte R: Gémez.

El estudio analiza la estructura vial conformada n el sector por sus vias o rutas de comunicacién
para establecer las condiciones de operacién que tendrd el sector en su conectividad, y
determina que en su acceso al fraccionamiento por diversas calles con su interacciéon principal
de la Calle Jesus Vega y Manuel Chapa las cuales tendran una tendencia de capacidad para
recibir las cargas vehiculares.

En proyecto en su apartado e conclusiones y recomendaciones estipula que:

Conforme la generacion de viajes vehiculares par los escenarios futuros, la movilidad vehicular
al interior del sector se verd modificada de manera significativa por lo que sera necesario
distribuir el volumen vehicular generado no solo por la calle Benjamin Gaona; es por ello que
para los escenarios futuros (desde el escenario a 5 afios) recomendamos que al menos la calle
JesUs Vega sea pavimentada y construida en base a lo indicado en los reglamentos, donde al
menos cuente con espacio para circular en dos carriles por sentido mas un espacio para el
estacionamiento en cordén en ambas aceras. Por medio de esta nueva vialidad se lograra
distribuir de una mejor manera tanto la entrada como la salida del sector habitacional en estudio
hacia la venida del Nifio de un amanera més adecuada.

Indica que serd importante visualizar proyectos de mejora en cada uno de los cruceros con
mayores conflictos para escenario tendenciales a un mediano y largo plazo.

Para los escenarios futuros determina que las dos vialidades consideradas en el estudio como
entradas y salidas del sector, Benjamin Gaona y JeslUs Vega, presentaran problemas de
capacidad en su cruce con la avenida del Nifio ( Portes Gil); por esas razédn indica que se
deberan prever otras vialidades que ayuden a dar salida al sector no solo en el sentido sur-norte
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y norte-sur, hacia la avenida del Nifio si no también vialidades que ayuden a entrar y salir del
sector en el sentido oriente-poniente y poniente-oriente a través de la conexion que puede tener
con la avenida Pedro Cardenas, por lo que serd necesario analizar esta situacion de
conectividad.

Adiciono en sus recomendaciones 6 puntos que de manera particular sera necesario atender
por parte del desarrollador del fraccionamiento; por lo que consideramos evaluar estas medidas
gue demanden en su operacion su conexion vial y movilidad se ese sector en su ruta vial, estas
deberan de cumplir con los requerimientos operativos viales en su incorporacién el cual sera
sancionado por la Secretaria Desarrollo urbano y Ecologia del municipio de H. Matamoros de
acuerdo a las caracteristicas viales del sector a fin de garantizar una operacion vial segura
sobre todo para salida de los puntos de conflicto analizados.

Estipula que el proyecto habitacional no generara consigo un impacto totalmente negativo de
manera inmediata en el sector y que su insercién a la incorporacién vehicular se generara seré
de manera paulatina al paso del tiempo en su incorporacién motriz para el desarrollo.

Se recomienda que para el funcionamiento vial adecuado en el sector se debera de aplicar y
solventar lo establecido en el estudio de impacto vial del proyecto del fraccionamiento con
medidas preventivas y puntuales para lograr una funcionalidad vial futura de interaccién, y con
ello establecer las directrices para un mejor funcionamiento de los cruceros analizados en
operacioén, sus conexiones, y su vialidades principales que interactlian en su interseccion de
ruta de acceso y salida, se estima adicionalmente medidas como mejoramientos de vialidades,
sefialamiento vertical y horizontal que requiere tanto el proyecto habitacional como toda accién
necesario en su zona de influencia, estas acciones seran evaluadas y validadas por el R.
Ayuntamiento de Matamoros en el ambito de su competencia.

Lo anterior hace que sea necesario una revisién general en este apartado de su estructura vial a
nivel fisico por parte del Municipio para tener un diagnostico consensado que determine las
probables adecuaciones necesarias de efectuar para la conectividad adecuada en este crucero
a futuro en su caso, lo anterior a fin de hacer en o futuro un replanteo den los volimenes que se
iran concentrando paulatinamente en su crecimiento sobre todo a 10 y 15 afios para poder
establecer acciones correctivas y de mitigacion a la zona, las cuales permitan tener demoras
aceptables en su operacion vial para el sector, estas accione seréan evaluadas por el R.
Ayuntamiento de h. matamoros para concretar mejoras viales en su sector.

Por otra parte es importante recalcar que, se requiere una especial atencién a los
servicios urbanos de transporte publico en el sector, lo anterior para garantizar el uso y
destino de paradas de transporte publico a futuro, las cuales son esenciales para dar
servicio a la demanda y condicién del peatén, generando consigo la seguridad de
movilidad a la poblacién que pudiera demandar este desarrollo y para quien que no tenga
la capacidad de tener una unidad motriz particular, lo anterior se recomienda para hacer
conciencia sobre los derechos del peaton, incluyendo en ello condiciones para favorecer
a las personas con alguna discapacidad, para ello es importante establecer las medidas y
condiciones de las rutas de transporte las cuales podrian dar ese servicio de movilidad
al peatén para otorgar garantia de su desplazamiento a puntos esenciales de la ciudad,
sin demerito de establecer las condiciones en que deban de hacer las adecuaciones
viales en su caso al tema en especifico en materia de movilidad.

El estudio determina las condiciones actuales de movilidad motriz en la zona de estudio del
proyecto y con la carga minima destinada vehicular para este en general; sanciona
favorablemente su incorporacion, condiciona y recomienda acciones a realizar, ya que se
determina que no se veran impactos significativos en el sector por el desarrollo de manera
inmediata y se tendré una tendencia a incrementar paulatinamente los volimenes de trafico en
la zona con la carga generada vehicular ya proyectada para toda esa zona de influencia
inmediata en conjunto; este estudio fue elaborado por el Corresponsable de proyecto en su
estudio analizado que fue el C. Arg. Andrés Mendoza Rodarte quien analizo y dictamino el
presente estudio como favorable y procedente para la condicién vial del proyecto del
fraccionamiento habitacional, sin embargo habra que seguir las consideraciones preventivas y
acciones de mejoramiento como lo estipula y detalla esta Secretaria anteriormente en las
atribuciones conferidas al R. Ayuntamiento de Matamoros.

2.8 Estudio hidrolégico.

El estudio Hidrolégico que presenta basa su andlisis externo y area interna de aportacion, la
subcuenca, el posible escurrimiento principal en sus alrededores y la pendiente del
escurrimiento proyectado al interior del fraccionamiento, asi como los escurrimientos de la zona,
el estudio establece y determina que la geometria de las vialidades es suficiente para dar salida
a los escurrimientos que son generados en el sector y lo aportado por el proyecto pretendido.
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Hidrolégicamente, el area del proyecto, se ubica en la cuenca del Rio Bravo y corresponde a la
Regioén Hidrolégica 24 Bajo rio Bravo, las aguas pluviales son drenadas a través de la red de
canales y drenes del Dto. De Rgo. 025 Bajo Rio Bravo, que a través de este drena sus aguas
hacia el golfo de México. Se indica que habra aportaciéon de escurrimientos significativos hacia
la superficie del proyecto.

Este delimita el &rea tributaria de la zona de estudio, y sus caracteristicas hidrolégicas e
hidraulicas para estar en condiciones de estimar los gastos instantaneos, analiza los
escurrimientos que se generan en el area correspondiente al Dren Esperanza y Reforma que
integran el sistema de drenaje parcelario del distrito de riego 025 asi como su ruta de descarga
en el Dren 20 de Noviembre que discurre hacia el Dren del Mar y este a su vez en la Laguna del
Barril, por lo que su analisis del Fraccionamiento esté dentro del area de aportacién para el
Dren 20 de Noviembre que hace conexion con el sistema de drenes que describe el estudio
localizados en el sector.

El estudio analiza tres areas internas de aportacion con sus areas tributarias mismas que
contribuye a los escurrimientos propiamente del Desarrollo, el desarrollador del estudio
determina que las avenidas maximas de disefio para cada una de las areas de aportacion
teniendo valores para Area de aportacién uno un Tr25=2.17m3/seg., Tr50=2.48m3/seg., Area
de aportacion dos un Tr25=3.24m3/seg., Tr50=3.77m3/seg., Area de aportacion tres un
Tr25=2.95m3/seg., Tr50=3.37me/seg., estipula que estos volimenes seran canalizados por las
propias vialidades del proyecto con descargas al Dren Esperanza y Reforma, sin embargo esta
secretaria considera puntualizar que habria que analizar muy bien las pendientes de salida y
cuidar el encuentro de niveles de calles o cruces para tener la capacidad de desfogar las
condiciones que pudieran presentar ante una tormenta desfavorable. Ya que el propio estudio
indica tener calles con bombeo invertido como asi lo determina en su pagina 34 donde estipula
y determina utilizar el uso del arroyo de la calle para canal y para la cual efectia los calculos
correspondientes, aunque no determina los tirantes maximos que se estarian presentado en
cada una de las vialidades, ni el tirante maximo de salida que se estaria presentando en un
punto en especifico de las tres areas de aportacion analizadas, mismas acciones que indica en
su péagina 35 para las condicién de los escurrimientos en el predio.

El consultor determina y establece que la geometria de las vialidades de 11.00 m. que presenta
es suficiente para dar salida a los escurrimiento generados por el desarrollo después de
analizarlas la area internas del propio estudio con sus calculos de area, pendiente, longitud,
tiempo de concentracion, intensidad de sus periodos de retorno par aTr25, y Tr50 afios y en su
momento mas critico, pero no determina por medio de un plano de flujos de escurrimiento con
gastos en tirante maximo alcanzado en su punto de salida o concentracion maxima, habra que
determinar en funcién de lo anterior estos tirantes criticos ya que seria acumulados en su punto
de salida de las vialidades analizadas, por lo que, no obstante el consultor considerar que estos
tirantes pueden ser son manejables para su desalojo por las vialidades internas sin necesidad
de obras hidraulicas y sin riesgo de desbordamiento ni encharcamiento, estos escurrimientos
deberan de ser encauzados con las pendientes indicadas para que en la medida de lo posible
continden con la topografia natural de la zona, dentro del mismo establece el seguir
recomendaciones que se hacen de manera puntual para su observacion.

En su apartado 5 de conclusiones y recomendaciones establece que, no ocurriran
encharcamientos significativos ya que los escurrimientos pueden drenar sin dificultad con el
drenado de las areas de aportacién hacia el Dren Esperanza y Reforma, y recomienda seguir lo
indicado en el plano de rasantes.

Por otra parte, en su punto 6 estipula y recomienda que; sera necesario revisar con precision los
niveles de la zona, asi como de la prolongacion de la calle en los puntos descritos, y construir
los vertedores al Dren Esperanza y Reforma de acuerdo con las caracteristicas y
especificaciones que indique la Comisién Nacional del Agua C.N.A.

Cabe hacer mencion que le estudio no evalla posibles escurrimientos que inciden el predio, es
de gran importancia que se evalué la condicién de las terracerias y los 6ptimos niveles de
rasantes sobre todo en los cambios de pendientes o pendientes invertidas de las calles, asi
como las pendientes de direccion de las calles para flujos de caudales con el proposito de evitar
que se efectuan afectaciones a terceros por obras no consideradas a todo escurrimiento
generado, ya que se presentan niveles de rasante elevados con respecto a la zona por alcanzar
el nivel de cota minima de 7.50, accién que sera necesaria sea evaluada a su vez por el R.
Ayuntamiento quien en atribucién de competencia por licencia de construccién tiene a bien
supervisar las obras referentes al tema.

Debera en todo momento de realizar las obras hidraulicas necesarias para garantizar que tanto
el predio como las zonas aledafias no presenten afectaciones por acumulacién de niveles de
aguas y sean canalizadas de manera integral hacia puntos en los que deban ser en su caso
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bombeado por carcamos mismos que identifica en la zona del fraccionamiento Esmeralda Etapa
2.

Este estudio que sanciona la zona en referencia es bajo las consideraciones y
recomendaciones para un analisis basado en el modelo de lluvia-escurrimiento a través de los
métodos racional, hidrograma unitario triangular, ideograma adimensional y siguiendo las
recomendaciones de instituto de ingeniera de la UNAM y la CONAGUA.

Este estudio fue desarrollado y evaluado por el C. Arg. Andrés Mendoza Rodarte, quien
habiéndose apegado al proyecto pretendido del fraccionamiento “Esmeralda” Etapa 2
considerado para el caso las curvas de nivel existentes, las vialidades existentes del sector, la
rasantes de proyecto, la estructura de las vialidades proyectadas de comunicacién internas y
externas al mismo; y haber realizado todas las acciones necesaria de verificacién en campo, asi
como apegarse a las normas, criterios y métodos de disefio hidrolégico, dictamina que este
proyecto no presenta problema alguno, toda vez que sea necesario se sigan las
recomendaciones y aspectos técnicos realizadas en el propio estudio.

2.9 Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Urbana.

En atencién a que el Plan de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Municipio de
Matamoros, ubica el predio objeto del presente dictamen en un area urbana, segin su
zonificacién primaria, es por lo que no se requiere el Resolutivo de la Manifestacion de Impacto
Ambiental, toda vez que es una zona destinada para uso habitacional.

2.10 Dictamen de Impacto Urbano emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Medio
Ambiente.

Mediante el oficio SEDUMA/SP/2022/002533, en el cual se resolvio el expediente nimero
11072022, formado con motivo de la solicitud presentada por el C. Carlos Alfredo Lawton rosas,
en su caracter de representante legal de la empresa “Inmobiliaria Prismanova Bienes y Raices
S.A. de C.V.” para realizar las acciones tendientes de un predio a desarrollar. Consistente en la
emision del Dictamen de Impacto Urbano para el proyecto y desarrollo de un fraccionamiento
Tipo Habitacional denominado Esmeralda etapa 2, tomando en consideracion lo siguiente:

“.. XV.- Que una vez evaluada y revisada la propuesta del desarrollo fraccionamiento
Habitacional denominado “Esmeralda” Etapa 2 en el area habitacional urbana donde se
incorpora el proyecto general en su zona, es factible su procedencia en términos de
diserio y factibilidades; y se condiciona a cubrir las obligaciones que la ley en materia
estipula, asi como las observaciones previstas en el cuerpo de este dictamen, y que se
detallan més adelante comprometiéndose a cubrir estas condicionantes que en su proceso de
aprobacion emita el R. Ayuntamiento de H. Matamoros por lo que se establece lo siguiente:

a. La densidad habitacional proyectada en el sector le corresponde al predio localizado un uso
Habitacional Densidad Media que corresponde a 21 hasta 51 viviendas por Ha., siendo
compatible con su destino para vivienda unifamiliar en su anélisis por hectarea, y es factible
dentro de los parametros ocupacionales habitacionales minimos permitidos que presenta el
sector, por lo que resulta con esto ser factible para el proyecto de fraccionamiento
pretendido.

b. Las condiciones de dotar al desarrollo con los de servicios para su infraestructura, han sido
dictaminadas bajo las condicionantes mencionadas y establecidas por los organismos
operadores de los servicios especificos, siempre y cuando se realicen las obras necesarias
para tales fines, y se complementen estas en tiempo con el convenio técnico adminsitrativo
que se establecera con la Junta de Aguasa y Drenaje de Matamoros, para garantizar asi
los servicios referidos a Agua Potable y Drenaje, siendo el desarrollador el responsable
unico en todo momento de dotar el desarrollo de todos los servicios como lo estipula la Ley.
Para esta condicion es necesario que la Junta de Aguas y Drenaje de Matamoros
determine que en este caso se haya emprendido y efectuado todas las acciones necesarias
a fin de garantizar los trabajos que demanda este fraccionamiento habitacional en funcién
de dotar al predio con los servicios de agua y drenaje y mediante la firma del convenio
celebrar, asi como asegurar y hacer cumplir toda accién que en coordinacién con la
CONAGUA determine como obra complementaria para garantizar los volimenes de agua
compensatorios que sea requeridos para el desarrolio habitacional.

c. Se sugiere considerar permacultura, la cual involucra la planificacién, desarrollo,
mantenimiento, organizacion y la preservacion del habitat apto para el disefio del lugar a
regularizar, y en el que se puedan establecer en la medida de lo posible, ecotecnicas en los
procesos de construccién de la vivienda nueva, asi como elementos ahorradores pudiendo
ser calentadores de paso conocidos también como calentador instantdneo de agua o
calentadores de flujo, elementos que permitan captar agua de lluvia para su uso posterior,
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hasta la posibilidad de considerar biodigestores en lo futuro para este desarrollo
habitacional.

El poligono georeferenciado es correcto en su ubicacion y en sus coordenadas
georeferenciadas que presenta el predio fisicamente dentro de la traza urbana del
Municipio, quedando con esta accién finalmente posicionado en la estructura urbana
contemplada para su crecimiento y desarrollo, de acuerdo al plano que forma parte integral
de esta autorizacion.

El cuadro de dreas generales del Fraccionamiento, se encuentra balanceado conforme el
proyecto que presenta para su revisién, de la cual derivan sus célculos de la superficie total
que presenta en funcion de los 407,439.23 m2, esto para fines de aprobacién municipal, el
cuadro de dreas generales se presenta de la siguiente manera:

Area total: 407,439.23 metros cuadrados;
Vialidades: 116,433.46 metros cuadrados;

Area vendible: 218,489.89 metros cuadrados;
Area de Donacién: 28,403.68 metros cuadrados;

Total de manzanas: 35;
Total de lotes: 1480;

Lotes: 1480 lotes habitacionales;
Lotes: 1434 lotes habitacionales regulares;
Lotes: 46 lotes habitacionales irregulares;

Para esta Etapa 2 se considera la integracion total de las édreas de donacion tanto
de la Etapa 1 y de la Etapa 3.

Para esta etapa 2 las areas de donacion deberan de desglosarse en las
proporciones que establece la ley, quedando de la siguiente manera:

Corresponde a area verde: 17,042.21 metros cuadrados y
Corresponde a area de equipamiento: 11,361.47 metros cuadrado.

El balance de las supefficies esta definido para el cuadro de éreas que presenta en cuanto
a las proporciones y los porcentajes que establece la Ley de Asentamientos Humanos
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Tamaulipas, en sus
porcentajes correspondientes de la superficie fotal de donacién como lo establece el Art.
156 fraccion Il y lo relativo a la fraccién VIII de la propia Ley en materia, tanto para el uso
de area verde y area de equipamiento urbano, y respecto a la superficie que aparece en el
cuadro de édreas generales.

El total del érea en donacién que corresponde a la cantidad del suelo a desarrollar el 13%
conforme a la Ley vigente para esta etapa actual con respecto al area vendible, la
superficie total que presenta es de 28,403.68 metros cuadrados, de los cuales el 60% es
con destino exclusivo para érea verde del célculo original que se establece y se indica en el
proyecto del desarrollo, y le corresponden para este lo indicado en plano teniendo la
cantidad de 17,042.21 metros cuadrados para drea verde, quedando con destino de area
de equipamiento urbano la correspondiente a la base del calculo original respecto al érea
de donacion como drea de cesiébn que para esta superficie es de 11,361.47 metros
cuadrados.

Las &areas de donacién se localizan en el proyecto de este fraccionamiento esmeralda
en esta Etapa 2 que integra las &reas de donacién de las tres etapas (1, 2 y 3)
debiendo indicar y tipificar sus cantidades para area verde y area equipamiento
urbano por un gran total de 72,516.08 m2.

Estas distribuyen de manera integral las areas verdes y de equipamiento urbano en las
dimensione y proporciones indicadas en el plano de lotificacién que forma parte de este
dictamen y que las perfecciona en el plano de fraccionamiento Esmeralda etapa 2 y
deberan de contener la distribucién de 60% para éreas verdes y el 40% para area de
equipamiento urbano.

Las vialidades en proyeccién que se incorporan al proyecto en la zona para este desarrollo
habitacional cumplen con lo establecido en el art. 146 de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el estado de Tamaulipas toda
vez que estas vialidades en estructura darén servicio interno al desarrollo habitacional,
estas tienen las siguientes caracteristicas siendo estas funcionales, mismas que
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comunicaran al desarrollo de manera interna haciendo un circuito interior vial, estas se
distribuyen en el fraccionamiento de la siguiente manera:

e Vialidad tipo Terciaria con un ancho de (15.50) quince metros con cincuenta
centimetros de paramento a paramento, con banquetas de (2.25) dos metros con
veinticinco centimetros, y un arroyo de (11.00) once metros estas tendran su flujo
vehicular en doble sentido de circulacién, la cual se identifica en el plano de lotificacién
anexo.

El proyecto habitacional guarda y deberd de respetar el alineamiento respectivo con la
Avenida Movimiento 18 de octubre y Avenida de la Esperanza, mismas que deberan de ser
validadas en su continuidad por el R. Ayuntamiento de Matamoros para guardar la
estructura de disefio en cuanto a sus dimensiones tanto de arroyo como de banquetas de
igual manera el libramiento que indica en proyecto, y que marca como libramiento Fidel
Velazquez, a su vez disefia y proyecta vialidades solo intemas y articula continuidad a la
estructura vial de origen de manera integral para ese sector a desarrollar.

Todo lo anterior, de acuerdo al plano general de lotificacién, que el interesado presenta y el
cual forma parte integral del presente dictamen de impacto urbano, debiendo de respetar el
sentido de circulacién y distribucion de las vialidades que representan mismas que se
indican en el proyecto. ...

En razén de lo anterior, y analizando que fue el proyecto pretendido a desarrollar esta
obligado y condicionado al cumplimiento puntual de las disposiciones en los siguientes
términos aqui descritos establecidos por el Titulo Décimo Segundo de los Proyectos
Urbanos especifico para Fraccionamientos, principalmente lo establecido por los
articulos 151, 152, 153, 154, 155, 156, 157 y lo contenido en los articulos del Titulo Décimo
Quinto de Instrumentos de Control Urbano de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Tamaulipas, asi como o
dispuesto por la demds legislacién en la materia que resulte aplicable, por lo que el
fraccionador esta obligado a:

1. Observar el cumplimiento que se tiene para que se cumpla el destino de distribucién
de las areas de donacion como lo estipula la Ley en materia en su articulo 156
fracciones I, Vi, y VII, debiendo estas ser equipadas tanto las dreas verdes como las
de equipamiento y delimitadas por medio de una banqueta perimetral, en lo que
corresponde al drea verde y de equipamiento localizadas en el area de la manzana
del Fraccionamiento Esmeralda de esta Etapa 2 adicionalmente deberén de contar
con tomas de agua potable, un arbol por cada 15.00 metros cuadrados de superficie
y alumbrado piblico para las proporciones a que corresponda.

2. Adicionalmente y conforme lo establece el articulo 158 BIS, que establece que,” con
la finalidad de reducir el impacto al medio ambiente en la construccién de viviendas y
la urbanizacion de suelo, los fraccionadores deberan plantar por lo menos un érbol
nativo de la regién de la region en cada lote destinado a la habitacion,
preferentemente en los espacios destinados para las banquetas, con independencia
de las dreas verdes existentes en el asentamiento humano. Lo anterior en términos
de lo dispuesto por la normatividad estatal y municipal de la materia que lo regulara,
con el fin de determinar las reglas especificas para su ubicacién, altura,
caracteristicas del tipo de suelo y costos”, considerando lo anterior se debera de
elaborar un plano tipo Iotificacion que contenga el sembrado general de arbol fuera
del predio indicando su ubicacién en detalle, asi como detalle del sembrado, e
indicar cantidad de arboles nativos a ceder al Municipio de H. Matamoros en estos
espacios de cada lote los cuales en ningiin momento podran estos ser motivo de
negociacion para ser plantados en otra parte de la ciudad, el R. Ayuntamiento de H.
Matamoros podré indicar en funcion de los tiempos de entrega del Fraccionamiento
el recibir estos dentro del espacio que estén ya dotados con los arboles.

3. Todas las éarea verdes y de equipamiento urbano, en sus proporciones y
distribuciones para la superficie general total integrada en esta etapa de manera
integral para las etapas 1, 2 y 3 de 72,516.08 m2, deberan de desglosarse en el
dictamen técnico emitido por la Secretaria Desarrollo Urbano y Ecologia de Municipio
de H. Matamoros, y estar ubicadas con sus nombres correspondientes de destino en
el plano de Iotificacién correspondiente al Fraccionamiento Esmeralda Etapas 2 que
forma parte y que indican este dictamen.

4. Una vez autorizado el fraccionamiento debera donar sin reserva ni limitacién alguna
las areas de donacién en favor del R. Ayuntamiento de H. Matamoros, conforme el
propio articulo 156 de la Ley en cita, que para el caso especifico se deberd de
escriturar inmediatamente las areas de donacién a favor el R. Ayuntamiento de H.
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Matamoros, proceder de forma inmediata a la escrituracién de estas y debiendo de
realizar el procedimiento que se indica y el cual menciona que; una vez concluido el
proceso de inscripcién ante el Instituto Registral y Catastral del Estrado el cual no
podré exceder en tiempo de un afo a partir de la fecha en que fuera aprobado el
fraccionamiento por la autoridad municipal, y se haya realizado dentro de ese
término de tiempo la inscripcion correspondiente en el Sistema Estatal de
Planeacién e Informacion Geogréafica para el Desarrollo Urbano, el desarrollador
debera de escriturar por Ley en forma inmediata al R. Ayuntamiento de H. Matamoros
las é&reas de donacién correspondientes al fraccionamiento, procedimiento que
deberd observarse para su correcta aplicacion, presentado para ello estas en un
plazo maximo de 90 dias naturales, las escrituras correspondientes que deberan
indicar el area total, medidas y colindancias, asi como el destino que ocupara cada
una en funcién de area verde, y drea de equipamiento urbano para el destino que
fueron previstas.

Para la construccién de banquetas en areas verdes y areas de equipamiento y demas
infraestructura del desarrollo del proyecto habitacional, se deberd de aplicar los
criterios y normas de disefio para las personas con discapacidad conforme lo
establece al articulo 5 fraccién X, 156 fraccion lll inciso “a”, fraccion VI y articulo 157
fraccién VIl de la Ley Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Tamaulipas, y lo contenido en el propio Reglamento de
construcciones para el Estado, y en su caso el local.

Las banquetas tendran su estructura hecha de concreto hidraulico, pudiendo dejar
solo los espacios para servicio como postes y otros elementos que brinden un
servicio a la infraestructura del fraccionamiento de vivienda; preferentemente en su
caso se permitira dejar area jardinada de dimensién que seréd dentro de las
banquetas y que avalara la direccién conforme el Reglamento de Construcciones
para el estado y en su caso el local, ya que estas cumplen una funcién especifica de
dar servicio al peatén para su libre circulacion

El desarrollador se obliga a asentar en las escrituras publicas las posibles
restricciones a que puedan quedar sujetos algunos lotes en caso de que fuera
necesario, asi como aquellos que por motivo alguno puedan tener algiin proceso de
fusién en su superficie por formar parte integral de un proyecto general de etapas de
todo ese desarrollo.

Para efectos de obtener licencia de construccién o modificacién a la construccion de
la vivienda y durante su proceso, debera observar y cumplir con los requisitos y las
condicionantes que establece el Reglamento de Construcciones para el estado de
Tamaulipas y su similar en su caso municipal.

Considerar dentro del proyecto de vivienda un cajon de estacionamiento como
minimo al interior de cada lote o vivienda del desarrollo habitacional, como lo
establecen las Normas Técnicas Complementarias del Reglamento de
Construcciones para el Estado de Tamaulipas publicado el 12 de junio de 2012,
dentro del Capitulo | de Generalidades, y para el numeral 1.2. de Estacionamientos, el
que tipifica en su numeral 1.2.1 de Cajones de Estacionamiento el nimero y cantidad
de cajones de estacionamiento requeridos para la vivienda en todas sus
modalidades, y su similar en su caso municipal.

Debera de presentar un plano independiente denominado “estructura vial”, mismo
que debera de contener el tipo de nomenclatura para este proyecto, en el que se
indiquen las cantidades totales de sefalamientos, tipos y caracteristicas técnicas
que se estableceran en él, y que deberdn de considerarse al momento de
implementar estas acciones al interior y exterior del desarrollo habitacional, las
cuales deben de estar previstas del estudio de impacto vial, acciones que deberan
ser validadas por el R. Ayuntamiento de Matamoros para su visto bueno y
aprobacién.

El desarrollador asume mediante este instrumento y la autorizacién emitida por el R.
Ayuntamiento de H. Matamoros, la responsabilidad que se indica en el articulo 157 de
la citada ley en la materia parta construir las obras de urbanizacion: conformacion
de terracerias, agua potable, tomas domiciliarias, drenaje, tratamiento de aguas de
ser requerido, de carcamo para bombeo para los gastos de escurrimientos del
sector, electrificacion, canales pluviales; conforme a las especificaciones contenidas
en los planos autorizados y aprobados por las propias autoridades u organismos
operadores de los servicios, asi como el disefio de pavimentos y sefalizacién o
nomenclatura aprobada por el R. Ayuntamiento y mediante los mecanismo
necesarios, asi como otorgar las garantias suficientes al R. Ayuntamiento para
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brindar certeza y seguridad durante los procesos de urbanizacién y al finalizar estos
trabajos de las obras de urbanizacién, con base en los términos del articulo 154
fraccion i, 160, 163, 165, 166 y 167 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Tamaulipas.

Queda obligado a realizar dentro del proyecto general las conexiones necesarias de
acceso, teniendo en cuenta para su conexion el ligar las pendientes existentes en su
zona de desarrollo y todas las obras necesarias requeridas y que asi lo indique el R.
Ayuntamiento de H. Matamoros considerando para ello que existen ya niveles
referidos de pavimentos en la zona y guardar que los niveles de rasantes de calles
proyectadas no afecten dréasticamente las viviendas aledanas, asi como realizar las
acciones que emiten los estudios de impacto vial, accesos e incorporacion
vehiculares y efectuar las obras de nomenclatura, sefialamiento vial vertical al
interior y exterior del proyecto, alumbrado publico interno vial requerido, de igual
manera realizar las medidas de mitigacién que indica el estudio hidrolégico o las
condiciones que establezcan como medidas de la Junta de Aguas y Drenaje de H.
Matamoros.

El desarrollador asume mediante este instrumento, y una vez aprobado el
fraccionamiento habitacional por el R. Ayuntamiento de H. Matamoros, Ia
responsabilidad a que queda sujeto de observar lo estipulado en los articulos 154,
155, 156, 157, 161, 162, 163, 164, 165, 166, 167 y 168 de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de
Tamaulipas para su cumplimiento durante el proceso de las etapas del
fraccionamiento.

Debera el desarrollador observar lo estipulado en el articulo 182 de la multicitada ley,
el cual indica que, como responsabilidad contraida los notarios publicos, al autorizar
actos o contratos relativos a lotes pertenecientes a un fraccionamiento, deberan
hacer mencién del permiso de ventas a que se refiere esta ley y del uso de suelo
autorizado, asi como de su inscripcién en el sistema estatal y en el instituto registral
y catastral.

Dar cumplimiento a lo establecido por el Cédigo de Desarrollo Sustentable del
Estado de Tamaulipas, en lo dispuesto por los articulos 56, 57 numeral 1 fraccién XV,
y 58 en términos de presentar la manifestaciéon de Impacto Ambiental en su
modalidad urbana, asi como lo estipulado en el Reglamento de Evaluacién de
Impacto Ambiental para el Estado de Tamaulipas, en sus articulos 5 numeral XV y
articulo 15 parrafo 1, para su validacion por esta Secretaria.

Debera de dejar un espacio libre en todos los planos de lotificacién de 18 x 13
centimetros, para el sello y firma de inscripcion correspondiente, indicando en él
mismo la leyenda de; “Para registro el Sistema Estatal de Planeacién e Informacién
Geogréfica de Desarrollo Urbano” en la parte inferior derecha dentro del cuadro de
informacién preferentemente se ubicara bajo el cuadro firmas de autorizaciones del
R. Ayuntamiento.

Para ser procedente en su tramite ante el R. Ayuntamiento de H. Matamoros, todos
los planos deberan ser firmados por los directores responsables de obra, y en su
caso los corresponsables que actien en coordinacion con aquellos trabajos que
estipula el reglamento de construcciones en el estado de Tamaulipas o su similar
local, para ser avalados como tales por el propio ayuntamiento quien en el &mbito de
su competencia determinara lo conducente al caso para el su aprobacién y
otorgamiento de licencias de construccién.

Este dictamen de impacto urbano procedente en su emisién quedara sin efectos al
término de un ario, si el promovente o desarroflador no concluye los tramites de
autorizacion ante la autoridad municipal, debiendo promoverlo de nueva cuenta ante
esta secretaria como lo dicta el articulo 214 de la ley en cita.

El desarrollador deberé de observar toda indicacién de trabajos requeridos por el R.
Ayuntamiento de H. Matamoros, para la apertura e integracién de manera gradual a la
movilidad urbana en ese sector en lo futuro, la cual en su caso tendra su conexién
vial para ese sector y obedeciendo con ello a las acciones indicadas en el estudio de
impacto vial para su condicién de movilidad en su operacién para el desarrollo.

El promovente del desarrollo habitacional, el C. Carlos Alfredo Lawton Rosas en su
caracter de representante legal la inmobiliaria Prismanova Bienes Raices S. A. de C.
V., asume sus obligaciones de ley mediante su director responsable de obra y sus
corresponsables que actuaron en los estudios correspondientes al desarrolio
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aplicando los andélisis y céalculos de su especialidad para el proyecto habitacional
Esmeralda Etapa 2; el cual deberd seguir todas las indicaciones que han dictado
todos los estudios correspondientes debiendo para ello respetar los calculos que
contienen las observaciones a los mismos, asi como los procesos y procedimientos
de la construccion en el sitio de toda edificacion asi como de su estructura de
pavimentos, por lo que cualquier cambio o la no consideracién en su proceso de
célculo de disefio en su construccion tanto de obras de urbanizacion como para
cualquier elemento de obra quedard bajo la estricta responsabilidad del director
responsable de obra y sus corresponsables quienes deberan vigilar en todo
momento que se lleven las acciones tendientes a cubrir todas las medidas
necesarias como lo estipula en su apartado de obligaciones el reglamento de
construcciones para el estado de Tamaulipas y que se establecen en sus articulos
33, 36 y 38 y su similar en su caso municipal.

20. Esta Secretaria emite el presente dictamen de impacto urbano independientemente
de las responsabilidades en que incurran las autoridades o profesionales que
actuaron en la expedicion de documentos emitidos bajo sus criterios relacionados
con permisos, autorizaciones, factibilidades, licencias, estudios generales técnicos
en términos de diseno del proyecto de fraccionamiento habitacional aqui analizado.

21. El presente dictamen de impacto urbano no prejuzga sobre los derechos de
propiedad y se dicté con los documentos proporcionados por el interesado, bajo su
estricta responsabilidad.

Por los motivos y las razones expuestas y fundadas, y con apoyo ademas en lo dispuesto en los
articulos 1, 2, 3, 4, 5, 9, 11, 13, 47, 50, 68, 69, 71, 143, 144, 146, 151, 152, 154, 155, 156, 157,
158 bis, 179, 180, 181, 182, 183, 184, y deméas relativos y aplicables de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Terrtorial y Desarrollo Urbano para el Estado de
Tamaulipas; SE RESUELVE:

PRIMERO: Por los motivos y razones expuestas, se emite el presente Dictamen de Impacto
Urbano de procedente para el Fraccionamiento habitacional “Esmeralda” Etapa 2 en un predio
con una superficie total de 407,439.23 metros cuadrados segln instrumento legal de la
propiedad que presenta y que asi lo valida; y toda vez que a la fecha se han subsanado las
observaciones del proyecto y se han cumplido con los preceptos de la ley en materia para el
predio que se ubica en Avenida Movimiento 18 de octubre entre Calle Controlam y Av. La fuente
del municipio de H. Matamoros, de conformidad con las factibilidades, planos anexos, estudios
integrales y que forman parte integral de este dictamen.

SEGUNDO: El fraccionador debera cumplir con todas y cada uno de los deberes que se le
imponen en el cuerpo del presente dictamen, quedando ademas obligado a realizar las
siguientes obras de urbanizacién, previstas por el articulo 157 de la ley en materia: I.- Ejecutar
las obras referentes a los conformados de las terracerias para alcazar los niveles de rasantes
de pavimentos contenidos en el plano de rasantes. Il.- La red de distribucién de agua potable y
sus tomas domiciliarias, asi como obras complementarias especiales que garanticen el servicio,
la cual deberéa sujetar en su disefio, construccion y operacién a las normas, especificaciones y
lineamientos que le seriale el organismo operador de los servicios de agua potable y
alcantarillado en la autorizacién respectiva; lll.- La red de drenaje sanitario, descargas
domiciliarias, subcolectores y conectores, asi como obras complementarias especiales que
garanticen el servicio, las cuales deberan sujetara en su disefio y construccion a las normas,
especificaciones y lineamientos que le senale el organismo operador de los servicios de agua
potable y alcantarillado en la autorizacion respectivamente; IV.- La red u obras para el manejo
integral de las aguas pluviales; V.- La red de distribuciéon de energia eléctrica y obras
complementarias, las que deberan ser subterrdneas; VI.- El alumbrado ptblico, conforme a las
especificaciones municipales; VII.- La nomenclatura, sefializacién vial y mobiliario urbano; VIII.-
Las guamiciones y banquetas de concreto conforme a las especificaciones que seriale el
municipio, incluyendo en su disefio rampas para discapacitados; IX.- La habilitacion de las vias
publicas conforme a las especificaciones de la presenta ley y las normas oficiales mexicanas;
X.- Las obras de infraestructura troncal o de servicios basicos que se requieran para Su
incorporacién al area urbana Xl.- Realizar en su caso las obras especificas de conexién para lo
movilidad y el transporte urbano; para garantizar que las presiones a la estructuras de
terracerias en la calle o calles principales que contaran al desarrollo con la movilidad urbana del
sector sean menores con el disefio de pavimentos de concreto hidraulico, esta sera una manera
de garantizar que existan dafios iniciales por el deterioro de pavimentos por su tréfico de
conexién como de ruta de acceso y salida cuando exista ruta especifica de transporte urbano,
debiendo en su disefio siempre estas calles principales ser de concreto hidraulico por las
posibles cargas generadas por las unidades motrices para el caso especifico deberé seguir las
recomendaciones que los estudio de mecénica de suelos indique en su disefio y estructura de
estos pavimentos; Xll.- Las obras y previsiones necesarias para facilitar el acceso universal,
instalaciones a las personas con discapacidad; Xlll.- La
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habilitacién, equipamiento y arbolado de areas verdes y banquetas de concreto, conforme los
lineamientos que sefiale la autoridad municipal correspondiente; XIV.- Las redes generales para
telefonia y television por cable, las cuales deberéan ser preferentemente subterraneas y XV.- Las
obras de urbanizacién mencionadas anteriormente, deberan ejecutarse conforme al proyecto y
calendario de obra que se acuerde con la autoridad municipal, y no podréa exceder de dos afios
a partir de la fecha de autorizacion, quedando obligado la empresa o el desarrollador a
realizarlas obras en este periodo de tiempo, en su caso podra solicitar prérroga para el
cumplimiento, asi como observar lo indicado en el articulo 158 BIS, que establece que, “ Con la
finalidad de reducir el impacto al medio ambiente en la construccién de viviendas y la
urbanizacion de suelo, los fraccionadores deberén plantar por lo menos un arbol nativo de la
regién en cada lote destinado a la habitacién, preferentemente en los espacios destinados para
las banquetas, con independencia de las dreas verdes existentes en el asentamiento humano.
Lo anterior en términos de lo dispuesto por la normatividad estatal y municipal de la materia, con
el fin de determinar las reglas especificas para su ubicacién, altura, caracteristicas del tipo de
suelo y costo”.

TERCERO: El promovente del desarrollo habitacional, el Carlos Alfredo Lawton Rosas en
su cardcter de representante legal de la inmobiliaria Prismanova Bienes Raices S. A. de
C. V., serd en todo momento responsable de toda accion dentro del predio una vez
autorizado el proyecto habitacional pretendido y deberd de dar cumplimiento a las
obligaciones adquiridas en materia de seguridad de las obras por lo que se apercibe y
recomienda a contar con Manuel de Contingencia para describir y planificar la capacidad
para respuestas rapidas, requerida para el control de emergencias a que pueda estar
sujeto el proyecto bajo cualquier actividad de trabajo o fenémeno natural que pudiera
afectar la zona a desarrollar asi como las zonas aledanas.

CUARTO: Una vez efectuada la aprobacién por el cabildo y previo a su inscripcién en el
Instituto registral y Catastral del Estado, el fraccionador debera de solicitar ante esta Secretaria
el registro ante el Sistema Estatal de Planeacién e Informacién Geogréfica para el Desarrollo
Urbano fal y como lo establece el articulo 179 de Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Tamaulipas, acompafiando la
documentacion que se detalla en dicho articulo.

QUINTO: Se apercibe al C. Carlos Alfredo Lawton Rosas en su cardcter de representante
legal de la inmobiliaria Prismanova Bienes Raices S. A: de C. V., para cumplir y realizar las
acciones estipuladas en el presente dictamen de impacto urbano para el fraccionamiento
Habitacional denominado “Esmeralda” Efapa 2 a que se ha hecho referencia anteriormente,
y que de no cumplir con todas y cada una de las obligaciones aqui impuestas, se hara
acreedor a la aplicacion de las medidas de seguridad y sanciones, que establece el Titulo
Vigésimo Segundo de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Tamaulipas.”

2.11 Constancia de Riesgo Proteccion Civil

Oficio numero 572/2022 de fecha 28 de abril del afio 2022, signado por el Lic. Jorge Orizaga
Castafieda director de la Unidad Operativa de Proteccién Civil de Matamoros, mediante el cual
manifiesta que el predio localizada en el Galanefio donde se pretende desarrollar un
fraccionamiento habitacional, permiti€éndose recabar informaciéon con diversas dependencias,
documento en el que se hace constar lo siguiente: Que de acuerdo al plano de inundacién por
acumulamiento en zonas urbanas, plano de riesgo por inundacién acumulamiento en zonas
urbanas, plano de inundacién por desbordes de rios no se especifica dato alguno que pueda
definir el estatus de si esa zona es susceptible de inundacién y riesgo por acumulacion en
zonas urbanas, inundacién y riesgo por desborde de rios (escurrimientos) inundacién y riesgo
por desborde de canales, todo de acuerdo al proyecto de actualizacion del atlas de riesgo del
municipio de Matamoros 2011 y publicado en el periddico oficial del estado en fecha 5 de enero
de 2012, asi como que el predio antes descrito se encuentra en su cota mas baja en 7.5 metros
sobre el nivel del mar y en la mas alta 1.9 metros sobre el nivel del mar, por lo que se concluye
y dictamina con riesgo medio de inundacién y riesgo medio de encharcamiento.

Habiendo concluido el andlisis de los documentos descritos anteriormente, se emiten las
siguientes:

CONSIDERACIONES

I. El articulo 12 fraccién X| de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano del Estado de Tamaulipas sefiala que es competencia de los Ayuntamientos
“... Autorizar o negar, con base en las disposiciones legales aplicables y el plan o programa
vigente, las autorizaciones para ejecutar obras de urbanizacién, usos y cambios de usos del
suelo y edificaciones, previo dictamen de impacto urbano expedido por la Secretaria, para los
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desarrollos de fraccionamientos de cualquier tipo, asi como para las construcciones que esta
Ley establece.”

Il. En ese sentido, la fraccion Il del articulo 154 de la ley mencionada en el considerando
anterior establece que para que sea autorizado un fraccionamiento, la dependencia u oficina
municipal competente emitiré dictamen para someterlo a la aprobacién del Ayuntamiento

lll. Por su parte, el articulo 34 fraccién VIll del Reglamento de la Administracién Publica del
Municipio de Matamoros, Tamaulipas, es competencia de la Secretaria de Desarrollo Urbano la
emisién del dictamen técnico de los acuerdos de aprobacion de fraccionamientos conforme lo
sefiale la Ley de la Materia.”

7. Que esta comision dictaminadora, habiendo analizado la opinién precedente, asi
como la documentacion que conforma el expediente que se anexa a la misma,
observa que se cumple, de manera general, con los requisitos establecidos dentro
del procedimiento para desarrollar el fraccionamiento de un predio, contemplado en
la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano

del Estado de Tamaulipas.
8. Que, en ese sentido, unicamente se sugiere la ubicacién de carcamos y jardines
de lluvia en las areas que en su caso sean susceptibles de inundacién.------------------
En razén de lo anterior, las personas integrantes de la Comision de Asentamientos
Humanos y Obras Publicas dictaminamos procedente el desarrollo del
Fraccionamiento Habitacional «Esmeralday Etapa 2, con base en la opinién emitida
por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, asi como en la documentacion
que dicha dependencia municipal adjunta a la misma, por lo que tenemos a bien
someter a la consideracion de este 6rgano de Gobierno Municipal, para su discusion
y aprobacién en su caso, el siguiente:
ACUERDO DEL R. AYUNTAMIENTO DE MATAMOROS, TAMAULIPAS
MEDIANTE EL CUAL SE AUTORIZA EL DESARROLLO DEL
FRACCIONAMIENTO HABITACIONAL DENOMINADO «ESMERALDA» ETAPA 2,
EN UN PREDIO CON SUPERFICIE DE 407 439.23 M? UBICADO AL SURESTE
DE ESTE MUNICIPIO.

PRIMERO. Se autoriza el desarrollo del Fraccionamiento Habitacional «Esmeralda»

Etapa 2, en un predio con superficie de 407 439.23 m? ubicado al sureste del
Municipio de Matamoros, Tamaulipas, con base en el Dictamen No.
SEDUE.006/2022, formulado por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, el
cual cumple con las disposiciones urbanisticas de ley para este tipo de desarrollo,
en los términos que se describen a continuacién:

El Plano del Poligono se encuentra correctamente georreferenciado y ubicadas sus

coordenadas dentro de la traza urbana del municipio.

En el Plano de Rasantes y en el Plano de Lotificacién se contempla la estructura
urbana recomendada para su crecimiento y desarrollo en forma integral y en
armonia con lo que dispone el Plan de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano

del Municipio de Matamoros, Tamaulipas, asi como satisfecho el porcentaje de area
Acta de la Cuadraacésima S iAm () ; e 23 de diciembre de
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de cesién municipal, ademas de contener las vialidades de circulacion, rasantes, el
area lotificable y los destinos previstos para el desarrollo urbano, conforme al
siguiente cuadro de areas:

CUADRO GENERAL DE AREAS Y SUPERFICIES
FRACCIONAMIENTO HABITACIONAL «<ESMERALDA» ETAPA 2

TABLA DE USO DE SUELOS
CONCEPTO CANTIDAD | UNIDAD
SUPERFICIE TOTAL (POL. GENERAL) 407,439.23 | M2
AREA DE VIALIDAD 116,433.46 | M2
DONACION AREA CESION 72,516.08 | M2
AREA VENDIBLE 218,489.89 | M2
TOTAL DE LOTES 1,480 | LOTES
DENS. DE VIVIENDA 36.32 | VIV/HA
TIPO DE LOTE
TIPO LOTE CANTIDAD
HABITACIONAL REGULAR 1434
HABITACIONAL IRREGULAR 46
DONACION AREA VERDE 2
DONACION AREA EQUIPAMIENTO 1
TOTAL 1483
CUADRO DE MANZANAS
MANZANA | LOTES Uso AREA (M2)
1 1 AL 68 HABITACIONAL 6,887.72
2 1 AL 68 HABITACIONAL 6,887.72
3 1 AL 68 HABITACIONAL 6,887.72
4 1 AL 68 HABITACIONAL 6,887.72
5 1 AL 68 HABITACIONAL 6,887.72
6 1 AL 68 HABITACIONAL 6,887.72
7 1 AL 68 HABITACIONAL 6,887.72
8 1 AL 68 HABITACIONAL 6,887.72
9 1 AL 68 HABITACIONAL 6,887.72
10 1 AL 68 HABITACIONAL 6,887.72
11 1 AL 68 HABITACIONAL 6,887.72
12 1 AL 42 HABITACIONAL 8,655.33
13 1AL 44 HABITACIONAL 8,035.42
14 1 AL 44 HABITACIONAL 9,308.91
15 1 AL 44 HABITACIONAL 9,223.36
16 1 AL 45 HABITACIONAL 9,160.10
17 1 AL 46 HABITACIONAL 10,192.21
18 1 AL 46 HABITACIONAL 9,457.68
18 B 1 AL 46 HABITACIONAL 9,457.68
19 1 AL 31 HABITACIONAL 4,694.65
20 1 HABITACIONAL 406.31
21 1AL 12 HABITACIONAL 1,789.56
22 1 AL 39 HABITACIONAL 6,078.73
23 1AL 14 HABITACIONAL 2,431.60
24 1 AL 39 HABITACIONAL 6,160.41
25 1 AL 29 HABITACIONAL 4,597 .41
26 1 AL 25 HABITACIONAL 3,965.83
27 1AL 19 HABITACIONAL 3,086.31
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28 1AL 22 HABITACIONAL 3,240.00
29 1AL9 HABITACIONAL 2,070.79
30 1 AL 33 HABITACIONAL 5,253.05
31 1AL 12 HABITACIONAL 5,542.60
32 1AL 43 HABITACIONAL 6,412.42
33 1 AL 37 HABITACIONAL 6,042.39
34 1AL 10 HABITACIONAL 6,562.22
35 3 AREA DE CESION 72,516.08

TOTAL 1,434.00 291,005.97

CUADRO DE AREAS DE CESION

CUADRO MEDIDAS, COLINDANCIAS Y SUPERFICIES
MANZANA 35 AREA CESION

RUMBO ML COLINDANCIA
AL NORTE 253.89 | CON CALLE FUENTE DE SUERTE

CON AVENIDA EN PROYECTO LIBRAMIENTO FIDEL
ALSURESTE | 533.28 | SO \oENy
AL OESTE 822 | CON LOTE 31 DE LA MANZANA 10
AL SUR 254.40 | CON LOTES DEL 1 AL 31 DE LA MANZANA 19

CON VENTA PARCIAL FRACC. 18 DE OCTUBRE
AL NOROESTE | 233.43 | |"\\ITE FRACCIONAMIENTO

CON VENTA PARCIAL FRACC. 18 DE OCTUBRE
AL OESTE 3922 | | \MITE FRACCIONAMIENTO
AL NORTE 250.46 | CON CALLE SOLTEC

CON CALLES SOLTEC Y PROCESADORA DE
AL OESTE 30.00 | So8 SR

SUPERFICIE TOTAL 72,516.08 M2
CUADRO MEDIDAS, COLINDANCIAS Y SUPERFICIES
LOTE 1 MANZANA 35 AREA VERDE
RUMBO ML COLINDANCIA

AL NORTE 210.77 | CON AREA DE EQUIPAMIENTO M 35 LOTE 2

CON AVENIDA EN PROYECTO (AV. FIDEL
ALSURESTE | 191.95 | 7200l
AL SUR 554.40 | CON MANZANA 19 LOTES DEL 1 AL 21
AL NOROESTE | 233.43 | CON VENTA PARCIAL FRACC. 18 DE OCTUBRE
ALESTE 80.78 | CON AREA DE EQUIPAMIENTO M 35 LOTE 2

SUPERFICIE TOTAL 25,529.48 M2
CUADRO MEDIDAS, COLINDANCIAS Y SUPERFICIES
LOTE 2 MANZANA 35 AREA EQUIPAMIENTO
RUMBO ML COLINDANCIA

AL NORTE 250.00 | CON CALLE SOLTEC
AL ESTE 104.96 | CON AREA VERDE LOTE 3 M 35

CON AVENIDA EN PROYECTO (AV. FIDEL
ALSURESTE | 4539 |2 izaues)
ALSUR 51077 | CON AREA VERDE LOTE 1 M 35

CON AREA VERDE LOTE 1 M 35 Y VENTA PARCIAL
AL OESTE 120.00 | FRACC. 18  DE  OCTUBRE  LIMITE

ERACCIONAMIENTO

SUPERFICIE TOTAL 29,006.43 M2
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CUADRO MEDIDAS, COLINDANCIAS Y SUPERFICIES
LOTE 3 MANZANA 35 AREA VERDE

RUMBO ML COLINDANCIA

AL NORTE 253.89 | CON CALLE FUENTE DE SUERTE

CON AVENIDA EN PROYECTO LIBRAMIENTO (AV.
AL SURESTE | 295.94 FIDEL VELAZQUEZ)

AL OESTE 104.96 | CON AREA DE EQUIPAMIENTO LOTE 2 M 35

AL NORTE 9.46 | CON CALLE SOLTEC

AL OESTE 16.37 | CON CALLE PROCESADORA DE IMAGENES

SUPERFICIE TOTAL 17,980.16 M2

SEGUNDO. Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento a fin de que expida al
desarrollador copias certificadas del presente acuerdo, el cual implica la autorizacion
del proyecto de lotificacién del Fraccionamiento Habitacional «Esmeralda» Etapa 2,
para su inscripcién en el Sistema Estatal de Planeacion e Informacion Geogréfica
para el Desarrollo Urbano y en el Instituto Registral y Catastral de Tamaulipas.--------
TERCERO. Una vez concluidos los procesos de inscripcion mencionados en el
parrafo anterior, los cuales no podran exceder de un afio a partir de la fecha de
aprobacion del presente acuerdo, el desarrollador otorgara en forma inmediata,
mediante escritura publica, el contrato de donacién de las areas de cesién del
Fraccionamiento Habitacional «Esmeralda» Etapa 2 a favor de este Ayuntamiento,
sin reserva ni limitacién alguna, por lo que debera presentar las escrituras en un
plazo maximo de 90 dias naturales posteriores a la referida inscripcion, en las
cuales se establecera el area total, con medidas y colindancias, asi como el destino

de cada una de las areas, en funcién de area verde y/o de equipamiento urbano,

con sus respectivas medidas y colindancias.
CUARTO. Se tiene designado al Arqg. Francisco Javier Guevara Maldonado, en su
calidad de Director Responsable de Obra del Proyecto de Desarrollo denominado
«Esmeralda» Etapa 2, debidamente registrado con niimero 1-103 ante la Secretaria
de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Matamoros, Tamaulipas, como
obligado solidario al cumplimento de las obligaciones y responsabilidades originadas

con motivo de la presente autorizacion.

QUINTO. Se apercibe al fraccionador que en caso de que los tramites sefialados en
los apartados segundo y tercero no se concluyan en el término de un afio, contado a
partir de la fecha de aprobacién del presente acuerdo, la autorizacién para el
desarrollo del Fraccionamiento Habitacional «Esmeralda» Etapa 2, quedara sin
efecto legal alguno.

SEXTO. Previo al inicio de la ejecucidon de las obras de urbanizacion, el
desarrollador solicitard a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del

Municipio de Matamoros, Tamaulipas, la autorizacién del proyecto ejecutivo, para lo
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cual debera presentar lo siguiente:

a) Proyecto de lotificacion;

b) Proyecto de sefalizacion, incluyendo nomenclatura de calles;

c) Proyecto de la red de agua potable;

d) Proyecto de la red de alcantarillado sanitario;

e) Proyecto de la red de electrificacién;

f) Proyecto de alumbrado publico;

g) Estudio de mecanica de suelos y disefio de pavimentos;

h) Proyecto de drenaje pluvial;

i) Proyecto de la red de telefonia y, en su caso, de television por cable;---------=--------
j) Presupuesto de [as obras de urbanizacién total o por etapas, y programa de
ejecucion;

k) Garantia de cumplimiento del diez por ciento del valor de las obras a ejecutar

para urbanizar y equipar el desarrollo motivo de autorizacion; y

1) Solicitud de autorizacién de ventas.

Ademas de garantizar el cumplimiento de las condicionantes establecidas en el
Estudio de Impacto Vial, Resolutivo de la Manifestacion de Impacto Ambiental en su
Modalidad Urbana, Estudio Hidroldgico, Dictamen de Riesgo y Dictamen de Impacto
Urbano, sin el cual no podra autorizarse el inicio de las obras de urbanizacion del
Fraccionamiento Habitacional «Esmeralda» Etapa 2, el fraccionador esta obligado a

realizar las siguientes obras de urbanizacion:

l. La red de distribuciéon de agua potable y sus tomas domiciliarias, asi como obras
complementarias especiales que garanticen el servicio, las cuales deberan sujetarse
en su disefilo, construccién y operacién a las normas, especificaciones vy

lineamientos que le sefale el organismo operador de los servicios de agua potable y

alcantarillado en la autorizacién respectiva;
Il. La red de drenaje sanitario, descargas domiciliarias, subcolectores y conectores,
asi como obras complementarias especiales que garanticen el servicio, las cuales
deberan sujetarse en su disefio y construccion a las normas, especificaciones y
lineamientos que le sefale el organismo operador de los servicios de agua potable y

alcantarillado en la autorizacion respectivamente;

lll. La red u obras para el manejo integral de aguas pluviales;

IV. La red de distribucién de energia eléctrica y obras complementarias, las que

deberan ser subterraneas;

V. El alumbrado publico, conforme a las especificaciones municipales;-----------=-------

VI. La nomenclatura, sefializacién vial y mobiliario urbano;
VII. Las guarniciones y banquetas de concreto conforme a las especificaciones que

sefiale el municipio, incluyendo en su disefio rampas para discapacitados;-----------
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VIIl. La habilitacion de las vias publicas conforme a las especificaciones de la Ley

de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del

Estado de Tamaulipas y las Normas Oficiales Mexicanas;
IX. Las obras de infraestructura troncal o de servicios basicos que se requieran para

su incorporacion al area urbana;
X. Realizar obras especificas de conexidén para [a movilidad y el transporte urbano;
para garantizar que las presiones a la estructura de terracerias en la calle o calles
principales que conectaran al desarrollo con la movilidad urbana del sector sean
menores con el disefio de pavimentos de concreto hidraulico, esta sera una manera
de garantizar que existan dafos iniciales por el deterioro de pavimentos por su alto
tréfico de conexién como de ruta de acceso y salida, debiendo en su disefio siempre
estas calles principales ser de concreto hidraulico por las posibles cargas generadas
por las futuras rutas de transporte urbano y motriz, para el caso especifico seguir las

recomendaciones que el estudio de mecanica de suelos indique en su disefio y

estructura de estos pavimentos;
XI. Las obras y previsiones necesarias para facilitar el acceso universal, circulacién

y uso de espacios e instalaciones a las personas con discapacidad;

Xll. La habilitacién, equipamiento y arbolado de areas verdes, camellones vy
banquetas de concreto, conforme los lineamientos que sefiale la dependencia

municipal correspondiente; y

Xlll. Las redes generales para telefonia y televisidén por cable, las cuales deberan

ser preferentemente subterraneas.

SEPTIMO. Para la construccién de las viviendas del Fraccionamiento Habitacional
«Esmeralda» Etapa 2, el fraccionador debera obtener las licencias de construccion
correspondientes ante la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia Municipal, de
conformidad con lo dispuesto por los articulos 196 y 197 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado
de Tamaulipas y demas relativos y aplicables de los Reglamentos de
Construcciones vigentes en el Estado y en el Municipio.

OCTAVO. Se prohibe la enajenacion de lotes de terreno sin contar previamente con
el documento resolutivo de autorizacion de ventas emitido por la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Matamoros, Tamaulipas, en el cual
se haga constar el cumplimiento de las condiciones establecidas en la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado
de Tamaulipas, mismo que debera inscribirse en el Instituto Registral y Catastral,
para que surta efectos ante 'los terceros adquirentes, siendo corresponsables del
cumplimiento de dicha obligacion los notarios publicos ante quienes se celebren los

contratos de enajenacién, por lo que haran constar en el instrumento
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correspondiente la inscripcidon de dicha autorizacion.

En ese sentido, una vez expedida la autorizacién para celebrar operaciones
tendientes a la enajenacion de la propiedad, el fraccionador deberd dar aviso a la

Direccién de Catastro Municipal para la identificacion de los lotes.

Para transferir los derechos y obligaciones dentro del Fraccionamiento Habitacional
«Esmeralda» Etapa 2, el propietario debera contar con la autorizacién mencionada
por escrito. Quien adquiera los derechos y obligaciones referidos en el parrafo
anterior, ademas de manifestar por escrito su anuencia, se subrogara en el disfrute
de unos y el cumplimiento de otras y debera cumplir las condiciones y requisitos
establecidos en el presente acuerdo.

NOVENO. Al término de las obras de urbanizacion del Fraccionamiento Habitacional
«Esmeralda» Etapa 2, el desarrollador podra solicitar a la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Ecologia del Municipio de Matamoros, Tamaulipas, la constancia de
terminacién de obras, para lo cual debera presentar la siguiente documentacion:-----

l. Solicitud de la constancia;

ll. Constancia que acredite la personalidad juridica;

lll. Copia del acuerdo de autorizacién de ventas inscrito en el Instituto Registral y
Catastral;

IV. Garantia equivalente al 20 % del monto total de las obras de urbanizacién, con
vigencia de tres afios por vicios ocultos, que respalde la calidad de pavimentos,
guarniciones, banquetas, redes de agua potable, sistema de alumbrado publico,
redes de alcantarillado, drenaje pluvial en su caso, areas verdes y demas obras
especiales solicitadas, al respecto, la dependencia municipal competente definira la

forma de la garantia;
V. Copias de los recibos del pago de las contribuciones correspondientes; y------------
VI. La que se requiera conforme a las demas disposiciones de caracter general que

en su caso expida este Ayuntamiento.
Por lo que ademas, el desarrollador debera habilitar y entregar al Ayuntamiento de

Matamoros, Tamaulipas, de manera fisica, el drea verde cedida, cumpliendo con los

siguientes alcances minimos:

a) Banqueta perimetral, con rampas para discapacitados;

b) lluminacién con tecnologia sustentable, que permita el ahorro de energia;-----------

c) Instalacién de juegos infantiles;
d) Un arbol por cada sesenta metros cuadrados de superficie. Los arboles deberan

tener una altura minima de un metro con cincuenta centimetros, utilizando para ello

especies nativas; y
e) Servicios y mobiliario urbano complementarios que este Ayuntamiento determine

necesarios, como tomas de agua, bebederos, estacionamientos para bicicletas,
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bancas, entre otros.

DECIMO. Las resoluciones que emita la dependencia municipal competente dentro
del procedimiento para el desarrollo del Fraccionamiento Habitacional «Esmeralda»
Etapa 2, implicaran para el titular de la autorizacién que mediante el presente

acuerdo se emite, la posibilidad de llevar a cabo las acciones siguientes:----------------

I. Cuando se concluya la Etapa 2:
a) Iniciar las obras relativas al frazo de calles, despalme y movimiento de tierras en

general; y

b) Iniciar tramites ante las demds dependencias de servicios publicos.-----=-===mmmmmmmx
Il. Cuando se concluya la Etapa 3:

a) Iniciar las obras de urbanizacién autorizadas;

b) Celebrar contratos o convenios con terceros con el propésito de enajenar la

propiedad de los diferentes lotes que componen el fraccionamiento; y
c) Obtener la liberacion de la garantia de cumplimiento otorgada y de los
compromisos contraidos a cargo; en todo caso, subsistira por tres afios la garantia
necesaria contra vicios ocultos de pavimento, guarniciones, banquetas, energia
eléctrica, alumbrado publico, agua potable, alcantarillado y drenaje pluvial, areas

verdes y demas obras especiales solicitadas.
Dado en la Sala de Sindicos y Regidores, a los nueve dias del mes de diciembre del

ano dos mil veintidos.

LIC. JORGE ALBERTO AGUIRRE LLANAS SEGUNDO REGIDOR PRESIDENTE.-
Rubrica.- A FAVOR.
MTRA. ALMA ACOSTA MENDOZA TERCERA REGIDORA SECRETARIA.-
Rubrica.- A FAVOR.
C. JULIA ROSA FAVILA CASTILLO QUINTA REGIDORA VOCAL.- Ribrica.- A
FAVOR.
LIC. ADOLFO IVAN PUENTE ACOSTA SEXTO REGIDOR VOCAL.- Ribrica.- A
FAVOR.
ING. HECTOR JAIME SILVA SANTOS VIGESIMO PRIMER REGIDOR VOCAL.-
Rubrica.- A FAVOR.
El SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, LIC. CARLOS BALLESTEROS GALVEZ,
consulta a las personas que conforman el 6rgano de Gobierno Municipal la

aprobacién del acuerdo mencionado, por lo que solicita en votacion nominal hagan
saber el sentido de su voto.

Y habiendo concluido la consulta sobre el sentido de la votacion, el Secretario del
Ayuntamiento comunica que la autorizacion para el desarrollo del
Fraccionamiento Habitacional denominado «Esmeralda» Etapa 2, en un predio
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con superficie de 407 439.23 m?, ubicado al sureste de este Municipio, es
aprobada por mayoria de las (24) veinticuatro personas integrantes del
Ayuntamiento, con fundamento en el articulo 44 del Cédigo Municipal para el Estado
de Tamaulipas, en relacién con los diversos 26, 27 fraccién | y 29 fracciéon VIl del
Reglamento Interior del Ayuntamiento, con (23) veintitrés votos a favor: Presidente
Municipal, Mtro. Mario Alberto Lépez Hernandez, Primer Sindico, C.P. Laura
Enedelia Cardenas Farias; Segundo Sindico, Dr. Alejandro Villafafiez Zamudio;
Primera Regidora, Profra. y Lic. Alba Belén Aguilar Reyna; Segundo Regidor, Lic.
Jorge Alberto Aguirre Llanas; Tercera Regidora, Mtra. Alma Acosta Mendoza;
Cuarto Regidor, C. José Manuel Raygoza Garcia; Quinta Regidora, C. Julia Rosa
Favila Castillo; Sexto Regidor, Lic. Adolfo Ivan Puente Acosta; Séptima Regidora, C.
Maria Rosa Pérez Garcia; Octavo Regidor, Lic. Andrés Andrade Marquez; Novena
Regidora, C. Alma Rosa Alarcén Cerna; Décimo Regidor, C. Alejandro Cerezo Ruiz;
Décimo Segundo Regidor, Lic. Jorge Prisciliano Renteria Campos; Décima Tercera
Regidora, Lic. Juana Gonzédlez Morales; Décima Cuarta Regidora, C. Cristina
Cabrera Flores; Décimo Quinto Regidor, C. Gerardo Sergio Cisneros Garcia;
Décima Sexta Regidora, Lic. Claudia Astrid Jiménez Ledezma; Décima Séptima
Regidora, C. Ana Luisa Martinez Trevifio; Décima Octava Regidora, Ing. Mayra
Melissa Samano Saldivar; Décima Novena Regidora, Ing. Leticia Alejandra Sierra
Fragoso; Vigésimo Regidor, Ing. Ismael Garcia Ramos y Vigésimo Primer Regidor,
Ing. Héctor Jaime Silva Santos. Y (1) una abstencién: Décima Primera Regidora, C.
Minerva Mata Trejo.
6. DICTAMEN DE LA COMISION DE ASENTAMIENTOS HUMANOS Y OBRAS
PUBLICAS CON PROYECTO DE ACUERDO MEDIANTE EL CUAL SE
AUTORIZA EL DESARROLLO DEL FRACCIONAMIENTO HABITACIONAL
DENOMINADO «ESMERALDA» ETAPA 3, EN UN PREDIO CON SUPERFICIE DE
149 391.63 m?, UBICADO AL SURESTE DE ESTE MUNICIPIO.
El PRESIDENTE MUNICIPAL, MTRO. MARIO ALBERTO LOPEZ HERNANDEZ,
solicita al Secretario del Ayuntamiento que le auxilie en el desahogo de este punto

del Orden del dia, consulte las aprobaciones correspondientes y realice el computo

de votos.
El SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, LIC. CARLOS BALLESTEROS GALVEZ,
notifica que en junta de trabajo informativa se amplié lo relativo al punto en
consideracién y para dar agilidad la sesion, consulta a las personas que conforman
el érgano de Gobierno Municipal la aprobacién de la dispensa de la lectura del
dictamen, asi como de las tablas que contienen los cuadros general de areas y

superficies y de areas de cesion, para sélo dar lectura al acuerdo, por lo que solicita

gue en votaciéon econdmica hagan saber el sentido de su voto.
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Y habiendo concluido la consulta sobre el sentido de la votacion, el Secretario del
Ayuntamiento informa que la dispensa de la lectura del dictamen, asi como de las
tablas que contienen los cuadros general de areas y superficies y de areas de
cesién, es aprobada por unanimidad de las (24) veinticuatro personas integrantes
del Ayuntamiento, con fundamento en el articulo 44 del Cédigo Municipal para el
Estado de Tamaulipas, en relacion con los diversos 26 y 27 fraccion [l del

Reglamento Interior del Ayuntamiento.
El PRESIDENTE MUNICIPAL, MTRO. MARIO ALBERTO LOPEZ HERNANDEZ,
cede el uso de la palabra al VIGESIMO PRIMER REGIDOR, ING. HECTOR JAIME
SILVA SANTOS, VOCAL DE LA COMISION DE ASENTAMIENTOS HUMANOS Y
OBRAS PUBLICAS, quien da lectura al acuerdo, cuyo dictamen se transcribe
integramente a continuacion:
HONORABLE R. AYUNTAMIENTO DE MATAMOROS, TAMAULIPAS:----=-szmunue--
La Comisioén de Asentamientos Humanos y Obras Plblicas recibié de la Secretaria
del Ayuntamiento, para estudio, el Dictamen No. SEDUE.007/2022, de fecha 3 de
octubre de 2022, formulado por la Secretaria de Desarrolio Urbano y Ecologia,

derivado de la revisién y tramite de la peticion y expediente presentados por la
empresa Inmobiliaria Prismanova Bienes Raices, S. A. de C. V., para la creacién del

Fraccionamiento Habitacional denominado «Esmeralda» Etapa 3.

Con esta finalidad, las personas integrantes de la comisidn mencionada
anteriormente, en ejercicio de las facultades que nos confieren los articulos 59, 63,
64 y 64 Bis del Cddigo Municipal para el Estado de Tamaulipas y 8°, 9°, 11, 13, 35,
39, 40, 41, 42, 43, 45, 46 y 47 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de
Matamoros, Tamaulipas, procedimos al estudio del expediente de referencia, con el

apoyo documental y administrativo de la citada dependencia municipal, con el

propdsito de emitir nuestra opinion a través del siguiente:
DICTAMEN

. ANTECEDENTES.
1. En fecha 3 de octubre de 2022, la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia

emiti6 el Dictamen No. SEDUE.007/2022, a través del cual expone el andlisis
técnico y juridico del expediente formado con motivo de la solicitud presentada por
la empresa Inmobiliaria Prismanova Bienes Raices, S. A. de C. V., para la creacion
del Fraccionamiento Habitacional «Esmeralda» Etapa 3, en un predio con superficie
de 149 391.63 m? ubicado al sureste de este municipio, mismos que fueron
recibidos en fecha 24 del mismo mes y afio en la Secretaria del Ayuntamiento.--------
2. En fecha 25 de octubre de 2022, la Secretaria del Ayuntamiento remitié el referido

dictamen y expediente anexo al mismo a la presidencia de esta Comision de
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Asentamientos Humanos y Obras Publicas, mediante el oficio No. 956/2022, para
estudio y elaboracién de la presente opinién.
Il. COMPETENCIA.

Este R. Ayuntamiento es competente para conocer del presente asunto, con base

en lo dispuesto por los articulos 115 de la Constituciéon Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 1 y 7 de la Ley General de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano; 130 y 134 de la Constitucion Politica
del Estado de Tamaulipas; 1, 2, 4, 9, 12, 13, 150, 151, 152, 153, 154 y 155 de la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del
Estado de Tamaulipas; y 1°, 2°, 3°, 4°, 5° 21, 49 fracciéon XXII, 65 y 73 del Cdédigo
Municipal para el Estado de Tamaulipas.
lll. CONSIDERANDO.

1. Que de conformidad con lo previsto por el articulo 115 de la Constituciéon Politica

de los Estados Unidos Mexicanos, el municipio libre es la base de la division
territorial y de la organizacioén politica y administrativa de los estados, el cual sera
gobernado por un Ayuntamiento de eleccién popular directa y esta facultado, en los
términos de las leyes federales y estatales, para formular, aprobar y administrar la
zonificacion y planes de desarrollo urbano municipal; asi como para autorizar,
controlar y vigilar la utilizaciéon del suelo, en el ambito de su competencia, en su
jurisdiccidn territorial; y para otorgar licencias y permisos para construcciones.---------
2. Que, en ese sentido, en fecha 28 de noviembre de 2016 se publicé en el Diario
Oficial de la Federacién la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano, que en su articulo 7 establece que las atribuciones
en materia de planeacion, asi como de ordenamiento territorial, asentamientos
humanos, desarrollo urbano y desarrollo metropolitano, seran ejercidas de manera
concurrente por la Federacion, las entidades federativas, los municipios y las
Demarcaciones Territoriales, en el ambito de la competencia que les otorga la
Constituciéon Politica de los Estados Unidos Mexicanos y la propia ley, asi como a
través de los mecanismos de coordinacién y concertaciéon que se generen.-------------
3. Que en congruencia con lo anterior, el Honorable Congreso del Estado expidié
mediante el Decreto LXIlI-777, publicado en el Periédico Oficial en fecha 5 de
febrero de 2019, la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano del Estado de Tamaulipas, que en su articulo 12 dispone entre
las atribuciones de los Ayuntamientos la de autorizar o negar, con base en las
disposiciones legales aplicables y el plan o programa vigente, la ejecuciéon de obras
de urbanizacién, usos y cambios de usos del suelo y edificaciones, previo dictamen
de impacto urbano expedido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Medio

Ambiente, para los desarrollos de fraccionamientos de cualquier tipo, asi como para

)
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las construcciones que la propia ley establece.

4. Que en cumplimiento a lo dispuesto por la ley mencionada en el parrafo que
antecede, la Secretaria de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente, a través del oficio
SEDUMA/SP/2022/002534, EXP. No. 111/2022, de fecha 26 de septiembre de
2022, emitid6 Dictamen de Impacto Urbano de procedente para el Fraccionamiento
Habitacional «Esmeralday Etapa 3, en un predio con superficie total de 149 391.63
m?, ubicado en avenida Movimiento 18 de Octubre, entre calle Venecia y calle

Magnatec, de este Municipio.

5. Que, asimismo, la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano del Estado de Tamaulipas, establece en su articulo 154 el
procedimiento para desarrollar el fraccionamiento de un predio, dentro del cual
sefiala que la dependencia u oficina municipal competente emitira dictamen para
someterlo a la aprobaciéon del Ayuntamiento, previo dictamen de impacto urbano
expedido por la SEDUMA, el cual ha quedado descrito en el parrafo anterior.----------
6. Que, al respecto, el Cédigo Municipal para el Estado de Tamaulipas dispone en
su articulo 73 que la persona titular de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Ecologia —dependencia municipal encargada de vigilar el cumplimiento de las
normas en materia de asentamientos humanos, ordenamiento territorial, desarrollo
urbano y sustentable y protecciéon del medio ambiente— tiene entre sus facultades y
obligaciones las de revisar y dar tramite a las solicitudes de fusiones, subdivisiones,
relotificaciones y fraccionamientos de terrenos y formular dictamen para que el
Ayuntamiento acuerde lo conducente, el cual fue emitido con el No.
SEDUE.007/2022, de fecha 3 de octubre de 2022, con base en los antecedentes y

consideraciones que a continuacién se transcriben:
“ANTECEDENTES

En fecha 30 de septiembre del 2022, mediante escrito dirigido al Ingeniero Marco Antonio
Hernandez Acosta en su caracter de Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio
de Matamoros, la empresa citada anteriormente, a través de su representante legal, realizé la
referida peticion, a la cual anexa la documentacién que a continuaciéon se describe, para
acreditar el cumplimiento del procedimiento para desarrollar el fraccionamiento del predio con
superficie de 149,391.63 m?, establecido en el articulo 154 y demas relativos y aplicables de la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Tamaulipas.

1. Uso del suelo y lineamientos urbanisticos. (Arf. 154, fc. I)

Conforme a lo previsto en el instrumento normativo que define las politicas y estrategias
urbanas de uso de suelo, crecimiento, conservaciéon, mejoramiento y ordenamiento en el
territorio municipal, el desarrollador presento, para la obtencién del certificado de uso del suelo y
lineamientos urbanisticos, la siguiente documentacion:

1.1 Solicitud de certificado de uso de suelo. (Art. 154, fc. |, inc. a)

De conformidad con lo que dispone el articulo 185, en relacion con el diverso 154 fraccién |,
ambos de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del
Estado de Tamaulipas, se solicité el cerfificado de uso de suelo y lineamientos urbanisticos
mediante escrito de fecha 11 de Abril del 2022, el cual fue expedido en fecha 12 del mismo mes
y afio, a nombre de la empresa Inmobiliaria Prismanova Bienes Raices, S. A. de C. V., respecto
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del bien inmueble con superficie de 149,391.63 m?, ubicado en el Predio el Galanefio de este
municipio.

1.2 Copia certificada del titulo que acredite la propiedad del predio, inscrito en el Instituto
Registral y Catastral. (Art.154,fc. |, inc. b)

El solicitante acredit6 la propiedad del predio con superficie 149,391.63 m?, mediante la copia
de la escritura publica numero 2,337, otorgada ante la fe del licenciado Arturo Francisco
Hinojosa Rodriguez Titular de la Notaria Publica Num. 322, con ejercicio en la ciudad de
Matamoros, Tamaulipas, que se refiere a la protocolizacién de Juicio Sucesorio Testamentario a
bienes de la sefiora Josefina Garza Pérez cedente de los derechos hereditarios en favor de la
empresa “Casas Romara, S. A. de C. V.” ahora “Inmobiliaria Prismanova Bienes Raices, S. A.
de C. V.”, instrumento inscrito ante el Instituto Registral y Catastral Oficina Matamoros, con el
namero de finca 149946 y de acuerdo a las siguientes medidas y colindancias:

Poligono denominado Reserva 3, con superficie de 14-93-91.63 Hectareas:

CUADRO DE CONSTRUCCION (RESERVA 3)
LA SUCESION DE JOSEFINA GARZA PEREZ

LADO RUMBO DISTANCIA | V COORDENADAS COLINDANCIAS
EST | PV X Y
53 | 2,853,828.26 649,957.77

53 54 S 02°59'40.36" E 302.06 54 | 2,853,526.61 649,973.55 | CON AVENIDA MOVIMIENTO 18
DE OCTUBRE

54 55 N 86°56'37.56"E 111.60 55 | 2,853,532.56 650,084.99 | CON MIGUEL RUBIANO REYNA

55 56 S 03°58'07.91"E 297.19 56 | 2,853,236.08 650,105.56 | CON MIGUEL RUBIANO REYNA

56 57 S 88°04'07.47"W 306.93 57 | 2,853,225.74 649,798.80 | CON LA  SUCESION
JOSEFINA GARZA PEREZ

57 58 N 03°33'12.72"W 600.35 58 | 2,853,824.93 649,761.59 | CON LA SUCE'SION
JOSEFINA GARZA PEREZ

58 53 N 89°01'42.63"E 196.21 53 | 2,853,828.26 649,957.77 | CON EL EJIDO ESPERANZA Y
REFORMA, DREN ESPERANZA
Y REFORMA Y AVENIDA DE LA
EZPERANZA DE POR MEDIO

SUPERFICIE = 14-93-91.63 M2

1.3 Certificado de libertad de gravamen con no mas de treinta dias desde su expedicién al
momento de la solicitud. (Art. 154, fc. J, inc. ¢)

Certificado de la finca nlimero 149946 del Municipio de Matamoros, Tamaulipas, que ampara el
terreno rustico ubicado en el Predio el Galanefio, identificado con clave catastral 22-11-1766,
expedido por el Instituto Registral y Catastral del Estado con no mas de treinta dias de su
expedicion al momento de presentar su solicitud

1.4 Documento que acredite su personalidad juridica. (Art. 7154, fc. I, inc. d)

El solicitante acredita la personalidad con la que comparece mediante la copia de la escritura
publica nimero 2,346, otorgado ante la fe del Licenciado Arturo Francisco Hinojosa Rodriguez,
notario publico nimero 322 con ejercicio en esta Ciudad y que contiene la protocolizacién del
acta de asamblea de la empresa “CASAS ROMARA, S. A. DE C. V.” ahora “PRISMANOVA
BIENES RAICES, S.A. DE. C.V."”, documento en el que consta el otorgamiento de poderes
hecho en favor de Carlos Alfredo Lawtén Rosas;

1.5 Plano del predio con el sefialamiento de su posicién respecto a la red geodésica
nacional. (Art.154, fc. |, inc. e)

Se adjunté plano debidamente firmado por el Arg. Francisco Javier Guevara Maldonado

1.6 Certificados de factibilidad de servicios publicos expedidos por las autoridades u
organismos a cargo de su prestacion. (Art.154, fe. I, inc. f)

a) Factibilidad para suministrar el servicio de energia eléctrica expedida por la Comisién Federal
de Electricidad, mediante el oficio nimero PLZ-046/2022, de fecha 27 de Abril del 2022.

b) Factibilidad de los servicios de agua potable y drenaje sanitario expedida por la Junta de
Aguas y Drenaje de la Ciudad de Matamoros, mediante el oficio numero JAD-GTEC-094/2022,
de fecha 16 de mayo de 2022.

1.7 Documento que acredite estar al corriente en el pago de los impuestos y derechos a
los que esté sujeto el predio. (Art. 154, fc. |, inc. g)
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Se presenté comprobante de pago predial respecto a la clave catastral 22-11-1779 y con el que
se acredita estar al corriente en el afio 2022.

1.8 Pago de los derechos correspondientes. (Art.154, fc. I, inc.h)

Se adjunté comprobante de pago de derechos de Certificado de Uso de Suelo y Lineamientos
Urbanisticos.

2. Lotificacion. (Art.154, fc. Il)

Con base en los lineamientos urbanisticos mencionados, el fraccionador presenta el proyecto
de desarrollo del fraccionamiento Esmeralda Etapa 3 con las siguientes caracteristicas:

2.1 Vialidades y sentidos de circulacion.

El desarrollo contempla vialidades secundarias y terciarias, que de acuerdo a lo que dispone el
articulo 146 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano del Estado de Tamaulipas, se determinan de la siguiente forma:

2.1.1 Vialidad secundaria: Es la via que permite integrar distintas zonas de la ciudad,
disefiadas para colectar, distribuir el transito y servir de enlace entre las vias primarias y
terciarias. Puede contar con doble sentido de circulaciéon o un solo sentido de circulacion
integrada por dos vialidades (par vial), conforme a lo siguiente:

2.1.1.1 De doble sentido de circulacién: Tendré un derecho de via de 32.00 metros con dos
banquetas de 4.00 metros cada una, dos calzadas de 10.00 metros de ancho y un camellén
de4.00 metros; y

2.1.1.2 De un sentido de circulacién: Estara formada por dos vialidades que entre sus ejes no
tengan mas de 300.00 metros, con sentidos contrarios de circulacién. Tendra un derecho de via
de22.00 metros con dos banquetas de 4.00 metros cada una y una calzada principal de 14.00
metros.

2.1.2 Vialidad terciaria: Es la via de menor jerarquia en la estructura vial para la circulacion
vehicular; integra barrios y colonias. Su principal funcién es brindar acceso a los predios, por lo
gue opera con volumenes de transito y velocidad bajos. Puede contar con doble sentido de
circulacién o un solo sentido de circulacién, conforme a lo siguiente:

2.1.2.1 De doble sentido de circulacién: Tendra un derecho de via de 15.50 metros con dos
banquetas de 2.25 metros cada una y una calzada de 11.00 de ancho; y

2.1.2.2 De un sentido de circulacion: Esta debera necesariamente conformar circuitos viales.
Tendra un derecho de via de 13.50 metros con banquetas de 2.25 metros cada una y una
calzada de 9.00 metros para el transito de los vehiculos.

Asi, debera preverse una vialidad terciaria cada 150.00 metros, como méximo, medidos entre
sus ejes.

Por tanto, respecto de las vialidades y sentidos de circulacion, el proyecto presentado atiende
los limites establecidos en la ley; no obstante, el desarrollador debera garantizar en su proyecto
ejecutivo de urbanizacion el cumplimiento de las disposiciones siguientes:

a) Todas las vialidades de uso vehicular, peatonal o mixto deberan asegurar y permitir que los
vehiculos para la atencién de emergencias puedan acceder a ellas en todo momento.

b) Las vialidades existentes deberan adecuarse progresivamente, considerando el criterio de
calle completa y las nuevas vialidades el criterio de calle integral, asegurando el acceso
universal, incluyente y con equidad de género, conforme a las Normas Técnicas en la materia y
el Reglamento de Construcciones vigente.

c) Las vialidades se disefiaran estructuralmente de acuerdo a las caracteristicas vy
especificaciones previstas por la Norma Oficial Mexicana. A falta de lo anterior, se aplicaran los
criterios de disefio que la autoridad competente establezca.

2.2 Rasantes.

El desarrollador presenta plano de rasantes del Proyecto “Esmeralda Etapa 3”, debidamente
firmado por el representante legal, asi como por el Arquitecto Francisco Javier Guevara
Maldonado, Director Responsable de Obra (D.R.0.) con nimero de registro I- 103 ante la
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Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Matamoros, Tamaulipas indicando
curvas de nivel a cada metro, con el trazo de calles internas y existentes, niveles de las mismas,
pendientes, alturas, escurrimientos, y demas caracteristicas que permitan la integracion del
fraccionamiento con las calles existentes en la zona, incluyendo cortes longitudinales y
secciones transversales de las calles.

2.3 Lotificacién.

El predio en cuestion forma una sola superficie de 149,391.63 m?, localizado al sur-este de la
ciudad de Matamoros y se encuentra catalogado como urbano, de acuerdo al Plan de
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Municipio de Matamoros, Tamaulipas, en el
Plano de Zonificaciéon Primaria.

En este sentido, las areas urbanas o urbanizables del municipio y los usos del suelo se
clasifican en cuanto a su funcién, en: Habitacionales, de Comercio, de Servicios, Industria,
Espacios Abiertos y de Infraestructura.

Por tanto, la empresa “PRISMANOVA BIENES RAICES, S.A. DE. C.V.”, a través de su
representante legal, el C. Carlos Alfredo Lawton Rosas, atiende los requerimientos de uso y
destino de suelo, certificando asi el uso de suelo HABITACIONAL y por la ubicacién del predio
en el que se pretende desarrollar el fraccionamiento “Esmeralda Etapa 3”, objeto del presente
dictamen, se sitia como densidad alta, por lo que los lotes por hectarea deberan encontrarse
dentro de los limites que sefala el Plan de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el
Municipio de Matamoros, a saber, de 56 o mas viviendas por hectarea.

Asi, el proyecto de lotificacion del fraccionamiento “Esmeralda Etapa 3” cumple con lo
estipulado en el articulo 153 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano del Estado de Tamaulipas, toda vez que las dimensiones de los lotes que
proyecta respetan los lineamientos minimos, que no podran ser inferiores de 6.00 metros
lineales en el frente de las vialidades y con superficie de 96.00 m2.

El cual cuenta con la firma del Arquitecto Francisco Javier Guevara Maldonado, en su calidad
de Director Responsable de Obra del Proyecto de Desarrollo denominado Esmeralda etapa 3
Director Responsable de Obra (D.R.0.) con numero de registro I- 103 ante la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Matamoros, Tamaulipas.

2.4 Area vendible.

Que el area vendible asciende a la superficie de 240,968.90 metros cuadrados de conformidad
con lo proyectado en el plano de lotificacién del Proyecto “Esmeralda Etapa 3", debidamente
firmado por el representante legal, asi como por el Arquitecto Francisco Javier Guevara
Maldonado, Director Responsable de Obra (D.R.0.) con numero de registro I- 103 ante la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Matamoros, Tamaulipas

2.5 Areas de cesion.

El propietario plasma en el proyecto de desarrollo objeto del presente dictamen, un porcentaje
de area de cesion que excede el 13% (trece por ciento) del area vendible, lo que equivale a una
superficie de 31,325.96 m2de la cual el 60% (sesenta por ciento), se encuentra catalogada
como area verde equivalente a una superficie de 18,795.58 mefros cuadrados y el 40%
(cuarenta por ciento) catalogada como area de equipamiento equivalente a 12,530.38 metros
cuadrado, por lo que observa lo sefialado en la fraccion Il del articulo 156 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Tamaulipas.

2.6 Afectaciones.
No presenta afectaciones
2.7 Estudio de impacto vial.

El desarrollo tiene su comunicacion e integracién a la estructura articulada vial de la ciudad por
diversos puntos que integran el trafico vehicular desde vialidades terciarias hasta vialidades
primarias hacia la ciudad, el estudio describe puntos especificos de estudio que definen la
movilidad gque tendra el sector, la vialidades que integran la movilidad en su ruta de acceso y
salida que refleja el desarrollo habitacional quedan bajo el siguiente analisis, donde el
desarrollador del proyecto analiza como las principales vias generadoras de viajes para todo
ese sector a desarrollar y en especifico para este fraccionamiento, estas se tipifican con las
intersecciones de la siguiente manera, calle 18 de octubre y Magnatek, calle 18 de octubre y
speranza, calle 18 de octubre y Benjamin Gaona, Calle
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JesUs Vega y Manuel Chapa, Avenida Pedro Cardenas y Av. Emilio Portes Gil, Avenida Del
Nifio y Benjamin Gaona, Avenida Del Nifio y Jesls Vega, Avenida Del Nifio y Av. Marte R.
Goémez, Avenida Pedro Cardenas y Av. Marte R. Gémez.

El Estudio tipifica las estructuras de las vialidades analizadas, su comportamiento vial de
interaccién de cada una en el sector, y su comportamiento de volimenes vehicular, asi como su
generacion y distribucion de viajes vehiculares.

En su andlisis del estudio de Impacto Vial, el proyecto habitacional actualmente determina que
la zona presenta tasa de crecimiento vehicular estables en cuanto a la condicién motriz para
ese sector de la ciudad y en especifico en esa zona vial que actualmente opera con Niveles de
Servicio variables catalogas de A hasta F en algunos cruceros.

Se aforaron los siguientes cruceros en operacion sin proyecto y con proyecto:

Interseccion: Calle 18 de Octubre y Magnatek.

Interseccion: Calle 18 de Octubre y Jesus Vega.

Interseccién: Calle 18 de Octubre y La esperanza.
Interseccion: Calle 18 de Octubre y Benjamin Gaona.
Interseccién: Calle Jesus Vega y Manuel Chapa.

Interseccién: Avenida Pedro Cardenas y Av. Emilio Portes gil.
Interseccion: Avenida Del Nifio y Benjamin Gaona.
Interseccién: Avenida Del Nifio y Jesls Vega.

Interseccion: Avenida Del Nifio y Av. Marte R. Gémez.
Interseccién: Avenida Pedro Cardenas y Av. Marte R. Gomez.

El estudio en particular se enfocé en las anteriores vialidades y su carga vehicular integrando
los volimenes de atraccion y generacién de viajes a estos puntos vehiculares y algunos de
conflicto, las condiciones de la zona antes y después de la entrada en funciones del proyecto
habitacional.

En sus resultados de operacién en las intersecciones de analisis se estima que tienen indices
de ocupacion variables en condiciones actuales sin proyecto, situacion que tiene un indicador
de volumen de trafico con capacidades para la zona de estudio adecuado y catalogadas con
Nivel de Servicio que van e A hasta F esta Ultima condicién solo en dos intersecciones como lo
son Avenida Del Nifio y Benjamin Gaona, y Avenida Pedro Cardenas y Av. Marte R. Gémez
donde los niveles de demora se proyectan cobre los 120 seg./veh.; en sus levantamientos de
aforo para su condicién operativa con proyecto tendré niveles que se mantendran en rangos
aceptables en su operacion inicial teniendo servicios catalogas como A y B, sin embargo para la
condicione de cruceros como Avenida Pedro Cardenas y Av. Emilio Portes gil, Avenida Del Nifio
y Benjamin Gaona, Avenida Del Nifio y Jeslis Vega y Avenida Pedro Cardenas y Av. Marte R.
Gémez presentaran niveles de servicio catalogados con F, teniendo algunas demoras
consideradas que afectan la operaciéon en su hora pico de demanda maxima del dia, en
horizontes de 5, 10 y 15 afios para los volimenes de trafico con capacidad para la zona de
estudio, sobre todo Avenida Pedro Céardenas y Av. Marte R. Gémez, y Avenida del Nifio (Portes
Gil) y Av. Marte R: Gémez.

El estudio analiza la estructura vial conformada n el sector por sus vias o rutas de comunicacion
para establecer las condiciones de operacién que tendrd el sector en su conectividad, y
determina que en su acceso al fraccionamiento por diversas calles con su interaccién principal
de la Calle Jesus Vega y Manuel Chapa las cuales tendran una tendencia de capacidad para
recibir las cargas vehiculares.

En proyecto en su apartado e conclusiones y recomendaciones estipula que:

Conforme la generacién de viajes vehiculares par los escenarios futuros, la movilidad vehicular
al interior del sector se vera modificada de manera significativa por lo que sera necesario
distribuir el volumen vehicular generado no solo por la calle Benjamin Gaona; es por ello que
para los escenarios futuros (desde el escenario a 5 afios) recomendamos que al menos la calle
Jesus Vega sea pavimentada y construida en base a lo indicado en los reglamentos, donde al
menos cuente con espacio para circular en dos carriles por sentido mas un espacio para el
estacionamiento en cordén en ambas aceras. Por medio de esta nueva vialidad se lograra
distribuir de una mejor manera tanto la entrada como la salida del sector habitacional en estudio
hacia la venida del Nifio de un amanera méas adecuada.

Indica que sera importante visualizar proyectos de mejora en cada uno de los cruceros con
mayores conflictos para escenario tendenciales a un mediano y largo plazo.
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Para los escenarios futuros determina que las dos vialidades consideradas en el estudio como
entradas y salidas del sector, Benjamin Gaona y JesUs Vega, presentaran problemas de
capacidad en su cruce con la avenida del Nifio ( Portes Gil); por esas razén indica que se
deberan prever otras vialidades que ayuden a dar salida al sector no solo en el sentido sur-norte
y norte-sur, hacia la avenida del Nifio si no también vialidades que ayuden a entrar y salir del
sector en el sentido oriente-poniente y poniente-oriente a través de la conexién que puede tener
con la avenida Pedro Cardenas, por lo que serd necesario analizar esta situacién de
conectividad.

Adiciono en sus recomendaciones 6 puntos que de manera particular serd necesario atender
por parte del desarrollador del fraccionamiento; por lo que consideramos evaluar estas medidas
que demanden en su operacion su conexion vial y movilidad se ese sector en su ruta vial, estas
deberan de cumplir con los requerimientos operativos viales en su incorporacion el cual sera
sancionado por la Secretaria Desarrollo urbano y Ecologia del municipio de H. Matamoros de
acuerdo a las caracteristicas viales del sector a fin de garantizar una operacién vial segura
sobre todo para salida de los puntos de conflicto analizados.

Estipula que el proyecto habitacional no generara consigo un impacto totalmente negativo de
manera inmediata en el sector y que su insercion a la incorporaciéon vehicular se generara sera
de manera paulatina al paso del tiempo en su incorporacion motriz para el desarrollo.

Se recomienda que para el funcionamiento vial adecuado en el sector se debera de aplicar y
solventar lo establecido en el estudio de impacto vial del proyecto del fraccionamiento con
medidas preventivas y puntuales para lograr una funcionalidad vial futura de interaccién, y con
ello establecer las directrices para un mejor funcionamiento de los cruceros analizados en
operacion, sus conexiones, y su vialidades principales que interactian en su interseccién de
ruta de acceso y salida, se estima adicionalmente medidas como mejoramientos de vialidades,
sefialamiento vertical y horizontal que requiere tanto el proyecto habitacional como toda accion
necesario en su zona de influencia, estas acciones seran evaluadas y validadas por el R.
Ayuntamiento de Matamoros en el ambito de su competencia.

Lo anterior hace que sea necesario una revision general en este apartado de su estructura vial a
nivel fisico por parte del Municipio para tener un diagnostico consensado que determine las
probables adecuaciones necesarias de efectuar para la conectividad adecuada en este crucero
a futuro en su caso, lo anterior a fin de hacer en o futuro un replanteo den los volimenes que se
irdn concentrando paulatinamente en su crecimiento sobre todo a 10 y 15 afios para poder
establecer acciones correctivas y de mitigacién a la zona, las cuales permitan tener demoras
aceptables en su operaciéon vial para el sector, estas accione seran evaluadas por el R.
Ayuntamiento de h. matamoros para concretar mejoras viales en su sector.

Por otra parte es importante recalcar que, se requiere una especial atencion a los
servicios urbanos de transporte publico en el sector, lo anterior para garantizar el uso y
destino de paradas de transporte publico a futuro, las cuales son esenciales para dar
servicio a la demanda y condicién del peaton, generando consigo la seguridad de
movilidad a la poblaciéon que pudiera demandar este desarrollo y para quien que no tenga
la capacidad de tener una unidad motriz particular, lo anterior se recomienda para hacer
conciencia sobre los derechos del peatdn, incluyendo en ello condiciones para favorecer
a las personas con alguna discapacidad, para ello es importante establecer las medidas y
condiciones de las rutas de transporte las cuales podrian dar ese servicio de movilidad
al peatén para otorgar garantia de su desplazamiento a puntos esenciales de la ciudad,
sin demerito de establecer las condiciones en que deban de hacer las adecuaciones
viales en su caso al tema en especifico en materia de movilidad.

El estudio determina las condiciones actuales de movilidad motriz en la zona de estudio del
proyecto y con la carga minima destinada vehicular para este en general; sanciona
favorablemente su incorporacién, condiciona y recomienda acciones a realizar, ya que se
determina que no se veran impactos significativos en el sector por el desarrollo de manera
inmediata y se tendré una tendencia a incrementar paulatinamente los volimenes de tréfico en
la zona con la carga generada vehicular ya proyectada para toda esa zona de influencia
inmediata en conjunto; este estudio fue elaborado por el Corresponsable de proyecto en su
estudio analizado que fue el C. Arg. Andrés Mendoza Rodarte quien analizo y dictamino el
presente estudio como favorable y procedente para la condicion vial del proyecto del
fraccionamiento habitacional, sin embargo habra que seguir las consideraciones preventivas y
acciones de mejoramiento como lo estipula y detalla esta Secretaria anteriormente en las
atribuciones conferidas al R. Ayuntamiento de Matamoros.

2.8 Estudio hidroldgico.

El estudio Hidrolégico que presenta basa su andlisis externo y area interna de aportacion, la
subcuenca, el posible escurrimiento principal en sus alrededores y la pendiente del
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escurrimiento proyectado al interior del fraccionamiento, asi como los escurrimientos de la zona,
el estudio establece y determina que la geometria de las vialidades es suficiente para dar salida
a los escurrimientos que son generados en el sector y lo aportado por el proyecto pretendido.

Hidrolégicamente, el area del proyecto, se ubica en la cuenca del Rio Bravo y corresponde a la
Regién Hidrolégica 24 Bajo rio Bravo, las aguas pluviales son drenadas a través de la red de
canales y drenes del Dto. De Rgo. 025 Bajo Rio Bravo, que a través de este drena sus aguas
hacia el golfo de México. Se indica que habra aportacién de escurrimientos significativos hacia
la superficie del proyecto.

Este delimita el area tributaria de la zona de estudio, y sus caracteristicas hidrolégicas e
hidraulicas para estar en condiciones de estimar los gastos instantaneos, analiza los
escurrimientos que se generan en el area correspondiente al Dren Esperanza y Reforma que
integran el sistema de drenaje parcelario del distrito de riego 025 asi como su ruta de descarga
en el Dren 20 de Noviembre que discurre hacia el Dren del Mar y este a su vez en la Laguna del
Barril, por lo que su analisis del Fraccionamiento estd dentro del area de aportacién para el
Dren 20 de Noviembre que hace conexién con el sistema de drenes que describe el estudio
localizados en el sector.

El estudio analiza tres dreas internas de aportacién con sus dreas tributarias mismas que
contribuye a los escurrimientos propiamente del Desarrollo, el desarrollador del estudio
determina que las avenidas méaximas de disefio para cada una de las areas de aportacién
teniendo valores para Area de aportacién uno un Tr25=2.17m3/seg., Tr50=2.48m3/seg., Area
de aportacion dos un Tr25=3.24m3/seg., Tr50=3.77m3/seg., Area de aportacién tres un
Tr25=2.95m3/seg., Tr50=3.37me/seg., estipula que estos voliimenes seran canalizados por las
propias vialidades del proyecto con descargas al Dren Esperanza y Reforma, sin embargo esta
secretaria considera puntualizar que habria que analizar muy bien las pendientes de salida y
cuidar el encuentro de niveles de calles o cruces para tener la capacidad de desfogar las
condiciones que pudieran presentar ante una tormenta desfavorable. Ya que el propio estudio
indica tener calles con bombeo invertido como asi lo determina en su pagina 34 donde estipula
y determina utilizar el uso del arroyo de la calle para canal y para la cual efectiia los célculos
correspondientes, aunque no determina los tirantes maximos que se estarian presentado en
cada una de las vialidades, ni el tirante maximo de salida que se estaria presentando en un
punto en especifico de las tres areas de aportacion analizadas, mismas acciones que indica en
su pagina 35 para las condicion de los escurrimientos en el predio.

El consultor determina y establece que la geometria de las vialidades de 11.00 m. que presenta
es suficiente para dar salida a los escurrimiento generados por el desarrollo después de
analizarlas la area internas del propio estudio con sus célculos de area, pendiente, longitud,
tiempo de concentracion, intensidad de sus periodos de retorno par aTr25, y Tr50 afios y en su
momento mas critico, pero no determina por medio de un plano de flujos de escurrimiento con
gastos en tirante maximo alcanzado en su punto de salida o concentracién maxima, habra que
determinar en funcién de lo anterior estos tirantes criticos ya que seria acumulados en su punto
de salida de las vialidades analizadas, por lo que, no obstante el consultor considerar que estos
tirantes pueden ser son manejables para su desalojo por las vialidades internas sin necesidad
de obras hidraulicas y sin riesgo de desbordamiento ni encharcamiento, estos escurrimientos
deberan de ser encauzados con las pendientes indicadas para que en la medida de lo posible
continen con la topografia natural de la zona, dentro del mismo establece el seguir
recomendaciones que se hacen de manera puntual para su observacion.

En su apartado 5 de conclusiones y recomendaciones establece que, no ocurriran
encharcamientos significativos ya que los escurrimientos pueden drenar sin dificultad con el
drenado de las areas de aportacion hacia el Dren Esperanza y Reforma, y recomienda seguir lo
indicado en el plano de rasantes.

Por otra parte, en su punto 6 estipula y recomienda que; sera necesario revisar con precisién los
niveles de la zona, asi como de la prolongacion de la calle en los puntos descritos, y construir
los vertedores al Dren Esperanza y Reforma de acuerdo con las caracteristicas vy
especificaciones que indique la Comision Nacional del Agua C.N.A.

Cabe hacer mencién que le estudio no evalla posibles escurrimientos que inciden el predio, es
de gran importancia que se evalué la condicion de las terracerias y los éptimos niveles de
rasantes sobre todo en los cambios de pendientes o pendientes invertidas de las calles, asi
como las pendientes de direccion de las calles para flujos de caudales con el propésito de evitar
que se efectlan afectaciones a terceros por obras no consideradas a todo escurrimiento
generado, ya que se presentan niveles de rasante elevados con respecto a la zona por alcanzar
el nivel de cota minima de 7.50, accién que serd necesaria sea evaluada a su vez por el R.
Ayuntamiento quien en atribucién de competencia por licencia de construccion tiene a bien
supervisar las obras referentes al tema.




AYUNTAMIENTO DE MATAMOROS, TAMAULIPAS
ACTAS DE SESION
LIBRO 3 FOLIO 263

Debera en todo momento de realizar las obras hidraulicas necesarias para garantizar que tanto
el predio como las zonas aledafias no presenten afectaciones por acumulaciéon de niveles de
aguas y sean canalizadas de manera integral hacia puntos en los que deban ser en su caso
bombeado por carcamos mismos que identifica en la zona del fraccionamiento Esmeralda Etapa
3

Este estudio que sanciona la zona en referencia es bajo las consideraciones vy
recomendaciones para un analisis basado en el modelo de lluvia-escurrimiento a través de los
métodos racional, hidrograma unitario triangular, ideograma adimensional y siguiendo las
recomendaciones de instituto de ingeniera de la UNAM y la CONAGUA.

Este estudio fue desarrollado y evaluado por el C. Arg. Andrés Mendoza Rodarte, quien
habiéndose apegado al proyecto pretendido del fraccionamiento “Esmeralda” Etapa 3
considerado para el caso las curvas de nivel existentes, las vialidades existentes del sector, la
rasantes de proyecto, la estructura de las vialidades proyectadas de comunicacién internas y
externas al mismo; y haber realizado todas las acciones necesaria de verificacién en campo, asi
como apegarse a las normas, criterios y métodos de disefio hidrolégico, dictamina que este
proyecto no presenta problema alguno, toda vez que sea necesario se sigan las
recomendaciones y aspectos técnicos realizadas en el propio estudio.

2.9 Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Urbana.

En atencién a que el Plan de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Municipio de
Matamoros, ubica el predio objeto del presente dictamen en un area urbana, segin su
zonificacién primaria, es por lo que no se requiere el Resolutivo de la Manifestaciéon de Impacto
Ambiental, toda vez que es una zona destinada para uso habitacional.

2.10 Dictamen de Impacto Urbano emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Medio
Ambiente.

Mediante el oficio SEDUMA/SP/2022/002534, en el cual se resolvié el expediente nimero
111/2022, formado con motivo de la solicitud presentada por el C. Carlos Alfredo Lawton Rosas,
en su caracter de representante legal de la empresa “Inmobiliaria Prismanova Bienes y Raices
S.A. de C.V.” para realizar las acciones tendientes de un predio a desarrollar. Consistente en la
emision del Dictamen de Impacto Urbano para el proyecto y desarrollo de un fraccionamiento
Tipo Habitacional denominado Esmeralda etapa 3, tomando en consideracién lo siguiente:

“.. XV.- Que una vez evaluada y revisada la propuesta del desarrollo fraccionamiento
Habitacional denominado “Esmeralda” Etapa 3 en el area habitacional urbana donde se
incorpora el proyecto general en su zona, es factible su procedencia en términos de
diserio y factibilidades; y se condiciona a cubrir las obligaciones que la ley en materia
estipula, asi como las observaciones previstas en el cuerpo de este dictamen, y que se
detallan més adelante comprometiéndose a cubrir estas condicionantes que en su proceso de
aprobacién por el R. Ayuntamiento de H. Matamoros por lo que se establece lo siguiente:

a. La densidad habitacional proyectada en el sector le corresponde al predio localizado un uso
Habitacional Densidad Media que corresponde a 21 hasta 51 viviendas por Ha., siendo
compatible con su destino para vivienda unifamiliar en su anélisis por hectarea, y es factible
dentro de los parametros ocupacionales habitacionales minimos permitidos que presenta el
sectfor, por lo que resulta con esto ser factible para el proyecto de fraccionamiento
pretendido.

b. Las condiciones de dotar al desarrollo con los de servicios para su infraestructura, han sido
dictaminadas bajo las condicionantes mencionadas y establecidas por los organismos
operadores de los servicios especificos, siempre y cuando se realicen las obras necesarias
para tales fines, y se complementen estas en tiempo con el convenio técnico administrativo
que se establecera con la Junta de Aguasa y Drenaje de Matamoros, para garantizar asi
los servicios referidos a Agua Potable y Drenaje, siendo el desarrollador el responsable
unico en todo momento de dotar el desarrollo de todos los servicios como lo estipula la Ley.
Para esta condicién es necesario que la Junta de Aguas y Drenaje de Matamoros
determine que en este caso se haya emprendido y efectuado fodas las acciones necesarias
a fin de garantizar los trabajos que demanda este fraccionamiento habitacional en funcién
de dotar al predio con los servicios de agua y drenaje y mediante la firma del convenio a
celebrar, asi como asegurar y hacer cumplir toda accion que en coordinacion con la
CONAGUA determine como obra complementaria para garantizar los volimenes de agua
compensatorios que sea requeridos para el desarrollo habitacional.

c. Se sugiere considerar permacultura, la cual involucra la planificacién, desarrollo,
mantenimiento, organizacién y la preservacién del habitat apto para el disefio del lugar a
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procesos de construccién de la vivienda nueva, asi como elementos ahorradores pudiendo
ser calentadores de paso conocidos también como calentador instantaneo de agua o
calentadores de flujo, elementos que permitan captar agua de lluvia para su uso posterior,
hasta la posibilidad de considerar biodigestores en lo futuro para este desarrollo
habitacional.

El poligono georeferenciado es correcto en su ubicacion y en sus coordenadas
georeferenciadas que presenta fisicamente dentro de la traza urbana del Municipio,
quedando con esta accién finalmente posicionado en la estructura urbana contemplada
para su crecimiento y desarrollo, de acuerdo al plano que forma parte integral de esta
autorizacion.

El cuadro de éreas generales del Fraccionamiento, se encuentra balanceado conforme el
proyecto que presenta para su revision, de la cual derivan sus célculos de la superficie total
que presenta en funcion de los 149,391.63 m2, esto para fines de aprobacién municipal, el
cuadro de areas generales se presenta de la siguiente manera:

Area total: 149,391.63 metros cuadrados;
Vialidades: 51,034.24 metros cuadrados;

Area vendible: 98,357.39 metros cuadrados;
Area de Donacién: 11,315.45 metros cuadrados;

Total de manzanas: 19 (Incluyendo la M-2B);
Total de lotes: 483;

Lotes: 483 lotes habitacionales;
Lotes: 444 lotes habitacionales regulares;
Lotes: 39 lotes habitacionales irregulares;

Lotes de donacién o cesién: Insertada en un solo poligono dentro de la Etapa 2 a
desarrollar dentro del poligono total.

Las areas de donacién para este proyecto deberan de desglosarse en las
proporciones que establece la ley, quedando de la siguiente manera:

Corresponde a area verde: 6,789.27 metros cuadrados y
Corresponde a area de equipamiento: 4,526.18 metros cuadrado.

El balance de las supefrficies esta definido para el cuadro de dreas que presenta en cuanto a
las proporciones y los porcentajes que establece la Ley de para el Desarrollo Urbano del
Estado de Tamaulipas, en sus porcentajes correspondientes de la superficie total de
donacién como lo establece el Art. 156 fraccién Il y lo relativo a la fraccién VIl de la propia
Ley en materia, tanto para el uso de area verde y drea de equipamiento, y respecto a la
superficie que aparece en el cuadro de areas generales.

El total del area den donacién que corresponde a la cantidad del suelo a desarrollar excede
el 13% conforme a la Ley vigente actual con respecto al drea vendible, la superficie total que
presenta es de 11,315.45 metros cuadrados, de los cuales el 60% es con destino exclusivo
par area verde del célculo original que se establece y se indica en el proyecto del desarrollo
y le corresponden para este lo indicado en plano teniendo la cantidad de 6,789.27 metros
cuadrados para drea verde, quedando con destino de 4rea de equipamiento urbano la
correspondiente a la base del calculo original respecto al area de donacién como éarea de
cesibn que para esta superficie es de 4,526.18 metros cuadrados.

Las areas de donacién se localizan en el proyecto de fraccionamiento esmeralda en
esta Etapa 2 que integra las areas de donacién de las tres etapas (1, 2 y 3) debiendo
indicar y tipificar sus cantidades para érea verde y area equipamiento urbano para un
gran total de 72,516.08.

Estas distribuyen de manera integral las areas verdes y de equipamiento urbano en las
dimensione y proporciones indicadas en el plano de lotificacién que forma parte de este
dictamen y que las perfecciona en el plano de fraccionamiento Esmeralda Reserva 2 y
deberén de contener la distribucién del 60% para Areas Verdes y el 40 % para drea de
equipamiento urbano.

Las vialidades en proyeccion que se incorporan al proyecto en la zona para este desarrollo
habitacional cumplen con lo establecido en el art. 146 de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el estado de Tamaulipas toda
vez que estas vialidades en estructura daran servicio infemo al desarrollo habitacional,
estas tienen las siguientes caracteristicas siendo estas funcionales, mismas que
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comunicaran al desarrollo de manera interna haciendo un circuito interior vial, estas se
distribuyen en el fraccionamiento de la siguiente manera:

o Vialidad tipo Terciaria con un ancho de (15.50) quince metros con cincuenta
centimetros de paramento a paramento, con banquetas de (2.25) dos metros con
veinticinco centimetros, y un arroyo de (11.00) once metros estas tendran su flujo
vehicular en doble sentido de circulacién, la cual se identifica en el plano de lotificacién
anexo.

El proyecto habitacional guarda y debera de respetar el alineamiento respectivo con la
Avenida Movimiento 18 de Octubre, Calle Venecia y la Calle Magnatek mismas que
deberan de ser validadas en su continuidad por el R. Ayuntamiento de Matamoros para
guardar la estructura de disefio en cuanto a sus dimensiones tanto de arroyo como de
banquetas, a su vez disefia y proyecta vialidades solo intemas y articula continuidad a la
estructura vial de origen de manera integral para ese sector a desarrollar.

Todo lo anterior, de acuerdo al plano general de lotificacion, y que el interesado presenta y
el cual forma parte integral del presente dictamen de impacto urbano,....

En razén de lo anterior, y analizado que fue el proyecto pretendido a desarrollar esta
obligado y condicionado al cumplimiento puntual de las disposiciones en los siguientes
términos aqui descritos establecidos por el Titulo Décimo Segundo de los Proyectos
Urbanos especifico para Fraccionamientos, principalmente lo establecido por los
articulos 151, 152, 153, 154, 155, 156, 157 y lo contenido en los articulos del Titulo Décimo
Quinto de Instrumentos de Control Urbano de la Ley de Asentamientos Humanos
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Tamaulipas, asi como lo
dispuesto por la demas legislacion en la materia que resulte aplicable. Por lo que el
fraccionador esta obligado a:

1.

Observar el cumplimiento que se tiene para que se cumpla el destino de distribucién
de las areas de donacién como lo estipula la Ley en materia en su articulo 156
fracciones ll, VI, y VII, debiendo estas ser equipadas tanto las areas verdes como las
de equipamiento y delimitadas por medio de una banqueta perimetral, en lo que
corresponde al area verde y de equipamiento localizadas en el area de la manzana
del Fraccionamiento Esmeralda de esta Etapa 3 adicionalmente deberan de contar
con tomas de agua potable, un arbol por cada 15.00 metros cuadrados de superficie
y alumbrado publico para las proporciones a que corresponda.

Adicionalmente y conforme lo establece el articulo 158 BIS, que establece que,” con
la finalidad de reducir el impacto al medio ambiente en la construccién de viviendas y
la urbanizacioén de suelo, los fraccionadores deberan plantar por lo menos un arbol
nativo de la regién de la region en cada lote destinado a la habitacion,
preferentemente en los espacios destinados para las banquetas, con independencia
de las areas verdes existentes en el asentamiento humano. Lo anterior en términos
de lo dispuesto por la normatividad estatal y municipal de la materia que lo regulara,
con el fin de determinar las reglas especificas para su ubicacién, altura,
caracteristicas del tipo de suelo y costos”, considerando lo anterior se debera de
elaborar un plano tipo lotificacién que contenga el sembrado general de arbol fuera
del predio indicando su ubicacién en detalle, asi como detalle del sembrado, e
indicar cantidad de arboles nativos a ceder al Municipio de H. Mlatamoros en estos
espacios de cada lote los cuales en ninglin momento podran estos ser motivo de
negociacién para ser plantados en otra parte de la ciudad, el R. Ayuntamiento de H.
Matamoros podra indicar en funcion de los tiempos de entrega del Fraccionamiento
el recibir estos dentro del espacio que estén ya dotados con los arboles.

Todas las area verdes y de equipamiento urbano, en sus proporciones y
distribuciones para la superficie general total integrada 72,516.08 m2, deberan de
desglosarse en el dictamen técnico emitido por la Secretaria Desarrollo Urbano y
Ecologia de Municipio de H. Matamoros, y estar ubicadas con sus nombres
correspondientes de destino en el plano de Iotificacion correspondiente al
Fraccionamiento Esmeralda Etapa 2 que forma parte y que indican este dictamen.

Una vez autorizado el fraccionamiento debera donar sin reserva ni limitacién alguna
las éreas de donacién en favor del R. Ayuntamiento de H. Matamoros, conforme el
propio articulo 156 de la Ley en cita, que para el caso especifico se deberd de
escriturar inmediatamente las areas de donacién a favor el R. Ayuntamiento de H.
Matamoros, proceder de forma inmediata a la escrituracion de estas y debiendo de
realizar el procedimiento que se indica y el cual menciona que; una vez concluido el
proceso de inscripcion ante el Instituto Registral y Catastral del Estrado el cual no
partir de la fecha en que
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fraccionamiento por la autoridad municipal, y se haya realizado dentro de ese
término de tiempo la inscripcién correspondiente en el Sistema Estatal de
Planeacién e Informacién Geogréfica para el Desarrollo Urbano, el desarrollador
debera de escriturar por Ley en forma inmediata al R. Ayuntamiento de H. Matamoros
las areas de donacién correspondientes al fraccionamiento, procedimiento que
debera observarse para su correcta aplicaciéon, presentado para ello estas en un
plazo maximo de 90 dias naturales, las escrituras correspondientes que deberan
indicar el érea total, medidas y colindancias, asi como el destino que ocupara cada
una en funcién de area verde, y area de equipamiento urbano para el destino que
fueron previstas.

Para la construccién de banquetas en areas verdes y dreas de equipamiento y demés
infraestructura del desarrollo del proyecto habitacional, se debera de aplicar los
criterios y normas de disefio para las personas con discapacidad conforme lo
establece al articulo 5 fraccién X, 156 fraccién Ill inciso “a”, fraccion VI y articulo 157
fraccion VIl de la Ley Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Tamaulipas, y lo contenido en el propio Reglamento de
construcciones para el Estado, y en su caso el local.

Las banquetas tendran su estructura hecha de concreto hidraulico, pudiendo dejar
solo los espacios para servicio como postes y otros elementos que brinden un
servicio a la infraestructura del fraccionamiento de vivienda; preferentemente en su
caso se permitira dejar area jardinada de dimension que serd dentro de las
banquetas y que avalara la direccién conforme el Reglamento de Construcciones
para el estado y en su caso el local, ya que estas cumplen una funcion especifica de
dar servicio al peatén para su libre circulacién.

El desarrollador se obliga a asentar en las escrituras publicas las posibles
restricciones a que puedan quedar sujetos algunos lotes en caso de que fuera
necesario, asi como aquellos que por motivo alguno puedan tener algin proceso de
fusion en su superficie por formar parte integral de un proyecto general de etapas de
todo ese desarrolio.

Para efectos de obtener licencia de construccién o modificacién a la construccién de
la vivienda y durante su proceso, debera observar y cumplir con los requisitos y las
condicionantes que establece el Reglamento de Construcciones para el estado de
Tamaulipas y su similar en su caso municipal.

Considerar dentro del proyecto de vivienda un cajén de estacionamiento como
minimo al interior de cada lote o vivienda del desarrollo habitacional, como lo
establecen las Normas Técnicas Complementarias del Reglamento de
Construcciones para el Estado de Tamaulipas publicado el 12 de junio de 2012,
dentro del Capitulo | de Generalidades, y para el numeral 1.2. de Estacionamientos, el
que tipifica en su numeral 1.2.1 de Cajones de Estacionamiento el nimero y cantidad
de cajones de estacionamiento requeridos para la vivienda en todas sus
modalidades, y su similar en su caso municipal.

Debera de presentar un piano independiente denominado “estructura vial”, mismo
que debera de contener el tipo de nomenclatura para este proyecto, en el que se
indiquen las cantidades totales de sefialamientos, tipos y caracteristicas técnicas
que se estableceran en él, y que deberan de considerarse al momento de
implementar estas acciones al interior y exterior del desarrollo habitacional, las
cuales deben de estar previstas del estudio de impacto vial, acciones que deberan
ser validadas por el R. Ayuntamiento de Matamoros para su visto bueno y
aprobacion.

El desarrollador asume mediante este instrumento y la autorizacién emitida por el R.
Ayuntamiento de H. Matamoros, la responsabilidad que se indica en el articulo 157 de
la citada ley en la materia parta construir las obras de urbanizacién: conformacién
de terracerias, agua potable, tomas domiciliarias, drenaje, tratamiento de aguas de
ser requerido, de carcamo para bombeo para los gastos de escurrimientos del
sector, electrificacién, canales pluviales; conforme a las especificaciones contenidas
en los planos autorizados y aprobados por las propias autoridades u organismos
operadores de los servicios, asi como el disefio de pavimentos y sehalizaciéon o
nomenclatura aprobada por el R. Ayuntamiento y mediante los mecanismo
necesarios, asi como otorgar las garantias suficientes al R. Ayuntamiento para
brindar certeza y seguridad durante los procesos de urbanizacién y al finalizar estos
trabajos de las obras de urbanizacién, con base en los términos del articulo 154
fraccién i, 160, 163, 165, 166 y 167 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Tamaulipas.
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Queda obligado a realizar dentro del proyecto general las conexiones necesarias de
acceso, teniendo en cuenta para su conexioén el ligar las pendientes existentes en su
zona de desarrollo y todas las obras necesarias requeridas y que asi lo indique el R.
Ayuntamiento de H. Matamoros considerando para ello que existen ya niveles
referidos de pavimentos en la zona y guardar que los niveles de rasantes de calles
proyectadas no afecten drasticamente las viviendas aledarias, asi como realizar las
acciones que emiten los estudios de impacto vial, accesos e incorporacion
vehiculares y efectuar las obras de nomenclatura, sefialamiento vial vertical al
interior y exterior del proyecto, alumbrado publico interno vial requerido, de igual
manera realizar las medidas de mitigacién que indica el estudio hidrolégico o las
condiciones que establezcan como medidas de la Junta de Aguas y Drenaje de H.
Matamoros.

El desarrollador asume mediante este instrumento, y una vez aprobado el
fraccionamiento habitacional por el R. Ayuntamiento de H. Matamoros, Ia
responsabilidad a que queda sujeto de observar lo estipulado en los articulos 154,
155, 156, 157, 161, 162, 163, 164, 165, 166, 167 y 168 de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de
Tamaulipas para su cumplimiento durante el proceso de las etapas del
fraccionamiento.

Debera el desarrollador de observar lo estipulado en el articulo 182 de la multicitada
Ley, el cual indica que, como responsabilidad contraida los Notarios Publicos, al
autorizar actos o contratos relativos a lotes pertenecientes a un fraccionamiento,
deberan hacer mencién del permiso de ventas a que se refiere esta Ley; y del uso del
suelo autorizado, asi como de su inscripcion en el Sistema Estatal y en el Instituto
Registral y Catastral.

Dar cumplimiento a lo establecido por el Cédigo de Desarrollo Sustentable del
Estado de Tamaulipas, en lo dispuesto por los articulos 56, 57 numeral 1 fracciéon XV,
y 58 en términos de presentar la manifestacion de Impacto Ambiental en su
modalidad urbana, asi como lo estipulado en el Reglamento de Evaluacién de
Impacto Ambiental para el Estado de Tamaulipas, en sus articulos 5 numeral XV y
articulo 15 parrafo 1, para su validacién por esta Secretaria.

Debera de dejar un espacio libre en todos los planos de lotificacién de 18 x 13
centimetros, para el sello y firma de inscripcién correspondiente, indicando en él
mismo la leyenda de; “Para registro el Sistema Estatal de Planeacion e Informacién
Geogréfica de Desarrollo Urbano” en la parte inferior derecha dentro del cuadro de
informacion preferentemente se ubicara bajo el cuadro firmas de autorizaciones del
R. Ayuntamiento.

Para ser procedente en su tramite ante el R. Ayuntamiento de H. Matamoros, todos
los planos deberan ser firmados por los directores responsables de obra, y en su
caso los corresponsables que actuen en coordinacion con aquellos trabajos que
estipula el reglamento de construcciones en el estado de Tamaulipas o su similar
local, para ser avalados como tales por el propio ayuntamiento quien en el ambito de
su competencia determinara lo conducente al caso para el su aprobacién y
otorgamiento de licencias de construccion.

Este dictamen de impacto urbano procedente en su emisién quedara sin efectos al
término de un ano, si el promovente o desarrollador no concluye los tramites de
autorizacién ante la autoridad municipal, debiendo promoverlo de nueva cuenta ante
esta secretaria como lo dicta el articulo 214 de Ia ley en cita.

El desarrollador debera de observar toda indicacién de trabajos requeridos por el R.
Ayuntamiento de H. Matamoros, para la apertura e integraciéon de manera gradual a la
movilidad urbana en ese sector en lo futuro, la cual en su caso tendrd su conexiéon
vial para ese sector y obedeciendo con ello a las acciones indicadas en el estudio de
impacto vial para su condicion de movilidad en su operacién para el desarrollo.

El promovente del desarrollo habitacional, el C. Carlos Alfredo Lawton Rosas en su
caracter de representante legal la inmobiliaria Prismanova Bienes Raices S. A. de C.
V., asume sus obligaciones de ley mediante su director responsable de obra y sus
corresponsables que actuaron en los estudios correspondientes al desarrollio
aplicando los andlisis y céalculos de su especialidad para el proyecto habitacional
Esmeralda Etapa 3; el cual deberd seguir todas las indicaciones que han dictado
todos los estudios correspondientes debiendo para ello respetar los célculos que

contienen las observaciones a los mismos, asi como los procesos y procedimientos
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de la construccién en el sitio de toda edificacion asi como de su estructura de
pavimentos, por lo que cualquier cambio o la no consideracién en su proceso de
célculo de disefio en su construccién tanto de obras de urbanizacién como para
cualquier elemento de obra quedara bajo la estricta responsabilidad del director
responsable de obra y sus corresponsables quienes deberan vigilar en todo
momento que se lleven las acciones tendientes a cubrir todas las medidas
necesarias como lo estipula en su apartado de obligaciones el reglamento de
construcciones para el estado de Tamaulipas y que se establecen en sus articulos
33, 36 y 38 y su similar en su caso municipal.

20. Esta Secretaria emite el presente dictamen de impacto urbano independientemente
de las responsabilidades en que incurran las autoridades o profesionales que
actuaron en la expedicién de documentos emitidos bajo sus criterios relacionados
con permisos, autorizaciones, factibilidades, licencias, estudios generales técnicos
en términos de disefio del proyecto de fraccionamiento habitacional aqui analizado.

21. El presente dictamen de impacto urbano no prejuzga sobre los derechos de
propiedad y se dicté con los documentos proporcionados por el interesado, bajo su
estricta responsabilidad.

Por los motivos y las razones expuestas y fundadas, y con apoyo ademas en lo dispuesto en los
articulos 1, 2, 3, 4, 5, 9, 11, 13, 47, 50, 68, 69, 71, 143, 144, 146, 151, 152, 154, 155, 156, 157,
158 bis, 179, 180, 181, 182, 183, 184, y demas relativos y aplicables de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de
Tamaulipas; SE RESUELVE:

PRIMERO: Por los motivos y razones expuestas, se emite el presente Dictamen de Impacto
Urbano de procedente para el Fraccionamiento habitacional “Esmeralda” Etapa 3 en un predio
con una superficie total de 149,391.63 metros cuadrados segun instrumento legal de la
propiedad que presenta y que asi lo valida; y toda vez que a la fecha se han subsanado las
observaciones del proyecto y se ha cumplido con los preceptos de la ley en materia, para el
predio que se ubica en Avenida Movimiento 18 de Octubre entre calle Venecia y Calle Magnatec
del Municipio de H. Matamoros, de conformidad con las factibilidades, planos anexos, estudios
integrales y que forman parte integral de este dictamen.

SEGUNDO: EI fraccionador debera cumplir con fodas y cada uno de los deberes que se le
imponen en el cuempo del presente dictamen, quedando ademd&s obligado a realizar las
siguientes obras de urbanizacion, previstas por el articulo 157 de la ley en materia: I.- Ejecutar
las obras referentes a los conformados de las terracerias para alcazar los niveles de rasantes
de pavimentos contenidos en el plano de rasantes. Il.- La red de distribucion de agua potable y
sus tomas domiciliarias, asi como obras complementarias especiales que garanticen el servicio,
la cual deberéa sujetar en su diserio, construccién y operacion a las normas, especificaciones y
lineamientos que le sefiale el organismo operador de los servicios de agua potable y
alcantarillado en la autorizacién respectiva; lll.- La red de drenaje sanitario, descargas
domiciliarias, subcolectores y conectores, asi como obras complementarias especiales que
garanticen el servicio, las cuales deberan sujetara en su diserio y construccién a las normas,
especificaciones y lineamientos que le sefiale el organismo operador de los servicios de agua
potable y alcantarillado en la autorizacion respectivamente; IV.- La red u obras para el manejo
integral de las aguas pluviales; V.- La red de distribuciéon de energia eléctrica y obras
complementarias, las que deberan ser subterraneas; VI.- El alumbrado publico, conforme a las
especificaciones municipales; VII.- La nomenclatura, sefalizacién vial y mobiliario urbano; VIII.-
Las guamiciones y banquetas de concreto conforme a las especificaciones que sefale el
municipio, incluyendo en su disefio rampas para discapacitados; [X.- La habilitacién de las vias
publicas conforme a las especificaciones de la presenta ley y las normas oficiales mexicanas;
X.- Las obras de infraestructura troncal o de servicios basicos que se requieran para Su
incomporacién al drea urbana; XlI.- Realizar en su caso las obras especificas de conexién para lo
movilidad y el transporte urbano; para garantizar que las presiones a la estructuras de
terracerias en la calle o calles principales que contaran al desarrollo con la movilidad urbana del
sector sean menores con el disefio de pavimentos de concreto hidraulico, esta serd una manera
de garantizar que existan dafios iniciales por el deterioro de pavimentos por su tréfico de
conexién como de ruta de acceso y salida cuando exista ruta especifica de transporte urbano,
debiendo en su disefio siempre estas calles principales ser de concreto hidraulico por las
posibles cargas generadas por las unidades motrices para el caso especifico deberé seguir las
recomendaciones que los estudio de mecanica de suelos indique en su disefio y estructura de
estos pavimentos; Xll.- Las obras y previsiones necesarias para facilitar el acceso universal,
circulacién y uso de espacios e instalaciones a las personas con discapacidad; Xlil.- La
habilitacién, equipamiento y arbolado de areas verdes y banquetas de concreto, conforme los
lineamientos que seriale la autoridad municipal correspondiente; XIV.- Las redes generales para
telefonia y television por cable, las cuales deberan ser preferentemente subterraneas y XV.- Las
obras de urbanizacién mencionadas anteriormente, deberan ejecutarse conforme al proyecto y
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calendario de obra que se acuerde con la autoridad municipal, y no podra exceder de dos afios
a partir de la fecha de autorizacién, quedando obligado la empresa o el desarrollador a
realizarlas obras en este periodo de tiempo, en su caso podré solicitar prérroga para el
cumplimiento, asi como observar lo indicado en el articulo 158 BIS, que establece “que con la
finalidad de reducir el impacto al medio ambiente en la construccién de viviendas y la
urbanizacion de suelo, los fraccionadores deberan plantar por lo menos un arbol nativo de la
regién en cada lote destinado a la habitacion, preferentemente en los espacios destinados para
las banquetas, con independencia de las dreas verdes existentes en el asentamiento humano.
Lo anterior en términos de lo dispuesto por la normatividad estatal y municipal de la materia, con
el fin de determinar las reglas especificas para su ubicacién, altura, caracteristicas del tipo de
suelo y costos”.

TERCERO: El promovente del desarrolio habitacional, el Carlos Alfredo Lawton Rosas en
su caracter de representante legal de la inmobiliaria Prismanova Bienes Raices S. A. de
C. V., sera en todo momento responsable de toda accién dentro del predio una vez
autorizado el proyecto habitacional pretendido y debera de dar cumplimiento a las
obligaciones adquiridas en materia de seguridad de las obras por lo que se apercibe y
recomienda a contar con Manuel de Contingencia para describir y planificar la capacidad
para respuestas rapidas, requerida para el control de emergencias a que pueda estar
sujeto el proyecto bajo cualquier actividad de trabajo o fenémeno natural que pudiera
afectar la zona a desarrollar asi como las zonas aledanas.

CUARTO: Una vez efectuada la aprobacion por el cabildo y previo a su inscripcién en el
Instituto registral y Catastral del Estado, el fraccionador debera de solicitar ante esta Secretaria
el registro ante el Sistema Estatal de Planeacién e Informacién Geogréfica para el Desarrollo
Urbano tal y como lo establece el articulo 179 de Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Tamaulipas, acompariando la
documentacién que se detalla en dicho articulo.

QUINTO: Se apercibe al C. Carlos Alfredo Lawton Rosas en su caracter de representante
legal de la inmobiliaria Prismanova Bienes Raices S. A: de C. V., para cumplir y realizar las
acciones estipuladas en el presente Dictamen de Impacfo Urbano para el Fraccionamiento
habitacional denominado “Esmeralda” Etapa 3 a que se ha hecho referencia anteriormente,
y que de no cumplir con todas y cada una de las obligaciones aqui impuestas, se hara
acreedor a la aplicacién de las medidas de seguridad y sanciones que establece el Titulo
Vigésimo Segundo de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Tamaulipas.”

2.11 Constancia de Riesgo Proteccion Civil

Oficio numero 572/2022 de fecha 28 de abril del afio 2022, signado por el Lic. Jorge Orizaga
Castarieda director de la Unidad Operativa de Proteccién Civil de Matamoros, mediante el cual
manifiesta que el predio localizada en el Galanefio donde se pretende desarrollar un
fraccionamiento habitacional, permitiéndose recabar informacion con diversas dependencias,
documento en el que se hace constar lo siguiente: Que de acuerdo al plano de inundacion por
acumulamiento en zonas urbanas, plano de riesgo por inundacién acumulamiento en zonas
urbanas, plano de inundacién por desbordes de rios no se especifica dato alguno que pueda
definir el estatus de si esa zona es susceptible de inundacién y riesgo por acumulaciéon en
zonas urbanas, inundacién y riesgo por desborde de rios (escurrimientos) inundacién y riesgo
por desborde de canales, todo de acuerdo al proyecto de actualizacién del atlas de riesgo del
municipio de Matamoros 2011 y publicado en el periédico oficial del estado en fecha 5 de enero
de 2012, asi como que el predio antes descrito se encuentra en su cota mas baja en 7.5 metros
sobre el nivel del mar y en la mas alta 1.9 metros sobre el nivel del mar, por lo que se concluye
y dictamina con riesgo medio de inundacién y riesgo medio de encharcamiento.

Habiendo concluido el analisis de los documentos descritos anteriormente, se emiten las
siguientes:

CONSIDERACIONES

I. El articulo 12 fraccion Xl de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano del Estado de Tamaulipas sefiala que es competencia de los Ayuntamientos
“... Autorizar o negar, con base en las disposiciones legales aplicables y el plan o programa
vigente, las autorizaciones para ejecutar obras de urbanizacioén, usos y cambios de usos del
suelo y edificaciones, previo dictamen de impacto urbano expedido por la Secretaria, para los
desarrollos de fraccionamientos de cualquier tipo, asi como para las construcciones que esta
Ley establece.”
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Il. En ese sentido, la fraccion Il del articulo 154 de la ley mencionada en el considerando
anterior establece que para que sea autorizado un fraccionamiento, la dependencia u oficina
municipal competente emitira dictamen para someterlo a la aprobacién del Ayuntamiento

lll. Por su parte, el articulo 34 fraccién VIl del Reglamento de la Administracién Publica del
Municipio de Matamoros, Tamaulipas, es competencia de la Secretaria de Desarrollo Urbano la
emision del dictamen técnico de los acuerdos de aprobacién de fraccionamientos conforme lo
sefale la Ley de la Materia.”

7. Que esta comisién dictaminadora, habiendo analizado la opinién precedente, asi
como la documentacién que conforma el expediente que se anexa a la misma,
observa que se cumple, de manera general, con los requisitos establecidos dentro
del procedimiento para desarrollar el fraccionamiento de un predio, contemplado en

la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano

del Estado de Tamaulipas.
8. Que, en ese sentido, Unicamente se sugiere la ubicacion de carcamos y jardines
de lluvia en las areas que en su caso sean susceptibles de inundacién.---------=-memem--
En razén de lo anterior, las personas integrantes de la Comisiéon de Asentamientos
Humanos y Obras Publicas dictaminamos procedente el desarrollo del
Fraccionamiento Habitacional «Esmeralday Etapa 3, con base en la opinién emitida
por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, asi como en la documentacioén
que dicha dependencia municipal adjunta a la misma, por lo que tenemos a bien

someter a la consideraciéon de este érgano de Gobierno Municipal, para su discusion

y aprobacioén en su caso, el siguiente:
ACUERDO DEL R. AYUNTAMIENTO DE MATAMOROS, TAMAULIPAS
MEDIANTE EL CUAL SE AUTORIZA EL DESARROLLO DEL
FRACCIONAMIENTO HABITACIONAL DENOMINADO «ESMERALDA» ETAPA 3,
EN UN PREDIO CON SUPERFICIE DE 149 391.63 M? UBICADO AL SURESTE
DE ESTE MUNICIPIO.
PRIMERO. Se autoriza el desarrollo del Fraccionamiento Habitacional «Esmeralda»

Etapa 3, en un predio con superficie de 149 391.63 m? ubicado al sureste del
Municipio de Matamoros, Tamaulipas, con base en el Dictamen No.
SEDUE.007/2022, formulado por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, el
cual cumple con las disposiciones urbanisticas de ley para este tipo de desarrollo,

en los términos que se describen a continuacion:

El Plano del Poligono se encuentra correctamente georreferenciado y ubicadas sus

coordenadas dentro de la traza urbana del municipio.
En el Plano de Rasantes y en el Plano de Lotificacion se contempla la estructura
urbana recomendada para su crecimiento y desarrollo en forma integral y en
armonia con lo que dispone el Plan de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
del Municipio de Matamoros, Tamaulipas, asi como satisfecho el porcentaje de area
de cesién municipal, ademas de contener las vialidades de circulacién, rasantes, el
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area lotificable y los destinos previstos para el desarrollo urbano, conforme al

siguiente cuadro de areas:

CUADRO GENERAL DE AREAS Y SUPERFICIES
FRACCIONAMIENTO HABITACIONAL «<ESMERALDA» ETAPA 3

TABLA DE USO DE SUELOS
CONCEPTO CANTIDAD | UNIDAD
SUPERFICIE TOTAL (POL. GENERAL) | 149,391.63 | M2
AREA DE VIALIDAD 51,034.24 | M2
DONACION AREA CESION 12,786.46 | M2
AREA VENDIBLE 98,357.39 | M2
TOTAL DE LOTES 483 | LOTES
DENS. DE VIVIENDA 33.56 | VIV/HA
TIPO DE LOTE
TIPO LOTE CANTIDAD
HABITACIONAL REGULAR 444
HABITACIONAL IRREGULAR 39
DONACION AREA CESION EN ETAPA 2
TOTAL 483
CUADRO DE MANZANAS
MANZANA | LOTES Uso AREA (M2)
1 1AL44 | HABITACIONAL 8,800.00
2 1 AL 20 HABITACIONAL 4.,000.00
2B 1AL 14 | HABITACIONAL 2,954.00
3 1AL 20 | HABITACIONAL 4,000.00
4 1AL 20 HABITACIONAL 4,000.00
5 1 AL 20 HABITACIONAL 4,000.00
6 1 AL 20 HABITACIONAL 4,000.00
T 1 AL 40 HABITACIONAL 8,000.00
8 1AL 36 HABITACIONAL 7,200.00
9 1 AL 36 HABITACIONAL 7,200.00
10 1 AL 34 HABITACIONAL 6,786.55
11 1AL 34 | HABITACIONAL 8,774.73
12 1 AL 34 HABITACIONAL 6,762.91
13 1AL 34 | HABITACIONAL 6,751.28
14 1AL 34 | HABITACIONAL 6,722.72
15 1AL 12 HABITACIONAL 3,066.67
16 1AL 8 HABITACIONAL 2,443 .34
17 1AL 14 | HABITACIONAL 2,819.58
18 1AL9 HABITACIONAL 2,075.61
TOTAL 483 98,357.39

CUADRO DE AREAS DE CESION

CUADRO MEDIDAS, COLINDANCIAS Y SUPERFICIES

MANZANA 35 AREA CESION

RUMBO ML COLINDANCIA
AL NORTE 253.89 | CON CALLE FUENTE DE SUERTE
CON AVENIDA EN PROYECTO LIBRAMIENTO FIDEL
AL SURESTE 533.28 VELAZQUEZ
AL OESTE 8.22 | CON LOTE 31 DE LA MANZANA 19
AL SUR 254.40

1adrage
L St G W LW Rt v’ LACE AL \

CON LOTES DEL 1 AL 31 DE LA MANZANA 19

) o diciemhra de bAp
WS L0 T LNLITIHTTTTN T UGS VoL




AYUNTAMIENTO DE MATAMOROS, TAMAULIPAS

ACTAS DE SESION
LIBRO 3 FOLIO 272

CON VENTA PARCIAL FRACC. 18 DE OCTUBRE

AL NOROESTE | 233.43 | | iniiTE FRACCIONAMIENTO
CON VENTA PARCIAL FRACC. 18 DE OCTUBRE
AL OESTE 39.22 | |'iMITE FRACCIONAMIENTO
AL NORTE 259.46 | CON CALLE SOLTEC
J— 2000 | CON CALLES SOLTEC Y PROCESADORA DE

IMAGENES

SUPERFICIE TOTAL 72,516.08 M2

CUADRO MEDIDAS, COLINDANCIAS Y SUPERFICIES
LOTE 1 MANZANA 35 AREA VERDE

RUMBO ML COLINDANCIA
AL NORTE 210.77 | CON AREA DE EQUIPAMIENTO M35 LOTE 2
CON AVENIDA EN PROYECTO (AV. FIDEL
AL SURESTE 191.95 VELAZQUEZ)
AL SUR 254.40 | CON MANZANA 19 LOTES DEL 1 AL 21
AL NOROESTE | 233.43 | CON VENTA PARCIAL FRACC. 18 DE OCTUBRE
AL ESTE 80.78 | CON AREA DE EQUIPAMIENTO M35 LOTE 2
SUPERFICIE TOTAL 25,529.48 M2
CUADRO MEDIDAS, COLINDANCIAS Y SUPERFICIES
LOTE 2 MANZANA 35 AREA EQUIPAMIENTO
RUMBO ML COLINDANCIA
AL NORTE 250.00 | CON CALLE SOLTEC
AL ESTE 104.96 | CON AREA VERDE LOTE 3 M 35
CON AVENIDA EN PROYECTO (AV. FIDEL
AL SURESTE 45.39 VELAZQUEZ)
AL SUR 210.77 | CON AREA VERDE LOTE 1 M 35
CON AREA VERDE LOTE 1 M 35 Y VENTA PARCIAL
AL OESTE 120.00 | FRACC. 18 DE OCTUBRE LIMITE
FRACCIONAMIENTO
SUPERFICIE TOTAL 29,006.43 M2
CUADRO MEDIDAS, COLINDANCIAS Y SUPERFICIES
LOTE 3 MANZANA 35 AREA VERDE
RUMBO ML COLINDANCIA
AL NORTE 253.89 | CON CALLE FUENTE DE SUERTE
CON AVENIDA EN PROYECTO LIBRAMIENTO (AV.
AL SURESTE 205.94 FIDEL VELAZQUEZ)
AL OESTE 104.96 | CON AREA DE EQUIPAMIENTO LOTE 2 M 35
AL NORTE 946 | CON CALLE SOLTEC
AL OESTE 16.37 | CON CALLE PROCESADORA DE IMAGENES

SUPERFICIE TOTAL 17,980.16 M2

SEGUNDO. Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento a fin de que expida al

desarrollador copias certificadas del presente acuerdo, el cual implica la autorizacién

del proyecto de lotificacion del Fraccionamiento Habitacional «Esmeralday Etapa 3,

para su inscripcion en el Sistema Estatal de Planeacion e Informacion Geogréfica
para el Desarrollo Urbano y en el Instituto Registral y Catastral de Tamaulipas.-----
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TERCERO. Una vez concluidos los procesos de inscripcion mencionados en el
parrafo anterior, los cuales no podran exceder de un afio a partir de la fecha de
aprobacién del presente acuerdo, el desarrollador otorgara en forma inmediata,
mediante escritura publica, el contrato de donacién de las areas de cesion del
Fraccionamiento Habitacional «Esmeralda» Etapa 3 a favor de este Ayuntamiento,
sin reserva ni limitacién alguna, por lo que debera presentar las escrituras en un
plazo maximo de 90 dias naturales posteriores a la referida inscripcién, en las
cuales se establecera el area total, con medidas y colindancias, asi como el destino

de cada una de las areas, en funciéon de area verde y/o de equipamiento urbano,

con sus respectivas medidas y colindancias.
CUARTO. Se tiene designado al Arg. Francisco Javier Guevara Maldonado, en su
calidad de Director Responsable de Obra del Proyecto de Desarrollo denominado
«Esmeralda» Etapa 3, debidamente registrado con nimero 1-103 ante la Secretaria
de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Matamoros, Tamaulipas, como
obligado solidario al cumplimento de las obligaciones y responsabilidades originadas
con motivo de la presente autorizacion.

QUINTO. Se apercibe al fraccionador que en caso de que los tramites sefialados en
los apartados segundo y tercero no se concluyan en el término de un afo, contado a
partir de la fecha de aprobacién del presente acuerdo, la autorizacién para el
desarrollo del Fraccionamiento Habitacional «Esmeralda» Etapa 3, quedara sin
efecto legal alguno.

SEXTO. Previo al inicio de la ejecucién de las obras de urbanizacién, el
desarrollador solicitara a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del

Municipio de Matamoros, Tamaulipas, la autorizacién del proyecto ejecutivo, para lo

cual debera presentar lo siguiente:

a) Proyecto de lotificacion;

b) Proyecto de sefalizacion, incluyendo nomenclatura de calles;

c) Proyecto de la red de agua potable;

d) Proyecto de la red de alcantarillado sanitario;

e) Proyecto de la red de electrificacion;

f) Proyecto de alumbrado publico;

g) Estudio de mecanica de suelos y disefio de pavimentos;

h) Proyecto de drenaje pluvial;

i) Proyecto de la red de telefonia y, en su caso, de televisiéon por cable;------------------
j) Presupuesto de las obras de urbanizaciéon total o por etapas, y programa de

ejecucion;

k) Garantia de cumplimiento del diez por ciento del valor de las obras a ejecutar

para urbanizar y equipar el desarrollo motivo de autorizacion; y

. ~
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1) Solicitud de autorizacién de ventas.

Ademas de garantizar el cumplimiento de las condicionantes establecidas en el
Estudio de Impacto Vial, Resolutivo de la Manifestacién de Impacto Ambiental en su
Modalidad Urbana, Estudio Hidrolégico, Dictamen de Riesgo y Dictamen de Impacto
Urbano, sin el cual no podra autorizarse el inicio de las obras de urbanizacion del
Fraccionamiento Habitacional «Esmeralday Etapa 3, el fraccionador esta obligado a

realizar las siguientes obras de urbanizacion:

I. La red de distribuciéon de agua potable y sus tomas domiciliarias, asi como obras
complementarias especiales que garanticen el servicio, las cuales deberan sujetarse
en su disefio, construccion y operacidbn a las normas, especificaciones y

lineamientos que le sefale el organismo operador de los servicios de agua potable y

alcantarillado en la autorizacion respectiva;
Il. La red de drenaje sanitario, descargas domiciliarias, subcolectores y conectores,
asi como obras complementarias especiales que garanticen el servicio, las cuales
deberan sujetarse en su disefio y construccion a las normas, especificaciones y
lineamientos que le sefale el organismo operador de los servicios de agua potable y
alcantarillado en la autorizacion respectivamente;

lll. La red u obras para el manejo integral de aguas pluviales;
IV. La red de distribucién de energia eléctrica y obras complementarias, las que

deberan ser subterraneas;

V. El alumbrado publico, conforme a las especificaciones municipales;-------------------

VI. La nomenclatura, sefalizacion vial y mobiliario urbano;

VII. Las guarniciones y banquetas de concreto conforme a las especificaciones que
sefale el municipio, incluyendo en su disefio rampas para discapacitados;----------—--
VIII. La habilitacién de las vias publicas conforme a las especificaciones de la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del

Estado de Tamaulipas y las Normas Oficiales Mexicanas;
IX. Las obras de infraestructura troncal o de servicios basicos que se requieran para

su incorporacion al area urbana;

X. Realizar obras especificas de conexion para la movilidad y el transporte urbano;
para garantizar que las presiones a la estructura de terracerias en la calle o calles
principales que conectaran al desarrollo con la movilidad urbana del sector sean
menores con el disefio de pavimentos de concreto hidraulico, esta sera una manera
de garantizar que existan dafios iniciales por el deterioro de pavimentos por su alto
trafico de conexion como de ruta de acceso y salida, debiendo en su disefio siempre
estas calles principales ser de concreto hidraulico por las posibles cargas generadas
por las futuras rutas de transporte urbano y motriz, para el caso especifico seguir las
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recomendaciones que el estudio de mecéanica de suelos indique en su disefio y

estructura de estos pavimentos;

Xl. Las obras y previsiones necesarias para facilitar el acceso universal, circulaciéon
y uso de espacios e instalaciones a las personas con discapacidad,;

Xll. La habilitacién, equipamiento y arbolado de areas verdes, camellones y
banquetas de concreto, conforme los lineamientos que sefiale la dependencia

municipal correspondiente; y

Xlll. Las redes generales para telefonia y televisiéon por cable, las cuales deberan
ser preferentemente subterraneas.

SEPTIMO. Para la construccién de las viviendas del Fraccionamiento Habitacional
«Esmeralda» Etapa 3, el fraccionador debera obtener las licencias de construccion
correspondientes ante la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia Municipal, de
conformidad con lo dispuesto por los articulos 196 y 197 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado
de Tamaulipas y demas relativos y aplicables de los Reglamentos de

Construcciones vigentes en el Estado y en el Municipio.
OCTAVO. Se prohibe la enajenacién de lotes de terreno sin contar previamente con
el documento resolutivo de autorizacidn de ventas emitido por la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Matamoros, Tamaulipas, en el cual
se haga constar el cumplimiento de las condiciones establecidas en la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado
de Tamaulipas, mismo que debera inscribirse en el Instituto Registral y Catastral,
para que surta efectos ante los terceros adquirentes, siendo corresponsables del
cumplimiento de dicha obligacién los notarios publicos ante quienes se celebren los

contratos de enajenacién, por lo que hardan constar en el instrumento

correspondiente la inscripcidn de dicha autorizacion.
En ese sentido, una vez expedida la autorizacién para celebrar operaciones

tendientes a la enajenacion de la propiedad, el fraccionador debera dar aviso a la

Direccién de Catastro Municipal para la identificaciéon de los lotes.
Para transferir los derechos y obligaciones dentro del Fraccionamiento Habitacional
«Esmeralda» Etapa 3, el propietario debera contar con la autorizacion mencionada
por escrito. Quien adquiera los derechos y obligaciones referidos en el parrafo
anterior, ademas de manifestar por escrito su anuencia, se subrogara en el disfrute
de unos y el cumplimiento de otras y debera cumplir las condiciones y requisitos

establecidos en el presente acuerdo.

NOVENO. Al término de las obras de urbanizacion del Fraccionamiento Habitacional

«Esmeralda» Etapa 3, el desarrollador podra solicitar a la Secretaria de Desarrollo
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Urbano y Ecologia del Municipio de Matamoros, Tamaulipas, la constancia de
terminacién de obras, para lo cual debera presentar la siguiente documentacion:-----
I. Solicitud de la constancia;

Il. Constancia que acredite la personalidad juridica;

lll. Copia del acuerdo de autorizacion de ventas inscrito en el Instituto Registral y
Catastral;

IV. Garantia equivalente al 20 % del monto total de las obras de urbanizacién, con
vigencia de tres afios por vicios ocultos, que respalde la calidad de pavimentos,
guarniciones, banquetas, redes de agua potable, sistema de alumbrado publico,
redes de alcantarillado, drenaje pluvial en su caso, areas verdes y demas obras
especiales solicitadas, al respecto, la dependencia municipal competente definira la

forma de la garantia;
V. Copias de los recibos del pago de las contribuciones correspondientes; y------------
VL. La que se requiera conforme a las demas disposiciones de caracter general que
en su caso expida este Ayuntamiento.

Por lo que ademas, el desarrollador debera habilitar y entregar al Ayuntamiento de
Matamoros, Tamaulipas, de manera fisica, el area verde cedida, cumpliendo con los

siguientes alcances minimos:

a) Banqueta perimetral, con rampas para discapacitados;

b) lluminacién con tecnologia sustentable, que permita el ahorro de energia;--—---------
c¢) Instalacién de juegos infantiles;

d) Un arbol por cada sesenta metros cuadrados de superficie. Los arboles deberan

tener una altura minima de un metro con cincuenta centimetros, utilizando para ello

especies nativas; y
e) Servicios y mobiliario urbano complementarios que este Ayuntamiento determine
necesarios, como tomas de agua, bebederos, estacionamientos para bicicletas,
bancas, entre otros.

DECIMO. Las resoluciones que emita la dependencia municipal competente dentro
del procedimiento para el desarrollo del Fraccionamiento Habitacional «Esmeralda»
Etapa 3, implicaran para el titular de la autorizacion que mediante el presente
acuerdo se emite, la posibilidad de llevar a cabo las acciones siguientes:-----------—--—--
I. Cuando se concluya la Etapa 2:

a) Iniciar las obras relativas al trazo de calles, despalme y movimiento de tierras en

general; y

b) Iniciar tramites ante las demas dependencias de servicios publicos.-------------------

Il. Cuando se concluya la Etapa 3:

a) Iniciar las obras de urbanizacién autorizadas;
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b) Celebrar contratos o convenios con terceros con el propésito de enajenar la

propiedad de los diferentes lotes que componen el fraccionamiento; y
c) Obtener la liberacion de la garantia de cumplimiento otorgada y de los
compromisos contraidos a cargo; en todo caso, subsistira por tres afios la garantia
necesaria contra vicios ocultos de pavimento, guarniciones, banquetas, energia

eléctrica, alumbrado publico, agua potable, alcantarillado y drenaje pluvial, areas

verdes y demas obras especiales solicitadas.
Dado en la Sala de Sindicos y Regidores, a los nueve dias del mes de diciembre del
afno dos mil veintidéds.

LIC. JORGE ALBERTO AGUIRRE LLANAS SEGUNDO REGIDOR PRESIDENTE.-
Rubrica.- A FAVOR.
MTRA. ALMA ACOSTA MENDOZA TERCERA REGIDORA SECRETARIA.-
Rubrica.- A FAVOR.
C. JULIA ROSA FAVILA CASTILLO QUINTA REGIDORA VOCAL.- Rubrica.- A
FAVOR.
LIC. ADOLFO IVAN PUENTE ACOSTA SEXTO REGIDOR VOCAL.- Ribrica.- A
FAVOR.
ING. HECTOR JAIME SILVA SANTOS VIGESIMO PRIMER REGIDOR VOCAL.-
Ruabrica.- A FAVOR.
El SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, LIC. CARLOS BALLESTEROS
GALVEZ, consulta a las personas que conforman el érgano de Gobierno Municipal

la aprobacién del acuerdo mencionado, por lo que solicita en votacion nominal
hagan saber el sentido de su voto.
La NOVENA REGIDORA, C. ALMA ROSA ALARCON CERNA, al consultarsele el

sentido de su voto, manifiesta: A favor, de acuerdo a lo que mencioné en la primera

ocasion, por haber colocado todas las recomendaciones verdes que se solicitaron.--
La DECIMA SEXTA REGIDORA, LIC. CLAUDIA ASTRID JIMENEZ LEDEZMA, al
consultarsele el sentido de su voto, manifiesta: Antes de emitir el voto quiero
comentar que este es un proyecto importante, que cuando ya se pueda finalizar y
concretar las altas de los manifiestos, (contemplandolas) al valor que se tiene (en
este momento), van a ser alrededor de 660 764 pesos, aunado a las compraventas
gue se vayan a llevar a cabo, (en las cuales se pagaran) el ISAl (impuesto sobre
adquisicion de inmuebles), los avallos catastrales y los manifiestos, (Io) que (sin
duda beneficiara las finanzas) del Municipio. (Mi voto) obviamente es a favor.----------
El SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, LIC. CARLOS BALLESTEROS GALVEZ,
habiendo concluido la consulta sobre el sentido de la votacién, comunica que la

autorizacion para el desarrollo del Fraccionamiento Habitacional denominado
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«Esmeralda» Etapa 3, en un predio con superficie de 149 391.63 m?, ubicado al
sureste de este Municipio, es aprobada por mayoria de las (24) veinticuatro
personas integrantes del Ayuntamiento, con fundamento en el articulo 44 del Cédigo
Municipal para el Estado de Tamaulipas, en relacion con los diversos 26, 27 fraccion
|'y 29 fraccién VIl del Reglamento Interior del Ayuntamiento, con (23) veintitrés votos
a favor: Presidente Municipal, Mtro. Mario Alberto Lépez Hernandez; Primer Sindico,
C.P. Laura Enedelia Cardenas Farias; Segundo Sindico, Dr. Alejandro Villafafiez
Zamudio; Primera Regidora, Profra. y Lic. Alba Belén Aguilar Reyna; Segundo
Regidor, Lic. Jorge Alberto Aguirre Llanas; Tercera Regidora, Mtra. Alma Acosta
Mendoza; Cuarto Regidor, C. José Manuel Raygoza Garcia; Quinta Regidora, C.
Julia Rosa Favila Castillo; Sexto Regidor, Lic. Adolfo Ivan Puente Acosta; Séptima
Regidora, C. Maria Rosa Pérez Garcia; Octavo Regidor, Lic. Andrés Andrade
Marquez, Novena Regidora, C. Alima Rosa Alarcén Cerna; Décimo Regidor, C.
Alejandro Cerezo Ruiz; Décimo Segundo Regidor, Lic. Jorge Prisciliano Renteria
Campos; Décima Tercera Regidora, Lic. Juana Gonzéalez Morales; Décima Cuarta
Regidora, C. Cristina Cabrera Fiores; Décimo Quinto Regidor, C. Gerardo Sergio
Cisneros Garcia; Décima Sexta Regidora, Lic. Claudia Astrid Jiménez Ledezma;
Décima Séptima Regidora, C. Ana Luisa Martinez Trevifio; Décima Octava
Regidora, Ing. Mayra Melissa Samano Saldivar; Décima Novena Regidora, Ing.
Leticia Alejandra Sierra Fragoso; Vigésimo Regidor, Ing. Ismael Garcia Ramos y
Vigésimo Primer Regidor, Ing. Héctor Jaime Silva Santos. Y (1) una abstencion:
Décima Primera Regidora, C. Minerva Mata Trejo.
7. ASUNTOS GENERALES.
El PRESIDENTE MUNICIPAL, MTRO. MARIO ALBERTO LOPEZ HERNANDEZ,

solicita al Secretario del Ayuntamiento que informe si existe registro previo a esta

sesion, conforme a lo dispuesto por el articulo 23 fracciéon VIIl del Reglamento
Interior.
El SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, LIC. CARLOS BALLESTEROS GALVEZ,
notifica que no se registraron intervenciones en este punto del Orden del dia.----------
8. CLAUSURA DE LA SESION.
El PRESIDENTE MUNICIPAL, MTRO. MARIO ALBERTO LOPEZ HERNANDEZ,
habiendo desahogado el Orden del dia, siendo las (15:39) quince horas con

treinta y nueve minutos del dia (23) veintitrés del mes de diciembre del afio
(2022) dos mil veintidés, declara formalmente clausurada la CUADRAGESIMA
SESION ORDINARIA DEL AYUNTAMIENTO DE MATAMOROS, TAMAULIPAS.---
Lo que se hace constar en la presente acta, para los efectos legales

correspondientes, firmando las personas que en ella intervinieron y asi quisieron
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hacerlo.

DAN FE.

PRESIQ MUNICIPAL

MTRO. MARIO ALEERTO LOP

PRIMER SiNDICO
C.B/LAURA ENEDELIA CARDENAS
FARIAS

/(tJINTA GIDORA
&

C. JULIA ROSA FAVILA CASTILLO

SEPTI

IA ROSA PEREZ GARCIA

NOVENA REGIPORA
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DECIMA PRIMERA REGIDORA

0 e

DECIMA TERCERA RE

DECIMO DECIMA SEXT

C. GERARDO SERGIO-CISNEROS—  LIC. CLAUDI JIMENEZ

GARCIA LED

DECIMA SEPTIMA REGIDORA DECIMA OCTAVA REGIDORA
|1l N rems’
C. ANA LUTSA MARTINEZ TREVINO ING. MAYRA MELISSA SAMANO
SALDIVAR

DECIMA Nglfiigmom
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ING. LETICIA ALEJANDRA SIERRA
FRAGOSO

VIGESIMO PRIM

ING. HECTOR JAIME SILVA SANTOS

SECRETARIO DEL AYUNTAMIENT

LIC. CARLOS B
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