AYUNTAMIENTO DE MATAMOROS, TAMAULIPAS

ACTAS DE SESION
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En H. Matamoros, Tamaulipas, siendo las (12:00) doce horas del dia (31) treinta
y uno del mes de mayo del afio (2023) dos mil veintitrés, en el Auditorio «Pedro
Saenz Gonzalez», ubicado en el tercer piso de la Presidencia Municipal, se lleva a
cabo la QUINCUAGESIMA QUINTA SESION ORDINARIA DEL AYUNTAMIENTO y
en observancia a lo que disponen los articulos 42, 43, 55 fracciones Il, lll y demas
relativos del Cédigo Municipal para el Estado de Tamaulipas, en relacién con los
diversos 10, 14 y 15 fraccién | del Reglamento Interior del Ayuntamiento, el
PRESIDENTE MUNICIPAL, MTRO. MARIO ALBERTO LOPEZ HERNANDEZ,
asistido del SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, LIC. CARLOS BALLESTEROS

GALVEZ, procede al desarrollo del Orden del dia dado a conocer en la convocatoria

de citacion.
1. LISTA DE ASISTENCIA.
El PRESIDENTE MUNICIPAL, MTRO. MARIO ALBERTO LOPEZ HERNANDEZ,
solicita al Secretario del Ayuntamiento que realice el pase de lista, quien procede en

los siguientes términos:

PRESIDENTE MUNICIPAL MTRO. MARIO ALBERTO LOPEZ
HERNANDEZ

PRIMER SINDICO C.P. LAURA ENEDELIA CARDENAS
FARIAS

SEGUNDO SiNDICO
PRIMERA REGIDORA

SEGUNDO REGIDOR
TERCERA REGIDORA
CUARTO REGIDOR
QUINTA REGIDORA
SEXTO REGIDOR
SEPTIMA REGIDORA
OCTAVO REGIDOR
NOVENA REGIDORA
DECIMO REGIDOR

DECIMA PRIMERA REGIDORA
DECIMO SEGUNDO REGIDOR

DECIMA TERCERA REGIDORA

DR. ALEJANDRO VILLAFANEZ ZAMUDIO----

PROFRA. Y LIC. ALBA BELEN AGUILAR
REYNA

LIC. JORGE ALBERTO AGUIRRE LLANAS---
MTRA. ALMA ACOSTA MENDOZA ----=======---
C. JOSE MANUEL RAYGOZA GARCIA---------
C. JULIA ROSA FAVILA CASTILLO---=nnnmo-
LIC. ADOLFO IVAN PUENTE ACOSTA---------
C. MARIA ROSA PEREZ GARCIA--------eeneev
LIC. ANDRES ANDRADE MARQUEZ--—---------
C. ALMA ROSA ALARCON CERNA----=-=------
C. ALEJANDRO CEREZO RUIZ (dispensa)----
C. MINERVA MATA TREJO (dispensa)----------

LIC. JORGE PRISCILIANO RENTERIA
CAMPOS

LIC. JUANA GONZALEZ MORALES------n==m---

DECIMA CUARTA REGIDORA C. CRISTINA CABRERA FLORES (dispensa)-
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DECIMO QUINTO REGIDOR C. GERARDO SERGIO CISNEROS GARCIA--
DECIMA SEXTA REGIDORA LIC. CLAUDIA ASTRID JIMENEZ LEDEZMA--
DECIMA SEPTIMA REGIDORA  C. ANA LUISA MARTINEZ TREVINO--eermmev
DECIMA OCTAVA REGIDORA ING. MAYRA MELISSA SAMANO SALDIVAR

DECIMA NOVENA REGIDORA ING. LETICIA ALEJANDRA SIERRA
FRAGOSO

VIGESIMO REGIDOR ING. ISMAEL GARCIA RAMOS
VIGESIMO PRIMER REGIDOR ING. HECTOR JAIME SILVA SANTOS-----nn-n-

El SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, LIC. CARLOS BALLESTEROS GALVEZ,
informa que se encuentra presente la mayoria de las personas integrantes del

Ayuntamiento.
2. INSTALACION DE LA SESION.
El PRESIDENTE MUNICIPAL, MTRO. MARIO ALBERTO LOPEZ HERNANDEZ,
toda vez que ha sido verificado el quérum establecido en los articulos 44 del Cédigo

Municipa!l para el Estado de Tamaulipas y 21 del Reglamento Interior del
Ayuntamiento, siendo las (12:03) doce horas con tres minutos del dia (31) treinta
y uno del mes de mayo del afio (2023) dos mil veintitrés, declara validamente
instalada la QUINCUAGESIMA QUINTA SESION ORDINARIA.
3. LECTURA DEL ORDEN DEL DiA Y APROBACION EN SU CASO.----eemmmmmmnnnnn-
El PRESIDENTE MUNICIPAL, MTRO. MARIO ALBERTO LOPEZ HERNANDEZ,

solicita al Secretario del Ayuntamiento que proceda con la lectura del Orden del dia,

consulte su aprobacién y realice el computo de votos.
El SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, LIC. CARLOS BALLESTEROS GALVEZ,
da lectura al Orden del dia para esta sesion, el cual estd conformado por los
siguientes puntos:

ORDEN DEL DiA

1. Lista de asistencia.

2. Instalacion de la sesién.

3. Lectura del Orden del dia y aprobacién en su caso.
4. Dictamen de la Comisiéon de Asentamientos Humanos y Obras Publicas con
proyecto de acuerdo mediante el cual se autoriza el desarrollo del
Fraccionamiento Habitacional denominado «Villas de Santa Rosa», en un
predio con superficie de 175 034.00 m2, ubicado al oeste del Municipio.-----------
5. Propuesta con Punto de Acuerdo para crear la Comisién Permanente de
Estudios Reglamentarios, presentada por la Novena Regidora, C. Alma Rosa
Alarcon Cerna.

6. Asuntos generales.

e la Quincuzaaésima Oiinta
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7. Clausura de la sesion.

Por lo que consulta a las personas que conforman el érgano de Gobierno Municipal

la aprobacion del Orden del dia y solicita que en votaciéon econémica hagan saber el

sentido de su voto.
Y habiendo concluido la consulta sobre el sentido de la votacion, el Secretario del
Ayuntamiento comunica que el Orden del dia es aprobado por unanimidad de las
(21) veintiuna personas integrantes presentes, de las (24) veinticuatro que
conforman el Ayuntamiento, con fundamento en el articulo 44 del Cédigo Municipal
para el Estado de Tamaulipas, en relacién con los diversos 26 y 27 fraccion |l del
Reglamento Interior del Ayuntamiento.
4. DICTAMEN DE LA COMISION DE ASENTAMIENTOS HUMANOS Y OBRAS
PUBLICAS CON PROYECTO DE ACUERDO MEDIANTE EL CUAL SE
AUTORIZA EL DESARROLLO DEL FRACCIONAMIENTO HABITACIONAL
DENOMINADO «VILLAS DE SANTA ROSA», EN UN PREDIO CON SUPERFICIE
DE 175 034.00 M2, UBICADO AL OESTE DEL MUNICIPIO.
El PRESIDENTE MUNICIPAL, MTRO. MARIO ALBERTO LOPEZ HERNANDEZ,

solicita al Secretario del Ayuntamiento que le auxilie en el desahogo de este punto

del Orden del dia, consulte las aprobaciones correspondientes y realice el computo
de votos.
El SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, LIC. CARLOS BALLESTEROS GALVEZ,

notifica que en junta de trabajo informativa el Jefe del Departamento de Gestion

Juridica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, Lic. Carlos Martinez
iAiguez, amplié lo relativo al punto en consideracién y para dar agilidad a la sesion,
se consulta a las personas integrantes del Ayuntamiento la aprobacién de la
dispensa de la lectura del dictamen, asi como de las tablas que contienen los
cuadros general de areas y superficies y de areas de cesidn, para sdlo dar lectura al
acuerdo, por lo que solicita que en votacion econémica hagan saber el sentido de su

voto.

Y habiendo concluido la consulta sobre el sentido de la votacién, el Secretario del
Ayuntamiento informa que la dispensa mencionada es aprobada por unanimidad de
las (21) veintiuna personas integrantes presentes, de las (24) veinticuatro que
conforman el Ayuntamiento, con fundamento en el articulo 44 del Cédigo Municipal
para el Estado de Tamaulipas, en relacion con los diversos 26 y 27 fraccién Il del
Reglamento Interior del Ayuntamiento.
El PRESIDENTE MUNICIPAL, MTRO. MARIO ALBERTO LOPEZ HERNANDEZ,
cede el uso de la palabra al SEGUNDO REGIDOR, LIC. JORGE ALBERTO
AGUIRRE LLANAS, PRESIDENTE DE LA COMISION DE ASENTAMIENTOS
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HUMANOS Y OBRAS PL]BLICAS, quien da lectura al acuerdo, cuyo dictamen se
transcribe integramente a continuacién:
HONORABLE R. AYUNTAMIENTO DE MATAMOROS, TAMAULIPAS: -==--sn-snmenman
La Comision de Asentamientos Humanos y Obras Publicas recibié de la Secretaria
del Ayuntamiento, para estudio, el Dictamen No. SEDUE.001/2023, de fecha 27 de
marzo de 2023, formulado por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia,

derivado de la revision y tramite de la peticién y expediente presentados por la
empresa Corporativo INAR, S. A. de C. V., para la creacidén del Fraccionamiento
Habitacional denominado «Villas de Santa Rosan.

Con esta finalidad, las personas integrantes de la comisién mencionada
anteriormente, en ejercicio de las facultades que nos confieren los articulos 59, 63,
64 y 64 Bis del Codigo Municipal para el Estado de Tamaulipas y 8°, 9°, 11, 13, 35,
39, 40, 41, 42, 43, 45, 46 y 47 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de
Matamoros, Tamaulipas, procedimos al estudio del expediente de referencia, con el
apoyo documental y administrativo de la citada dependencia municipal, con el

propdsito de emitir nuestra opinién a través del siguiente:
DICTAMEN

. ANTECEDENTES.
1. En fecha 3 de febrero de 2023, mediante escrito dirigido al Arq. Samuel Vega

Garcia, en su caracter de Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio
de Matamoros, la persona citada anteriormente, a través de su representante legal,
realizé la referida peticion, a la cual anexa la documentacion que a continuacion se
describe, para acreditar el cumplimiento del procedimiento para desarrollar el
fraccionamiento del predio con superficie de 175 034.00 m? establecido en el
articulo 154 y demas relativos y aplicables de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrolio Urbano del Estado de Tamaulipas.----------------
2. En fecha 27 de marzo de 2023, la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia
emiti6 el Dictamen No. SEDUE.001/2023, a través del cual expone el analisis
técnico y juridico del expediente formado con motivo de la solicitud presentada por
la empresa Corporativo INAR, S. A. de C. V., para la creacién del Fraccionamiento
Habitacional «Villas de Santa Rosay, en un predio con superficie de 175 034.00 m?,
ubicado al oeste de este municipio, mismos que fueron recibidos en fecha 25 de

abril de 2023 en la Secretaria del Ayuntamiento.
3. En fecha 26 de abril de 2023, la Secretaria del Ayuntamiento remitié el referido
dictamen y expediente anexo al mismo a la presidencia de esta Comisiéon de
Asentamientos Humanos y Obras Publicas, mediante el oficio No. 423/2023, para
estudio y elaboracién de la presente opinién.
Il. COMPETENCIA.
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Este R. Ayuntamiento es competente para conocer del presente asunto con base en
lo dispuesto por los articulos 115 de la Constituciéon Politica de los Estados Unidos
Mexicanos; 1y 7 de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano; 130 y 134 de la Constitucion Politica del Estado de
Tamaulipas; 1, 2, 4, 9, 12, 13, 150, 151, 152, 1563, 154 y 155 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado
de Tamaulipas; y 1°, 2°, 3°, 4°, 5°, 21, 49 fraccion XXII, 65 y 73 del Cédigo Municipal
para el Estado de Tamaulipas.
lll. CONSIDERANDO.
1. Que de conformidad con lo previsto por el articulo 115 de la Constitucidén Politica

de los Estados Unidos Mexicanos, el municipio libre es la base de la division
territorial y de la organizacién politica y administrativa de los estados, el cual sera
gobernado por un Ayuntamiento de eleccién popular directa y esta facultado, en los
términos de las leyes federales y estatales, para formular, aprobar y administrar la
zonificacion y planes de desarrollo urbano municipal; asi como para autorizar,
controlar y vigilar ia utilizacion del suelo, en el ambito de su competencia, en su
jurisdiccion territorial; y para otorgar licencias y permisos para construcciones.---------
2. Que, en ese sentido, en fecha 28 de noviembre de 2016 se publicé en el Diario
Oficial de la Federacion la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano, que en su articulo 7 establece que las atribuciones
en materia de planeacién, asi como de ordenamiento territorial, asentamientos
humanos, desarrollo urbano y desarrollo metropolitano, seran ejercidas de manera
concurrente por la Federacion, las entidades federativas, los municipios y las
Demarcaciones Territoriales, en el ambito de la competencia que les otorga la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos y la propia ley, asi como a
través de los mecanismos de coordinacién y concertacion que se generen.-------------
3. Que en congruencia con lo anterior, el Honorable Congreso del Estado expidi6
mediante el Decreto LXIII-777, publicado en el Periédico Oficial en fecha 5 de
febrero de 2019, la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano del Estado de Tamaulipas, que en su articulo 12 dispone entre
las atribuciones de los Ayuntamientos la de autorizar o negar, con base en las
disposiciones legales aplicables y el plan o programa vigente, la ejecucion de obras
de urbanizacién, usos y cambios de usos del suelo y edificaciones, previo dictamen
de impacto urbano expedido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Medio

Ambiente, para los desarrollos de fraccionamientos de cualquier tipo, asi como para

las construcciones que la propia ley establece.
4. Que en cumplimiento a lo dispuesto por la ley mencionada en el parrafo que

antecede, la Secretaria de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente, a través del oficio

o la Ouineliacésima
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SEDUMA/SP/22-28/2022/000432, EXP. No. 94/2022, de fecha 6 de diciembre de
2022, emitié Dictamen de Impacto Urbano de procedente para el Fraccionamiento
Habitacional «Villas de Santa Rosa», en un predio con superficie total de 175 034.00
m?, ubicado en carretera Sendero Nacional Estacién Rosita, al oeste de este

municipio.
5. Que, asimismo, la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano del Estado de Tamaulipas, establece en su articulo 154 el
procedimiento para desarrollar el fraccionamiento de un predio, dentro del cual
sefiala que la dependencia u oficina municipal competente emitird dictamen para
someterlo a la aprobacion del Ayuntamiento, previo dictamen de impacto urbano
expedido por la SEDUMA, el cual ha quedado descrito en el parrafo anterior.----------
6. Que, al respecto, el Cédigo Municipal para el Estado de Tamaulipas dispone en
su articulo 73 que la persona titular de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Ecologia —dependencia municipal encargada de vigilar el cumplimiento de las
normas en materia de asentamientos humanos, ordenamiento territorial, desarrollo
urbano y sustentable y proteccién del medio ambiente- tiene entre sus facultades y
obligaciones las de revisar y dar tramite a las solicitudes de fusiones, subdivisiones,
relotificaciones y fraccionamientos de terrenos y formular dictamen para que el
Ayuntamiento acuerde lo conducente, el cual fue emitido con el No.
SEDUE.001/2023, de fecha 27 de marzo de 2023, con base en los antecedentes y

consideraciones que a continuacion se transcriben:
“ANTECEDENTES

En fecha 03 de febrero del afio 2023, mediante escrito dirigido al Arquitecto Samuel Vega
Garcia en su caracter de Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de
Matamoros, la persona citada anteriormente, a través de su representante legal, realizé la
referida peticién, a la cual anexa la documentacién que a continuacién se describe, para
acreditar el cumplimiento del procedimiento para desarrollar el fraccionamiento del predio con
superficie de 175,034.00 m?, establecido en el articulo 154 y demas relativos y aplicables de la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Tamaulipas.

1. Uso del suelo y lineamientos urbanisticos. (Art.154, fc. |)

Conforme a lo previsto en el instrumento normativo que define las politicas y estrategias
urbanas de uso de suelo, crecimiento, conservacién, mejoramiento y ordenamiento en el
territorio municipal, el desarrollador presentd, para la obtenciéon del certificado de uso del suelo y
lineamientos urbanisticos, la siguiente documentacion:

1.1 Solicitud de certificado de uso de suelo. (Art. 154, fc. I, inc. a)

De conformidad con lo que dispone el articulo 185, en relacién con el diverso 154 fraccion |,
ambos de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del
Estado de Tamaulipas, se solicité el certificado de uso de suelo y lineamientos urbanisticos
mediante escrito de fecha 24 de mayo de 2021, el cual fue expedido en fecha 25 de julio de
2021, a nombre de la empresa “Corporativo INAR S.A. de C.V.”, respecto del bien inmueble con
superficie de 175,034.00 m?, ubicado en carretera Sendero Nacional s/n Estacién Rosita, de
este municipio.

Se solicité renovacion del certificado de uso de suelo y lineamientos urbanisticos mediante
escrito de fecha 25 de marzo de 2022, el cual fue expedido en fecha 18 de abril 2022
expediente 176/y que garantiza su vigencia para fines legales.
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1.2 Copia certificada del titulo que acredite la propiedad del predio, inscrito en el Instituto
Registral y Catastral. (Art.154,fc. I, inc. b)

El solicitante acredito la propiedad del predio con superficie 17-50-34.00 Has., mediante la copia
del Volumen XXVI, escritura publica nimero 943, de fecha 09 de abril de 2021, otorgada ante la
fe del licenciado Daniel lll Gonzalez Villanueva Titular de la Notaria Publica Num. 86, con
ejercicio en la ciudad de Matamoros, Tamaulipas, que se refiere a la protocolizacioén del contrato
de compraventa celebrado entre la empresa Corporativo INAR S.A. de C.V., a través de su
representante legal C. Jose Antonio Gonzalez Garcia en su caracter de Apoderado para actos
de administracion, como parte compradora y el Banco Regional, Sociedad Andnima, Institucion
de Banca Mudltiple, Bagrerio Grupo Financiero representado por Enrique Trevifio Rodriguez y
Jorge Adan Ojeda Trevifio como parte vendedora, respecto del predio rustico identificado como
Finca 474, que tiene una superficie de 17-50-34.00 hectareas.

FINCA NUMERO 474:

' CUADRO DE ORIGEN

D ‘ FINCA 474 CLAVE CATASTRAL 22-11-0547

RUMBO ML COLINDANCIA
NORESTE 88.710 CON CARRETERA MATAMOROS-VALLE HERMOSO (SENDERO NACIONAL)
SURESTE 361.980 | CON PROPIEDAD PARTICULAR
SURESTE 546.870 | CON PROPIEDAD PARTICULAR
SUROESTE 182.000 | CON CANAL
NOROESTE 93.630 CON CANAL
NOROESTE 691.92 CON PROPIEDAD PARTICULAR Y FRACCIONAMIENTO CAMPESTRE LA ROSITA
NORESTE 7.400 CON PROPIEDAD PARTICULAR
NOROESTE 63.400 CON PROPIEDAD PARTICULAR
NORESTE 50.000 CON PROPIEDAD PARTICULAR

NOROESTE

119.970 | CON PROPIEDAD PARTICULAR
" SUPERFICIE 17-50-34.00 HECTAREAS (175,034.00 M?)

1.3 Certificado de libertad de gravamen con no mas de treinta dias desde su expedicion al
momento de la solicitud. (Arf. 154, fc. I, inc. ¢)

QUE DEL DOCUMENTO PRESENTADO Y VIGENTE AL MOMENTO DE LA SOLICITUD SE
DESPRENDE LAS SIGUIENTES AFECTACIONES: A FAVOR DE PEMEX SOBRE UNA
FRACCION DE 5,052 M2, REGISTRADA BAJO EL NUMERO 84, LEGAJO 186, SECCION Ili.
CONSTITUIDA EL 18 DE ABRIL DE 2008 POR LA INSCRIPCION 12, QUE EL DERECHO DE
VIA EXISTENTE EN FAVOR DE PEMEX SE ENCUENTRA GARANTIZADO FISICA Y
LEGALMENTE POR LO QUE NO CONSTITUYE UN IMPEDIMENTO PARA EL DESARROLLO
DEL FRACCIONAMIENTO SOLICITADO.

1.4 Documento que acredite su personalidad juridica. (Art. 154, fc. |, inc. d)

El solicitante acredita la personalidad con la que comparece mediante la copia del acta
constitutiva Volumen 354, numero 5,348 de fecha 02 de abril de 2009, otorgada ante la fe del
licenciado Pedro Luis Coronado Ayarzagoitia, notario publico nimero 299, con ejercicio en el
Distrito Judicial de Matamoros, Tamaulipas, siendo el administrador Unico de la Empresa
Corporativo INAR SA de CV, del cual se da fe.

1.5 Plano del predio con el sefialamiento de su posicién respecto a la red geodésica
nacional. (Art.154, fc. I, inc. e)

1.6 Certificados de factibilidad de servicios pliblicos expedidos por las autoridades u
organismos a cargo de su prestacion. (Art.154, fc. I, inc. f)

a) Factibilidad para suministrar el servicio de energia eléctrica expedida por la Comision Federal
de Electricidad, mediante el oficio nimero PLZ-103/2021, de fecha 21 de junio del 2021.

b) Factibilidad de los servicios de agua potable y drenaje sanitario expedida por la Junta de
Aguas y Drenaje de la Ciudad de Matamoros, mediante el oficio nimero JAD-GPAPDS-
94/2021, de fecha 02 de julio de 2021.

1.7 Documento que acredite estar al corriente en el pago de los impuestos y derechos a
los que esté sujeto el predio. (Art.154, fc. I, inc. g)

Se presenté comprobante de pago predial respecto a la clave catastral 22-11-0547 y con el que
se acredita estar al corriente en el afio 2021.

AN

a
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1.8 Pago de los derechos correspondientes. (Art. 154, fc. I, inc.h)
2. Lotificacion. (Art.154, fc. )

Con base en los lineamientos urbanisticos mencionados, el fraccionador presenta el proyecto
de desarrollo del fraccionamiento Villas de Santa Rosa con las siguientes caracteristicas:

2.1 Vialidades y sentidos de circulacion.

El desarrollo contempla vialidades secundarias y terciarias, que de acuerdo a lo que dispone el
articulo 146 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano del Estado de Tamaulipas, se determinan de la siguiente forma:

2.1.1 Vialidad secundaria: Es la via que permite integrar distintas zonas de la ciudad,
disefiadas para colectar, distribuir el trénsito y servir de enlace entre las vias primarias y
terciarias. Puede contar con doble sentido de circulacién o un solo sentido de circulacién
integrada por dos vialidades (par vial), conforme a lo siguiente:

2.1.1.1 De doble sentido de circulacion: Tendra un derecho de via de 32.00 metros con dos
banquetas de 4.00 metros cada una, dos calzadas de 10.00 metros de ancho y un camelién
de4.00 metros; y

2.1.1.2 De un sentido de circulacién: Estara formada por dos vialidades que entre sus ejes no
tengan més de 300.00 metros, con sentidos contrarios de circulaciéon. Tendra un derecho de via
de22.00 metros con dos banquetas de 4.00 metros cada una y una calzada principal de 14.00
metros.

2.1.2 Vialidad terciaria: Es la via de menor jerarquia en la estructura vial para la circulacion
vehicular; integra barrios y colonias. Su principal funcién es brindar acceso a los predios, por lo
que opera con volumenes de transito y velocidad bajos. Puede contar con doble sentido de
circulacién o un solo sentido de circulacién, conforme a lo siguiente:

2.1.2.1 De doble sentido de circulacién: Tendra un derecho de via de 15.50 metros con dos
banquetas de 2.25 metros cada una y una calzada de 11.00 de ancho; y

2.1.2.2 De un sentido de circulacién: Esta debera necesariamente conformar circuitos viales.
Tendra un derecho de via de 13.50 metros con banquetas de 2.25 metros cada una y una
calzada de 9.00 metros para el transito de los vehiculos.

Asi, debera preverse una vialidad terciaria cada 150.00 metros, como maximo, medidos entre
sus ejes.

Por tanto, respecto de las vialidades y sentidos de circulacién, el proyecto presentado atiende
los limites establecidos en la ley; no obstante, el desarrollador debera garantizar en su proyecto
ejecutivo de urbanizacién el cumplimiento de las disposiciones siguientes:

a) Todas las vialidades de uso vehicular, peatonal o mixto deberan asegurar y permitir que los
vehiculos para la atencién de emergencias puedan acceder a ellas en todo momento.

b) Las vialidades existentes deberan adecuarse progresivamente, considerando el criterio de
calle completa y las nuevas vialidades el criterio de calle integral, asegurando el acceso
universal, incluyente y con equidad de género, conforme a las Normas Técnicas en la materia y
el Reglamento de Construcciones vigente.

c) Las vialidades se disefiaran estructuralmente de acuerdo a las caracteristicas y
especificaciones previstas por la Norma Oficial Mexicana. A falta de lo anterior, se aplicaran los
criterios de disefio que la autoridad competente establezca.

2.2 Rasantes.

El desarrollador presenta plano de rasantes del Proyecto “Villas de Santa Rosa”, debidamente
firmado por el representante legal, asi como por el Ingeniero Miguel Angel Gonzalez Solis,
Director Responsable de Obra (D.R.0.) con numero de registro [1-379 ante la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Matamoros, Tamaulipas indicando curvas de
nivel a cada metro, con el trazo de calles internas y existentes, niveles de las mismas,
pendientes, alturas, escurrimientos, y demas caracteristicas que permitan la integracién del
fraccionamiento con las calles existentes en la zona, incluyendo cortes longitudinales y
secciones transversales de las calles.
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2.3 Lotificacion.

El predio en cuestién forma una sola superficie de 175,034.00 m?, localizado al oeste de la
ciudad de Matamoros y se encuentra catalogado como urbano, de acuerdo al Plan de
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Municipio de Matamoros, Tamaulipas, en el
Plano de Zonificaciéon Primaria.

En este sentido, las dreas urbanas o urbanizables del municipio y los usos del suelo se
clasifican en cuanto a su funcién, en: Habitacionales, Actividades, Terciarias, Secundarias y
Primarias e Infraestructura.

Por tanto, la empresa Corporativo INAR S.A. de C.V., a través de su representante legal C. Jose
Ramses Gonzalez Cantu, atiende los requerimientos de uso y destino de suelo, certificando asi
el uso de suelo HABITACIONAL vy por la ubicacién del predio en el que se pretende desarrollar
el fraccionamiento Villas de Santa Rosa, objeto del presente dictamen, se sitia como densidad
alta, por lo que los lotes por hectarea deberan encontrarse dentro de los limites que sefiala el
Plan de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Municipio de Matamoros, a saber,
de 56 o0 mas viviendas por hectarea.

Asi, el proyecto de lotificacion del fraccionamiento Villas de Santa Rosa cumple con lo
estipulado en el articulo 153 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano del Estado de Tamaulipas, toda vez que las dimensiones de los lotes que
proyecta respetan los lineamientos minimos, que no podran ser inferiores de 6.00 metros
lineales en el frente de las vialidades y con superficie de 96.00 m>.

El cual cuenta con la firma del Ingeniero Miguel Angel Gonzalez Solis, en su calidad de Director
Responsable de Obra del Proyecto de Desarrollo denominado Villas de Santa Rosa,
debidamente registrado con niimero [-379 ante la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia
del Municipio de Matamoros, Tamaulipas.

2.4 Area vendible.

Que el area vendible asciende a la superficie de 96,392.905 metros cuadrados de conformidad
con lo proyectado en el plano de lotificacion del Proyecto “Fraccionamiento Villas de Santa
Rosa”, debidamente firmado por el representante legal, asi como por el Ingeniero Miguel Angel
Gonzalez Solis, Director Responsable de Obra (D.R.0.) con nimero de registro [-379 ante la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Matamoros, Tamaulipas.

2.5 Areas de cesion.

El propietario plasma en el proyecto de desarrollo objeto del presente dictamen, un porcentaje
de area de cesion de 15% (quince por ciento) del area vendible, lo que equivale a una superficie
de 14,459.324 m? de la cual el 60% (sesenta por ciento), se encuentra catalogada como area
verde equivalente a una superficie de 8.675.594 metros cuadrados y el 40% (cuarenta por
ciento) catalogada como area de equipamiento equivalente a 5,783.73 metros cuadrado, por lo
gue observa lo sefialado en la fraccién |l del articulo 156 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Tamaulipas.

2.6 Afectaciones.

Cuenta con area designada como servidumbre con superficie de 5,052 metros cuadrados, a
favor de PEMEX, del cual que se encuentra garantizado fisica y legalmente por lo que no
constituye un impedimento para el desarrollo del fraccionamiento solicitado.

a) Aclaracién de posesion de infraestructura de derechos de via expedida por la Direccidn
General de PEMEX, mediante el oficio nimero DGPL-ST-GTMSD-STDN-SGDR-090-2022, de
fecha 22 de agosto del 2022.

b) Ampliacion de informacion, Constancia de afectacion expedida por la CENEGAS, mediante el
oficio nimero CENEGAS-UAJ-DEDV-DDV0OS/00381/2022 FOLIO: 420, de fecha 22 de julio de
2022.

2.7 Estudio de impacto vial.

Elaborado por el ingeniero civil, Daniel R Meléndez Garcia, con cédula profesional 4161225
mediante el cual se analizan las vialidades con mayor carga vehicular, integrando los
volumenes de atraccién y generacién de viajes a estos puntos de conflicto, asi como las
condiciones de la zona antes y después de la entrada en funciones del Fraccionamiento Villas
de Santa Rosa.
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Impacto de la aportacién vehicular del fraccionamiento. Pagina 29,

Después de realizar el estudio de impacto vial se define que el volumen de transito generado
por el fraccionamiento Villas de Santa Rosa completamente desarrollado, se prevé que si no se
realizan adecuaciones, afectara significativamente la operacién vial en la zona y analizando los
modelos de vialidad con los diferentes escenarios a futuro se concluye que en el corto y
mediano plazo para 5 y 10 afios el funcionamiento del sistema de vialidades en general se
deterioraré aun mas, debido fundamentalmente al crecimiento natural del transito estimado del
2.5% anual, se prevé que se afecten principalmente los movimientos direccionales, tal es el
caso de la vuelta izquierda de la carretera Sendero Nacional hacia el interior del fraccionamiento
y los movimientos de salida del fraccionamiento hacia la carretera Sendero Nacional, por lo que
se determina que es necesario realizar las siguientes obras y acciones de mitigacion:

e Adecuaciones y/o acciones de mitigacién

UNO. - Tal y como se indica en el Art. 146 de la LAHOTYDU del Estado, la vialidad local o

terciaria que estéd considerada en el disefio del fraccionamiento, para 1 o 2 sentidos de

circulacion, debera respetar las medidas minimas indicadas:

a) De doble sentido de circulaciéon: Tendra un derecho de via de 15.50 metros con dos
banquetas de 2.25 metros cada una y una calzada de 11.00 de ancho; y

b) De un sentido de circulacién: Esta deberan necesariamente conformar circuitos viales.
Tendra un derecho de via de 13.50 metros con banquetas de 2.25 metros cada una, y una
calzada de 9.00 metros para el transito de los vehiculos.

DOS. - Respetar lo indicado en el Art. 151 de la LAHOTYDU del Estado referente a: Los

fraccionamientos deberan de considerar en su disefio:

a) Acceso y disefio universal, previendo las medidas para promover, garantizar, proteger,
establecer y respetar los derechos humanos, sin ningln tipo de distincién de las previstas
en el articulo 1° de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; (Considerar
en el disefio la construccién de rampas para discapacitados y todos los elementos que
faciliten el desplazamiento a personas con movilidad limitada).

TRES. - En el mismo sentido, respetar lo indicado en el Art. 152 de la LAHOTYDU del Estado

referente a los fraccionamientos habitacionales:

a) Se permitirdan como maximo ciento cincuenta lotes por cada carril de salida del
fraccionamiento. Cuando en una sola salida exista mas de un carril, el fraccionador estara
obligado a instalar, por su cuenta, un semaforo para e! control del tréfico vehicular. Para el
caso de salidas de méas de un carril, el Ayuntamiento dictaminara sobre la procedencia,
evaluando la conveniencia de la instalacién del semaforo de acuerdo a la infraestructura
vial existente; (Considerar en el disefio del acceso vial incrementar la capacidad vial en los
carriles de salida del fraccionamiento, en congruencia con el numero de lotes
habitacionales resultantes en el proyecto de lotificacion: 815 lotes/150=5.43 se redondea a
6 carriles de salida). Negociar y conciliar con el Ayuntamiento de Matamoros y con
SEDUMA el nimero de carriles de salida del fraccionamiento a considerarse en el proyecto,
planteando la solucién indicada en el apartado siguiente, sustentado en el analisis del
operacional vial realizada en el presente documento.

CUATRO.- Elaborar proyecto geométrico y de sefialamiento, construccién y puesta en
funcionamiento del crucero vial formado por la Carretera Sendero Nacional y la calle de acceso
(Sin Nombre), para resolver el acceso al fraccionamiento considerando carriles de cambio de
velocidad y de almacenamiento de vehiculos para las maniobras de vuelta izquierda y derecha,
enlaces, anchos de calzada, semaforo y todo lo necesario para su correcto funcionamiento, de
acuerdo a lo definido en el andlisis de la Operacién Vial estimada con escenario a 10 afios
considerando las adecuaciones TRES y CUATRO.

CINCO. - Realizar acciones de mantenimiento y conservacion de vialidades, aplicando pintura
de trafico reflejante en pavimento remarcando el sefialamiento horizontal en todo el crucero, de
conformidad a lo indicado en el proyecto mencionado en la Adecuacion CUATRO.

SEIS. - Realizar acciones de mantenimiento e instalacién de sefalamiento vial vertical
preventivo y restrictivo en todo el crucero, de conformidad a lo indicado en el proyecto
mencionado en la Adecuaciéon CUATRO.

SIETE.- Como parte del proyecto ejecutivo del fraccionamiento y de conformidad con el Art. 154
de la LAHOTYDU del Estado, elaborar proyecto y proceder a la instalacién de sefiaiamiento vial
para la vialidad interior del desarrollo, donde se incluya las sefales preventivas, restrictivas y
marcas en pavimento necesarias, asi como la nomenclatura de las calles, poniendo énfasis en
el sefialamiento vertical y horizontal que precise los sentidos de circulacion, considerando esto
por la seccion vial de las calles locales a construirse al interior del fraccionamiento, que
funcionaran en 1 solo sentido de circulacion.
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e CONCLUSIONES

De manera integral se concluye que con la implementacion de las adecuaciones viales
propuestas, a corto y a mediano plazo no se prevé que el funcionamiento del Fraccionamiento
Villas de Santa Rosa repercuta en impactos viales negativos en la zona.

Se presentaran problemas viales en la carretera Matamoros - Valle Hermoso (Sendero
Nacional) a largo plazo, ocasionados fundamentalmente por el crecimiento natural del transito y
el desarrollo general de toda la zona poniente de la ciudad, lo que obligara a realizar estudios
de transito integrales para entre otras medidas, incrementar su capacidad vial por lo menos a 4
carriles de circulacién, 2 por sentido, minimo hasta el acceso al CERESO de Matamoros,
incluyendo la adecuacion con mejora de los cruces viales y accesos ubicados en el tramo
considerado.

POR LO TANTO SE DICTAMINA QUE DE ACUERDO A ESTE ESTUDIO DE IMPACTO VIAL
ELABORADO EN SEPTIEMBRE DEL 2021, EL FRACCIONAMIENTO VILLAS DE SANTA
ROSA, A UBICARSE EN LA CARRETERA MATAMOROS - VALLE HERMOSO (SENDERO
NACIONAL) AL PONIENTE DE LA CIUDAD DE MATAMOROS, Y LLEVANDOSE A CABO LAS
ADECUACIONES PROPUESTAS, NO PRESENTARA PROBLEMAS VIALES A CORTO Y
MEDIANO PLAZO.

Por lo que previo a la autorizacién del proyecto ejecutivo por parte de esta Secretaria de
Desarrollo Urbano y Ecologia, el desarrollador debera garantizar la accesibilidad universal de
las personas y asegurar la méxima interconexion entre vialidades, medios de transporte, rutas y
destinos, priorizando la movilidad peatonal y no motorizada, incluyendo las obras de
urbanizacién necesarias para cumplir dicho fin.

2.8 Estudio hidrolégico.

Elaborado por el Ingeniero Civil Roberto Navar Diaz, con cédula profesional 435562, donde
analiza la capacidad de desalojo de aguas pluviales del proyecto de desarrollo denominado
Fraccionamiento Villas de Santa Rosa, al ser afectado por una tormenta desfavorable,
emitiendo las siguientes conclusiones y recomendaciones:

Podemos concluir que drenando las &reas de aportaciéon como se prevee no ocurriran
encharcamientos indeseables en el fraccionamiento proyectado ya que las aguas pluviales a
pesar de lo plano del predio pueden drenar sin dificultades hacia el dren 2-12-899.3 del distrito
de riego 025

Recomendamos que el plano de rasantes que anexamos se respete en cuanto a las pendientes
de las calles para que estas conserven su capacidad hidréulica inalterada.

Comentarios finales

Se recomienda revisar y en su caso rectificar los niveles de la cuneta sur de la carretera
Sendero Nacional entre los KM S10+500 y 10+850 para asegurar que las agua producto de
precipitaciones en el area Norte se descarguen en el dren 2-12-899.3 del distrito de riego #025.

Por lo que el fraccionador deberd cumplir con las recomendaciones minimas de manejo de
caudales o escurrideros pluviales y construccién de obras hidraulicas necesarias para su
manejo dentro del drea que pretende urbanizar, acciones que tendran que ser propuestas en el
proyecto ejecutivo del fraccionamiento y sancionado por esta Secretaria de Desarrollo urbano y
Ecologia.

2.9 Manifestacién de Impacto Ambiental Modalidad Urbana.

El desarrollador presenta resolutivo SE.D.U.M.A./SS.M.A./D.G.P.A./M..A./075/2021, mediante
el cual se autoriza de manera condicionada el proyecto denominado Villas de Santa Rosa,
consistente en la construccién de un fraccionamiento tipo habitacional que consta de 821 lotes
habitacionales, con pretendida ubicacion en Carretera estatal numero 6 (Sendero Nacional),
colonia Estacién la Rosita, codigo postal 87351, Matamoros, Tamaulipas. Asimismo, para
garantizar el cumplimiento de las condicionantes estipuladas en dicha autorizacion, el
desarrollador, a través de su representante legal, adjunta acuse de escrito de cumplimiento de
condicionantes con plazo de 30 dias, contados a partir de la fecha en que surte efectos la
notificacion del resolutivo, adjuntando ademas copia de la Péliza de Fianza nimero 2315728-
0000 y por cuanto hace a las de cumplimiento posterior al inicio de obras, se hace constar que
las mismas deberan satisfacerse previo a la autorizacion del proyecto ejecutivo y es obligacién
de esta Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia verificar su cumplimiento, por lo que se
transcriben a continuacién:
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2.9.1 Condicionantes y medidas de prevencidon, mitigaciéon y compensacién impuestas al
proyecto: .

2.9.1.1 Que con fundamento en el articulo 64 parrafo 1 del Coédigo para el Desarrollo
Sustentable del Estado de Tamaulipas y articulo 34 parrafo 1 del Reglamento de Evaluacién del
Impacto Ambiental para el Estado de Tamaulipas, se le conoce un plazo de doce meses a
partir de que surta efectos la notificacién de la presente Autorizacién para iniciar las activadas
proyectadas, conforme a lo establecido en la Manifestacion de Impacto Ambiental ingresada.
Por lo anterior, debera notificar el inicio y conclusién de la urbanizacion.

Forma de cumplimiento: Notificacién por escrito a esta Secretaria del inicio de las obras o
actividades proyectadas.

Plazo de cumplimiento: La notificacion del inicio de las obras o actividades proyectadas,
debera presentarla 10 dias habiles siguientes a que se actualice el supuesto respectivo.

2.9.1.2 Que con fundamento en el articulo 30 parrafo del Reglamento de Evaluacion del Impacto
Ambiental para el Estado de Tamaulipas, el Ciudadano José Ramsés Gonzalez, Representante
Legal de la empresa Corporativo INAR, S.A. de C.V., debera notificar a esta Autoridad, la
conclusion de las actividades de operacion.

Forma de cumplimiento: Notificacion por escrito a esta Secretaria del cierre o conclusion de
las actividades proyectadas.

Plazo de cumplimiento: La notificacion de la conclusion de las actividades de operacién,
debera presentarla 10 dias habiles siguientes a que se actualice el supuesto respectivo.

2.9.1.3 Durante el desarrollo del proyecto ““Fraccionamiento Habitacional Villas de Santa
Rosa™, el Ciudadano José Ramsés Gonzélez, Representante Legal de la empresa Corporativo
INAR, S.A. de C.V., deberd implementar un programa de Mantenimiento que contemple:
revision y eliminacién de fallas que generen ruido, revisién del sistema de escape de gases de
combustion, afinacion periddica, asi como revision continua y mantenimiento, con la finalidad de
minimizar las emisiones de contaminantes a la atmosfera, contaminacion del suelo por
derrames de combustible, asi como las emisiones de ruido.

Forma de cumplimiento: evidencia de documental y fotogréfica de las medidas que
implementen.

Plazo de cumplimiento: Treinta dias habiles posteriores al inicio de las actividades
proyectadas. Posteriormente de forma semestral durante la via (til del proyecto.

2.9.1.4 Para cubrir las necesidades fisiologicas de los trabajadores durante la construccion,
debera instalar y operar higiénicamente letrinas méviles suficientes y contratar los servicios de
empresas autorizadas para llevar a cabo la limpieza periddica y la disposicion de los residuos
generados, garantizando que se evite la contaminacién de subsuelo por infiltracion. Ademas, al
término de las actividades, deberan ser cubiertas e inactivadas, de conformidad con las normas
oficiales mexicanas aplicables.

Forma de cumplimiento: copias autorizadas vigentes, contratos y evidencia fotografica
correspondiente.

Plazo de cumplimiento: Treinta dias habiles posteriores al inicio de actividades y quince dias
posteriores a la conclusion de las actividades.

2.9.1.5 En caso de que la empresa Corporativo INAR, S.A. de C.V., requiriera materiales o
sustancias no reservadas a la federacién de bancos de materiales, estos deberan contar con la
autorizacion y concesion vigentes otorgadas por esta Secretaria de Desarrollo Urbano y Medio
Ambiente y presentar ante esta Autoridad las constancias correspondientes.

Forma de cumplimiento: Copia del contrato con los bancos de material, asi como su
autorizacién y concesién en materia de impacto ambiental vigente.

Plazo de cumplimiento: Treinta dias habiles, contados a partir de la notificacién del inicio de
actividades. Posteriormente al finalizar la etapa de construccion.

2.9.1.6 Queda estrictamente prohibido realizar actividades de quema de maleza, uso de
herbicidas o productos quimicos durante las actividades de desmonte o deshierbe del sitio del
proyecto. El material removido por las actividades debera ser depositado en sitios
seleccionados para tal fin, en donde se garantice que este no sera arrastrado por el drenaje
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pluvial o por el crecimiento de cuerpos de agua, que no obstruiréa cauces naturales o similares y
que no afectara innecesariamente a la vegetacion. Para lo anterior, se debera designar un area
de almacenamiento temporal.

Las actividades de despalme y limpieza del terreno deberan realizarse de manera paulatina
para dar oportunidad a que la fauna de lento desplazamiento migre sitios con menor
perturbacién.

Forma de cumplimiento: Presentar evidencia fotografica de su cumplimiento.
Plazo de cumplimiento: Dos meses posteriores al inicio de la etapa de preparacion del sitio.

2.9.1.7 De las medidas de prevencién y medidas de mitigacion descritas en el estudio, la
empresa Corporativo INAR, S.A. de C.V., a través de su representante legal el Ciudadano José
Ramsés Gonzalez, debera cumplir con la siguiente:

o Reforestacion y reubicacién de cobertura vegetal, generados por la limpieza y despalme.
Contemplando una gran cantidad de Encinos siempreverde.

Forma de cumplimiento: Presentar evidencia documental y fotogréfica de la medida
propuesta.

Plazo de cumplimiento: Incluir la programacion de cumplimiento en el Programa
Calendarizado de Supervisién y Vigilancia Ambiental.

2.9.1.8 De acuerdo a lo establecido en el articulo 55 parrafo 1 del Cédigo para el desarrollo
Sustentable del Estado de Tamaulipas y en el articulo 156 fracciéon VI inciso d) de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de
Tamaulipas, la superficie manifestada dentro del cuadro de areas como “Area verde”, debera
ser habilitada cumpliendo con los alcances minimos que en la misma fraccién se determinan,
plantando un arbol por cada sesenta metros cuadrados de superficie, los cuales deberan tener
una altura minima de un metro con cincuenta centimetros.

Forma de cumplimiento: Manifestacion escrita de compromiso con firma autégrafa del
Representante Legal.

Plazo de cumplimiento: Presentar la manifestacion escrita indicando las areas mencionadas,
treinta dias habiles posteriores a la notificacion de la presente Resolucion. La evidencia
fotografia debera ser presentada una vez concluida la etapa de construccion.

2.9.1.9 Como medida de Participacién Social, en termino de lo dispuesto en el articulo 39
fraccion Il del Codigo para el Desarrollo Sustentable del Estado de Tamaulipas, el Ciudadano
José Ramsés Gonzalez, Representante Legal de empresa Corporativo INAR, S.A. de C.V,,
deberéa concretar con la Direccion de Gestién para la Protecciébn Ambiental adscrita a la
Subsecretaria de Medio Ambiente, la medida de compensacién que el corresponda, debiendo
informar a esta Autoridad sobre los acuerdos establecidos para tal fin.

Forma de cumplimiento: Solicitar a través de escrito libre, los términos del convenio ante esta
Secretaria, con copia para la Direccion de gestion para la Proteccion Ambiental, Posteriormente
presentar copias de la medida de Participacion Social y evidencia documental y fotogréficas
correspondiente a su cumplimiento.

Plazo de cumplimiento: Presentar el escrito libre dos meses posteriores contados a partir de
que surta efectos la notificacion de la presente Resoluciéon. Por Unica ocasion, Posteriormente
presentar copia de la medida de Participacién Social con la Direccién de Gestion para la
Proteccion Ambiental y evidencia de su cumplimiento un mes posterior a la fecha de realizacion
del mismo.

El desarrollador deberéd garantizar el cumplimiento de las condicionantes antes descritas
mediante escrito emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente del Gobierno
del Estado de Tamaulipas, el cual debera adjuntarse como requisito en la solicitud de proyecto
ejecutivo, de conformidad con lo que disponen los articulos 1 fraccion |, 4 fraccion XXV, 9
fraccion |, 10 fraccion X, 44 fraccion XX, 56 parrafos 1, 2 y 3, 57 parrafo 1 fraccion XV, 58
parrafo 1 y 3, 62 parrafo 1 y 2 del Codigo para el Desarrollo Sustentable del Estado de
Tamaulipas; y 1, 2, 3 fraccion IX, 4 fracciones | y Il, 5 fraccion XV, 14 parrafo 1 fraccion Il, 21
parrafo 1, 22, 27 parrafo 1 fraccién Il y 34 del Reglamento de Evaluacién del Impacto Ambiental
para el Estado de Tamaulipas.

2.10 Dictamen de Impacto Urbano emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Medio
Ambiente.

s w |~ ey




AYUNTAMIENTO DE MATAMOROS, TAMAULIPAS
ACTAS DE SESION
LIBRO 5 FOLIO 033

Mediante el oficio SEDUMA/SP/22-28/2022/000432, en el cual se resolvié el expediente nimero
94/2022, formado con motivo de la solicitud presentada por el C. Jose Ramses Gonzalez Cantu
en su caracter de representante legal de Corporativo INAR S.A. de C.V., consistente en la
emision del Dictamen de Impacto Urbano para el proyecto y desarrollo de un fraccionamiento
Tipo Habitacional denominado Villas de Santa Rosa, tomando en consideracioén lo siguiente:

“... XIX.- Que una vez evaluada y revisada la propuesta del desarrollo fraccionamiento
Habitacional denominado “Villas de santa Rosa” en el drea habitacional urbana donde se
incomora el proyecto general en su zona, es factible su procedencia en términos de disefio,
restricciones y factibilidades; y se condiciona a cubrir las obligaciones que la ley en materia
estipula, asi como las observaciones previstas en el cuerpo de este dictamen, y que se detallan
mas adelante comprometiéndose a cubrir estas condicionantes que en su proceso de
aprobacién emita el R. Ayuntamiento de H. Matamoros por lo que se establece lo siguiente:

a. La densidad habitacional proyectada en el sector le corresponde al predio localizado un uso
Habitacional Densidad Media que corresponde a 21 hasta 51 viviendas por Ha., siendo
compatible con su destino para vivienda unifamiliar en su anélisis por hectérea, y es factible
dentro de los parametros ocupacionales habitacionales minimos permitidos que presenta el
sector, por lo que resulta con esto ser factible para el proyecto de fraccionamiento pretendido.

b. Las condiciones de dotar al desarrollo con los de servicios para su infraestructura, han sido
dictaminadas bajo las condicionantes mencionadas y establecidas por los organismos
operadores de los servicios especificos, siempre y cuando se realicen las obras necesarias para
tales fines, y se complementen estas en tiempo con el posible Convenio Técnico Administrativo
que se establecera con la Junta de Aguas y Drenaje de Matamoros, para garantizar asi los
servicios referidos a Agua Potable y Drenaje, siendo el desarrollador el responsable tnico en
todo momento de dotar el desarrollo de todos los seivicios como lo estipula la Ley. Para esta
condicion es necesario que la Junta de Aguas y Drenaje de Matamoros determine que en este
caso se hayan emprendido y efectuado todas las acciones necesarias a fin de garantizar los
trabajos que demanda este fraccionamiento habitacional en funcién de dotar al predio con los
servicios de agua y drenaje y mediante la firma del convenio a celebrar, asi como asegurar y
hacer cumplir toda accién que en coordinacién con la CONAGUA determine como obra
complementaria para garantizar los volimenes de agua compensatorios que sea requeridos
para el desarrollo habitacional.

c. Se sugiere considerar permacultura, la cual involucra la planificacién, desarrollo,
mantenimiento, organizacién y la preservacién del habitat apto para el disefio del lugar a
regularizar, y en el que se pueda establecer en la medida de lo posible, ecotecnias en los
procesos de construccién de la vivienda nueva, asi como elementos ahorradores pudiendo ser
calentadores de paso conocidos también como calentador instantdneo de agua o calentadores
de flujo, elementos que permitan captar agua de lluvia para su uso posterior, hasta la posibilidad
de considerar biodigestores en lo futuro para este desarrollo habitacional.

d. El poligono georreferenciado es correcto en su ubicacién y en sus coordenadas
georreferenciadas que presenta el predio fisicamente dentro de la traza urbana del Municipio,
quedando con esta accién finalmente posicionado en la estructura urbana contemplada para su
crecimiento y desarrollo, de acuerdo al plano que forma parte integral de esta autorizacién.

e. El cuadro de éreas generales del Fraccionamiento, se encuentra balanceado conforme el
proyecto que presenta para su revision, de la cual derivan sus célculos de la superficie total que
presenta en funcién de los 175,034 m2, esto para fines de aprobacion municipal, el cuadro de
areas generales se presenta de /a siguiente manera:

Area total: 175,034.00 metros cuadrados;
Afectacién: 5,052.00 metros cuadrados;
Area Neta a Desarrollar: 169,981.99 metros cuadrados;
Vialidades: 59,129.755 metros cuadrados;
Area Lotificable: 110,852.235 metros cuadrados;
Area vendible: 96,392.905 metros cuadrados;
Area habitacional: 78,721.455 metros cuadrados;
Area Comercial: 17,671.45 metros cuadrados;
Area de Donacién: 14,459.324 metros cuadrados;

Total, de manzanas: 29;

Total, de lotes: 781

Lotes: 699 lotes habitacionales regulares;
Lotes: 76 lotes habitacionales irregulares;
Lotes: 2 lotes comerciales;
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Lote tipo predominante: Variable, mayormente irregular
Lotes de donacién o cesion: 4 fracciones.

Corresponde a area verde: 8675.594 metros cuadrados, y
Corresponde a érea de equipamiento urbano: 5,783.73 metros cuadrados.

El balance de las supefficies esta definido para el cuadro de dreas que presenta en cuanto a las
proporciones y los porcentajes que establece la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Tamaulipas, en sus porcentajes
correspondientes de la superficie total de donacién como lo establece el Art. 156 fraccién Il y lo
relativo a la fraccion VI de la propia Ley en materia, tanto para el uso de area verde y area de
equipamiento urbano, y respecto a la supefficie que aparece en el cuadro de areas generales.

El total del area en donacién que corresponde a la cantidad del suelo a desarrollar excede
minimo el 15.00% conforme la Ley vigente actual con respecto al érea vendible, la superficie
total que presenta es de 14,459.324 metros cuadrados, de las cuales el 60% es con destino
exclusivo para area verde del célculo original que se establece y se indica en el proyecto del
desarrollo, y le corresponden para estfe lo indicado en plano feniendo la cantfidad de 8,675.594
metros cuadrados para érea verde, quedando con destino de érea de equipamiento urbano la
correspondiente a la base del célculo original respecto al érea de donacién como érea de cesién
que para esta superficie es de 5,783.73 metros cuadrados.

Las é&reas de donacion se localizan en las siguientes manzanas, y estan tipificadas para sus
cantidades de la siguiente forma:

. Manzana 1:

M-8, L-6 Area Verde con superficie de 588.70 m2
M-8, L-6 Area equipamiento urbano con superficie de 588.70 m2
M-28, L-5 Area verde con superficie de 392.46 m

Estas distribuyen de manera integral las dreas verdes y de equipamiento urbano en las
dimensiones y proporciones indicadas en el plano de lotificacion que forma parte de este
dictamen.

f. Las vialidades en proyeccion que se incorporan al proyecto en la zona para este desarrollo
habitacional cumplen con lo establecido en el arf. 146 de la Ley de Asenfamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Tamaulipas toda vez que estas
vialidades en estructura daran servicio intemo al desarrollo habitacional, estas tienen las
siguientes caracteristicas siendo estas funcionales, mismas que comunicaran al desarrollo de
manera interna haciendo un circuito interior vial, estas se distribuyen en el fraccionamiento de la
siguiente manera:

» Vialidad tipo terciaria con un ancho de (17.70) diecisiete metros con setenta centimetros de
paramento a paramento, con banquetas de (2.25) dos metros con veinticinco centimetros, y un
arroyo de (13.20) trece metros con veinte centimetros, estas tendrén su flujo vehicular en doble
sentido de circulacion, la cual se identifica en el plano de lotificacién anexo como tipo 1.

» Vialidad tipo terciaria con un ancho de (15.50) quince metros con cincuenta centimetros de
paramento a paramento, con banquetas de (2.25) dos mefros con veinticinco centimetros, y un
arroyo de (11.00) once metros estas tendran su flujo vehicular en doble sentido de circulacion,
la cual se identifica en el plano de lotificacién anexo como tipo 2.

» Vialidad tipo terciaria con un ancho de (13.50) trece metros con cincuenta centimetros de
paramento a paramento, con banquetas de (2.25) dos metros con veinficinco cenfimetros, y un
arroyo de (9.00) nueve metros estas tendrén su flujo vehicular en un solo sentido de circulacién,
la cual se identifica en el plano de lotificacién anexo como tipo 3.

El proyecto habitacional guarda y deberé respetar el alineamiento respectivo con la Carretera
Sendero Nacional la cual deberd ser validado por el R. Ayuntamiento de Matamoros para
guardar la estructura de disefio en cuanto a sus dimensiones tanto de arrollo como de
banquetas, a su vez disefia y proyecta vialidades solo intemas y articula posible continuidad a la
estructura vial a futuro y de manera integral para ese sector a desarrollar.

Todo lo anterior, de acuerdo al plano general de lotificacién, que el interesado presenta y el cual
forma parte integral del presente dictamen de impacto urbano, debiendo de respetar el sentido
de circulacién y distribucién de las vialidades que representan y mismas que se indican en el
proyecto.
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El desarrollo tiene su comunicacién e integracion a la estructura articulada vial de la ciudad por
la Carretera Sendero Nacional que representa una vialidad primaria misma que integra el tréfico
vehicular desde la vialidades terciarias en doble sentido de circulacién y de un solo sentido, el
estudio describe puntos especificos de andélisis que definen la movilidad que tendra el sector en
su incorporacion, las vialidades que integran la movilidad en su ruta de acceso y salida que
refleja el desarrollo habitacional quedan bajo el siguiente andlisis, donde el desarrollador del
proyecto analiza como las principales vias generadoras de viajes para todo ese sector a
desarrollar y en especifico para este fraccionamiento, el anélisis de la operacién vial en el 4rea
de estudio de referencia, considero por sus caracteristicas 2 formas de funcionamiento y
andlisis, en el tramo vial circulan vehiculos en sentido oriente — poniente y viceversa con flujo
continuo en la carretera Matamoros — Valle Hermoso (Carretera Sendero Nacional) y en el
acceso a la empresa Cartosa, se forma un cruce a nivel que funciona con sefial de alto,
compuesto por las vialidades Carretera Sendero Nacional y la calle del acceso actual a Cartosa,
en ambas condiciones de estudio se revisé su operacién en la hora pico matutina y para crucero
también la hora pico vespertina, para evaluar el movimiento pendular originado por la salida de
empresas y reflejar el comportamiento de los habitantes del mismo fraccionamiento cuanto al
desarrollado, accién que determina con ello su esencial como (nica conexién de momento a la
red vial articulada.

El estudio analizé la operacion vial de un tramo de la Carretera Sendero Nacional con longitud
de 1,000 metros, considerando 500 metros atrds y adelante del eje del acceso a la empresa
Cartosa, su comportamiento vial de interaccion en el sector, y su comportamiento de volumenes
vehicular, asi como su generacién y distribucién de viajes vehiculares.

En su anélisis del estudio de impacto Vial, el proyecto habitacional actualmente determina que
la zona presenta tasa de crecimiento vehicular estables en cuanto a la condicién motriz para
ese sector de la ciudad y en especifico en esa zona vial que actualmente opera con Niveles de
Servicio variables catalogas de A hasta C

Se aforaron los siguientes cruceros en operacién sin proyecto y con proyecto:
e Interseccion: Carretera Sendera Nacional y Cartosa
e Interseccién: Carretera Sendera Nacional acceso al desarrollo

El estudio en particular se enfocé en las anteriores intersecciones y su carga vehicular
integrando los volumenes de atraccién y generacién de viajes a estos puntos vehiculares, las
condiciones de la zona antes y después de la entrada en funciones del proyecto habitacional.

En sus resultados de operacién en sus puntos de anélisis se estima que fienen indices de
ocupacién variables en condiciones actuales sin proyecto, situacién que fiene un indicador de
volumen de tréfico con capacidades para la zona de estudio adecuado y catalogadas con Nivel
de Servicio que van de A hasta C esta dltima condicién en ambos anélisis de puntos, para las
dos intersecciones como donde los niveles de demora se proyectan sobre los 80 seg./veh.
teniendo un indice de ocupacién sobre el 66.18 % una capacidad ; en sus levantamientos de
aforos para su condicién operativa sin proyecto, densidad como se indica ligeramente elevada
pero estable, la velocidad y libertad de maniobra quedan sensiblemente restringidas, pequerfios
incrementos puntuales de volumen de trénsito ocasionan problemas de funcionamiento,
especialmente en el movimiento de vuelta izquierda y derecha de sur a norte proviniendo de la
calle de acceso a la empresa Cartosa, con colas de vehiculos esporadicas y momentaneas de
hasta 6 metros que no son representativas.

Determina que la operacion de la tarde en la interseccién analizada se encuentra funcionando a
Nivel de Servicio B, con demora promedio por vehiculo méxima de 0.60 segundos, relacién
volumen capacidad V/C de 0.51, indice de utilizacién ICU de 58.6%.

El estudio en su generacién de viajes incluye en sus célculos todas las variables independientes
que se evaluaron para poder considerar viajes que generard el desarrollo habitacional como se
indica en su pagina 21.

Considero entre otras cosas que el fraccionamiento Villas de Santa Rosa tendra su Unico
acceso conectado a la Carretera Matamoros-Valle Hermoso (Sendero Nacional) y a que
actualmente no existe camellén central en la misma carretera en el punto exacto donde se
construira el acceso al fraccionamiento, por lo que en teoria si se permitirdn las maniobras de
vuelta izquierda mismas que sema evaluadas por el Municipio de Matamoros, en ello se tendra
una distribucién de vehiculos mixta en la red vial, la primera de tipo "by pass”, lo que se
interpreta que los vehiculos circulan por la vialidad de servicio entran al punto generador y al
salir se incorporan a la misma vialidad de servicio en el mismo sentido de circulacion inicial
continuando su viaje, realizando solamente maniobras de vuelta derecha e izquierda, y la
segunda de tipo "retorno”, lo que significa y determina que los vehiculos circulan por la vialidad
de servicio entran al punto generador y al salir se incorporan a la misma vialidad de servicio en
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sentido contrario a la circulacion inicial retornando al punto de origen, lo que permite predecir
cémo se distribuira en la red vial el transito generado por el fraccionamiento, y se dirigira a los
principales rutas viales articuladas a diversas partes de la ciudad.

Adicionalmente analiza el factor peatonal, de ciclistas, estacionamiento, y transporte publico del
sector, por lo concluye en este apartado que en caso de necesitar los habitantes del nuevo
desarrollo movilidad por rutas de transporte se tiene cubierto este apartado ya que se cuanta
con cobertura en el servicio de transporte urbano de pasajeros.

El consultor en su anélisis operacional realizado con proyecto, incluyendo los voldmenes de
transito generados por el fraccionamiento Villas de Santa Rosa defermina que los indicadores
de eficiencia del crucero analizado en las horas pico se afectan de manera dréstica, el Nivel de
Servicio en ciertos momentos se va a F, la demora promedio por vehiculo se incrementa para
quedar en 253.1, el estimado de colas se incrementa hasta 167.3 metros en la salida del
fraccionamiento y la relacion volumen capacidad llega a 25.83 y el indice de ocupacion se
incrementa a 126.1%, lo que indica que las condiciones de operacién del crucero y los tramos
de vialidad analizados se deterioran severamente, sin embargo se observa que este escenario
es entrando en su funcionamiento a un honizonte que sea al paso de los afios dado que su
desarrollo seré de manera paulatina en el tiempo, y concluye que en su entrada en operacion al
100% reflejara un impacto considerable en el crucero con las vialidades analizadas.

El estudio analiza la situacion a 5 y 10 afios con proyecciones en el sector y determina que la
condicion de nivel de servicio no cambia de manera considerada en el sector con su
conectividad, para ello establece adecuaciones y/o acciones de mitigacién en sus puntos y que
de manera particular seré necesario atender por parte del desarrollador del fraccionamiento; por
lo que consideramos evaluar estas medidas que demanden en su operacion su conexion vial y
movilidad de ese sector en su ruta vial, estas deberdn de cumplir con los requerimieritos
operativos viales en su incorporacion el cual seréd sancionado por la Secretaria Desarrollo
Urbano y Ecologia del Municipio de H. Matamoros de acuerdo a las caracteristicas viales del
sector a fin de garantizar una operacién vial segura sobre todo para la salida de los puntos de
confiicto analizados.

En proyecto en su apartado de conclusiones y recomendaciones estipula que:

Conforme la generacion de viajes vehiculares para los escenarios futuros, la movilidad vehicular
al interior del sector y manera integral concluye que con la implementacion de las adecuaciones
viales propuestas, a corto y a mediano plazo no se prevé que el funcionamiento del
Fraccionamiento Villas de Santa Rosa repercuta en impactos viales negativos en la zona.

Estipula que se presentardn problemas viales en la carretera Matamoros - Valle Hermoso
(Sendero Nacional) a largo plazo, ocasionados fundamentalmente por el crecimiento natural del
transito y el desarrollo general de toda la zona poniente de la ciudad, lo que obligara a realizar
estudios de transito integrales para entre otras medidas, incrementar su capacidad vial por lo
menos a 4 carriles de circulacién, 2 por sentido, minimo hasta el acceso al Cereso de
Matamoros, incluyendo la adecuacién con mejora de los cruces viales y accesos ubicados en el
tramo considerado.

Estipula que el proyecto habitacional no generard consigo un impacto totalmente negativo de
manera inmediata en el sector ya que su insercién a la incorporacion vehicular se generara seréa
de manera paulatina al paso del tiempo en su incorporacién motriz para el desarrollo

Se recomienda que para el funcionamiento vial adecuado en el secfor se debera de aplicar y
solventar todo lo establecido en el estudio de impacto vial del proyecto del fraccionamiento con
medidas preventivas y puntuales para lograr una funcionalidad vial futura de interaccion, y con
ello establecer las directrices para un mejor funcionamiento de los cruceros analizados en
operacién, sus conexiones, y su vialidades principales que interactian en su interseccién de
ruta de acceso y salida, se estima adicionalmente medidas como mejoramientos de vialidades,
sefialamiento vertical y horizontal que requiere tanto el proyecto habitacional como toda accién
necesario en su zona de influencia, estas acciones serén evaluadas y validadas por el R.
Ayuntamiento de Matamoros en el ambito de su competencia.

Lo anterior hace que sea necesario una revision general en este apartado de su estructura vial a
nivel fisico por parte del Municipio para tener un diagnostico consensado que determine las
probables adecuaciones necesarias de efectuar para la conectividad adecuada en este crucero
a futuro en su caso, lo anterior a fin de hacer en lo futuro un replanteo en los volimenes que se
irdn concentrando paulatinamente en su crecimiento sobre todo a 5,10 y 15 afios para poder
establecer acciones correctivas y de mitigacion a la zona, las cuales permitan tener demoras
aceptables en su operacion vial para el sector, estas acciones seran validadas y evaluadas por
el R. Ayuntamiento de H. Matamoros para concretar mejoras viales en su sector.




AYUNTAMIENTO DE MATAMOROS, TAMAULIPAS
ACTAS DE SESION
LIBRO 5 FOLIO 037

Por otfra parte es importante recalcar que, se requiere una especial atencién a los servicios
urbanos de transporte publico en el sector, lo anterior para garantizar el uso y destino de
paradas de transporte publico, las cuales son esenciales para dar servicio a la demanda y
condicion del peatén, generando consigo la seguridad de movilidad a la poblacién que pudiera
demandar este desarrollo y para quien que no tenga la capacidad de tener una unidad motriz
particular, lo anterior se recomienda para hacer conciencia sobre los derechos del peatén,
incluyendo en ello condiciones para favorecer a las personas con alguna discapacidad, para ello
es importante establecer las medidas y condiciones de las rutas de transporte las cuales
podrian dar es servicio de movilidad al peatén para otorgar garantia de su desplazamiento a
puntos esenciales de la ciudad, sin demerito de establecer las condiciones en que deban de
hacer las adecuaciones viales en su caso al tema en especifico en materia de movilidad.

El estudio determina las condiciones actuales de movilidad motriz en la zona de estudio del
proyecto y con la carga destinada vehicular para este en general; sanciona favorablemente su
incorporacién, condiciona y recomienda acciones a realizar, ya que se determina que no se
verdn impactos muy negativos y significativos en el sector por el desarrollo de manera
inmediata, y se tendré una tendencia a incrementar paulatinamente los volimenes de trafico en
la zona con la carga generada vehicular ya proyectada para este desarrollo en términos de
movilidad para foda esa zona de influencia inmediata en conjunto este estudio fue elaborado por
el Corresponsable de proyecto en su estudio analizado que fue por el C. Ing. José Ramsés
Gonzélez Cantu quien analizé y dictaminé el presente estudio como favorable y procedente
para la condicién vial del proyecto del fraccionamiento habitacional, sin embargo, habra que
seguir las consideraciones preventivas y acciones de mejoramiento como lo estipula y detalla
esta Secretaria anteriormente en las atribuciones conferidas al R. Ayuntamiento de H.
Matamoros.

g. El estudio Hidrolégico que presenta basa su anélisis externo y érea intema de aportacion, el
posible escurrimiento principal en sus alrededores y la pendiente del escurrimiento proyectado
al interior del fraccionamiento, asi como los escurnmientos de la zona, el estudio establece y
determina que la geometria de las vialidades es suficiente para dar salida a los escurrimientos
que transitaran los que son generados en el sector y lo aportado por el proyecto pretendido.

Hidrolégicamente, el drea del proyecto, se ubica en la cuenca del Rio Bravo y corresponde a la
Region Hidrologica 24 Bajo Rio Bravo, las aguas pluviales son drenadas a través de la red de
canales y drenes del Dfo. de Rgo.025 Bajo Rio Bravo, que a través de este drena sus aguas
hacia el Golfo de México. Se indica que habré aportacion de escurrimientos significativos hacia
la superficie del proyecto.

Este estudio analizo a nivel macro y de origen un trato sobre 172 has. como se indica en su
pégina 19, analizando finalmente las 17.5 has. del proyecto. Su incidencia, el area tributaria de
la zona de estudio, y sus caracteristicas hidrolégicas e hidréulicas para estar en condiciones de
estimar los gastos instantéaneos, analiza los escurrimientos que se generan en el édrea
correspondiente, estableciendo con ello 2 areas intemas de aportacion para su anélisis norte y
sur, obteniendo sus tiempos de concentracion, considerando para ello el sistema de drenes que
de manera natural que integran el sistema de drenaje parcelario del distrito de riego 025 asi
como su ruta de descarga que se aprecia a la seccién 11 el cual hace conexién con el sistema
de drenes que describe el estudio localizados en el sector.

El estudio analiza dos é4reas intemas de aportacién con sus éreas tributarias mismas que
contribuye a los escurrimientos propiamente del Desarrollo, el desarrollador del estudio
determina que las avenidas méximas de disefio para cada una de las drea de aportacién
teniendo valores para Area de aportacién norte un Tr25=1.7745m3/seg., Tr50=2.08m3/seg.,
Area de aportacién sur un Tr25=2.68m3/seg., Tr50=3.07m3/seq., estipula que estos volimenes
seran canalizados por las propias vialidades del proyecto, con descargas y flujo de manera
natural en la zona, sin embargo esta Secretaria considera puntualizar que habria que analizar
muy bien las pendientes de salida y cuidar el encuentro de niveles de calles o cruces sobre todo
en la parte norte para tener la capacidad de desfogar las condiciones que pudieran presentarse
ante una formenta desfavorable, ya que el propio estudio indica que en su anélisis de la zona
norte deja entre ver la posibilidad en su disefio de efectuar y modificar el el tipo de calles con
bombeo invertido por los posibles tirantes que puedan presentarse en la zona , accién que es
prudente para poder utilizar el uso del arroyo de la calle para canal y para la cual sera necesario
efectuar los célculos correspondientes aunque no determina los tirantes méximos que se
estarian presentando en cada una de las vialidades, ni el tirante méaximo de salida que se
estaria presentando en un punto en especifico de las dos éreas de aportacién analizadas.

El consultor determina y establece que la geometria de las vialidades con el andlisis efectuado
que presenta es suficiente para dar salida a los escurrimientos generados por el desarrollo
después de analizadas la areas intemas del propio estudio con sus célculos de area, pendiente,
longitud, tiempo de concentracién, intensidad de sus periodos de retomo para Tr25, y Tr50 afios
y en su momento mas critico, pero no determina por medio de un plano de flujos de
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escurrimiento con gastos en tirante maximo alcanzado en su punto de salida o concentracion
maéxima, habré que determinar en funcién de lo anterior estos tirantes criticos ya que serian
acumulados en su punto d salida de las vialidades analizadas, por lo que, no obstante el
consultor considera que estos tirantes pueden ser son manejables para su desalojo por las
vialidades internas sin necesidad de obras hidraulicas y sin riesgo de desbordamiento ni
encharcamiento, estos escurrimientos deberan de ser encauzados con las pendientes indicadas
para que en la medida de lo posible continen con la topografia natural de la zona, dentro del
mismo establece el seguir recomendaciones que se hacen de manera puntual para su
observacion, y sera necesario presentar ante el municipio los gastos de salida de estos puntos
criticos y la manera que discurren en la zona para determinar que no provoquen afectaciones a
terceros.

En sus apartados 5 y 6 de conclusiones y recomendaciones, asi como comentarios finales
estipula verificar y revisar y en su caso rectificar los niveles de la cuneta sur de la carretera
sendero nacional entre los km 10+500 y 10+850 para asegurar que las agua producto de
precipitaciones en el drea norte se descarguen en el dren 2-12-899.3 del distrito de riego #025
para garantizar que en su caso de requerir trabajos que deriven de tal revisién sean efectuados
y encausar estos escurrimientos.

Por otra parte establece y recomienda seguir lo indicado en el plano de rasantes para el
encausamientos de los posibles volumenes de escurrimientos.

Cabe hacer mencién que el estudio no evaltia posibles escurrimientos que inciden el predio, es
de gran importancia que se evalué la condicién de las terracerias y los 6ptimos niveles de
rasantes sobre todo en los cambios de pendientes o pendientes invertidas de las calles, asi
como las pendientes de direccién de calles para flujos de caudales con el propésito de evitar
que se efectiian afectaciones a terceros por obras no consideradas a todo escurrimiento
generado, accién que seré necesaria sea evaluada a su vez por el R. Ayuntamiento quien en
atribucién de competencia por flicencia de construccién tiene a bien supervisar las obras
referentes al tema.

Debers en todo momento de realizar las obras hidraulicas necesarias que puedan derivar en
trabajos de campo por accione no consideradas en el estudio para garantizar que tanto el predio
como las zonas aledafias no presenten afectaciones por acumulacion de niveles de aguas y
sean canalizadas de manera integral hacia puntos de descarga analizados.

Este estudio que sanciona la zona en referencia es bajo las consideraciones y
recomendaciones para un andlisis basado en el modelo de lluvia-escurrimiento a fravés de los
métodos racional americano, hidrograma unitario triangular, hidrograma adimensional y
siguiendo las recomendaciones de Instituto de Ingenieria de la UNAM y la CONAGUA.

Este estudio fue desarrollado y evaluado por el C. Ing. Roberto Navar Diaz., quien habiéndose
apegado al proyecto pretendido del fraccionamiento "Fraccionamiento Villas de Santa Rosa”
considerado para el caso las curvas de nivel existentes, las vialidades existentes del sector, la
rasantes de proyecto, la estructura de las vialidades proyectadas de comunicacion internas y
externas al mismo; y haber realizado todas las acciones necesaria de verificacién en campo, asi
como apegarse a las normas, criterios y métodos de disefio hidrolégico, dictamina que este
proyecto no presenta problema alguno, toda vez que sea necesario se sigan las
recomendaciones y aspectos técnicos realizadas en el propio estudio.

Adicionalmente esta Secretaria establece considerar acciones preventivas durante el
proceso de movimiento y conformacién de terracerias para evitar cualquier contingencia
que por lluvias extraordinarias pudieran presentarse al momento de tener materiales
acumulados que pudieran obstruir los propios escurrimientos en el sector.

h. El estudio de Mecanica de Suelos que presenta, establece ciertos criterios que deberan de
respetarse dentro del disefio de los procesos la construccién en el sitio, para la construccién de
la vivienda; donde se efectuaron 16 sondeos a profundidades variables de 3.00 m, 2.70 m. 2.50
m. de profundidad exploratorios, el terreno en estudio presenta en sus sondeos mayormente
condiciones de suelo con arcilla café, y arcilla gris oscuro limosa, donde en sus 16 sondeos se
detectaron niveles freéticos en algunos sondeos como lo establece en cada uno de su apartado
de estratigrafia de sondeos y para lo cual el estudio determina su anélisis para una capacidad
de carga calculado a 0.80m. a partir del terreno natural, se recomienda atender todas las
medidas que establece este estudio en sus dos alternativas de disefio para cimientos, asi como
en su apartado 1 de Recomendaciones Generales para el Proyecto en funcién de los propios 16
sondeos tipo PCA realizados, el cual es elaborado por la empresa INFOTEC informética
Técnica en Obras S.A. de C.V., quien mediante el C. Ing. Jestis Armando Gallegos Ibarra, Jefe
de Laboratorio de la empresa analizo y valido las condiciones del terreno, y derivado de él se
puntualizaron las acciones necesarias a realizar, asi como los métodos adecuados a ejecutar

- Ni
SalAll UL i WLl




AYUNTAMIENTO DE MATAMOROS, TAMAULIPAS
ACTAS DE SESION
LIBRO 5 FOLIO 039

para estas acciones tendientes al desarrollo de infraestructura del predio y que asi lo establece
en sus apartados de analisis y recomendaciones.

i. El desarrollador prevera y aplicaréd las medidas necesarias para subsanar y obtener los
permisos correspondientes de aquellos trabajos que pudieran presentar vicios ocultos y que por
su incidencia en el desarrollo no integren parte de este dictamen de impacto urbano, pudiendo
ser en su caso permisos para resolver servidumbres de paso para alojar elementos de
descargas, obras especiales por escurrimientos, alojamiento de carcamo, etc.

J. Adicionalmente debe de oforgar fianza de garantia suficiente por estos trabajos y las demés
obras de urbanizacion que indica la propia Ley.

k. Se apercibe al desarrollador a efectuar toda posible obra complementaria para garantizar que
no exista ninguna posible afectacién por los propios trabajos de campo durante las obras de
urbanizacién, asi como a su culminacién.

Todo lo anterior, de acuerdo al plano general de Iotificacién, y estudios complementarios que el
interesado presenta y el cual forma parte integral del presente dictamen de impacto urbano.

En razén de lo anterior, y analizado que fue el proyecto pretendido a desarrollar esta obligado y
condicionado al cumplimiento puntual de las disposiciones en los siguientes términos aqui
descritos establecidos por el Titulo Décimo Segundo de los Proyectos Urbanos, especifico para
Fraccionamientos, principalmente lo establecido por los articulos 151, 152, 153, 154, 155, 156,
157 y lo contenido en los articulos del Titulo Décimo Quinto de instrumentos de Control Urbano
de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el
Estado de Tamaulipas, asi como a lo dispuesto por la demés legislacion en la materia que
resulte aplicable. Por lo que el fraccionador esta obligado a:

1. Observar el cumplimiento que se tiene para que se cumpla el destino de distribucidon de Ia
areas de donacioén como lo estipula la Ley en materia en su articulo 156 fracciones Il, VI, y VIlI,
debiendo estas ser equipadas tanto las dreas verdes como las de equipamiento y delimitadas
por medio de una banqueta perimetral, en lo que corresponde al drea verde y de equipamiento
localizadas en las area de indicadas del fraccionamiento, adicionalmente deberén de contar con
tomas de agua potable, un arbol por cada 15.00 metros cuadrados de superficie y alumbrado
publico para las proporciones a que corresponda.

2. Adicionalmente y conforme lo establece el articulo 158 BIS, que establece que,” con la
finalidad de reducir el impacto al medio ambiente en la construccién de viviendas y la
urbanizacién de suelo, los fraccionadores deberén plantar por lo menos un érbol nativo de la
regién en cada lote destinado a la habitacién, preferentemente en los espacios destinados para
las banquetas, con independencia de las dreas verdes existentes en el asentamiento humano.
Lo anterior en términos de lo dispuesto por la normatividad estatal y municipal de la materia que
lo regulara, con el fin de determinar las reglas especificas para su ubicacién, altura,
caracteristicas del tipo de suelo y costos”, considerando lo anterior se deberéd de elaborar un
plano tipo lotificacion que contenga el sembrado general del arbol fuera del predio indicando su
ubicacién en detalle, asi como detalle del sembrado, e indicar cantidad de &rboles nativos a
ceder al Municipio de H. Matamoros en estos espacios de cada lote los cuales en ningin
momento podrén estos ser motivo de negociacién para ser plantados en otra parte de la ciudad,
el R. Ayuntamiento de H. Matamoros podré indicar en funcién de los tiempos de entrega del
Fraccionamiento el recibir estos dentro del espacio que estén ya dotados con los &rboles.

3. Todas las areas verdes y de equipamiento urbano, en sus proporciones y distribuciones para
la superficie total de 14,459.324 m2, deberan de desglosarse en el dictamen técnico emitido por
la Secretaria Desarrollo Urbano y Ecologia de Municipio de H. Matamoros, y estar ubicadas con
sus nombres correspondientes de destino en el plano de lotificacién correspondiente al
Fraccionamiento Villas de Santa Rosa que forma parte y que indica este dictamen.

4. Una vez autorizado el fraccionamiento debera donar sin reserva ni limitacién alguna las éreas
de donacion en favor del R. Ayuntamiento de h. Matamoros, conforme el propio articulo 156 de
la Ley en cita, que para el caso especifico se debera de escriturar inmediatamente las areas de
donacion a favor el R. Ayuntamiento de H. Matamoros, proceder de forma inmediata a la
escrituracion de estas y debiendo de realizar el procedimiento que se indica y el cual menciona
que; una vez concluido el proceso de inscripcién ante el Instituto Registral y Catastral del
Estrado el cual no podré exceder en tiempo de un afio a partir de la fecha en que fuera
aprobado el fraccionamiento por la autoridad municipal, y se haya realizado dentro de ese
término de tiempo la inscripcién correspondiente en el Sistema Estatal de Planeacién e
informacién Geografica para el Desarrolfo Urbano, el desarrollador debera de escriturar por Ley
en forma inmediata al R. Ayuntamiento de H. Matamoros las &reas de donacién
correspondientes al fraccionamiento, procedimiento que debera observarse para su correcta
aplicacion, presentado para ello estas en un plazo maximo de 90 dias naturales, las escrituras
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correspondientes que deberan indicar el drea total, medidas y colindancias, asi como el destino
que ocupara cada una en funcion de drea verde, y drea de equipamiento urbano para el destino
que fueron previstas.

5. Para la construccién de banquetas en areas verdes y éreas de equipamiento y deméas
infraestructura del desarrollo del proyecto habitacional, se deberd de aplicar los criterios y
normas de disefio para las personas con discapacidad conforme lo establece al articulo 5
fraccion X, 156 fraccién Il inciso “a”, fraccién VI y articulo 157 fraccién VIl de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de
Tamaulipas, y lo contenido en el propio Reglamento de construcciones para el Estado, y en su
caso el local.

Las banquetas tendrén su estructura hecha de concreto hidraulico, pudiendo dejar solo los
espacios para servicios como postes y otros elementos que brinden un servicio a la
infraestructura del fraccionamiento de vivienda; preferentemente en su caso se permitirad dejar
4rea jardinada de dimension que serd dentro de las banquetas y que avalara la Direccion
conforme el Reglamento de Construcciones para el Estado y en su caso el local, ya que estas
cumplen una funcién especifica de dar servicio al peatén para su libre circulacion.

6. El desarrollador se obliga a asentar en las escrituras publicas las posibles restricciones a que
puedan quedar sujetos algunos lotes en caso de que fuera necesario, asi como aquellos que
por motivo alguno puedan tener algin proceso de fusién en su superficie por formar parte
integral de un proyecto general de etapas de todo ese desarrollo.

7. Para efectos de obtener licencia de construccion o modificacién a la construccién de la
vivienda y durante su proceso, deberéa de observar y cumplir con los requisitos y las condiciones
que establece el Reglamento de Construcciones para el Estado de Tamaulipas y su similar en
su caso municipal.

8. Considerar dentro del proyecto de vivienda un cajén de estacionamiento como minimo al
interior de cada lote o vivienda del desarrollo habitacional, como lo establecen a las Normas u
Técnicas Complementarias del Reglamento de Construcciones para el Estado de Tamaulipas,
publicado el 12 de junio de 2012, dentro del Capitulo | de Generalidades, y para el numeral 1.2.
de Estacionamientos, el que tipifica en su numeral 1.2.1 de Cajones de Estacionamiento el
numero y cantidad de cajones de estacionamiento requeridos para la vivienda en todas sus
modalidades, y su similar en su caso municipal.

9. Debera de presentar un plano independiente denominado "estructura vial", mismo que debera
de contener el tipo de nomenclatura para este proyecto, en el que se indiquen las cantidades
totales de sefialamientos, tipos y caracteristicas técnicas que se establecerédn en él, y que
deberan de considerarse al momento de implementar estas acciones al interior y exterior del
desarrollo habitacional, las cuales deben de estar previstas del estudio de Impacto Vial,
acciones que deberén de ser validadas por el R. Ayuntamiento de Matamoros para su visto
bueno y aprobacion.

10. El desarrollador asume mediante este instrumento y la autorizacién emitida por el R.
Ayuntamiento de H. Matamoros, la responsabilidad que se indica en el articulo 157 de la citada
Ley en materia para construir las obras de urbanizacion: conformacién de terracerias, agua
potable, tomas domiciliarias, drenaje, tratamiento de aguas de ser requerido, de carcamos para
bombeo para los gastos de escurrimientos del sector, electrificacién, canales pluviales; respetar
el derecho de via y cruces autorizados por Pemex conforme y las especificaciones contenidas
en los planos autorizados y aprobados por las propias autoridades u organismos operadores de
los servicios, asi como el disefio de pavimentos y sefializaciéon o nomenclatura aprobada por el
R. Ayuntamiento y mediante los mecanismos necesarios, asi como otorgar las garantias
suficientes al R. Ayuntamiento para brindar certeza y seguridad durante los procesos de
urbanizacién y al finalizar estos trabajos de las obras de urbanizacion, con base en los términos
del articulo 154 fraccién Ill, 160, 163, 165, 166 y 167 de la Ley Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Tamaulipas.

11. Queda obligado a realizar dentro del proyecto general las conexiones necesarias de acceso,
teniendo en cuenta para su conexién el ligar las pendientes viales existentes en su zona de
desarrollo y todas las obras necesarias requeridas y que asi lo indique el R. Ayuntamiento de H.
Matamoros considerando para ello el guardar que los niveles de rasantes existentes, asi como
realizar las acciones que emitan los estudios de impacto vial, accesos e incorporacion
vehiculares y efectuar las obras de nomenclatura, sefialamiento vial vertical al interior y al
exterior del proyecto, alumbrado publico intemno vial requerido, de igual manera realizar las
medidas de mitigacién que Ta indica el estudio hidrolégico o las condiciones que establezcan
como medidas de la Junta de Aguas y Drenaje de H. Matamoros.
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12. El desarrollador asume mediante este instrumento, y una vez aprobado Fa el
fraccionamiento habitacional por el R. Ayuntamiento de H. Matamoros, la responsabilidad a que
queda sujeto de observar lo estipulado en los articulos 154, 155, 156, 157, 161, 162, 163, 164,
165, 165, 167 Y 168 de la Ley Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial Desarrollo
Urbano para el para el Estado de Tamaulipas para su cumplimiento durante el proceso de las
etapas del fraccionamiento.

13. Debers el desarrollador de observar lo estipulado en el articulo 182 de la multicitada Ley, el
cual indica que, como responsabilidad contraida los Notarios Publicos, al autorizar actos o
contrafos refativos a lotes pertenecientes a un fraccionamiento, deberdn hacer mencion de
permiso de ventas a que se refiere esta Lev; y del uso del suelo autorizado, asi como de su
inscripcién en el Sistema Estatal y en el Instituto Registral y Catastral.

14. Dar cumplimiento a lo establecido por el Cédigo de Desarrollo Sustentable del Estado de
Tamaulipas, en lo dispuesto por los articulos 56, 57 numeral 1 fraccién XV, y 58 en términos de
presentar la Manifestacion de Impacto Ambiental en su modalidad urbana, asi como lo
estipulado en el Reglamento de Evaluacién del Impacto Ambiental Ta para el Estado de
Tamaulipas, en sus articulos 5 numeral XV y articulo 15 péarrafo 1, para su validacién por esta
Secrefaria.

15. Debera de dejar un espacio libre en todos los planos de lotificacién de 18 X 13 centimetros,
para el sello y firna de la inscripcién correspondiente, indicando en él mismo la leyenda de;
"Para registro el Sistema Estatal de Planeacién e Informacién Geogréfica de Desarrollo Urbano™
en la parte inferior derecha dentro del cuadro de informacién, preferentemente se ubicaré bajo
el cuadro firmas de autorizaciones del R. Ayuntamiento.

16. Para ser procedente en su trémite ante el R. Ayuntamiento de H. Matamoros todos los
planos deberan de ser firnados por los Directores Responsables de Obra, y en su caso los
corresponsables que actien en coordinacién con aquellos trabajos que estipula el Reglamento
de Construcciones en el Estado de Tamaulipas o su similar local, para ser avalados como tales
por el propio ayuntamiento quien en el ambito de su competencia determinara lo conducente al
caso para el su aprobacién y otorgamiento de licencias de construccion.

17. Este dictamen de Impacto Urbano procedente en su emisién quedara sin efectos al término
de un afio, si el Promovente o Desarrollador no concluye los trémites de autorizacién ante la
autoridad municipal, debiendo promoverio de nueva cuenta ante esta Secretaria como lo dicta el
articulo 214 de la Ley en cita.

18. El desarrollador deberé de observar toda indicacién de trabajos requeridos por el R.
Ayuntamiento de H. Matamoros para la apertura e integracién de manera gradual a la movilidad
urbana en ese sector en lo futuro, la cual en su caso tendra su conexién vial para ese sector y
obedeciendo con ello a las acciones indicadas en el estudio de Impacto Vial para su condicién
de movilidad en su operacion para el desarrollo.

19. El promovente del desarrollo habitacional, el C. José Ramses Gonzéalez Canti en su
caracter de representante legal de Corporativo INAR S.A. de C.V., asume sus obligaciones de
ley mediante su Director Responsable de Obra y sus Corresponsables que actuaron en los
estudios correspondientes al desarrollo aplicando los anélisis y célculos de su especialidad para
el proyecto habitacional "Villas de Santa Rosa"; el cual debera seguir las indicaciones que han
dictado todos los estudios correspondientes debiendo respetarse para ello los célculos que
contienen y las observaciones a los mismos, asi como los procesos y procedimientos de la
construccion en el sitio de toda edificacién asi como de su estructura de pavimentos, por lo que
cualquier cambio o la no consideracion en su proceso de célculo de disefio en su construccion
tanto de obras de urbanizacion como para cualquier elemento de obra quedara bajo la estricta
responsabilidad del Director Responsable de Obra y sus Corresponsables quienes deberén
vigilar en todo momento que se lleven las acciones tendientes a cubrir todas las medidas
necesarias como lo estipula en su apartado de obligaciones el Reglamento de Construcciones
para el Estado de Tamaulipas y que se establece en sus articulos 33,36 y 38, y su similar en su
caso municipal.

20.Secretaria emite el presente Dictamen de Impacto Urbano, independientemente de las
responsabilidades en que incurran las autoridades o profesionales que actuaron en la
expedicién de documentos emitidos bajo sus criterios relacionados con permisos,
autorizaciones, factibilidades, licencias, estudios generales técnicos en términos de disefio del
proyecto de fraccionamiento habitacional aqui analizado.

21. Se le hace de su conocimiento, que en fodo momento, la Procuraduria Ambiental y Urbana
de Tamaulipas podra girar acciones de vigilancia, investigacién, supervision, verificacién, y en
su caso, imponer medidas de seguridad y sanciones, que le correspondan en el ambito de su
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competencia, en virtud de presentarse algun incumplimiento en las disposiciones legales en
materia Ambiental y Urbana en el Estado de Tamaulipas.

22. El presente dictamen de impacto urbano no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se
dicté con los documentos proporcionados por el interesado, bajo su estricta responsabilidad.

Por los motivos y las razones expuestas y fundadas, y con apoyo ademas en lo dispuesto en los
articulos 1,2,3, 4,5,9,11, 13, 47, 50, 68, 69,71, 84, 143, 144, 146, 151, 152, 154, 155, 156, 157,
158 BIS, 179, 180, 181, 182, 183, 184, y demés relativos aplicables de la Ley Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Temitorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Tamaulipas; SE
RESUELVE:

PRIMEROQ: Por los motivos y razones expuestas, se emite el presente Dictamen de Impacto
Urbano de procedente para el Fraccionamiento habitacional "Villas de Santa Rosa" en un predio
con una superficie total de superficie total de 175,034.00 metros cuadrados segun instrumento
legal de la propiedad que presenta y que asi lo valida; y toda vez que a la fecha se han
subsanado las observaciones al proyecto y se ha cumplido con los preceptos de la ley en
materia, para el predio que se ubica en Avenida Sendero Nacional S/N Estacién Rosita Km. 8,
identificado como finca N°474 del Municipio de H. Matamoros, de conformidad con las
factibilidades, planos anexos, estudios integrales y que forman parte infegral de este dictamen.

SEGUNDO: El fraccionador debera cumplir con todas y cada uno de los deberes que se le
imponen en el cuerpo del presente dictamen, quedando adem&s obligado a realizar las
siguientes obras de urbanizacién, previstas por el articulo 157, de la Ley de la Materia: I.-
Ejecutar las obras referentes a los conformados de las terracerias para alcézar los niveles de
rasantes de pavimentos contenidos en el plano de rasantes Il.-La red de distribucion de agua
potable y sus tomas domiciliarias, asi como obras complementarias especiales que garanticen
el servicio, las cuales deberan sujetarse en su disefio, construccién y operacion a las normas,
especificaciones Y lineamientos que le sefiale el organismo operador de los servicios de agua
potable y alcantarillado en la autorizacion respectiva; Ill.- La red de drenaje sanitario, descargas
domiciliarias, subcolectores y conectores, asi como obras complementarias especiales que
garanticen el servicio, las cuales deberan sujetarse en su disefio y construccion a las normas,
especificaciones y lineamientos que le seriale el organismo operador de los servicios de agua
potable. y alcantarillado en la autorizacién respectivamente; IV.- La red u obras para el manejo
integral de las aguas pluviales; V.- La red de distribucién de energia eléctrica y obras
complementarias, las que deberan ser subterraneas; VI.- El alumbrado publico, conforme a las
especificaciones municipales; VII. - La nomenclatura, sefializacién vial y mobiliario urbano; VII!.-
Las guamiciones y banquetas de concreto conforme a las especificaciones que sefiale el
municipio, incluyendo en su disefio rampas para discapacitados; IX.- La habilitacién de las vias
publicas conforme a las especificaciones de la presente Ley y las Normas Oficiales Mexicanas;
X-- Las obras de infraestructura troncal o de servicios bésicos que se requieran para su
incorporacién al area urbana; XI.- Realizar en su caso las obras especificas de conexion para la
movilidad y el transporte urbano; para garantizar que las presiones a la estructura de terracerias
en la calle o calles principales que conectaran al desarrollo con la movilidad urbana del sector
sean menores con el disefio de pavimentos de concreto hidréulico, esta seré una manera de
garantizar que existan darios iniciales por el deterioro de pavimentos por su trafico de conexion
como de ruta de acceso y salida cuando exista ruta especifica de transporte urbano, debiendo
en su disefio siempre estas calles principales ser de concreto hidrdulico por las posibles cargas
generadas por las unidades motrices, para el caso especifico deberd seguir las
recomendaciones que los estudio de mecanica de suelos indique en su disefio y estructura de
estos pavimentos; Xll.-Las obras y previsiones necesarias para facilitar el acceso universal,
circulacién y uso de espacios e instalaciones a las personas con discapacidad; Xlll.- La
habilitacién, equipamiento y arbolado de dreas verdes y banquetas de concreto, conforme los
lineamientos que sefiale la autoridad municipal correspondiente; XIV.- Las redes generales para
telefonia y television por cable, las cuales deberan ser preferentemente subterraneas; y XV.-
Las obras de urbanizaciéon mencionadas anteriormente, deberén ejecutarse conforme al
proyecto y calendario de obra que se acuerde con la autoridad municipal, y no podra exceder de
dos afios a partir de la fecha de autorizacién, quedando obligado la empresa o el desarrollador a
realizar las obras en este periodo de tiempo, en su caso podra solicitar prérroga para el
cumplimiento, asi como observar lo indicado en el articulo 158 BIS, que establece que,” je» Con
la finalidad de reducir el impacto al medio ambiente en la construccion de viviendas y la
urbanizacién de suelo, los fraccionadores deberén plantar por lo menos un arbol nativo de la
regién en cada lote destinado a la habitacion, preferentemente en los espacios destinados para
las banquetas, con independencia de las reas verdes existentes en el asentamiento humano.
Lo anterior en términos de lo dispuesto por la normatividad estatal y municipal de la materia, con
el fin de determinar las reglas especificas para su ubicacion, altura, caracteristicas del tipo de
suelo y costos”

TERCERO: El promovente del desarrollo habitacional, el C. José Ramses Gonzélez Cantu en
su carécter de representante legal de Corporativo INAR S.A. de C.V., sera en todo momento
responsable de toda accién dentro del predio una vez autorizado el proyecto habitacional
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pretendido, y debera de dar cumplimiento a las obligaciones adquiridas en materia de seguridad
de las obras por lo que se apercibe y recomienda a contar con un Manual de Contingencia para
describir y planificar la capacidad para respuestas répidas, requerida para el control de
emergencias a a que pueda estar sujefo el proyecto bajo cualquier actividad de trabajo o
fenémeno natural que pudieran afectar la zona a desarrollar asi como zonas aledarias.

CUARTO: Una vez efectuada la aprobacién por el Cabildo, y previo a su inscripcién en el
Instituto Registral y Catastral del Estado, el fraccionador deberéd de solicitar ante esta
Secretaria, el registro ante el Sistema Estatal de Planeacién e Informacién

Geogréfica para el Desarrollo Urbano tal y como lo establece el articulo 179 de la Ley
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de
Tamaulipas, acompafiando la documentacién que se detalla en dicho articulo.

QUINTO: Se apercibe al C. José Ramses Gonzélez Cantd en su carécter de representante legal
de Corporativo INAR S.A. de C.V. para cumplir y realizar las acciones estipuladas en el
presente Dictamen de Impacto Urbano para el Fraccionamiento habitacional denominado "Villas
de Santa Rosa" a que se ha hecho referencia anteriormente, y que de no cumplir con todas y
cada una de las obligaciones aqui impuestas, se haré acreedor a la aplicacién de las medidas
de seguridad y sanciones, que establece el Titulo Vigésimo Segundo de la Ley Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Tamaulipas...”

2.11 Constancia de Riesgo Proteccion Civil

Asimismo, el fraccionador anexa el Dictamen de Proteccién Civil en el que se establece que no
existe riesgo en el uso del suelo correspondiente al proyecto, presentado ante la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Medio Ambiente para la obtencion del impacto urbano descrito
anteriormente, establecido en el articulo 210 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Tamaulipas, el cual fue expedido
por la dependencia estatal de Proteccién Civil mediante el oficio niumero 014/2021, de fecha 07
de Octubre de 2021, respecto del entorno para el desarrollo del proyecto de fraccionamiento
Villas de Santa Rosa, con 775 lotes habitacionales, ubicado en este municipio, resolviendo de
la siguiente manera:

Asimismo, el fraccionador anexa el Dictamen de Proteccion Civil en el que se establece que no
existe riesgo en el uso del suelo correspondiente al proyecto, presentado ante la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Medio Ambiente para la obtencién del impacto urbano descrito
anteriormente, establecido en el articulo 210 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Tamaulipas, el cual fue expedido
por la dependencia estatal de Proteccion Civil mediante el oficio nimero 014/2021, de fecha 07
de Octubre de 2021, respecto del entorno para el desarrollo del proyecto de fraccionamiento
Villas de Santa Rosa, con 775 lotes habitacionales, ubicado en este municipio, resolviendo de la
siguiente manera:

En el punto 2 indica que se aprecia que el predio donde se pretende realizar el Desarrollo
Habitacional; No esta considerada una zona inundable por encharcamiento;

En el punto 3 indica que en base a cotas fotogramétricas, el predio en mencién se encuentra
ubicado en su cota mas baja de 9.8 y en su cota mas alta de 10.10 (s.n.m.m.) en base a esta
fuente informativa se aprecia que la zona donde se encuentra el predio; No esta considerada
una zona baja inundable;

En el punto 4 indica que no se encuentra sobre un Cuerpo de Agua, pero se localiza a 2
distancias del Dren Agricola la primera al (Lado oriente) en 525m y la segunda (Lado Sur) en
39.30m en linea recta aproximadamente. Por lo cual se recomienda que para descartar
cualquier riesgo algino se solicite la opinidon Tecnica de la Junta de Aguas y Drenaje de
Matamoros (JAD)...

Por lo que el desarrollador debera llevar a cabo las recomendaciones propuestas e incluirlas en
el proyecto ejecutivo del fraccionamiento, lo que se hara constar en el resolutivo
correspondiente y sera supervisado por esta Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia.

Habiendo concluido el andlisis de los documentos descritos anteriormente, se emiten las
siguientes:

CONSIDERACIONES

I. El articulo 12 fraccion Xl de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano del Estado de Tamaulipas sefiala que es competencia de los Ayuntamientos
“... Autorizar o negar, con base en las disposiciones legales aplicables y el plan o programa
vigente, las autorizaciones para ejecutar obras de urbanizacién, usos y cambios de usos del
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suelo y edificaciones, previo dictamen de impacto urbano expedido por la Secretaria, para los
desarrollos de fraccionamientos de cualquier tipo, asi como para las construcciones que esta
Ley establece.”

Il. En ese sentido, la fraccion Il del articulo 154 de la ley mencionada en el considerando
anterior establece que para que sea autorizado un fraccionamiento, la dependencia u oficina
municipal competente emitira dictamen para someterlo a la aprobacién del Ayuntamiento.

lll. Por su parte, el capitulo 5 articulo 31 de Reglamento Organico de la Administracion Publica
Municipal de Matamoros, Tamaulipas, es competencia de la Secretaria de Desarrollo Urbano Ia
emision del dictamen técnico de los acuerdos de aprobacion de fraccionamientos conforme lo
sefale la Ley de la Materia.”

7. Que esta comisidn dictaminadora, habiendo analizado la opinién precedente, asi
como la documentacion que conforma el expediente que se anexa a la misma,
observa que se cumple, de manera general, con los requisitos establecidos dentro
del procedimiento para desarrollar el fraccionamiento de un predio, contemplado en
la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
del Estado de Tamaulipas.

8. Que, en ese sentido, Unicamente se sugiere la ubicaciéon de carcamos y jardines
de lluvia en las areas que en su caso sean susceptibles de inundacién.-------------=--—-
En razén de lo anterior, las personas integrantes de la Comision de Asentamientos
Humanos y Obras Publicas dictaminamos procedente el desarrollo del
Fraccionamiento Habitacional «Villas de Santa Rosa», con base en la opinién
emitida por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, asi como en la
documentacién que dicha dependencia municipal adjunta a la misma, por lc que

tenemos a bien someter a la consideracién de este érgano de Gobierno Municipal,

para su discusién y aprobacién en su caso, el siguiente:
ACUERDO DEL R. AYUNTAMIENTO DE MATAMOROS, TAMAULIPAS
MEDIANTE EL CUAL SE AUTORIZA EL DESARROLLO DEL
FRACCIONAMIENTO HABITACIONAL DENOMINADO «VILLAS DE SANTA
ROSA», EN UN PREDIO CON SUPERFICIE DE 175 034.00 M?, UBICADO AL
OESTE DE ESTE MUNICIPIO.
PRIMERO. Se autoriza el desarrollo del Fraccionamiento Habitacional «Villas de

Santa Rosa», en un predio con superficie de 175 034.00 m2, ubicado al oeste del
Municipio de Matamoros, Tamaulipas, con base en el Dictamen No.
SEDUE.001/2023, formulado por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, el
cual cumple con las disposiciones urbanisticas de ley para este tipo de desarrollo,

en los términos que se describen a continuacion:

El Plano del Poligono se encuentra correctamente georreferenciado y ubicadas sus

coordenadas dentro de la traza urbana del municipio.

En el Plano de Rasantes y en el Plano de Lotificacién se contempla la estructura
urbana recomendada para su crecimiento y desarrollo en forma integral y en

armonia con lo que dispone el Plan de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
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del Municipio de Matamoros, Tamaulipas, asi como satisfecho el porcentaje de area
de cesidén municipal, ademas de contener las vialidades de circulacién, rasantes, el
area lotificable y los destinos previstos para el desarrollo urbano, conforme al
siguiente cuadro de areas:

CUADRO GENERAL DE AREAS Y SUPERFICIES
FRACCIONAMIENTO HABITACIONAL «VILLAS DE SANTA ROSA»

TABLA DE USO DE SUELOS
CONCEPTO CANTIDAD | UNIDAD
SUPERFICIE A FRACCIONAR 175,034.000 | M2
AFECTACION 5,052.000 | M2
AREA DE VIALIDAD 59,129.755 | M2
DONACION AREA VERDE 8,675.594 | M2
DONACION EQUIPAMIENTO 5,783.730 | M2
AREA VENDIBLE 96,392.905 | M2
LOTES HABITACIONALES 775 | Lotes
LOTES COMERCIALES 2 | Lotes
LOTES DE CESION 4 | Lotes
DENSIDAD DE VIVIENDA 44.27 | Viv/na
TIPO DE LOTE
TIPO LOTE CANTIDAD
HABITACIONAL REGULAR (98.00 M2) 699
HABITACIONAL IRREGULAR 76
COMERCIAL 2
DONACION AREA VERDE 3
DONACION EQUIPAMIENTO 1
TOTAL 781
CUADRO DE MANZANAS
MANZANA | LOTES Uso AREA (M2)
1 1AL 2 COMERCIAL 17,671.45
2 1AL 25 | HABITACIONAL 2,571.27
3 1AL 21 | HABITACIONAL 2,109.35
4 1AL29 | HABITACIONAL 2,910.47
5 1AL 32 | HABITACIONAL 3,241.47
6 1AL 35 | HABITACIONAL 3,572.46
. 1AL 23 | HABITACIONAL 2,477.59
24 AREA VERDE 1,385.82
8 1AL7 | HABITACIONAL 728.86
9 1AL8 | HABITACIONAL 805.24
10 1 AREA VERDE 3,437.57
2 EQUIPAMIENTO 4,397.91
11 1AL 10 | HABITACIONAL 1,040.01
12 1AL9 | HABITACIONAL 048.87
13 1AL 42 | HABITACIONAL 4,582.04
14 1AL 44 | HABITACIONAL 4,462.98
15 1AL 15 | HABITACIONAL 1,564.99
16 1AL 15 | HABITACIONAL 1,554.00
17 1AL 46 | HABITACIONAL 4.601.44
18 1AL 48 | HABITACIONAL 4.739.89
19 1AL 49 | HABITACIONAL 4.878.34
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21 1AL 15 | HABITACIONAL 1,554.00
22 1AL50 | HABITACIONAL 5,016.80
23 1AL52 | HABITACIONAL 5,155.25
24 1AL52 | HABITACIONAL 5,203.71
25 1AL 11 | HABITACIONAL 1,089.95
26 1AL 12 | HABITACIONAL 1,254.71
27 1AL 54 | HABITACIONAL 5,432.16
28 1AL56 | HABITACIONAL 5,570.62
29 1 AREA VERDE 5,238.02

TOTAL 781 110,852.23

CUADRO DE AREAS DE CESION

CUADRO DE MEDIDAS, COLINDANCIAS Y SUPERFICIES

LOTE 24 MANZANA 7 AREA VERDE

RUMBO DISTANCIA COLINDANCIA
NORTE 49.494 CON CALLE JARDIN
SUR 49.494 CON CALLE GIRASOLES
ESTE 14 CON LOTE 5
ESTE 14 CON LOTE 18
OESTE 14 CON LOTE 6
OESTE 14 CON LOTE 17

SUPERFICIE TOTAL: 1,385.82 M2

CUADRO DE MEDIDAS, COLINDANCIAS Y SUPERFICIES

LOTE 1 MANZANA 10 AREA VERDE

RUMBO DISTANCIA COLINDANCIA
NORTE 36.921 CON CALLE GIRASOLES
SUR 41.422 CON CALLE AZUCENA
ESTE 51.958 CON CALLE PEDREGAL

OESTE 53.079 CON LOTE 2

SUPERFICIE TOTAL: 2,051.75 M2

CUADRO DE MEDIDAS, COLINDANCIAS Y SUPERFICIES

LOTE 2 MANZANA 10 AREA EQUIPAMIENTO

RUMBO DISTANCIA COLINDANCIA
NORTE 104.441 CON CALLE GIRASOLES
SUR 106.179 CON CALLE AZUCENA

ESTE 53.079 CON LOTE 1
OESTE 56.794 CON CALLE CAMPANARIO

SUPERFICIE TOTAL: 5,783.733 M2

CUADRO DE MEDIDAS, COLINDANCIAS Y SUPERFICIES

LOTE 1 MANZANA 29 AREA VERDE

RUMBO DISTANCIA COLINDANCIA
NORTE 201.78 CON CALLE CANARIOS
SURESTE 154.163 CON PROPIEDAD PRIVADA
SUROESTE 62.418 CON PROPIEDAD PRIVADA

OESTE 17.599 CON CALLE CAMPANARIO

SUPERFICIE TOTAL: 5,238.022 M2

R acidn Ordinaria de 21 de mavo de 2022
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SEGUNDO. Una vez autorizado por el Ayuntamiento el Proyecto de Lotificacion del
Fraccionamiento Tipo Habitacional «Villas de Santa Rosa», el desarrollador debera
solicitar copia certificada del acta respectiva para tramitar su inscripcion en el
Sistema Estatal de Planeacién e Informacion Geogréfica para el Desarrollo Urbano y
en el Instituto Registral y Catastral de Tamaulipas.

TERCERO. Una vez concluidos los procesos de inscripcién del fraccionamiento
mencionado en el Instituto Registral y Catastral y en el Sistema Estatal, los cuales
no podran exceder de un afio a partir de la fecha de su autorizacién por la autoridad
municipal, el desarrollador otorgara en forma inmediata, mediante escritura publica,
el contrato de donacién de las éareas de cesion del Fraccionamiento Tipo
Habitacional «Villas de Santa Rosa» a favor del Ayuntamiento de Matamoros,
Tamaulipas, sin reserva ni limitacién alguna, debiendo presentar las escrituras en un
plazo maximo de 90 dias naturales, en las cuales se establecera el area total, con
medidas y colindancias, asi como el destino de cada una de las areas, en funcion de
area verde y/o de equipamiento urbano, con sus respectivas medidas y

colindancias.

CUARTO. Se tiene designado al ingeniero Miguel Angel Gonzalez Solis, en su
calidad de Director Responsable de Obra del Proyecto de Desarrollo denominado
«Villas de Santa Rosa», debidamente registrado con ndmero 1-379 ante la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Matamoros,
Tamaulipas, como obligado solidario al cumplimento de las obligaciones y
responsabilidades originadas con motivo de la autorizacién del fraccionamiento que

en su caso realice el R. Ayuntamiento de Matamoros, Tamaulipas.
QUINTO. Si el fraccionador no concluye los tramites sefialados en los apartados
Segundo y Tercero del presente dictamen en el término de un afio, contado a partir
de la fecha de la autorizaciéon por el Ayuntamiento del Proyecto de Lotificacion del
Fraccionamiento Tipo Habitacional «Villas de Santa Rosa», ésta quedara sin efecto

legal alguno.
SEXTO. Previo al inicio de ejecucion de las obras de urbanizacioén, el desarrollador
solicitara a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia la autorizacion del
proyecto ejecutivo, debiendo presentar, entre otros, los siguientes requisitos:----------

a) Proyecto de lotificacion;

b) Proyecto de sefializacién, incluyendo nomenclatura de calles;

c) Proyecto de la red de agua potable;

d) Proyecto de la red de alcantarillado sanitario;

e) Proyecto de la red de electrificacion;

f) Proyecto de alumbrado publico;

g) Estudio de mecanica de suelos y disefio de pavimentos;
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h) Proyecto de drenaje pluvial;

i) Proyecto de la red de telefonia y, en su caso, de televisién por cable;------------------
j) Presupuesto de las obras de urbanizacién total o por etapas, y programa de

ejecucion;

k) Garantia de cumplimiento del diez por ciento del valor de las cbras a ejecutar

para urbanizar y equipar el desarrollo motivo de autorizacién;
1) Solicitud de autorizacion de ventas; y
m) Validacion técnica de CENAGAS Y/O PEMEX para la urbanizacién de los
tramos, que pasan sobre la afectacién por derecho de via del predio.

Ademaés de garantizar el cumplimiento de las condicionantes establecidas en el
Estudio de Impacto Vial, Resolutivo de la Manifestacion de Impacto Ambiental en su
Modalidad Urbana, Estudio Hidrolégico, Dictamen de Riesgo, Dictamen de Impacto
Urbano y validacion técnica sobre la afectaciéon presentada en el proyecto por la
dependencia correspondiente, sin el cual no podra autorizarse el inicio de las obras
de urbanizacién del Fraccionamiento Tipo Habitacional «Villas de Santa Rosa», el
fraccionador esta obligado a realizar las siguientes obras de urbanizacién:--------------
I. La red de distribucion de agua potable y sus tomas domiciliarias, asi como obras
complementarias especiales que garanticen el servicio, las cuales deberan sujetarse
en su disefio, construcciébn y operacion a las normas, especificaciones y

lineamientos que le sefiale el organismo operador de los servicios de agua potable y

alcantarillado en la autorizacién respectiva;
Il. La red de drenaje sanitario, descargas domiciliarias, subcolectores y conectores,
asi como obras complementarias especiales que garanticen el servicio, las cuales
deberan sujetarse en su disefio y construcciéon a las normas, especificaciones y
lineamientos que le sefiale el organismo operador de los servicios de agua potable y

alcantarillado en la autorizacion respectivamente;

lll. La red u obras para el manejo integral de aguas pluviales;
IV. La red de distribucion de energia eléctrica y obras complementarias, las que

deberan ser subterraneas;

V. El alumbrado publico, conforme a las especificaciones municipales;--------=-=--------

VI. La nomenclatura, sefializacion vial y mobiliario urbano;
VIl. Las guarniciones y banquetas de concreto conforme a las especificaciones que
sefiale el municipio, incluyendo en su disefio rampas para discapacitados;-----=--------
VIIl. La habilitaciéon de las vias publicas conforme a las especificaciones de la

presente Ley y las Normas Oficiales Mexicanas;

IX. Las obras de infraestructura troncal o de servicios basicos que se requieran para

su incorporacién al area urbana;

X. Realizar obras especificas de conexién para la movilidad y el transporte urbano;
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para garantizar que las presiones a la estructura de terracerias en la calle o calles
principales que conectaran al desarrollo con la movilidad urbana del sector sean
menores con el disefio de pavimentos de concreto hidraulico, esta sera una manera
de garantizar que existan dafios iniciales por el deterioro de pavimentos por su alto
rafico de conexién como de ruta de acceso y salida, debiendo en su disefio siempre
estas calles principales ser de concreto hidraulico por las posibles cargas generadas
por las futuras rutas de transporte urbano y motriz, para el caso especifico seguir las
recomendaciones que los estudios de mecanica de suelos indiquen en su disefio y

estructura de estos pavimentos;

Xl. Las obras y previsiones necesarias para facilitar el acceso universal, circulacion

y uso de espacios e instalaciones a [as personas con discapacidad;
Xll. La habilitacién, equipamiento y arbolado de &reas verdes, camellones y

banquetas de concreto, conforme los lineamientos que sefiale la autoridad municipal

correspondiente;
Xlll. Las redes generales para telefonia y televisién por cable, las cuales deberan

ser preferentemente subterraneas;

SEPTIMO. Para la construccién de las viviendas del Fraccionamiento Tipo
Habitacional «Villas de Santa Rosay, el fraccionador debera obtener las licencias de
construccion correspondientes ante la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia,
de conformidad con lo que disponen los articulos 196 y 197 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado
de Tamaulipas, asi como en los demas relativos y aplicables del Reglamento de

Construcciones vigente en el Estado y en el reglamento municipal.
OCTAVO. Se prohibe la enajenacion de lotes de terreno sin contar previamente con
el documento resolutivo de autorizacién de ventas emitido por la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Ecologia, en el cual se haga constar el cumplimiento de las
condiciones establecidas en la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Tamaulipas, el cual debera de
inscribirse ante el Instituto Registral y Catastral del Estado para que surta efectos
ante los terceros adquirentes, siendo corresponsables del cumplimiento de dicha
obligacién los notarios publicos ante quienes se celebren los contratos de

enajenacioén, debiendo hacer constar en el instrumento correspondiente la

inscripciéon de dicha autorizacion.
Una vez expedida por el Ayuntamiento la autorizacién para celebrar operaciones

tendientes a la enajenacion de la propiedad, el fraccionador debera dar aviso a la

Direccién de Catastro para la identificacion de los lotes.
Para transferir los derechos y obligaciones dentro del Fraccionamiento Tipo
Habitacional «Villas de Santa Rosa», el propietario debera contar con la autorizacién
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por escrito del Ayuntamiento. Quien adquiera los derechos y obligaciones referidos
en el parrafo anterior, ademas de manifestar por escrito su anuencia, se subrogara
en el disfrute de unos y el cumplimiento de otras y debera cumplir las condiciones y

requisitos establecidas en la autorizacién del fraccionamiento.

NOVENO. Al término de las obras de urbanizacién del Fraccionamiento Tipo
Habitacional «Villas de Santa Rosa», el desarrollador podra solicitar a la autoridad
municipal la constancia de terminacion de obras, misma que sera extendida por la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, debiendo presentar para tal efecto la

siguiente documentacién:

I. Solicitud de la constancia;

Il. Constancia que acredite la personalidad juridica;
lll. Copia del acuerdo de autorizacién de ventas inscrito en el Instituto Registral y

Catastral;

IV. Garantia equivalente al 20 % del monto total de las obras de urbanizacién, con
vigencia de tres afios por vicios ocultos, que respalde la calidad de pavimentos,
guarniciones, banquetas, redes de agua potable, sistema de alumbrado publico,
redes de alcantarillado, drenaje pluvial en su caso, areas verdes y demas obras
especiales solicitadas, la autoridad municipal definira la forma de la garantia;----------
V. Copias de los recibos del pago de las contribuciones correspondientes; y------------
VI. La que se requiera conforme a las demas disposiciones de caracter general que

expida este Ayuntamiento.
Ademas de habilitar y entregar al Ayuntamiento de Matamoros, Tamaulipas, de
manera fisica, el area verde cedida, cumpliendo con los siguientes alcances

minimos:

a) Bangueta perimetral, con rampas para discapacitados;
b) lluminacién con tecnologia sustentable, que permitan el ahorro de energia;---------
c) Instalacién de juegos infantiles;

d) Un arbol por cada sesenta metros cuadrados de superficie. Los arboles deberan
tener una altura minima de un metro con cincuenta centimetros, utilizando para ello

especies nativas; y

e) Servicios y mobiliario urbano complementarios que este Ayuntamiento determine
necesarios como tomas de agua, bebederos, estacionamientos para bicicletas,

bancas, entre otros.

DECIMO. Las resoluciones que emita la autoridad municipal dentro del
procedimiento para el desarrollo del Fraccionamiento Tipo Habitacional «Villas de

Santa Rosa» implicaran para el titular de la autorizacién correspondiente la

posibilidad de llevar a cabo las acciones siguientes:

I. Cuando se concluya la Etapa 2:
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a) Iniciar las obras relativas al trazo de calles, despalme y movimiento de tierras en

general; y
b) Iniciar trémites ante las demas dependencias de servicios publicos.-----=--------—-—--
Il. Cuando se concluya la Etapa 3:

a) Iniciar las obras de urbanizacion autorizadas;

b) Celebrar contratos o convenios con terceros con el propésito de enajenar la

propiedad de los diferentes lotes que componen el fraccionamiento; y
c) Obtener la liberacién de la garantia de cumplimiento otorgada y de los
compromisos contraidos a cargo; en todo caso, subsistird por tres afios la garantia
necesaria contra vicios ocultos de pavimento, guarniciones, banquetas, energia
eléctrica, alumbrado publico, agua potable, alcantariilado, drenaje pluvial, areas

verdes y demas obras especiales solicitadas.

Dado en la Sala de Sindicos y Regidores, a los nueve dias del mes de mayo del afio

dos mil veintitrés.

LIC. JORGE ALBERTO AGUIRRE LLANAS SEGUNDO REGIDOR PRESIDENTE.-
Rubrica.- A FAVOR.
MTRA. ALMA ACOSTA MENDOZA TERCERA REGIDORA SECRETARIA.-
Ruabrica.- A FAVOR.
C. JULIA ROSA FAVILA CASTILLO QUINTA REGIDORA VOCAL.- Firma.- A
FAVOR.
LIC. ADOLFO IVAN PUENTE ACOSTA SEXTO REGIDOR VOCAL.- Rubrica.- A
FAVOR.
ING. HECTOR JAIME SILVA SANTOS VIGESIMO PRIMER REGIDOR VOCAL.-
Rabrica.- A FAVOR.
El SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, LIC. CARLOS BALLESTEROS GALVEZ,
consulta a las personas integrantes del 6rgano de Gobierno Municipal la aprobacion

del Acuerdo mediante el cual se autoriza el desarrollo del Fraccionamiento
Habitacional denominado «Villas de Santa Rosa», en un predio con superficie

de 175 034.00 m2, ubicado al oeste del Municipio, por lo que solicita que en

votacion nominal hagan saber el sentido de su voto.
La SEPTIMA REGIDORA, C. MARIA ROSA PEREZ GARCIA, al consultarsele el
sentido de su voto, manifiesta: (Regidor Lic.) Jorge (Alberto Aguirre Llanas), tengo
entendido que por ahi pasa un ducto de gas, ;ya tienen alguna solucién para
salvaguardar a los habitantes de ese fraccionamiento?
El SEGUNDO REGIDOR, LIC. JORGE ALBERTO AGUIRRE LLANAS, por alusion,
responde: Si, (en el dictamen) esta estipulado que cuando inicien la segunda etapa
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(el) CENAGAS (Centro Nacional de Control del Gas Natural) o (la empresa estatal)
PEMEX (Petréleos Mexicanos) van a (revisar eso).
La SEPTIMA REGIDORA, C. MARIA ROSA PEREZ GARCIA, inquiere: ;Ellos se
van a hacer cargo de eso?
El SEGUNDO REGIDOR, LIC. JORGE ALBERTO AGUIRRE LLANAS, por alusién,
nuevamente contesta: Asi es.
La SEPTIMA REGIDORA, C. MARIA ROSA PEREZ GARCIA, prosigue dentro de la
consulta del sentido de su voto y concluye: (Bien). A favor.
El SEGUNDO REGIDOR, LIC. JORGE ALBERTO AGUIRRE LLANAS, retoma:
(Esta autorizacion) es simplemente para limpiar (el terreno) y empezar el proyecto.-
La NOVENA REGIDORA, C. ALMA ROSA ALARCON CERNA, al consultarsele el
sentido de su voto, manifiesta: Si, (regidora C. Maria Rosa Pérez Garcia),

agregamos (un inciso en el acuerdo sexto del dictamen, en el cual) ademas
solicitamos (el cumplimiento de) las condicionantes establecidas en el Resolutivo de
(la Manifestacién de) Impacto Ambiental y todo este dato. Mi voto es a favor.-----------
La DECIMA TERCERA REGIDORA, LIC. JUANA GONZALEZ MORALES, al
consultarsele el sentido de su voto, manifiesta: Mi voto es a favor, solamente
(regidor Lic.) Jorge (Alberto Aguirre Llanas), como presidente de la comision (de
Asentamientos Humanos y Obras Publicas, tiene) que estar muy pendiente de que
se cumplan los lineamientos establecidos, porque tenemos que salvaguardar la
integridad fisica de toda esa comunidad que va a comprar con ilusién su casa.--------
La DECIMA SEXTA REGIDORA, LIC. CLAUDIA ASTRID JIMENEZ LEDEZMA, al
consultarsele el sentido de su voto, manifiesta: Bueno, pues todo lo que nos leyé (el
regidor Lic.) Jorge (Alberto Aguirre Llanas), compartié y que ya lo habiamos visto en
reuniones previas de trabajo, se puede traducir en que van a ser 775 lotes
habitacionales, que (con su construccidn y adquisicion van) a generar inversion,
pago de impuestos, empleos, sobre todo, como bien lo (dicen las regidoras Maria
Rosa Pérez Garcia), Alma (Rosa Alarcén Cerna y Lic. Juana Gonzalez Morales),
respetando todas las especificaciones que se hicieron y se modificaron, tanto (en lo
relativo al) ducto del gas, como (en lo que respecta a) guarniciones, banquetas,
espacios (para discapacitados) y los arboles con la altura necesaria, obviamente mi
voto es a favor. Siempre (voy a apoyar) la inversién y la construccién de obras (para
beneficio) de todos los matamorenses.
El SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, LIC. CARLOS BALLESTEROS

GALVEZ, habiendo concluido la consulta sobre el sentido de la votaciéon, comunica

que el Acuerdo mediante el cual se autoriza el desarrollo del Fraccionamiento
Habitacional denominado «Villas de Santa Rosa», en un predio con superficie
de 175 034.00 m2, ubicado al oeste del Municipio, es aprobado por unanimidad
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de las (21) veintiuna personas integrantes presentes, de las (24) veinticuatro que
conforman el Ayuntamiento, con fundamento en el articulo 44 del Codigo Municipal
para el Estado de Tamaulipas, en relacién con los diversos 26, 27 fraccién | y 29
fraccién VIl del Reglamento Interior del Ayuntamiento.
5. PROPUESTA CON PUNTO DE ACUERDO PARA CREAR LA COMISION
PERMANENTE DE ESTUDIOS REGLAMENTARIOS, PRESENTADA POR LA
NOVENA REGIDORA, C. ALMA ROSA ALARCON CERNA.
El PRESIDENTE MUNICIPAL, MTRO. MARIO ALBERTO LOPEZ HERNANDEZ,
solicita al Secretario del Ayuntamiento que le auxilie en el desahogo de este punto

del Orden del dia, consulte las aprobaciones correspondientes y realice el cdmputo
de votos.
El SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, LIC. CARLOS BALLESTEROS GALVEZ,
notifica que en junta de trabajo informativa la ponente de la propuesta mencionada

amplié lo relativo al punto en consideracién y para dar agilidad a la sesién, consulta
a las personas integrantes del Ayuntamiento la aprobacion de la dispensa de la
lectura de la exposicion de motivos, para sélo dar lectura al punto de acuerdo, por lo
que solicita que en votacién econémica hagan saber el sentido de su voto.-------------
En este acto, el DECIMO SEGUNDO REGIDOR, LIC. JORGE PRISCILIANO
RENTERIA CAMPOS, interviene: Quiero hacer una observacién, antes de que
voten; una mocién de ilustracién, si nos puede leer, el area de la Secretaria del
Ayuntamiento, lo que dice el articulo 64 fraccion XVIII del Cédigo Municipal para el
Estado de Tamaulipas.
«CODIGO MUNICIPAL PARA EL ESTADO DE TAMAULIPAS ARTICULO 64.- Las
Comisiones que se nombren seran: ... XVIll.- Las demas que determine el

Ayuntamiento de acuerdo con las necesidades del Municipio. ... ».
El SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, LIC. CARLOS BALLESTEROS GALVEZ,
prosigue con la consulta del sentido de la votacién y habiendo concluido la misma,
informa que la dispensa mencionada es aprobada por unanimidad de las (21)
veintiuna personas integrantes presentes, de las (24) veinticuatro que conforman el
Ayuntamiento, con fundamento en el articulo 44 del Codigo Municipal para el Estado

de Tamaulipas, en relacién con los diversos 26 y 27 fraccién Il del Reglamento

Interior del Ayuntamiento.
El PRESIDENTE MUNICIPAL, MTRO. MARIO ALBERTO LOPEZ HERNANDEZ,
cede el uso de la palabra a la NOVENA REGIDORA, C. ALMA ROSA ALARCON
CERNA, quien da lectura al punto de acuerdo, cuya propuesta se transcribe
integramente a continuacion:
HONORABLE R. AYUNTAMIENTO DE MATAMOROS, TAMAULIPAS:-------sn-unn-x
La suscrita, Alima Rosa Alarcén Cerna, Novena Regidora de este R. Ayuntamiento,
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en ejercicio de las facultades que me confiere el articulo 59 fraccién Il del Cédigo
Municipal para el Estado de Tamaulipas, en relacién con los diversos 8°, 30, 35y 38
del Reglamento Interior del Ayuntamiento, me permito someter al érgano de
Gobierno Municipal en Pleno la PROPUESTA CON PUNTO DE ACUERDO PARA
CREAR LA COMISION PERMANENTE DE ESTUDIOS REGLAMENTARIOS, la
cual realizo al tenor de [a siguiente:
EXPOSICION DE MOTIVOS
De acuerdo a lo establecido en los articulos 115 fraccién Il de la Constitucion

Politica de los Estados Unidos Mexicanos y 130 de la Constitucion Politica del
Estado de Tamaulipas, los ayuntamientos tienen facultades para aprobar, de
acuerdo con las leyes en materia municipal que deberan expedir las legislaturas de
los Estados, los bandos de policia y gobierno, los reglamentos, circulares y
disposiciones administrativas de observancia general dentro de sus respectivas
jurisdicciones, que organicen la administracién publica municipal, regulen las

materias, procedimientos, funciones y servicios publicos de su competencia y

aseguren la participacion ciudadana y vecinal.
En ese sentido, el articulo 49 del Cédigo Municipal para el Estado de Tamaulipas,
en su fraccién lll, dispone entre las facultades y obligaciones de los Ayuntamientos
la de formular y aprobar los bandos de policia y buen gobierno, reglamentos y
demas disposiciones administrativas de observancia general necesarios para la

organizacion y funcionamiento de la administracion y de los servicios municipales a

su cargo.
Disposicién que recientemente sufrié diversas reformas y adiciones, las cuales
fueron publicadas en el Periddico Oficial del Estado en fechas 13 de septiembre de
2022 y 21 de febrero de 2023 y amplian las facultades del Ayuntamiento en materia
reglamentaria, no sélo para formular y aprobar normas municipales, sino para
homologarlas con las leyes estatales o generales con las que se vinculen y
mantenerlas actualizadas, debiendo observar ademas que las mismas contemplen
las medidas para dar cumplimiento a la transversalizacién de la perspectiva de
género, la igualdad sustantiva y el impacto en el desarrollo municipal y que tomen
en cuenta los principios de no discriminacién, libertades fundamentales, cultura de
legalidad, valores civicos y bienestar colectivo al momento de su emision y de

manera enunciativa, mas no limitativa, que también contengan las medidas para la

igualdad sustantiva y no discriminacion.
Por su parte, los articulos 62 y 63 del Cédigo Municipal para el Estado de
Tamaulipas establecen que el Ayuntamiento debera nombrar entre sus miembros
comisiones que vigilaran el ramo de la administracién municipal que se les
encomiende, las cuales tendran por objeto el estudio, andlisis y la elaboracién de
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dictamenes y/o propuestas al 6rgano de Gobierno Municipal en pleno, a efecto de
atender los problemas de su conocimiento de los distintos ramos de la
administracién publica, contribuyendo con ello a que el Ayuntamiento cumpla con
sus atribuciones constitucionales y legales.

Debido a esto, la reglamentacién municipal cobra una importancia relevante, ya que
es el momento en que las autoridades perciben muchos de los problemas que
pueden atenderse mediante regulaciones activas y racionales. Por ello, los
reglamentos municipales constituyen uno de los elementos gubernativos clave para
ejercer la autoridad del Ayuntamiento y para fundamentar y dar seguridad juridica a
la actuacion de sus autoridades y la ejecucién de todos los actos de la

administracién municipal.
Asi, la facultad reglamentaria de los ayuntamientos se convierte en una capacidad
de amplias posibilidades para brindar a la ciudadania normas de gobierno,

administracién y de salvaguarda de sus derechos y garantias ante la actuacién de

las autoridades municipales.
Por ende, los actos de autoridad municipal, incluidos los de caracter reglamentario,
generan una responsabilidad publica que obliga a una cabal observancia del
principio de legalidad, por lo cual no deben expedirse normas que contravengan los

principios constitucionales y legales establecidos.

En razdn de lo anterior, con apoyo ademas en lo dispuesto por el articulo 64
fraccion XVIIl del Cdédigo Municipal para el Estado de Tamaulipas, la suscrita
propone la creacién de la Comisiéon Permanente de Estudios Reglamentarios, la
cual, de manera conjunta con las demas Comisiones Permanentes y/o Transitorias
que en su caso correspondan, realizara el analisis de las iniciativas y/o propuestas
de bandos, reglamentos y demas disposiciones administrativas de observancia
general necesarios para la organizacion y funcionamiento de la administracion y de
los servicios municipales y concurrird a la formulacion de los dictamenes

respectivos.

Por ello, en virtud de la importancia y trascendencia que el proceso reglamentario
conlleva para la elaboraciéon de normas municipales mas justas, oportunas y
modernas, la Comision Permanente de Estudios Reglamentarios en todo momento
buscara la coordinacién con las Comisiones del érgano de Gobierno Municipal, a fin
de cumplir con las funciones que establece el Reglamento Interior del

Ayuntamiento.

Consciente ademas que un municipio transparente es aquel que conoce sus reglas
de convivencia, las aplica, las respeta y las hace a su vez del conocimiento publico,
porque cuando la ciudadania conoce los reglamentos municipales, se inhiben
posibles acciones de corrupcion por parte de los servidores publicos, generando una
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sociedad que facilita el ejercicio de gobierno, pues los tramites se agilizan y el
gobierno responde con mayor eficacia a las demandas ciudadanas.

Al respecto, el articulo 2 fracciones |, Il y VIl de la Ley para la Mejora Regulatoria en
el Estado de Tamaulipas y sus Municipios —cuyo objeto es la mejora integral,
continua y permanente de la regulacion estatal y municipal mediante la coordinacién
entre los Poderes del Estado, los Ayuntamientos y la sociedad civil- establece el
deber de asegurar que la regulacién genere los maximos beneficios para la
sociedad, minimizando los costos de cumplimiento para los particulares, fomentando
el aumento en la productividad, que garantice el desarrollo humano, social y
econdémico; asi como de promover la eficacia y eficiencia de la administracion
publica y la maxima transparencia en [a elaboracién y aplicacién de la regulacién y
actos administrativos, a través de politicas publicas que promuevan el gobierno
electrénico; y de mejorar la calidad e incrementar la eficiencia del marco regulatorio,
a través de la disminucién de los requisitos, costos y tiempos en que incurren los
particulares para cumplir con la normatividad aplicable, sin incrementar con ello los

costos sociales.

Por lo anteriormente expuesto y fundado, me permito someter a la consideracién de
este érgano de Gobierno Municipal en Pleno la aprobacién del siguiente:----------------
PUNTO DE ACUERDO PARA CREAR LA COMISION PERMANENTE DE
ESTUDIOS REGLAMENTARIOS.

PRIMERO. Se crea la Comisidon Permanente de Estudios Reglamentarios, la cual

tendra por objeto el estudio, analisis y la elaboracién de dictamenes y/o propuestas
para la formulacién, aprobacién, homologacién con las leyes estatales o generales
con las que se vinculen y/o para la actualizacién permanente de los bandos de
policia y buen gobierno, reglamentos y demas disposiciones administrativas de
observancia general necesarios para la organizaciéon y funcionamiento de la
administracién y de los servicios municipales; asi como para la formulacién,
aprobacién, homologacién y actualizacién permanente de los reglamentos con los
gue obligadamente debe contar el Ayuntamiento, en observancia a leyes locales y
generales para regular atribuciones que les son conferidas respecto a materias

concurrentes en cuanto a su competencia.

SEGUNDO. La Comisién Permanente de Estudios Reglamentarios que mediante el
presente punto de acuerdo se crea vigilara que los reglamentos, circulares y
disposiciones administrativas de observancia general sean expedidos con
perspectiva de derechos humanos, de género e interculturalidad, que organicen la
administracién publica municipal, regulen las materias, procedimientos, funciones y
servicios publicos de su competencia y aseguren la participacién ciudadana y social,
bajo los principios de igualdad sustantiva y no discriminacién; que asimismo
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contemplen las medidas para dar cumplimiento a la transversalizacién de la
perspectiva de género, la igualdad sustantiva y el impacto en el desarrollo municipal;
que también tomen en cuenta los principios de no discriminacion, libertades
fundamentales, cultura de legalidad, valores civicos y bienestar colectivo, al
momento de su emisién; y que contengan de manera enunciativa, mas no limitativa,

las medidas para la igualdad sustantiva y no discriminacion.

TERCERO. La Comisién Permanente de Estudios Reglamentarios contara para su
desempeiio con el apoyo permanente del Departamento de Servicios Juridicos y
Reglamentacion, dependiente de la Direccién Juridica de la Secretaria del
Ayuntamiento, asi como de la Direccién de Mejora Regulatoria de la Secretaria de
Desarrolio Econémico y Turismo. Asimismo, contard con el apoyo documental,
administrativo y técnico que en su caso requiera de las dependencias que tienén a
su cargo el ejercicio de las funciones y el despacho de los asuntos de la
administracién publica municipal, asi como de los o6rganos administrativos

desconcentrados y de los organismos publicos descentralizados.

CUARTO. Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento a fin de que se remita el
presente Punto de Acuerdo al Ejecutivo Estatal, para su publicacion en el Periddico
Oficial.

Dado en la oficina de Sindicos y Regidores, a los veintiséis dias del mes de mayo

del afio dos mil veintitrés.

ATENTAMENTE
ALMA ROSA ALARCON CERNA
NOVENA REGIDORA

Acto seguido y de nueva cuenta, el DECIMO SEGUNDO REGIDOR, LIC. JORGE
PRISCILIANO RENTERIA CAMPOS, interviene: Compariera (regidora Alma Rosa
Alarcon Cerna), es una comisién de regidores, ;verdad?; ;no ve necesario
(estructurar) cuantos regidores (la conformaran)?
Por alusién, la NOVENA REGIDORA, C. ALMA ROSA ALARCON CERNA,

responde: Compariero (regidor Lic. Jorge Prisciliano Renteria Campos), es una

comisién permanente, quiere decir que, a partir de ahora, si (se aprueba), las futuras
administraciones (tendran) que (considerarla). En una sesién posterior se (va a

proponer la designacion de) los integrantes; (en este momento Unicamente se esta

proponiendo) la autorizacién para que la comision exista.
El SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, LIC. CARLOS BALLESTEROS GALVEZ,
consulta a las personas integrantes del érgano de Gobierno Municipal la aprobacion
del Punto de Acuerdo para crear la Comision Permanente de Estudios
Reglamentarios, por lo que solicita que en votacién nominal hagan saber el sentido
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de su voto.
La DECIMA SEXTA REGIDORA, LIC. CLAUDIA ASTRID JIMENEZ LEDEZMA, al
consultarsele el sentido de su voto, manifiesta: A favor, nada mas que si me

gustaria que (la regidora Minerva Mata Trejo) o una servidora (seamos
consideradas, por presidir las comisiones de) Grupos Vulnerables y (de) Derechos
(Humanos), para formar parte de la comisiéon (Permanente de Estudios

Reglamentarios).
La DECIMA OCTAVA REGIDORA, ING. MAYRA MELISSA SAMANO SALDIVAR,
al consultarsele el sentido de su voto, manifiesta: A favor, nada mas igualmente
(considero) importante que esta comisién esté integrada por (representantes de)
cada una de las fracciones que (conformamos) el (Ayuntamiento).
El SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, LIC. CARLOS BALLESTEROS

GALVEZ, habiendo concluido la consulta sobre el sentido de la votacién, comunica

que el Punto de Acuerdo para crear la Comision Permanente de Estudios
Reglamentarios es aprobado por mayoria de las (21) veintiuna personas
integrantes presentes, de las (24) veinticuatro que conforman el Ayuntamiento, con
fundamento en el articulo 44 del Cédigo Municipal para el Estado de Tamaulipas, en
relacion con los diversos 26, 27 fraccion | y 29 fraccién VIl del Reglamento Interior
del Ayuntamiento, con (20) veinte votos a favor: Presidente Municipal, Mtro. Mario
Alberto Lépez Hernandez; Primer Sindico, C.P. Laura Enedelia Cardenas Farias;
Segundo Sindico, Dr. Alejandro Villafafiez Zamudio; Primera Regidora, Profra. y Lic.
Alba Belén Aguilar Reyna; Segundo Regidor, Lic. Jorge Alberto Aguirre Llanas;
Tercera Regidora, Mtra. Alma Acosta Mendoza; Cuarto Regidor, C. José Manuel
Raygoza Garcia; Quinta Regidora, C. Julia Rosa Favila Castillo; Sexto Regidor, Lic.
Adolfo Ivan Puente Acosta; Séptima Regidora, C. Maria Rosa Pérez Garcia; Octavo
Regidor, Lic. Andrés Andrade Marquez; Novena Regidora, C. Alima Rosa Alarcén
Cerna; Décima Tercera Regidora, Lic. Juana Gonzalez Morales; Décimo Quinto
Regidor, C. Gerardo Sergio Cisneros Garcia; Décima Sexta Regidora, Lic. Claudia
Astrid Jiménez Ledezma; Décima Séptima Regidora, C. Ana Luisa Martinez Trevifio;
Décima Octava Regidora, Ing. Mayra Melissa Samano Saldivar; Décima Novena
Regidora, Ing. Leticia Alejandra Sierra Fragoso; Vigésimo Regidor, Ing. Ismael
Garcia Ramos y Vigésimo Primer Regidor, Ing. Héctor Jaime Silva Santos. Y (1) una
abstencion: Décimo Segundo Regidor, Lic. Jorge Prisciliano Renteria Campos.--------
6. ASUNTOS GENERALES.
El PRESIDENTE MUNICIPAL, MTRO. MARIO ALBERTO LOPEZ HERNANDEZ,

solicita al Secretario del Ayuntamiento que informe si existe registro previo a esta

sesion, conforme a lo dispuesto por el articulo 23 fraccién VIII del Reglamento

Interior.
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El SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, LIC. CARLOS BALLESTEROS GALVEZ,
notifica que no se registraron intervenciones en este punto del Orden del dia.-—--—--—
Sin embargo, en este acto, la NOVENA REGIDORA, C. ALMA ROSA ALARCON
CERNA, solicita el uso de la voz y una vez que el PRESIDENTE MUNICIPAL,
MTRO. MARIO ALBERTO LOPEZ HERNANDEZ, le cede la palabra, manifiesta:
Nada mas para ahondar con el tema de la comisién (Permanente de Estudios
Reglamentarios), que es nuestra obligacién absoluta, total y completa hacer
reglamentos y tenerlos listos, preparados y completos y que este avance es la
respuesta a una problematica observada dentro de las condiciones de la
administracién; otra de las condiciones es que si ustedes escucharon en los puntos
de acuerdo, en los articulos segundo y tercero se comenta que es una comision
transversal, en pro de los derechos humanos, que observa las caracteristicas de
equidad (y) no discriminacién, quiero aclarar eso, gracias a los comentarios que

hicieron las compafieras (regidoras Lic. Claudia Astrid Jiménez Ledezma e Ing.

Mayra Melissa Samano Saldivar). Es cuanto. Muchas gracias.
Acto seguido, el PRESIDENTE MUNICIPAL, MTRO. MARIO ALBERTO LOPEZ
HERNANDEZ, expresa: Si quiero abundar aqui la cuestién de esta propuesta que
se acaba de votar, no hay ausencia de nada con esta nueva comisién (Permanente
de Estudios Reglamentarios), este Ayuntamiento tiene comisiones y cada una tiene
facultades para hacer proyectos de reglamentacién nueva o modificaciones a (la
existente), esto viene a coadyuvar y a fortalecer a este Cuerpo Edilicio, para que
quede bien claro, la creacién de esta (comisién) no es supra, es decir, no esta por
encima de las comisiones (ni de) la reglamentacién existente.
En este acto, el DECIMO SEGUNDO REGIDOR, LIC. JORGE PRISCILIANO
RENTERIA CAMPOS, solicita el uso de la voz y manifiesta: Alcalde, efectivamente

las comisiones se pueden unir, nada mas que siento que estd de mas el tema de
(la) no discriminacién y eso, porque eso lo (debemos dar) por hecho y hay mas
cosas, porque al enunciarlo, dice: «no (limitativa)», pero si lo esta haciendo (de
manera enunciativa).
Al respecto, el PRESIDENTE MUNICIPAL, MTRO. MARIO ALBERTO LOPEZ
HERNANDEZ, sugiere: Eso (pueden verlo) en el plano de sus reuniones, para que

(estén en aptitud) de aclarar todo eso.

Y toda vez que no se solicitaron mas intervenciones, el Presidente Municipal

prosigue con el Ultimo punto del Orden del dia.
7. CLAUSURA DE LA SESION.
El PRESIDENTE MUNICIPAL, MTRO. MARIO ALBERTO LOPEZ HERNANDEZ,
habiendo desahogado el Orden del dia, siendo las (12:38) doce horas con treinta

y ocho minutos del dia (31) treinta y uno del mes de mayo del afio (2023) dos mil
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veintitrés, declara formaimente clausurada la QUINCUAGESIMA QUINTA SESION
ORDINARIA DEL AYUNTAMIENTO DE MATAMOROS, TAMAULIPAS. --=====s=sszsnes
Lo que se hace constar en la presente acta, para los efectos legales

correspondientes, firmando las personas que en ella intervinieron y asi quisieron
hacerlo.

DAN FE.
PRESI MUNICIPAL
MTRO. MARIO ALBERTO LOFEZ HE@
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