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En H. Matamoros, Tamaulipas, siendo las (13:16) trece horas con dieciséis
minutos del dia (28) veintiocho del mes de julio del afio (2023) dos mil veintitrés,
en el Auditorio «Pedro Saenz Gonzalez», ubicado en el tercer piso de la
Presidencia Municipal, se lleva a cabo la QUINCUAGESIMA NOVENA SESION
ORDINARIA DEL AYUNTAMIENTO y en observancia a lo que disponen los
articulos 42, 43, 55 fracciones I, lll y demas relativos del Cdigo Municipal para el
Estado de Tamaulipas, en relacion con los diversos 10, 14 y 15 fraccion | del
Reglamento Interior del Ayuntamiento, el PRESIDENTE MUNICIPAL, MTRO.
MARIO ALBERTO LOPEZ HERNANDEZ, asistido del SECRETARIO DEL
AYUNTAMIENTO, LIC. CARLOS BALLESTEROS GALVEZ, procede al desarrollo
del Orden del dia dado a conocer en la convocatoria de citacién.
1. LISTA DE ASISTENCIA.
El PRESIDENTE MUNICIPAL, MTRO. MARIO ALBERTO LOPEZ HERNANDEZ,
solicita al Secretario del Ayuntamiento que realice el pase de lista, quien procede en

los siguientes términos:

PRESIDENTE MUNICIPAL MTRO. MARIO LOPEZ

HERNANDEZ

ALBERTO

PRIMER SiNDICO

SEGUNDO SINDICO
PRIMERA REGIDORA

SEGUNDO REGIDOR
TERCERA REGIDORA
CUARTO REGIDOR
QUINTA REGIDORA
SEXTO REGIDOR
SEPTIMA REGIDORA
OCTAVO REGIDOR

NOVENA REGIDORA
DECIMO REGIDOR

DECIMA PRIMERA REGIDORA
DECIMO SEGUNDO REGIDOR

DECIMA TERCERA REGIDORA

MTRA. LAURA ENEDELIA CARDENAS
FARIAS

DR. ALEJANDRO VILLAFANEZ ZAMUDIO----
PROFRA. Y LIC. ALBA BELEN AGUILAR
REYNA (dispensa)
LIC. JORGE ALBERTO AGUIRRE LLANAS---
MTRA. ALMA ACOSTA MENDOZA ---==eesasnu-n
C. JOSE MANUEL RAYGOZA GARCIA---------
C. JULIA ROSA FAVILA CASTILLO--------
LIC. ADOLFO IVAN PUENTE ACOSTA-----—--
C. MARIA ROSA PEREZ GARCIA-----=-nneeemn
LIC. ANDRES ANDRADE MARQUEZ
(dispensa)
C. ALMA ROSA ALARCON CERNA-------—-----
C. ALEJANDRO CEREZO RUIZ-----=-seeermmen
C. MINERVA MATA TREJO

LIC. JORGE PRISCILIANO RENTERIA
CAMPOS (dispensa)

LIC. JUANA GONZALEZ MORALES----essnnnen
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DECIMA CUARTA REGIDORA C. CRISTINA CABRERA FLORES-=-=sessneceusn

DECIMO QUINTO REGIDOR C. GERARDO SERGIO CISNEROS GARCIA
(dispensa)
DECIMA SEXTA REGIDORA LIC. CLAUDIA ASTRID JIMENEZ LEDEZMA--

DECIMA SEPTIMA REGIDORA C. ANA LUISA MARTINEZ TREVINO--=-seeen---
DECIMA OCTAVA REGIDORA ING. MAYRA MELISSA SAMANO SALDIVAR

DECIMA NOVENA REGIDORA ING. LETICIA ALEJANDRA SIERRA
FRAGOSO

VIGESIMO REGIDOR ING. ISMAEL GARCIA RAMOS
VIGESIMO PRIMER REGIDOR ING. HECTOR JAIME SILVA SANTOS------— --

El SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, LIC. CARLOS BALLESTEROS GALVEZ,
informa que se encuentra presente la mayoria de las personas integrantes del

Ayuntamiento.
2. INSTALACION DE LA SESION.
El PRESIDENTE MUNICIPAL, MTRO. MARIO ALBERTO LOPEZ HERNANDEZ,
toda vez que ha sido verificado el quérum establecido en los articulos 44 del Codigo

Municipal para el Estado de Tamaulipas y 21 del Reglamento Interior del
Ayuntamiento, siendo las (13:19) trece horas con diecinueve minutos del dia (28)
veintiocho del mes de julio del afio (2023) dos mil veintitrés, declara validamente
instalada la QUINCUAGESIMA NOVENA SESION ORDINARIA.
3. LECTURA DEL ORDEN DEL DiA Y APROBACION EN SU CASOQ,-----wmmmmeemv
El PRESIDENTE MUNICIPAL, MTRO. MARIO ALBERTO LOPEZ HERNANDEZ,
solicita al Secretario del Ayuntamiento que proceda con la lectura del Orden del dia,

consulte su aprobacion y realice el computo de votos.
E| SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, LIC. CARLOS BALLESTEROS GALVEZ,

da lectura al Orden del dia para esta sesion, el cual esta conformado por los

siguientes puntos:

ORDEN DEL DIiA
1. Lista de asistencia.

2. Instalacién de la sesion.

3. Lectura del Orden del dia y aprobacion en su caso.

4. Dictamen de la Comisién de Asentamientos Humanos y Obras Publicas con
proyecto de acuerdo mediante el cual se autoriza el desarrollo del
Fraccionamiento Habitacional denominado «Venecia», en un predio con
superficie de 13 055.36 m2, ubicado al noroeste de este Municipio.------------------
5. Asuntos generales.

6. Clausura de la sesion.
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Por lo que consulta a las personas que conforman el 6rgano de Gobierno Municipal
la aprobacion del Orden del dia y solicita que en votacién econémica hagan saber el
sentido de su voto.

Y habiendo concluido la consulta sobre el sentido de la votacion, el Secretario del
Ayuntamiento comunica que el Orden del dia es aprobado por unanimidad de las
(20) veinte personas integrantes presentes, de las (24) veinticuatro que conforman
el Ayuntamiento, con fundamento en el articulo 44 del Cédigo Municipal para el
Estado de Tamaulipas, en relaciéon con los diversos 26 y 27 fraccién |l del
Reglamento Interior del Ayuntamiento.
4. DICTAMEN DE LA COMISION DE ASENTAMIENTOS HUMANOS Y OBRAS
PUBLICAS CON PROYECTO DE ACUERDO MEDIANTE EL CUAL SE
AUTORIZA EL DESARROLLO DEL FRACCIONAMIENTO HABITACIONAL
DENOMINADO «VENECIA», EN UN PREDIO CON SUPERFICIE DE 13 055.36
M2, UBICADO AL NOROESTE DE ESTE MUNICIPIO.
El PRESIDENTE MUNICIPAL, MTRO. MARIO ALBERTO LOPEZ HERNANDEZ,
solicita al Secretario del Ayuntamiento que le auxilie en el desahogo de este punto

del Orden del dia, consulte las aprobaciones correspondientes y realice el cémputo

de votos.
El SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, LIC. CARLOS BALLESTEROS GALVEZ,
notifica que en junta de trabajo informativa, el presidente de la comisiéon emisora
amplié lo relativo al punto en consideracidn y para dar agilidad a la sesién, consulta
a las personas que conforman el 6rgano de Gobierno Municipal la aprobacién de la
dispensa de la lectura del dictamen, asi como de los cuadros general de areas y
superficies, de manzanas y de areas de cesion, para sélo dar lectura al acuerdo, por
lo que solicita que en votacién econémica hagan saber el sentido de su voto.--——-——-
Y habiendo concluido la consulta sobre el sentido de la votacion, el Secretario del
Ayuntamiento informa que la dispensa mencionada es aprobada por unanimidad de
las (20) veinte personas integrantes presentes, de las (24) veinticuatro que
conforman el Ayuntamiento, con fundamento en el articulo 44 del Cédigo Municipal
para el Estado de Tamaulipas, en relacion con los diversos 26 y 27 fraccion |l del

Reglamento Interior del Ayuntamiento.
El PRESIDENTE MUNICIPAL, MTRO. MARIO ALBERTO LOPEZ HERNANDEZ,
cede el uso de la palabra al SEGUNDO REGIDOR, LIC. JORGE ALBERTO
AGUIRRE LLANAS, PRESIDENTE DE LA COMISION DE ASENTAMIENTOS
HUMANOS Y OBRAS PUBLICAS, quien da lectura al acuerdo, cuyo dictamen se
transcribe integramente a continuacion:
HONORABLE R. AYUNTAMIENTO DE MATAMOROS, TAMAULIPAS:----==---=mene--
La Comisién de Asentamientos Humanos y Obras Publicas recibié de la Secretaria
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del Ayuntamiento, para estudio, el Dictamen No. SEDUE.002/2023, de fecha 15 de
mayo de 2023, formulado por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia,
derivado de la revision y tramite de la peticion y expediente presentados por la C.
Maria de Lourdes Hurtado Dibella a través de su representante legal el C. Ing.
Francisco Angel Flores Becerra para la creacion del Fraccionamiento Habitacional
denominado «Venecia».

Con esta finalidad, las personas integrantes de Ia comisibn mencionada
anteriormente, en ejercicio de las facultades que nos confieren los articulos 59, 63,
64 y 64 Bis del Cadigo Municipal para el Estado de Tamaulipas y 8°, 9°, 11, 13, 35,
39, 40, 41, 42, 43, 45, 46 y 47 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de
Matamoros, Tamaulipas, procedimos al estudio del expediente de referencia, con el
apoyo documental y administrativo de la citada dependencia municipal, con el
propésito de emitir nuestra opinion a través del siguiente:
DICTAMEN

l. Antecedentes.
1. En fecha 20 de enero del 2023, la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia
emitidé el Dictamen No. SEDUE.002/2023, a través del cual expone el analisis
técnico y juridico del expediente formado con motivo de la solicitud presentada por
la C. Maria de Lourdes Hurtado Dibella a través de su representante legal el C. Ing.
Francisco Angel Flores Becerra para la creacién del Fraccionamiento Habitacional
«\Veneciay, en un predio con superficie de 13,055.36 m?, ubicado al noroeste de
este municipio, mismos que fueron recibidos en fecha 19 de mayo del 2023 en la
Secretaria del Ayuntamiento.

2. En fecha 19 de mayo de 2023, la Secretaria del Ayuntamiento remitié el referido
dictamen y expediente anexo al mismo a la presidencia de esta Comision de
Asentamientos Humanos y Obras Publicas, mediante el oficio No. 460/2023, para

estudio y elaboracion de la presente opinion.

Il. Competencia.

Este R. Ayuntamiento es competente para conocer del presente asunto con base en
lo dispuesto por los articulos 115 de la Constituciéon Politica de los Estados Unidos
Mexicanos; 1 y 7 de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano; 130 y 134 de la Constitucién Politica del Estado de
Tamaulipas; 1, 2, 4, 9, 12, 13, 150, 151, 152, 153, 154 y 155 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado
de Tamaulipas; y 1°, 2°, 3°, 4°, 5°, 21, 49 fraccion XXIl, 65 y 73 del Cédigo Municipal
para el Estado de Tamaulipas.

lll. Considerando.

1. Que de conformidad con lo previsto por el articulo 115 de la Constitucion Politica
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de los Estados Unidos Mexicanos, el municipio libre es la base de la division
territorial y de la organizacion politica y administrativa de los estados, el cual sera
gobernado por un Ayuntamiento de eleccion popular directa y esta facultado, en los
términos de las leyes federales y estatales, para formular, aprobar y administrar la
zonificacién y planes de desarrollo urbano municipal; asi como para autorizar,
controlar y vigilar la utilizacion del suelo, en el ambito de su competencia, en su
jurisdiccion territorial; y para otorgar licencias y permisos para construcciones.-----—---
2. Que, en ese sentido, en fecha 28 de noviembre de 2016 se publicé en el Diario
Oficial de la Federacion la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano, que en su articulo 7 establece que las atribuciones
en materia de planeacién, asi como de ordenamiento territorial, asentamientos
humanos, desarrollo urbano y desarrollo metropolitano, seran ejercidas de manera
concurrente por la Federacion, las entidades federativas, los municipios y las
Demarcaciones Territoriales, en el ambito de la competencia que les otorga la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos y la propia ley, asi como a
través de los mecanismos de coordinacion y concertacion que se generen, —==-==-------
3. Que en congruencia con lo anterior, el Honorable Congreso del Estado expidié
mediante el Decreto LXIII-777, publicado en el Periédico Oficial en fecha 5 de
febrero de 2019, la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano del Estado de Tamaulipas, que en su articulo 12 dispone entre
las atribuciones de los Ayuntamientos la de autorizar o negar, con base en las
disposiciones legales aplicables y el plan o programa vigente, la ejecucion de obras
de urbanizacion, usos y cambios de usos del suelo y edificaciones, previo dictamen
de impacto urbano expedido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Medio
Ambiente, para los desarrollos de fraccionamientos de cualquier tipo, asi como para

las construcciones que la propia ley establece.
4. Que en cumplimiento a lo dispuesto por la ley mencionada en el parrafo que
antecede, la Secretaria de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente, a través del oficio
SEDUMA/SP/2022/002129, EXP. No. 101/2022, de fecha 12 de julio de 2022, emitid
Dictamen de Impacto Urbano de procedente para el Fraccionamiento Habitacional
«Venecia», en un predio con superficie total de 13,055.36 m?, ubicado en Ave. Lauro
Villar esquina con Fidencio Trejo, al extremo noroeste de este Municipio. —==-===-=-=nn--
5. Que, asimismo, la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano del Estado de Tamaulipas, establece en su articulo 154 el
procedimiento para desarrollar el fraccionamiento de un predio, dentro del cual
sefiala que la dependencia u oficina municipal competente emitirad dictamen para
someterlo a la aprobacién del Ayuntamiento, previo dictamen de impacto urbano
expedido por la SEDUMA, el cual ha quedado descrito en el parrafo anterior.------ -
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6. Que, al respecto, el Cédigo Municipal para el Estado de Tamaulipas dispone en
su articulo 73 que la persona titular de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Ecologia —dependencia municipal encargada de vigilar el cumplimiento de las
normas en materia de asentamientos humanos, ordenamiento territorial, desarrollo
urbano y sustentable y proteccion del medio ambiente— tiene entre sus facultades y
obligaciones las de revisar y dar tramite a las solicitudes de fusiones, subdivisiones,
relotificaciones y fraccionamientos de terrenos y formular dictamen para que el
Ayuntamiento acuerde lo conducente, el cual fue emitido con el No.
SEDUE.002/2023, de fecha 15 de mayo de 2023, con base en los antecedentes y
consideraciones que a continuacién se transcriben:

“ANTECEDENTES

En fecha 20 de enero del 2023, mediante escrito dirigido al Arquitecto Samuel Vega Garcia en
su caracter de Encargado de despache de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del
Municipio de Matamoros, la persona citada anteriormente, a través de su representante legal,
realizé la referida peticién, a la cual anexa la documentacién que a continuacion se describe,
para acreditar el cumplimiento del procedimiento para desarrollar el fraccionamiento del predio
con superficie de 1-30-55.36 ha. (13,055.36 m?), establecido en el articulo 154 y demas relativos
y aplicables de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano del Estado de Tamaulipas.

1. Uso del suelo y lineamientos urbanisticos. (Art.154, fc. I)

Conforme a lo previsto en el instrumento normativo que define las politicas y estrategias
urbanas de uso de suelo, crecimiento, conservacién, mejoramiento y ordenamiento en el
territorio municipal, el desarrollador presentd, para la obtencién del certificado de uso del suelo y
lineamientos urbanisticos, la siguiente documentacion:

1.1 Solicitud de certificado de uso de suelo. (Arf. 154, fc. |, inc. a)

De conformidad con lo que dispone el articulo 185, en relacion con el diverso 154 fraccion |,
ambos de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del
Estado de Tamaulipas, se solicité el certificado de uso de suelo y lineamientos urbanisticos
mediante escrito de fecha 01 de Junio del 2022, el cual fue expedido en fecha 09 de junio de
2022, a nombre de las personas fisicas “C.C. MARIA DE LOURDES HURTADO DIBELLA Y
ANTONIO FERNANDO BOLADO DEL REAL", respecto del bien inmueble con superficie de 1-
30-55.36 ha. (13,055.36 m?), ubicado en Avenida Gral. Lauro Villar, de este municipio.

1.2 Copia certificada del titulo que acredite 1a propiedad del predio, inscrito en el Instituto
Registral y Catastral. (Art.154,fc. [, inc. b)

El solicitante acreditd la propiedad del predio con superficie 1-30-55.36 ha. (13,055.36 m?),
mediante la copia de la escritura pdblica nimero 17266, de fecha 23 de marzo de 2022,
otorgada ante la fe del licenciado Lauro Ricardo Davila Mendoza Titular de la Notaria Publica
Num. 143, con ejercicio en la ciudad Matamoros, Tamaulipas, que se refiere a la Cancelacién
de usufructo segun la inscripcién 42, Mediante Documento Privado de fecha 22 de marzo de
2022, bajo el acta nimero 47067.

FINCA NUMERO 149593:

CUADRO DE ORIGEN

FINCA 137194 CLAVE CATASTRAL 22-01-13-001-001

RUMBO METROS COLINDANCIA
30.23 CON MARIA DE LOURDES HURTADO DIBELLA

AL 20.00 CON GRISELDA GARZA PERALES

SUROESTE 22.00 CON AV. GENERAL LAURO VILLAR
51.00 ICON MARIA DE LOURDES HURTADO DIBELLA
AL 173.27 ICON ANASTACIO FRAGA

ORIENTE 36.00 ICON MARIA DE LOURDES HURTADO DIBELLA

36.00 ON GRISELDA GARZA PERALES.
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46.00 CON MARIA DE LOURDES HURADO DIBELLA.
27.90 CON PROLONG.DE LAS CALLES FIDENCIO TREJO Y
PROLONG. CANAL DEL SOLIDENO DE POR MEDIO.
15.12 CON PROLONG.DE LAS CALLES FIDENCIO TREJO Y
PROLONG. CANAL DEL SOLIDENO DE POR MEDIO.
AL 6.77 CON PROLONG.DE LAS CALLES FIDENCIO TREJO Y,
PONIENTE PROLONG. CANAL DEL SOLIDENO DE POR MEDIO.
8.01 CON PROLONG.DE LAS CALLES FIDENCIO TREJO Y
PROLONG. CANAL DEL SOLIDENO DE POR MEDIO.
19.29 CON PROLONG.DE LAS CALLES FIDENCIO TREJO V|
PROLONG. CANAL DEL SOLIDENO DE POR MEDIO.
10.93 CON PROLONG.DE LAS CALLES FIDENCIO TREJO Y
PROLONG. CANAL DEL SOLIDENO DE POR MEDIO.
50.71 CON MANUEL SALINAS
AL NORTE 7.08 CON MANUEL SALINAS
SUPERFICIE TOTAL: 1-30-55.36 HAS (13,055.36 M2)

1.3 Certificado de libertad de gravamen con no més de treinta dias desde su expedicién al
momento de [a solicitud. (Arf. 154, fc. [, inc. c)

Certificado de la finca nimero 149593 del Municipio de Matamoros, Tamaulipas, que ampara el
terreno rustico ubicado en la Ave. Gral. Lauro Villar, identificado con clave catastral
220113001001, expedido por el Instituto Registral y Catastral del Estado con no mas de treinta
dias de su expedicion al momento de presentar su solicitud

1.4 Documento que acredite su personalidad juridica. (Art. 154, fc. I, inc. d)

El solicitante acredita la personalidad con la que comparece mediante la copia del poder
especial de fecha 18 de enero del 2023, otorgada ante la fe del licenciado Esperanza del
Carmen Cardenas Hinojosa, notario publico nimero 130, con ejercicio en el Distrito Judicial de
Matamoros, Tamaulipas y compareciendo en dicho instrumento C. Maria de Lourdes Hurtado
Dibella, como poderdante para otorgar poder amplio en favor del C.C. Ing. Francisco Angel
Flores Becerra para llevar acabo las acciones tendientes del predio a desarrollar identificado
como Finca 149593 del Municipio de H. Matamoros, como asi lo obra en el acta Niimero
6,239 del cual se da fe.

1.5 Plano del predio con el sefialamiento de su posicién respecto a la red geodésica
nacional. (Art.154, fc. I, inc. e)

1.6 Certificados de factibilidad de servicios publicos expedidos por las autoridades u
organismos a cargo de su prestacion. (Art. 154, fc. I, inc. f)

a) Factibilidad para suministrar el servicio de energia eléctrica expedida por la Comision Federal
de Electricidad, mediante el oficio nimero PLZ-007/2022, de fecha 26 de enero del 2022.

b) Factibilidad de los servicios de agua potable y drenaje sanitario expedida por la Junta de
Aguas y Drenaje de la Ciudad de Matamoros, mediante el oficio nimero JAD-GTEC-025/2022,
de fecha 04 de febrero de 2022.

1.7 Documento que acredite estar al corriente en el pago de los impuestos y derechos a
los que esté sujeto el predio. (Arf.154, fc. , inc. g)

Se present6 comprobante de pago predial respecto a la clave catastral 22-01-13-001-001 y con
el que se acredita estar al corriente en el afio 2023.

1.8 Pago de los derechos correspondientes. (Art. 154, fc. |, inc.h)
2. Lotificacion. (Arf. 154, fc. 1)

Con base en los lineamientos urbanisticos mencionados, el fraccionador presenta el proyecto
de desarrollo del fraccionamiento Venecia con las siguientes caracteristicas:

2.1 Vialidades y sentidos de circulacién.
El desarrollo contempla vialidades secundarias y terciarias, que de acuerdo a lo que dispone el

articulo 146 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano del Estado de Tamaulipas, se determinan de la siguiente forma:



AYUNTAMIENTO DE MATAMOROS, TAMAULIPAS
ACTAS DE SESION
LIBRO 5 FOLIO 107

2.1.1 Vialidad secundaria: Es la via que permite integrar distintas zonas de la ciudad,
disefiadas para colectar, distribuir el transito y servir de enlace entre las vias primarias y
terciarias. Puede contar con doble sentido de circulacion o un solo sentido de circulacion
integrada por dos vialidades (par vial), conforme a lo siguiente:

2.1.1.1 De doble sentido de circulacién: Tendra un derecho de via de 32.00 metros con dos
banquetas de 4.00 metros cada una, dos calzadas de 10.00 metros de ancho y un camellén
de4.00 metros; y

2.1.1.2 De un sentido de circulacién: Estara formada por dos vialidades que entre sus ejes no
tengan mas de 300.00 metros, con sentidos contrarios de circulacion. Tendra un derecho de via
de22.00 metros con dos banguetas de 4.00 metros cada una y una calzada principal de 14.00
metros.

2.1.2 Vialidad terciaria: Es la via de menor jerarquia en la estructura vial para la circulacion
vehicular; integra barrios y colonias. Su principal funcién es brindar acceso a los predios, por lo
que opera con volimenes de transito y velocidad bajos. Puede contar con doble sentido de
circulacion o un solo sentido de circulacion, conforme a lo siguiente:

2.1.2.1 De doble sentido de circulacién: Tendra un derecho de via de 15.50 metros con dos
banquetas de 2.25 metros cada una y una calzada de 11.00 de ancho; y

2.1.2.2 De un sentido de circulacién: Esta debera necesariamente conformar circuitos viales.
Tendra un derecho de via de 13.50 metros con bangquetas de 2.25 metros cada una y una
calzada de 9.00 metros para el transito de los vehiculos.

Asi, debera preverse una vialidad terciaria cada 150.00 metros, como maximo, medidos entre
sus ejes.

Por tanto, respecto de las vialidades y sentidos de circulacion, el proyecto presentado atiende
los limites establecidos en la ley; no obstante, el desarrollador debera garantizar en su proyecto
ejecutivo de urbanizacion el cumplimiento de las disposiciones siguientes:

a) Todas las vialidades de uso vehicular, peatonal o mixto deberan asegurar y permitir que los
vehiculos para la atencion de emergencias puedan acceder a ellas en todo momento.

b) Las vialidades existentes deberan adecuarse progresivamente, considerando el criterio de
calle completa y las nuevas vialidades el criterio de calle integral, asegurando el acceso
universal, incluyente y con equidad de género, conforme a las Normas Técnicas en la materia y
el Reglamento de Construcciones vigente.

c) Las vialidades se disefiaran estructuralmente de acuerdo con las caracteristicas y
especificaciones previstas por la Norma Oficial Mexicana. A falta de lo anterior, se aplicaran los
criterios de disefio que la autoridad competente establezca.

2.2 Rasantes.

El desarrollador presenta plano de rasantes del Proyecto “Venecia’, debidamente firmado por el
representante legal, asi como por el Ingeniero Francisco Angel Flores Becerra, Director
Responsable de Obra (D.R.0.) con nimero de registro 1-310 ante la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Ecologia del Municipio de Matamoros, Tamaulipas indicando curvas de nivel a cada
metro, con el trazo de calles internas y existentes, niveles de las mismas, pendientes, alturas,
escurrimientos, y demas caracteristicas que permitan la integracién del fraccionamiento con las
calles existentes en la zona, incluyendo cortes longitudinales y secciones transversales de las
calles.

2.3 Lotificacién.

El predio en cuestién forma una sola superficie de 1-30-55.36 ha. (13,055.36 m?), localizado al
noreste de la ciudad de Matamoros y se encuentra catalogado como urbano, de acuerdo con el
Programa Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Municipio de
Matamoros, Tamaulipas, en el Plano de Zonificacion Primaria.

En este sentido, las areas urbanas o urbanizables del municipio y los usos del suelo se
clasifican en cuanto a su funcién, en: Habitacionales, Actividades Terciarias, Secundarias,
Terciarias e Infraestructura.

Por tanto, la C. Maria de Lourdes Hurtado Dibella., a través de su representante legal, Ing.
Francisco Angel Flores Becerra, atiende los requerimientos de uso y destino de suelo,
certificando asi el uso de suelo HABITACIONAL y por la ubicacién del predio en el que se
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pretende desarrollar el fraccionamiento Venecia, objeto del presente dictamen, se sitia como
densidad media, por lo que los lotes por hectarea deberan encontrarse dentro de los limites que
sefiala el Plan de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Municipio de Matamoros,
a saber, de 21 a 55 viviendas por hectérea.

Asi, el proyecto de lotificacion del fraccionamiento Venecia cumple con lo estipulado en el
articulo 163 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano del Estado de Tamaulipas, toda vez que las dimensiones de los lotes que proyecta
respetan los lineamientos minimos, que no podran ser inferiores de 6.00 metros lineales en el
frente de las vialidades y con superficie de 96.00 m2.

El cual cuenta con la firma del Ingeniero Francisco Angel Flores Becerra, en su calidad de
Director Responsable de Obra del Proyecto de Desarrollo denominado Venecia, debidamente
registrado con numero 1-310 ante la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio
de Matamoros, Tamaulipas.

2.4 Area vendible.

Que el area vendible asciende a la superficie de 6,537.03 metros cuadrados de conformidad
con lo proyectado en el plano de lotificacion del Proyecto “Fraccionamiento Venecia”,
debidamente firmado por el representante legal, asi como por el Ingeniero Francisco Angel
Flores Becerra, Director Responsable de Obra (D.R.O.) con nimerc de registro I1-310 ante la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Matamoros, Tamaulipas

2.5 Areas de cesion.

El propietario plasma en el proyecto de desarrollo objeto del presente dictamen, un porcentaje
de area de cesion de 15% (quince por ciento) del area vendible, lo que equivale a una superficie
de 881.16 m? de la cual el 80% (sesenta por ciento), se encuentra catalogada como area verde
equivalente a una superficie de 588.70 metros cuadrados y el 40% (cuarenta por ciento)
catalogada como area de equipamiento equivalente a 392.46 metros cuadrado, por lo que
observa lo sefialado en la fraccién Il del articulo 156 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Tamaulipas.

2.6 Afectaciones.

2.7 Estudio de impacto vial.

Elaborado por el ingeniero civil, Francisco Angel Flores Becerra, con cédula profesional
5564977 mediante el cual se analizan las vialidades con mayor carga vehicular, integrando los
volimenes de atraccion y generacion de viajes a estos puntos de conflicto, asi como las
condiciones de la zona antes y después de la entrada en funciones del Fraccionamiento
Venecia.

Impacto de la aportacién vehicular del fraccionamiento. Inciso 6 y 6.1,

En la tabla 6 se suman los volimenes de trafico que seran aportados por el fraccionamiento —
una vez que este habitado al 100 %-, en el horario de méxima demanda, a los volimenes de
trafico méximo horario de la red existente.

Como puede observarse, las condiciones geométricas actuales de la vialidad son suficientes
para absorber sin deterioro la carga que le impondra este proyecto, y no se requieren
modificaciones ni medidas de mitigacion.

Para los viajes vespertinos se puede observar también en las graficas que la demanda pico es
bastante menor por lo que las condiciones geométricas actuales son suficientes con amplio
margen para absorber la demanda de ese horario.

En la tabla 7 se muestra la demanda nueva esperada para el uso de transporte publico
aportados por el fraccionamiento — una vez que este habitado el 100 %, en el horario de
maxima demanda. Para la distribucion se utilizé la Gaussiana con una desviacion de 30
minutos.

Como en el caso del flujo vehicular, la curva de demanda vespertina es mas extensa y
aplanada.

Medidas de mitigacién: No se requieren medidas de mitigacién.

Conclusién. Se determind con bastante certeza que seguiran holgadas las vialidades aledafias
al sistema cuando se incorpore el 100 % del parque vehicular de este fraccionamiento y no se
requieren obras viales accesorias ni medidas de mitigacion. En el horario de maxima demanda
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matutino la ocupacién de la vialidad inmediata (avenida Lauro Villar) tendré un facior de
saturacion cercano al 80%. Para el resto del dia estara por debajo de esta cifra.

Para el fransporte ptblico la demanda se ira generando gradualmente por lo que se espera que
sera absorbida sin problema por el crecimiento gradual del nimero de los proveedores del
servicio.

Por otra parte, es importante recalcar que se requiere una especial atencién a los servicios
urbanos de transporte publico en el sector, para garantizar el uso y destino de paradas de
transporte publico, las cuales son esenciales para dar servicio a la demanda y condicion del
peaton, generando consigo la seguridad de movilidad a la poblacién de ese sector que no tenga
la capacidad de tener una unidad motriz particular. Lo anterior se recomienda para hacer
conciencia sobre los derechos del peatdn, incluyendo condiciones para favorecer a las personas
con alguna discapacidad, para ello es importante establecer posibles rutas de transporte que
podrian dar ese servicio de movilidad al peatén, para otorgar garantia de su desplazamiento a
puntos esenciales de la ciudad, por lo que se tendran que analizar las rutas de transporte
publico en la zona de influencia del desarrollo para su proyeccion futura de servicio, esta
situacion hace necesario que en el futuro se replanteen algunas rutas urbanas de transporte
publico, para ofrecer un servicio que mejore su cobertura y sea mas eficiente para toda esa
zona de estudio, sin embargo, no demerita establecer las condiciones en que deban de hacer
las adecuaciones viales al tema en especifico en matera de movilidad.

Por lo que previo a la autorizacién del proyecto ejecutivo por parte de esta Secretaria de
Desarrollo Urbano y Ecologia, el desarrollador debera garantizar la accesibilidad universal de
las personas y asegurar la méxima interconexion entre vialidades, medios de transporte, rutas y
destinos, priorizando la movilidad peatonal y no motorizada, incluyendo las obras de
urbanizacién necesarias para cumplir dicho fin.

2.8 Estudio hidrolégico.

Elaborado por el Ingeniero Civil Francisco Angel Flores Becerra, con cédula profesional
5564977, donde analiza la capacidad de desalojo de aguas pluviales del proyecto de desarrollo
denominado Fraccionamiento Venecia, al ser afectado por una tormenta desfavorable,
emitiendo las siguientes conclusiones y recomendaciones:

a) El area de contribucién al escurrimiento corresponde solamente al area propia del proyecto
descargando hacia Dren Principal.

b) El Gasto de Disefio, conforme a las recomendaciones del Instituto de Ingenieria de la UNAM
y la CONAGUA, resulto para un Tr25 = 0.501 m3/s y para Tr50 = 0.592 m3/s, valores que se
solo se alcanzaria a la salida de la Estacion de Servicio.

¢) La Vialidad con guarnicién minimas de 15 cm., anchos de 9, 11 y 18 m correspondiente a las
calles Fidencio Trejo y Av. Lauro Villar respectivamente, con pendiente media de 0.1y 0.3 %
tienen la suficiente capacidad para el desalojo de las aguas pluviales sin que se rebase la altura
de banqueta ni se provoquen inundaciones y/o encharcamientos.

d) El periodo de retorno de 25 afios debe considerarse como el factor de seguridad para el
desalojo de las aguas del proyecto, siendo este valor alcanzable solo a la salida de cada
vialidad.

e) Considerando que se llegase a presentar una tormenta desfavorable para el Tr de 50 afios,
esto es para un gasto instantaneo de 0.141 m°, la geometria de la vialidad es suficiente para dar
salida a los escurrimientos.

f) La propuesta de las salidas es conforme a la pendiente natural del terreno.

g) Los tirantes para las lluvias del Periodo de Retorno de 25 afios para el disefio de Drenes
Pluviales en zonas Urbanas se alcanzan en su momento mas critico, esto es cuando ocurre el
pico del hidrograma y generaria tirantes de 2.4 cm. en su punto de salida de la Av. Lauro Villar,
y de 3.9 cm. en su punto de salida de la calle Fidencio Trejo, y con el Tr de 50 afios igual se
generarian tirantes de 2.5 y 6.8 cm. valores que son manejables a través de las vialidades sin
riesgo de desbordamiento ni encharcamiento ni afectaciones.

h) El volumen que genera la tormenta de 25 afios en el area del proyecto es de 20.2 m® que, a
manera ilustrativa, distribuido en una superficie de una hectéarea alcanzaria un tirante de 0.002
m3 y en la superficie total del Fraccionamiento Habitacional Venecia, esto es en las 1.3 has., el
tirante serio de apenas 0.0016 m3, lo que nos indica que estos volimenes no son significativos
y pueden ser conducidos por las vialidades al Dren Principal sin problemas de encharcamientos
ni afectaciones.
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i) Las pendientes generales del proyecto no deben ser menor al 0.1 % y deben dirigirse hacia
Dren Principal conforme al plano de rasantes para permitir el desalojo del agua pluvial del area
del proyecto.

j) Conforme a lo anterior, no se requiere de obras hidraulicas complementarias, solo debe
cumplir con la pendiente general de patios hacia las vialidades sefialadas.

k) Recomendaciones: La pendiente general de vialidades dentro del rea del proyecto, y con el
fin de permitir un flujo continuo de los escurrimientos pluviales, no deberan ser menor de 1 al
millar, esto es 0.1%, y deberé coincidir con la rasante de la vialidad de entrega; esto es, que la
elevacion del punto de salida por ningtin motivo sera menor a la rasante de la vialidad o punto
de entrega.

Por lo que el fraccionador debera cumplir con las recomendaciones minimas de manejo de
caudales o escurrideros pluviales y construccion de obras hidraulicas necesarias para su
manejo dentro del &rea que pretende urbanizar, acciones que tendran que ser propuestas en el
proyecto ejecutivo del fraccionamiento y sancionado por esta Secretaria de Desarrollo urbano y
Ecologia.

2.9 Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Urbana.

El desarrollador presenta resolutivo SE.D.U.M.A/SS.M.A./D.G.P.A./M.|.A./068/2022, mediante
el cual se autoriza de manera condicionada el proyecto denominado La Riviera, consistente en
la construccion de un fraccionamiento tipo habitacional que consta de 24 lotes habitacionales,
con pretendida ubicacion en limites urbanos del Noreste de la ciudad de Matamoros,
Tamaulipas, en el cuadrante Norte Oriente de la esquina que conforman las Avenida Gral Lauro
Villar y Calle Francisco Trejo. Asimismo, para garantizar el cumplimiento de las condicionantes
estipuladas en dicha autorizacién, el desarrollador, a través de su representante legal, adjunta
acuse de escrito de cumplimiento de condicionantes con plazo de 30 dias, contados a partir de
la fecha en que surte efectos la notificacion del resolutivo, adjuntando ademas copia de la Péliza
de Fianza nimero 2769350 y por cuanto hace a las de cumplimiento posterior al inicio de obras,
se hace constar que las mismas deberan satisfacerse previo a la autorizacién del proyecto
ejecutivo y es obligacion de esta Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia verificar su
cumplimiento, por lo que se transcriben a continuacion:

2.9.1 Condicionantes y medidas de prevencién, mitigacién y compensacién impuestas al
proyecto:

2.9.1.1 Con fundamento en los articulos 64 parrafo 1 del Cédigo para el Desarrollo Sustentable
del Estado de Tamaulipas y 34 parrafo 1 del Reglamento de Evaluacion del Impacto Ambiental
para el Estado de Tamaulipas, se le concede un plazo de doce meses a partir de que surta
efectos la notificacion de la presente autorizacion, para iniciar las actividades proyectadas,
conforme a lo establecido en la Manifestacion de Impacto Ambiental ingresada, por lo anterior,
debera notificar el inicio y conclusion de la construccion.

Forma de cumplimiento: Notificacion por escrito a esta secretaria del inicio de actividades
proyectadas.

Plazo de cumplimiento: La notificacién debera presentarla 10 (diez) dias habiles, posteriores
al inicio de las obras o actividades proyectadas.

2.9.1.2 Durante el desarrollo del proyecto “Fraccionamiento Venecia”, la Ciudadana Maria de
Lourdes Hurtado Dibella, debera operar la maquinaria pesada y vehiculos de transporte de
material en buen estado fisico-mecéanico y realizar sus verificaciones de emisiones
contaminantes conforme a las normas ambientales, segln corresponda, con la finalidad de
minimizar las emisiones de contaminantes a la atmosfera, contaminacién al suelo por derrames
de combustibles, asi como las emisiones de ruido, quedando prohibido el mantenimiento
mecanico de maquinaria, equipo y vehiculos de transporte en el predio del proyecto, asi como
en los predios colindantes del mismo.

Forma de cumplimiento: Presentar Verificaciones y Programas de Mantenimiento, asi como
evidencia documental y fotogréfica de las medidas que se implementen.

Plazo de cumplimiento: Treinta dias habiles posteriores al inicio de la operacion del proyecto.
Posteriormente de forma semestral durante a vida dtil del proyecto, a través del Programa
Calendarizado de Supervision y Vigilancia Ambiental

2.9.1.3 Para cubrir las necesidades fisiologicas de los trabajadores durante la construccion,
debera instalar y operar higiénicamente letrinas moéviles suficientes dentro del sitio para la
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disposicién de los desechos sanitarios. Asimismo, debera contratar los servicios de empresas
autorizadas para llevar a cabo la limpieza periodica y la disposicién de los residuos generados.
En todos los casos el disefio de las letrinas debera garantizar que se evite la contaminacién del
subsuelo por infiltracion. Ademas, al término de las actividades deberan ser cubiertas e
inactivadas, de conformidad con las normas oficiales mexicanas aplicables.

Forma de cumplimiento: Presentacion de copias de autorizaciones vigentes de los
prestadores de servicio y evidencia fotografica correspondiente.

Plazo de cumplimiento: Treinta dias habiles posteriores al inicio de actividades y quince dias
posteriores a la conclusion de las mismas.

2.9.1.4 En caso de que la promovente requiera materiales o sustancias no reservadas a la
federacién de bancos de materiales, estos deberan contar con la autorizacién y concesién
vigentes otorgadas por esta secretaria de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente y presentar ante
esta autoridad las constancias correspondientes.

Forma de cumplimiento: Copia del contrato con los bancos de material, asi como su
autorizacién y concesion en materia de impacto ambiental vigente.

Plazo de cumplimiento: Treinta dias habiles, contados a partir de la notificacion del inicio de
actividades, posteriormente presentar cada seis meses durante las etapas de preparacion del
sitio y construccién del fraccionamiento.

2.9.1. Queda estrictamente prohibido realizar actividades de quema de maleza, uso de
herbicidas o productos quimicos durante las actividades de desmonte o deshierbe del sitio del
proyecto. El material removido por las actividades deberéd ser depositado en sitios
seleccionados para tal fin, en donde se garantice que éste no sera arrastrado por el drenaje
pluvial o por el crecimiento de cuerpos de agua, que no obstruira cauces naturales o similares y
que no afectaré innecesariamente a la vegetacion. Para lo anterior, se debera designar un area
de almacenamiento temporal.

Las actividades de despalme y limpieza del terreno deberén realizarse de manera paulatina
para dar oportunidad a que la fauna de lento desplazamiento migre hacia sitios con menor
perturbacion.

Forma de cumplimiento: Presentacion de evidencia fotogréfica de su cumplimiento.
Plazo de cumplimiento: Dos meses posteriores al inicio de la etapa de preparacion del sitio.

2.9.1.6 La Ciudadana Maria de Lourdes Hurtado, debera cumplir con las medidas de prevencion
y medidas de mitigacién descritas en el estudio, ademas, debera cumplir con lo siguiente:

a) Suministrar tapones auditivos al personal expuesto a niveles altos de ruido.
b) Realizar un proyecto de paisajistico con reforestacion para la obra.
¢) Establecer un programa de recoleccién continua de los residuos generados.

Forma de cumplimiento: Presentacién de evidencia documental y fotografica de la medida
propuesta.

Plazo de cumplimiento: Incluir la programacion de cumplimiento en el Programa
Calendarizado de Supervision y Vigilancia Ambiental.

2.9.1.7 Como medida de compensacion, en términos de lo dispuesto en el articulo 39 fraccion ||
del Cédigo para el Desarrollo Sustentable del Estado de Tamaulipas, la Ciudadana Maria de
Lourdes Hurtado Dibella, debera concretar con la Direccién de Gestion para la Proteccion
Ambiental adscrita a la Subsecretaria del Medio Ambiente, la medida de compensacion que le
corresponda, debiendo informar a esta Autoridad sobre los acuerdos establecidos para tal fin.

Forma de cumplimiento: Solicitud a través de escrito libre, los términos del convenio ante esta
Secretaria, con copia para la Direccién de Gestion para la Proteccion Ambiental. Posteriormente
presentar copias del convenio y evidencia documental y fotografica correspondiente a su
cumplimiento.

Plazo de cumplimiento: Presentar el escrito libre, dos meses posteriores contados a partir de
que surta efectos la notificacion de la presente resolucién descrito en el apartado 2.9. Por Unica
ocasién. Posteriormente presentar copia del convenio con la Direccion de Gestion para la
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Proteccion Ambiental y evidencia de su cumplimiento un mes posterior a la fecha de realizacion
del mismo.

El desarrollador deberé garantizar el cumplimiento de las condicionantes antes descritas
mediante escrito emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente del Gobierno
del Estado de Tamaulipas, el cual debera adjuntarse como requisito en la solicitud de proyecto
ejecutivo, de conformidad con lo que disponen los articulos 1 fraccion |, 4 fraccién XXV, 9
fraccién 1, 10 fraccion X, 44 fraccion XX, 56 parrafos 1, 2 y 3, 57 parrafo 1 fraccién XV, 58
parrafo 1 y 3, 62 parrafo 1 y 2 del Codigo para el Desarrollo Sustentable del Estado de
Tamaulipas; y 1, 2, 3 fraccion IX, 4 fracciones | y I, 5 fraccién XV, 14 parrafo 1 fraccion I, 21
parrafo 1, 22, 27 parrafo 1 fraccién Il y 34 del Reglamento de Evaluacién del Impacto Ambiental
para el Estado de Tamaulipas.

2.10 Dictamen de Impacto Urbano emitido por la Secretaria de Desarrolio Urbano y Medio
Ambiente.

Mediante el oficio SEDUMA/SP/2022/002129, en el cual se resolvié el expediente nimero
101/2022, formado con motivo de la solicitud presentada por el C. Ing. Francisco Angel Flores
Becerra en su caracter de representante legal y con poder especial de los C.C. Antonio
Fernando Bolado del Real y Maria de Lourdes Hurtado Dibella. consistente en la emision del
Dictamen de Impacto Urbano para el proyecto y desarrolio de un fraccionamiento Tipo
Habitacional denominado Venecia, tomando en consideracién lo siguiente:

“... XVIll.- Que una vez evaluada y revisada la propuesta del desarrollo fraccionamiento
Habitacional denominado “Venecia” en el drea habitacional urbana donde se incorpora el
proyecto general en su zona, es factible su procedencia en términos de disefio y factibilidades; y
se condiciona a cubrir las obligaciones que la ley en materia esfipula, asi como las
observaciones previstas en el cuerpo de este dictamen, y que se detallan méds adelante
comprometiéndose a cubrir estas condicionantes que en su proceso de aprobacion emita el R.
Ayuntamiento de H. Matamoros por lo que se establece lo siguiente:

a. La densidad habitacional proyectada en el sector le corresponde al predio localizado un uso
Habitacional (Unifamiliar, Multifamiliar y Especial) que corresponde a 21 hasta 51 viviendas por
Ha., siendo compatible con su destino para vivienda unifamiliar en su anélisis por hectirea, y es
factible dentro de los parémetros ocupacionales habitacionales minimos permitidos que
presenta el sector, por lo que resulta con esto ser factible para el proyecto de fraccionamiento
pretendido.

b. Las condiciones de dotar al desarrollo con los de servicios para su infraestructura, han sido
dictaminadas bajo las condicionantes mencionadas y establecidas por los organismos
operadores de los servicios especificos, siempre y cuando se realicen las obras necesarias para
tales fines, y se complementen estas en tiempo con el Convenio Técnico Administrativo que se
establecera con la Junta de Aguas y Drenaje de Matamoros, para garantizar asi los servicios
referidos a Agua Potable y Drenaje, siendo el desarrollador el responsable unico en todo
momento de dotar el desarrollo de todos los servicios como lo estipula la Ley. Para esta
condicioén es necesario que la Junta de Aguas y Drenaje de Matamoros determine que en este
caso se hayan emprendido y efectuado todas las acciones necesarias a fin de garantizar los
trabajos que demanda este fraccionamiento habitacional en funcién de dotar al predio con los
servicios de agua y drenaje y mediante la firma del convenio a celebrar, asi como asegurar y
hacer cumplir toda accién que en coordinacién con la CONAGUA determine como obra
complementaria para garantizar los volimenes de agua compensatorios que sea requeridos
para el desarrollo habitacional.

c. Se sugiere considerar permacultura, la cual involucra la planificacién, desarrollo,
mantenimiento, organizacién y la preservacion del habitat apto para el disefio del lugar a
regularizar, y en el que se pueda establecer en la medida de lo posible, ecotecnias en los
procesos de construccion de la vivienda nueva, asi como elementos ahorradores pudiendo ser
calentadores de paso conocidos también como calentador instanténeo de agua o calentadores
de flujo, elementos que permitan captar agua de lluvia para su uso posterior, hasta la posibilidad
de considerar biodigestores en lo futuro para este desarrollo habitacional.

d. El poligono georreferenciado es correclo en su ubicacién y en sus coordenadas
georreferenciadas que presenta el predio fisicamente dentro de la traza urbana del Municipio,
quedando con esta accién finalmente posicionado en la estructura urbana contemplada para su
crecimiento y desarrollo, de acuerdo con el plano que forma parte integral de esta autorizacion.

e. El cuadro de dreas generales del Fraccionamiento, se encuentra balanceado conforme el
proyecto que presenta para su revision, de la cual derivan sus célculos de la superficie fotal que
presenta en funcion de los 13,055.36 m2, esto para fines de aprobacién municipal, el cuadro de
areas generales se presenta de la siguiente manera:

Cla de 12 duincuagesima Novena oes1on urainaria, de 28 de
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Area total: 13,055.36 metros cuadrados;

Vialidades: 5,537.17 metros cuadrados;

Area vendible: 6,537.03 metros cuadrados;

Area de Donacién: 981.16 metros cuadrados; (equivalente al 15% del drea vendible)

Total, de manzanas: 4;
Total, de lotes: 24;

Lotes: 22 lotes habitacionales;
Lofes: 5 lofes habitacionales regulares
Lotes: 17 lotes habitacionales irregulares;

Lotes: 1 lotes de édrea verde;
Lotes: 1 lotes de equipamiento urbano;

Lofe tipo predominante: Variable mayormente irregular
Lotes de donacién o cesién: 2 fracciones.

Corresponde a drea verde: 588. 70 metros cuadrados (60% del drea de cesidn), y
Corresponde a area de equipamiento urbano: 392.46 metros cuadrado (40% del area de
cesion).

El balance de las superficies esté definido para el cuadro de dreas que presenta en cuanto a las
proporciones y los porcentajes que establece la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Tamaulipas, en sus porcentajes
correspondientes de la superficie total de donacién como lo establece el Art. 156 fraccion Il y lo
relativo a la fraccion Vil de la propia Ley en materia, tanto para el uso de érea verde y area de
equipamiento urbano, y respecto a la superficie que aparece en el cuadro de areas generales.

El total del 4rea en donacién que corresponde a la cantidad del suelo a desarrollar excede el
15.00% conforme la Ley vigente actual con respecto al drea vendible, la superficie total que
presenta es de 981.16 metros cuadrados, de las cuales el 60% es con destino exclusivo para
drea verde del célculo original que se establece y se indica en el proyecto del desarrollo, y le
corresponden para este lo indicado en plano teniendo la cantidad de 588.70 metros cuadrados
para érea verde, quedando con destino de drea de equipamiento urbano la correspondiente a la
base del célculo criginal respecto al drea de donacién coma drea de cesién que para esta
superficie es de 392.46 metros cuadrados.

Las &reas de donacién se localizan en las siguientes manzanas, y estan tipificadas para sus
cantidades de la siguiente forma:

. Manzana 1:

M-1, L-6 Area Verde con superficie de 588.70 m2
M-1, L-5 Area equipamiento urbano con superficie de 925.21 m2

Estas distribuyen de manera integral las areas verdes y de equipamiento urbano en las
dimensiones y proporciones indicadas en el plano de lotificacién que forma parte de este
dictamen.

f. Las vialidades en proyeccién que se incorporan al proyecto en la zona para este desarrollo
habitacional cumplen con lo establecido en el art. 146 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Tamaulipas toda vez que estas
vialidades en estructura dardn servicio intermo al desarrollo habitacional, estas tienen las
siguientes caracteristicas siendo estas funcionales, mismas que comunicaran al desarrollo de
manera interna haciendo un circurto interior vial, estas se distribuyen en el fraccionamiento de la
siguiente manera:

» Vialidad tipo terciaria de acceso con un ancho de (22.00) veintidés metros de paramento a
paramento, con banquetas de (2.25) dos metros con veinticinco centimetros, y un arroyo de
(17.50) diecisiete con cincuenta centimetros, esta tendré su funcién de acceso al flujo vehicular
en doble sentido de circulaci6n, la cual se identifica en el piano de lotificacién anexo como los
cortes A-A'.

« Vialidad tipo terciaria con un ancho de (15.50) guince metros con cincuenta centimetros de
paramento a paramento, con banquetas de (2.25) dos metros con veinticinco centimetros, y un
arroyo de (11.00) once metros estos tendrén su flujo vehicular en doble sentido de circulacion,
la cual se identifica en el plano de lotificacién anexo como los cortes B-B'.
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El proyecto habitacional guarda el alineamiento respectivo con la Avenida Gral. Lauro Villar
Lauro Villar, a su vez disefia y proyecta vialidades solo internas y que en su zona de momento
no da continuidad a ninguna estructura vial de origen de manera integral para ese sector a
desarrollar.

Todo lo anterior, de acuerdo al plano general de lotificacién, que el interesado presenta y el cual
forma parte integral del presente dictamen de impacto urbano, debiendo de respetar el sentido
de circulacién y distribucion de las vialidades que representan y se indican.

g. El desarrollo tiene su comunicacién e integracién a la estructura articulada vial de fa ciudad
por la Avenida Gral. Lauro Villar que representa una vialidad primaria del sector catalogada
como un Corredor Urbano Primario, la calle Fidencio Trejo representa una vialidad colectora del
sector por la comunicacién vial que presenta, en esta condicion primera es una artenia
importante y representa una vialidad primaria, en tanto la segunda tiene categoria de colectora
en la zona de estudio, las anteriores vialidades integran la movilidad méas inmediata que refleja
el desarrollo habitacional, estas quedaran como las principales vias generadoras de viajes para
toda ese sector a desarrollar y en especifico para este fraccionamiento.

Todo lo anterior, de acuerdo con el plano general de lotificacion, y estudios complementarios
que el interesado presenta y el cual forma parte integral del presente dictamen de impacto
urbano.

En razén de lo anterior, y analizado que fue el proyecto pretendido a desarrollar esté obligado y
condicionado al cumplimiento puntual de las disposiciones en los siguientes términos aqui
descritos establecidos por el Titulo Décimo Segundo de los Proyectos Urbanos, especifico para
Fraccionamientos, principalmente lo establecido por los articulos 151, 152, 153, 154, 155, 156,
157 y lo contenido en los articulos del Titulo Décimo Quinto de instrumentos de Control Urbano
de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Termitorial y Desarrollo Urbano para el
Estado de Tamaulipas, asi como a lo dispuesto por la demés legislacion en la materia que
resulte aplicable. Por lo que el fraccionador esté obligado a:

1. 1. Observar el cumplimiento que se tiene para que se cumpla el destino de distribucién de la
areas de donacién como lo estipula la Ley en materia en su articulo 156 fracciones I, VI, y VII,
debiendo estas ser equipadas tanto las dreas verdes como las de equipamiento y delimitadas
por medio de una banqueta perimetral, en lo que corresponde al érea verde y de equipamiento
localizadas en las manzanas M-1, adicionalmente deberdn de contar con tomas de agua
potable, un arbol por cada 15.00 metros cuadrados de superficie y alumbrado publico para las
proporciones a que corresponda.

2. Adicionalmente y conforme lo establece el articulo 158 BIS, que establece que,” con la
finalidad de reducir el impacto al medio ambiente en la construccién de viviendas y la
urbanizacion de suelo, los fraccionadores deberan plantar por lo menos un arbol nativo de la
region en cada lote destinado a la habitacion, preferentemente en los espacios destinados para
las banquetas, con independencia de las dreas verdes existentes en el asentamiento humano.
Lo anterior en términos de lo dispuesto por la normatividad estatal y municipal de la materia que
lo regulara, con el fin de determinar las reglas especificas para su ubicacion, altura,
caracteristicas del tipo de suelo y costos”, considerando lo anterior se deberd de elaborar un
plano tipo lotificacién que contenga el sembrado general de 4rbol fuera del predio indicando su
ubicacién en detalle, asi como detalle del sembrado, e indicar cantidad de &rboles nativos a
ceder al Municipio de h. Matamoros en estos espacios de cada lote los cuales en ningin
momento podrén estos ser motivo de negociacion para ser plantados en otra parte de la ciudad,
el R. Ayuntamiento de H. Matamoros podré indicar en funcion de los tiempos de entrega del
Fraccionamiento el recibir estos dentro del espacio que estén ya dotados con los drboles.

3. Todas las areas verdes y de equipamiento urbano, en sus proporciones y distribuciones para
la superficie total de 981.16 m2, deberén de desglosarse en el dictamen técnico emitido por la
secretaria Desarrollo Urbano y Ecologia de Municipio de H. Matamoros, y estar ubicadas con
sus nombres correspondientes de destino en el plano de lotificacién general que forma parte de
este dictamen.

4. Una vez autorizado el fraccionamiento deberd donar sin reserva ni limitacion alguna las dreas
de donacion en favor del R. Ayuntamiento de h. Matamoros, conforme el propio articulo 156 de
la Ley en cita, que para el caso especifico se debera de escriturar inmediatamente las dreas de
donacién a favor el R. Ayuntamiento de H. Matamoros, proceder de forma inmediata a la
escrituracion de estas y debiendo de realizar el procedimiento que se indica y el cual menciona
que ; una vez concluido el proceso de inscripcion ante el Instituto Registral y Catastral del
Estrado el cual no podré exceder en tiempo de un afio a partir de la fecha en que fuera
aprobado el fraccionamiento por la autoridad municipal, y se haya realizado dentro de ese
término de tiempo la inscripcion correspondiente en el Sistema Estatal de Planeacién e
informacion Geografica para el Desarrollo Urbano, el desarrollador debera de escriturar por Ley
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en forma inmediata al R. Ayuntamiento de H. Matamoros las é&reas de donacion
correspondientes al fraccionamiento, procedimiento que deberé observarse para su correcta
aplicacién, presentado para ello estas en un plazo méximo de 90 dias naturales, las escrituras
correspondientes que deberén indicar el drea total, medidas y colindancias, asi como el destino
que ocupara cada una en funcién de érea verde, y drea de equipamiento urbano para el destino
que fuera previstas.

5. Para la construccién de banquetas en éreas verdes y éreas de equipamiento y demas
infraestructura del desarrollo, se debera de aplicar los criterios y normas de disefio para las
personas con discapacidad conforme lo establece al articulo 5 fraccion X, 156 fraccion Ilf inciso
“a” fraccion VI y articulo 157 fraccién VIl de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Tamaulipas, y lo contenido en el propio
Reglamento de construcciones para el Estado, y en su caso el local. ..."

2.11 Constancia de Riesgo Proteccion Civil

Asimismo, el fraccionador anexa el Dictamen de Proteccion Civil en el que se establece que no
existe riesgo en el uso del suelo correspondiente al proyecto, presentado ante la Secretaria de
Desarrollo Urbanc y Medio Ambiente para la obtencién del impacto urbano descrito
anteriormente, establecido en el articulo 210 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Tamaulipas, el cual fue expedido
por la dependencia municipal de Proteccion Civil mediante el oficio nimero 704/2022, de fecha
25 de mayo de 2022, respecto del entorno para el desarrollo del proyecto de fraccionamiento
Venecia, con 24 lotes habitacionales, ubicado en este municipio, resolviendo de la siguiente
manera:

En el punto 4 indica que; Est4 considerada una zona baja susceptible a Peligro de Inundacion y
Riesgo por Encharcamiento de acuerdo con el Plano Inundacion por Encharcamiento;

En el punto 5 indica que; Esta considerada una zona con un Nivel Medio susceptible a Riesgo
de inundacién por Encharcamiento de acuerdo con el Plano de Riesgo de Inundacién por
Encharcamiento;

En el punto 6 indica que; No esté considerada una zona baja susceptible a Inundacion y Riesgo
por Acumulacién en Zonas Urbanas, Inundacion y riesgo por Desborde de rios (Escurrimientos);
En el punto 7 indica que el predio donde se pretende realizar el Desarrollo Habitacional
(Fraccionamiento) Aproximadamente el 70% es susceptible a encharcamiento en un lapso de 0
a 3 horas y el 30% es susceptible a encharcamiento en un lapso de 3 a § horas;

En el punto 8 indica que la zona donde se pretende realizar el Desarrollo Habitacional
(Fraccionamiento) se encuentra en su cota mas baja 8.6 y en su cota mas alta de 8.8
(s.n.m.m.);

En el punto 9 indica que el Fraccionamiento en mencién no se encuentra sobre ningln cuerpo
de aguz;

Dictamen con RIESGO BAJO DE INUNDACION Y MEDIO DE ENCHARCAMIENTO.

Por lo que el desarrollador debera llevar a cabo las recomendaciones propuestas e incluirlas en
el proyecto ejecutivo del fraccionamiento, lo que se hard constar en el resolutivo
correspondiente y seréa supervisado por esta Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia.

Habiendo concluido el andlisis de los documentos descritos anteriormente, se emiten las
siguientes:

CONSIDERACIONES

I. El articulo 12 fraccion X! de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano del Estado de Tamaulipas sefiala que es competencia de los Ayuntamientos
“ . Autorizar o negar, con base en las disposiciones legales aplicables y el plan o programa
vigente, las autorizaciones para ejecutar obras de urbanizacién, usos y cambios de usos del
suelo y edificaciones, previo dictamen de impacto urbano expedido por la Secretaria, para los
desarrollos de fraccionamientos de cualquier tipo, asi como para las construcciones que esta
Ley establece.”

Il. En ese sentido, la fraccion Il del articulo 154 de la ley mencionada en el considerando
anterior establece que para que sea autorizado un fraccionamiento, la dependencia u oficina
municipal competente emitira dictamen para someterlo a la aprobacion del Ayuntamiento

lll. Por su parte, el articulo 34 fraccién VIl del Reglamento de la Administracién Publica del
Municipio de Matamoros, Tamaulipas, es competencia de la Secretaria de Desarrollo Urbano la
emision del dictamen técnico de los acuerdos de aprobacion de fraccionamientos conforme lo
sefale la Ley de la Materia.”
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7. Que esta comisién dictaminadora, habiendo analizado la opinién precedente, asi
como la documentacion que conforma el expediente que se anexa a la misma,
observa que se cumple, de manera general, con los requisitos establecidos dentro
del procedimiento para desarrollar el fraccionamiento de un predio, contemplado en
la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano

del Estado de Tamaulipas.
8. Que, en ese sentido, Unicamente se sugiere la ubicacién de carcamos y jardines
de lluvia en las areas que en su caso sean susceptibles de inundacién.--—---———-—--- --
En razén de lo anterior, las personas integrantes de la Comision de Asentamientos
Humanos y Obras Publicas dictaminamos procedente el desarrollo del
Fraccionamiento Habitacional «\enecia», con base en la opinién emitida por la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, asi como en la documentacién que
dicha dependencia municipal adjunta a la misma, por lo que tenemos a bien someter
a la consideracion de este érgano de Gobierno Municipal, para su discusién y
aprobacion en su caso, el siguiente:

Acuerdo del R. Ayuntamiento de Matamoros, Tamaulipas mediante el cual se
autoriza el desarrollo del Fraccionamiento Habitacional denominado
«Venecia», en un predio con superficie de 13,055.36 m?, ubicado al noroeste
de este Municipio.

Primero. Se autoriza el desarrollo del Fraccionamiento Habitacional «\Venecia», en
un predio con superficie de 13,055.36 m?, ubicado al noroeste del Municipio de
Matamoros, Tamaulipas, con base en el Dictamen No. SEDUE.002/2023, formulado
por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, el cual cumple con las
disposiciones urbanisticas de ley para este tipo de desarrollo, en los términos que
se describen a continuacion:

El Plano del Poligono se encuentra correctamente georreferenciado y ubicadas sus

coordenadas dentro de la traza urbana del municipio.

En el Plano de Rasantes y en el Plano de Lotificacién se contempla la estructura
urbana recomendada para su crecimiento y desarrollo en forma integral y en
armonia con lo que dispone el Plan de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
del Municipio de Matamoros, Tamaulipas, asi como satisfecho el porcentaje de drea
de cesién municipal, ademas de contener las vialidades de circulacién, rasantes, el
area lotificable y los destinos previstos para el desarrollo urbano, conforme al

siguiente cuadro de areas:

CUADRO GENERAL DE AREAS Y SUPERFICIES
Fraccionamiento Venecia



AYUNTAMIENTO DE MATAMOROS, TAMAULIPAS
ACTAS DE SESION
LIBRO 5 FOLIO 117

TABLA DE USOS DE SUELO
CONCEPTO CANTIDAD | UNIDAD
SUPERFICIE A FRACCIONAR 13,055.36 | M2
AREA DE VIALIDAD 5,537.17 | M2
DONACION AREA VERDE 588.70 | M2
DONACION EQUIPAMIENTO 392.46 | M2
AREA VENDIBLE 6,537.03 | M2
LOTES HABITACIONALES 22 [ LOTES
LOTES DE CESION 2 | LOTES
DENS. DE VIVIENDA 16.92 | VIV/HA
TIPO DE LOTE
TIPO LOTE CANTIDAD
HABITACIONAL REGULAR (240.00 M2) 3
HABITACIONAL REGULAR (344.50 M2) 2
HABITACIONAL IRREGULAR 17
COMERCIAL 0
DONACION AREA VERDE 1
DONACION ESQUIPAMIENTO 1
TOTAL 24
CUADRO DE MANZANAS
MANZANA LOTES | USO AREA (M2)
1AL 4 HABITACIONAL 1,349.67
1 5 EQUIPAMIENTO 362.46
6 AREA VERDE 588.70
7 AL 8 HABITACIONAL 605.01
2 1AL7 HABITACIONAL 1,953.24
3 1AL 4 HABITACIONAL 1,166.75
4 1AL5 HABITACIONAL 1,462.36
TOTAL 24 7.518.19

CUADRO DE AREAS DE CESION

CUADRO MEDIDAS, COLINDANCIAS Y SUPERFICIES
LOTE 6 MANZANA 1 AREA VERDE

RUMBO ML COLINDANCIA
AL NORESTE 8.99 CON CALLE PUENTE RIALTO
AL SUR 27.43 CON LOTE 5 MNZ 1 AREA DE EQUIPAMIENTO
AL ESTE 32.09 CON CALLE CIRCUITO VENECIA
AL OESTE 39.59 CON CALLE PUENTE RIALTO Y LOTE 7 MNZ 1

SUPERFICIE TOTAL 588.70 M2

CUADRO MEDIDAS, COLINDANCIAS Y SUPERFICIES
LOTE 5 MANZANA 1 AREA EQUIPAMIENTO

RUMBO ML COLINDANCIA
AL NORTE 27.43 CON LOTE 6 MNZ 1 AREA VERDE
AL SUR 27.43 CON LOTE 4 MNZ 1
AL ESTE 14.31 CON CALLE CIRCUITO VENECIA
AL OESTE 14.31 CON LOTE 7 MNZ 1

SUPERFICIE TOTAL 392.46 M2
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Segundo. Una vez autorizado por el Ayuntamiento el Proyecto de Lotificacién del
Fraccionamiento Tipo Habitacional «Venecia», el desarrollador debera solicitar copia
certificada del acta respectiva para tramitar su inscripcién en el Sistema Estatal de
Planeacion e Informacion Geogréfica para el Desarrollo Urbano y en el Instituto
Registral y Catastral de Tamaulipas.

Tercero. Una vez concluidos los procesos de inscripcion del fraccionamiento
mencionado en el Instituto Registral y Catastral y en el Sistema Estatal, los cuales
no podran exceder de un afio a partir de la fecha de su autorizacién por la autoridad
municipal, el desarrollador otorgara en forma inmediata, mediante escritura publica,
el contrato de donacién de las areas de cesion del Fraccionamiento Tipo
Habitacional Venecia a favor del Ayuntamiento de Matamoros, Tamaulipas, sin
reserva ni limitacion alguna, debiendo presentar las escrituras en un plazo maximo
de 90 dias naturales, en las cuales se establecerad el area total, con medidas y
colindancias, asi como el destino de cada una de las areas, en funcién de area
verde y/o de equipamiento urbano, con sus respectivas medidas y colindancias,------
Cuarto. Se tiene designado al ingeniero Francisco Angel Flores Becerra, en su
calidad de Director Responsable de Obra del Proyecto de Desarrollo denominado
Venecia, debidamente registrado con nimero 1-310 ante la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Ecologia del Municipio de Matamoros, Tamaulipas, como obligado
solidario al cumplimento de las obligaciones y responsabilidades originadas con
motivo de la autorizacion del fraccionamiento que en su caso realice el R.
Ayuntamiento de Matamoros, Tamaulipas.

Quinto. Si el fraccionador no concluye los tramites sefialados en los apartados
Segundo y Tercero del presente acuerdo en el término de un afio, contado a partir
de la fecha de la autorizacion por el Ayuntamiento del Proyecto de Lotificacion del
Fraccionamiento Tipo Habitacional «Venecia», esta quedara sin efecto legal alguno.
Sexto. Previo al inicio de ejecucién de las obras de urbanizacién, el desarrollador
solicitara a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia la autorizacion del
proyecto ejecutivo, debiendo presentar, entre otros, los siguientes requisitos:----------
a) Proyecto de lotificacion;

b) Proyecto de sefializacion, incluyendo nomenclatura de calles;

c) Proyecto de la red de agua potable;

d) Proyecto de la red de alcantarillado sanitario;

e) Proyecto de la red de electrificacion;
f) Proyecto de alumbrado ptblico;

g) Estudio de mecanica de suelos y disefio de pavimentos;

h) Proyecto de drenaje pluvial;

i) Proyecto de la red de telefonia y, en su caso, de television por cable;---—----———mmn-e-
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j) Presupuesto de las obras de urbanizacion total o por etapas, y programa de

ejecucion;
k) Garantia de cumplimiento del diez por ciento del valor de las obras a ejecutar
para urbanizar y equipar el desarrollo motivo de autorizacién; y

1) Solicitud de autorizacion de ventas.

Ademéas de garantizar el cumplimiento de las condicionantes establecidas en el
Estudio de Impacto Vial, Resolutivo de la Manifestacion de Impacto Ambiental en su
Modalidad Urbana, Estudio Hidrolégico, Dictamen de Riesgo y Dictamen de Impacto
Urbano, sin el cual no podra autorizarse el inicio de las obras de urbanizacién del
Fraccionamiento Tipo Habitacional «Venecia», el fraccionador estd obligado a
realizar las siguientes obras de urbanizacién:

l. La red de distribucién de agua potable y sus tomas domiciliarias, asi como obras
complementarias especiales que garanticen el servicio, las cuales deberan sujetarse
en su disefio, construccién y operaciéon a las normas, especificaciones Yy
lineamientos que le sefiale el organismo operador de los servicios de agua potable y
alcantarillado en la autorizacién respectiva;

Il. La red de drenaje sanitario, descargas domiciliarias, subcolectores y conectores,
asi como obras complementarias especiales que garanticen el servicio, las cuales
deberan sujetarse en su disefio y construccién a las normas, especificaciones y
lineamientos que le sefiale el organismo operador de los servicios de agua potable y

alcantarillado en la autorizacion respectivamente;

Ill. La red u obras para el manejo integral de aguas pluviales;
IV. La red de distribucion de energia eléctrica y obras complementarias, las que
deberan ser subterraneas;

V. El alumbrado publico, conforme a las especificaciones municipales;----------------- -

VI. La nomenclatura, sefializacién vial y mobiliario urbano;
VIl. Las guarniciones y banquetas de concreto conforme a las especificaciones que
sefiale el municipio, incluyendo en su disefio rampas para discapacitados;--------------
VIIl. La habilitacién de las vias publicas conforme a las especificaciones de la

presente Ley y las Normas Oficiales Mexicanas;
IX. Las obras de infraestructura troncal o de servicios basicos que se requieran para

su incorporacion al area urbana;

X. Realizar obras especificas de conexién para la movilidad y el transporte urbano;
para garantizar que las presiones a la estructura de terracerias en la calle o calles
principales que conectaran al desarrollo con la movilidad urbana del sector sean
menores con el disefio de pavimentos de concreto hidraulico, esta sera una manera
de garantizar que existan dafios iniciales por el deterioro de pavimentos por su alto
trafico de conexién como de ruta de acceso y salida, debiendo en su disefio siempre
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estas calles principales ser de concreto hidraulico por las posibles cargas generadas
por las futuras rutas de transporte urbano y motriz, para el caso especifico seguir las
recomendaciones que los estudios de mecanica de suelos indiquen en su disefio y
estructura de estos pavimentos;

Xl. Las obras y previsiones necesarias para facilitar el acceso universal, circulacién
y uso de espacios e instalaciones a las personas con discapacidad;

Xll. La habilitacion, equipamiento y arbolado de areas verdes, camellones y
banquetas de concreto, conforme los lineamientos que sefiale la autoridad municipal
correspondiente;

XIll. Las redes generales para telefonia y television por cable, las cuales deberan
ser preferentemente subterréneas.

Séptimo. Para la construccion de las viviendas del Fraccionamiento Tipo
Habitacional «Venecia», el fraccionador deberd obtener las licencias de
construccion correspondientes ante la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia,
de conformidad con lo que disponen los articulos 196 y 197 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado
de Tamaulipas, asi como en los demas relativos y aplicables del Reglamento de

Construcciones vigente en el Estado y en el reglamento municipal.
Octavo. Se prohibe la enajenacion de lotes de terreno sin contar previamente con el
documento resolutivo de autorizacion de ventas emitido por la Secretaria de
Desarrolio Urbano y Ecologia, en el cual se haga constar el cumplimiento de las
condiciones establecidas en la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Tamaulipas, el cual deberd de
inscribirse ante el Instituto Registral y Catastral del Estado para que surta efectos
ante los terceros adquirentes, siendo corresponsables del cumplimiento de dicha
obligacién los notarios publicos ante quienes se celebren los contratos de
enajenacion, debiendo hacer constar en el instrumento correspondiente la

inscripcién de dicha autorizacién.
Una vez expedida por el Ayuntamiento la autorizacién para celebrar operaciones
tendientes a la enajenacion de la propiedad, el fraccionador debera avisar a la
Direccion de Catastro para la identificacion de los lotes. Para transferir los derechos
y obligaciones dentro del Fraccionamiento Tipo Habitacional «Venecia», el
propietario debera contar con la autorizacién por escrito del Ayuntamiento. Quien
adquiera los derechos y obligaciones referidos en el parrafo anterior, ademéas de
manifestar por escrito su anuencia, se subrogara en el disfrute de unos y el
cumplimiento de otras y debera cumplir las condiciones y requisitos establecidos en
la autorizacion del fraccionamiento.

Noveno. Al término de las obras de urbanizacion del Fraccionamiento Tipo

esima swena Sesion Ordinaria 4~ = = iy e
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Habitacional «Venecia», el desarrollador podra solicitar a la autoridad municipal la
constancia de terminacion de obras, misma que sera extendida por la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Ecologia, debiendo presentar para tal efecto la siguiente

documentacion:

l. Solicitud de la constancia;

Il. Constancia que acredite la personalidad juridica;

lll. Copia del acuerdo de autorizaciéon de ventas inscrito en el Instituto Registral y
Catastral;

IV. Una fianza como garantia, equivalente al 20 % del monto total de las obras de
urbanizacién, con vigencia de tres afios por vicios ocultos, que respalde la calidad
de pavimentos, guarniciones, banquetas, redes de agua potable, sistema de
alumbrado publico, redes de alcantarillado, drenaje pluvial en su caso, areas verdes
y demas obras especiales solicitadas;

V. Copias de los recibos del pago de las contribuciones correspondientes; y-=======-- -
VI. La que se requiera conforme a las demas disposiciones de caracter general que

expidan los ayuntamientos.
Ademas de habilitar y entregar al Ayuntamiento de Matamoros, Tamaulipas, de
manera fisica, el area verde cedida, cumpliendo con los siguientes alcances

minimos:

a) Banqueta perimetral, con rampas para discapacitados;
b) lluminacién con tecnologia sustentable, que permita el ahorro de energia;-——-—--—

c) Instalacién de juegos infantiles;
d) Un érbol por cada sesenta metros cuadrados de superficie. Los arboles deberan

tener una altura minima de un metro con cincuenta centimetros, utilizando para ello

especies nativas de la region; y
e) Servicios y mobiliario urbano complementarios que el ayuntamiento determine

necesarios como tomas de agua, bebederos, estacionamientos para bicicletas,

bancas, entre otros.
Décimo. Las resoluciones que emita la autoridad municipal dentro del
procedimiento para el desarrollo del Fraccionamiento Tipo Habitacional «Venecia»,
implicaran para el titular de la autorizacién correspondiente la posibilidad de llevar a

cabo las acciones siguientes:

I. Cuando se concluya la Etapa 2:

a) Iniciar las obras relativas al trazo de calles, despalme y movimiento de tierras en
general; y

b) Iniciar tramites ante las demas dependencias de servicios publicos.-----—---=-=m-m----
Il. Cuando se concluya la Etapa 3:

a) Iniciar las obras de urbanizacién autorizadas;
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b) Celebrar contratos o convenios con terceros con el propésito de enajenar la
propiedad de los diferentes lotes que componen el fraccionamiento; y

c) Obtener la liberacion de la garantia de cumplimiento otorgada y de los
compromisos contraidos a cargo; en todo caso, subsistira por tres afios la garantia
necesaria contra vicios ocultos de pavimento, guarniciones, banguetas, energia
eléctrica, alumbrado publico, agua potable, alcantarillado y drenaje pluvial, dreas

verdes y demas obras especiales solicitadas.
Dado en la Sala de Sindicos y Regidores, a los 27 dias del mes de junio del afio dos
mil veintitrés.
~==-=---COMISION DE ASENTAMIENTOS HUMANOS Y OBRAS PUBLICAS------mm-
LIC. JORGE ALBERTO AGUIRRE LLANAS SEGUNDO REGIDOR PRESIDENTE.-
Rubrica.- A FAVOR.
MTRA. ALMA ACOSTA MENDOZA TERCERA REGIDORA SECRETARIA.-
Rubrica.- A FAVOR.
C. JULIA ROSA FAVILA CASTILLO QUINTA REGIDORA VOCAL.
LiC. ADOLFO IVAN PUENTE ACOSTA SEXTO REGIDOR VOCAL.- Rubrica.- A
FAVOR.
ING. HECTOR JAIME SILVA SANTOS VIGESIMO PRIMER REGIDOR VOCAL.-
Rubrica.- A FAVOR.
El SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, LIC. CARLOS BALLESTEROS GALVEZ,
consulta a las personas integrantes del érgano de Gobierno Municipal la aprobacion

del Acuerdo mediante el cual se autoriza el desarrollo del Fraccionamiento
Habitacional denominado «Venecia», en un predio con superficie de 13,055.36
m?, ubicado al noroeste de este Municipio, por lo que solicita que en votacion

nominal hagan saber el sentido de su voto.
Y habiendo concluido la consulta sobre el sentido de la votacién, el Secretario del
Ayuntamiento comunica que el acuerdo mencionado es aprobado por unanimidad
de las (20) veinte personas integrantes presentes, de las (24) veinticuatro que
conforman el Ayuntamiento, con fundamento en el articulo 44 del Cédigo Municipal
para el Estado de Tamaulipas, en relacién con los diversos 26, 27 fraccién | y 29

fracciéon VIl del Reglamento Interior del Ayuntamiento.
5. ASUNTOS GENERALES.
El PRESIDENTE MUNICIPAL, MTRO. MARIO ALBERTO LOPEZ HERNANDEZ,
solicita al Secretario del Ayuntamiento que informe si existe registro previo a esta

sesién, conforme a lo dispuesto por el articulo 23 fraccion VIII del Reglamento

Interior.
El SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, LIC. CARLOS BALLESTEROS GALVEZ,
comunica que no se registraron intervenciones en este punto del Orden del dia.-—--

ang Sasion Ordir 3 de 28 da ulio de 2023
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Debido a lo anterior, el PRESIDENTE MUNICIPAL, MTRO. MARIO ALBERTO
LOPEZ HERNANDEZ, prosigue con el desahogo del ultimo punto del Orden del dia.
6. CLAUSURA DE LA SESION.
El PRESIDENTE MUNICIPAL, MTRO. MARIO ALBERTO LOPEZ HERNANDEZ,
habiendo desahogado el Orden del dia, siendo las {13:38) trece horas con treinta
y ocho minutos del dia (28) veintiocho del mes de julio del afio (2023) dos mil
veintitrés, declara formalmente clausurada la QUINCUAGESIMA NOVENA
SESION ORDINARIA DEL AYUNTAMIENTO DE MATAMOROS, TAMAULIPAS.--
Lo que se hace constar en la presente acta, para los efectos legales

correspondientes, firmando las personas que en ella intervinieron y asi quisieron
hacerlo.
DAN FE.

PRESIDENJE_MUNICIPAL
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