AYUNTAMIENTO DE MATAMOROS, TAMAULIPAS

ACTAS DE SESION
LIBRO 6 FOLIO 046

En H. Matamoros, Tamaulipas, siendo las (13:05) trece horas con cinco minutos
del dia (23) veintitrés del mes de noviembre del afio (2023) dos mil veintitrés, en
el Auditorio «Pedro Saenz Gonzalez», ubicado en el tercer piso de la Presidencia
Municipal, se lleva a cabo la SEXAGESIMA SEPTIMA SESION ORDINARIA DEL
AYUNTAMIENTO y en observancia a lo que disponen los articulos 42, 43, 55
fracciones II, lil y demas relativos del Cédigo Municipal para el Estado de Tamaulipas,
en relacién con los diversos 10, 14 y 15 fraccion | del Reglamento Interior del
Ayuntamiento, el PRESIDENTE MUNICIPAL, MTRO. MARIO ALBERTO LOPEZ
HERNANDEZ, asistido del ENCARGADO DEL DESPACHO DE LA SECRETARIA
DEL AYUNTAMIENTO, LIC. GUILLERMO SANCHEZ GARZA, procede al desarrollo
del Orden del dia dado a conocer en ia convocatoria de citacién.
1. LISTA DE ASISTENCIA.
El PRESIDENTE MUNICIPAL, MTRO. MARIO ALBERTO LOPEZ HERNANDEZ,
solicita al Encargado del despacho de la Secretaria del Ayuntamiento que realice el

pase de lista, quien procede en los siguientes términos:

PRESIDENTE MUNICIPAL MTRO. MARIO ALBERTO LOPEZ
HERNANDEZ

PRIMER SINDICO MTRA. LAURA ENEDELIA CARDENAS
FARIAS

SEGUNDO SiNDICO
PRIMERA REGIDORA

SEGUNDO REGIDOR
TERCERA REGIDORA
CUARTO REGIDOR
QUINTA REGIDORA
SEXTO REGIDOR

SEPTIMA REGIDORA
OCTAVO REGIDOR
NOVENA REGIDORA
DECIMO REGIDOR

DECIMA PRIMERA REGIDORA
DECIMO SEGUNDO REGIDOR

DECIMA TERCERA REGIDORA
DECIMA CUARTA REGIDORA
DECIMO QUINTO REGIDOR

DR. ALEJANDRO VILLAFANEZ ZAMUDIO----
PROFRA. Y LIC. ALBA BELEN AGUILAR
REYNA
LIC. JORGE ALBERTO AGUIRRE LLANAS---
ING. ANDREA PUENTE GARCIA----------=-===—-
C. JOSE MANUEL RAYGOZA GARCIA------—--
C. JULIA ROSA FAVILA CASTILLO--=-==----—-
LIC. ANGEL BENITO GOMEZ VAZQUEZ
(ausencia)
C. MARIA ROSA PEREZ GARCIA---------nnnn---
LIC. ANDRES ANDRADE MARQUEZ------------
C. ALMA ROSA ALARCON CERNA-------------
C. ALEJANDRO CEREZO RUIZ-----=-==nnnnnnea-
C. MINERVA MATA TREJO
LIC. JORGE PRISCILIANO RENTERIA
CAMPOS
LIC. JUANA GONZALEZ MORALES------=====--
C. CRISTINA CABRERA FLORES--------s-ss=r==
C. GERARDO SERGIO CISNEROS GARCIA--
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DECIMA SEXTA REGIDORA LIC. CLAUDIA ASTRID JIMENEZ LEDEZMA-

DECIMA SEPTIMA REGIDORA C. ANA LUISA MARTINEZ TREVINO-----------

DECIMA OCTAVA REGIDORA ING. MAYRA MELISSA SAMANO SALDIVAR
(dispensa)

DECIMA NOVENA REGIDORA ING. LETICIA ALEJANDRA SIERRA
FRAGOSO

VIGESIMO REGIDOR ING. ISMAEL GARCIA RAMOS

VIGESIMO PRIMER REGIDOR ING. HECTOR JAIME SILVA SANTOS----------
El ENCARGADO DEL DESPACHO DE LA SECRETARIA DEL AYUNTAMIENTO,
LIC. GUILLERMO SANCHEZ GARZA, informa que se encuentra presente la mayoria
de las personas integrantes del Ayuntamiento.
2. INSTALACION DE LA SESION.
El PRESIDENTE MUNICIPAL, MTRO. MARIO ALBERTO LOPEZ HERNANDEZ,
toda vez que ha sido verificado el quérum establecido en los articulos 44 del Codigo

Municipal para el Estado de Tamaulipas y 21 del Reglamento Interior del
Ayuntamiento, siendo las (13:09) trece horas con nueve minutos del dia (23)
veintitrés del mes de noviembre del afio (2023) dos mil veintitrés, declara
vélidamente instalada la SEXAGESIMA SEPTIMA SESION ORDINARIA .-----=-neen-a-
3. LECTURA DEL ORDEN DEL DiA Y APROBACION EN SU CASO.-------semmmmmeeen
El PRESIDENTE MUNICIPAL, MTRO. MARIO ALBERTO LOPEZ HERNANDEZ,
solicita al Encargado del despacho de la Secretaria del Ayuntamiento que proceda
con la lectura del Orden del dia, consulte su aprobacién y realice el computo de votos.-
El ENCARGADO DEL DESPACHO DE LA SECRETARIA DEL AYUNTAMIENTO,
LIC. GUILLERMO SANCHEZ GARZA, da lectura al Orden del dia para esta sesién,
el cual esta conformado por los siguientes puntos:
ORDEN DEL DIA

1. Lista de asistencia.

2. Instalacion de la sesion.

3. Lectura del Orden del dia y aprobacién en su caso.

4. Dictamen de la Comision de Asentamientos Humanos y Obras Publicas con
proyecto de acuerdo mediante el cual se aprueba el proceso de regularizacion
del asentamiento humano habitacional popular denominado «Colonia
Francisco lzaguirre», en un predio con superficie de 23,858.00 M2, ubicado al
noreste, en el Ejido Lucio Blanco-Los Borregos, de este Municipio.--=-========z=---
5. Dictamen de la Comision de Asentamientos Humanos y Obras Publicas con
proyecto de acuerdo mediante el cual se aprueba el proceso de regularizacion

del asentamiento humano habitacional popular denominado «Colonia Valle
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Oriente», en un predio con superficie de 58,553.00 M2, ubicado al noreste, en el
Ejido Lucio Blanco-Los Borregos, de este Municipio.

6. Asuntos generales.

7. Clausura de la sesion.

Por lo que consulta a las personas que conforman el érgano de Gobierno Municipal
la aprobacién del Orden del dia y solicita que en votacién econémica hagan saber el
sentido de su voto.

Y habiendo concluido la consulta sobre el sentido de la votacién, el Encargado del
despacho de la Secretaria del Ayuntamiento comunica que el Orden del dia es
aprobado por unanimidad de las (22) veintidés personas integrantes presentes al
pasar lista, de las (24) veinticuatro que conforman el Ayuntamiento, con fundamento
en el articulo 44 del Cédigo Municipal para el Estado de Tamaulipas, en relacion con
los diversos 24, 26 y 27 fraccién |l del Reglamento Interior del Ayuntamiento.-----------
4. DICTAMEN DE LA COMISION DE ASENTAMIENTOS HUMANOS Y OBRAS
PUBLICAS CON PROYECTO DE ACUERDO MEDIANTE EL CUAL SE APRUEBA
EL PROCESO DE REGULARIZACION DEL ASENTAMIENTO HUMANO
HABITACIONAL POPULAR DENOMINADO «COLONIA FRANCISCO
IZAGUIRRE», EN UN PREDIO CON SUPERFICIE DE 23,858.00 M2, UBICADO AL
NORESTE, EN EL EJIDO LUCIO BLANCO-LOS BORREGOS, DE ESTE
MUNICIPIO.
El PRESIDENTE MUNICIPAL, MTRO. MARIO ALBERTO LOPEZ HERNANDEZ,
solicita al Encargado del despacho de la Secretaria del Ayuntamiento que le auxilie

en el desahogo de este punto del Orden del dia, consulte las aprobaciones

correspondientes y realice el cdmputo de votos.
El ENCARGADO DEL DESPACHO DE LA SECRETARIA DEL AYUNTAMIENTO,
LIC. GUILLERMO SANCHEZ GARZA, notifica que, en junta de trabajo informativa,
el presidente de la comision emisora y la persona titular de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Ecologia, ampliaron lo relativo al punto en consideracion y para dar agilidad
a la sesién, consulta a las personas que conforman el 6rgano de Gobierno Municipal
la aprobacién de la dispensa de la lectura del dictamen, asi como de los cuadros de
areas y superficies, para sdélo dar lectura al acuerdo, por lo que solicita que en votacion
econémica hagan saber el sentido de su voto.

Y habiendo concluido la consulta sobre el sentido de la votacién, el Encargado del
despacho de la Secretaria del Ayuntamiento informa que la dispensa mencionada es
aprobada por unanimidad de las (22) veintidés personas integrantes presentes al
pasar lista, de las (24) veinticuatro que conforman el Ayuntamiento, con fundamento
en el articulo 44 del Cadigo Municipal para el Estado de Tamaulipas, en relaciéon con
los diversos 24, 26 y 27 fraccion |l del Reglamento Interior del Ayuntamiento.-----------
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El PRESIDENTE MUNICIPAL, MTRO. MARIO ALBERTO LOPEZ HERNANDEZ,
cede el uso de la palabra al SEGUNDO REGIDOR, LIC. JORGE ALBERTO
AGUIRRE LLANAS, PRESIDENTE DE LA COMISION DE ASENTAMIENTOS
HUMANOS Y OBRAS PUBLICAS, quien da lectura al acuerdo, cuyo dictamen se
transcribe integramente a continuacion:
HONORABLE R. AYUNTAMIENTO DE MATAMOROS, TAMAULIPAS:----=-=-=-=-----
La Comisién de Asentamientos Humanos y Obras Publicas recibié de la Secretaria

del Ayuntamiento, para estudio, el Dictamen No. 003/2023, asi como el expediente
anexo a la solicitud emitida por el Instituto Nacional del Suelo Sustentable (INSUS),
para la regularizacién del asentamiento humano habitacional popular denominado
«Colonia Francisco lzaguirre», en un predio con superficie de 23,858.00 M2,
ubicado al noreste en el Ejido Lucio Blanco-Los Borregos de este Municipio,

presentados por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia.

Con esta finalidad, las personas integrantes de la comisién mencionada, en ejercicio
de las facultades que nos confieren los articulos 59, 63, 64 y 64 Bis del Cddigo
Municipal para el Estado de Tamaulipas y 8.°, 9.°, 11, 13, 35, 39, 40, 41, 42, 43, 45,
46 y 47 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Matamoros, Tamaulipas,
procedimos al estudio del dictamen y expediente de referencia, con el apoyo

documental y administrativo de la citada dependencia municipal, con el propésito de

emitir nuestra opinién a través del siguiente:
DICTAMEN

. Antecedente.

En fecha 21 de agosto de 2023, la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia formulé
el Dictamen No. 003/2023, a través del cual, una vez analizado el expediente
presentado con la peticion emitida por el Instituto Nacional del Suelo Sustentable
(INSUS), organismo publico descentralizado del Poder Ejecutivo Federal, coordinado
por la Secretaria de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano (SEDATU), resolvié
favorable el proceso de regularizacién del asentamiento humano habitacional popular
denominado «Colonia Francisco lzaguirre», en un predio con superficie de 23,858.00
M2, ubicado al noreste en el Ejido Lucio Blanco-Los Borregos, de este Municipio.-----

ll. Competencia.

Este R. Ayuntamiento es competente para conocer del presente asunto con base en
lo dispuesto por los articulos 115, fraccién |l de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 130, 132 y 134 de la Constitucién Politica del Estado de
Tamaulipas; 1, 2, 3, 4, 5, 7, 9, 12, 13, 129, 130, 131, 132, 133, 134, 136, 150, 151,
152, 154, 155 y 156 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano del Estado de Tamaulipas; y 4°, 5° 21, 49, 65 y 73 del Cédigo
Municipal para el Estado de Tamaulipas.
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Ill. Considerando.

1. Que de conformidad con lo previsto por el articulo 115 de la Constituciéon Politica
de los Estados Unidos Mexicanos, los municipios son la base de la divisién territorial
y de la organizacién politica y administrativa de los estados, los cuales seran
gobernados por un Ayuntamiento de eleccidén popular directa y tendran a su cargo,
entre otros, las funciones y servicios publicos siguientes: agua potable, drenaje,
alcantarillado, tratamiento y disposiciéon de sus aguas residuales; alumbrado publico;
limpia, recoleccién, traslado, tratamiento y disposicién final de residuos; y calles,
parques y jardines y su equipamiento. Por lo que, en el desempefio de las funciones

o la prestacién de los servicios a su cargo, los municipios observaran lo dispuesto por

las leyes federales y estatales.
2. Que el Honorable Congreso del Estado expidié mediante el Decreto LXIII-777,
publicado en el Periddico Oficial de fecha 5 de febrero de 2019, la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado
de Tamaulipas, la cual tiene por objeto —entre otros— fijar las normas basicas e
instrumentos de gestién de observancia general para pianear, regular y ordenar el
uso del territorio y los asentamientos humanos en el Estado, con pleno respeto a los
derechos humanos, asi como el cumplimiento de las obligaciones que tiene el Estado
para promoverlos, respetarlos, protegerlos y garantizarlos plenamente, de acuerdo
con la fracciéon | de su articulo 2.

3. Que la ley sefialada anteriormente, en su articulo 12 dispone entre las atribuciones
de los Ayuntamientos las de aprobar o negar, en su caso, los procesos de
regularizaciéon de la tenencia de la tierra que le soliciten los organismos
correspondientes e intervenir en la prevenciéon, control y solucién de los
asentamientos humanos irregulares, en los términos de la legislacién aplicable y de
conformidad con los planes o programas de Desarrollo Urbano, en el marco de los
derechos humanos.

4. Que el Instituto Nacional del Suelo Sustentable (INSUS) es un organismo publico
descentralizado la Administracion Publica Federal, coordinado por la Secretaria de
Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano (SEDATU), el cual tiene entre sus objetivos
principales los de planear, disefiar, dirigir, promover, convenir y ejecutar programas,
proyectos, estrategias, acciones, obras e inversiones relativas a la gestién y
regularizacién del suelo, con criterios de desarrollo territorial, planificado y
sustentable, de acuerdo con los ejes sustantivos que se desprenden de los

programas, documentos e instrumentos normativos que contienen y regulan la politica

del sector.
5. Que, en ese sentido, el articulo 130 de la citada Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, establece que sélo seran sujetos de
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proceso de regularizacion los asentamientos humanos consolidados y creados de
manera irregular con anterioridad a la publicaciéon de esta, debiendo sujetarse a lo

siguiente:

«l. El poligono en el que se ubica el asentamiento humano debera estar previsto en los planes o
programas de desarrollo urbano y ordenamiento territorial, con un uso habitacional;

[l. Se debera contar con el dictamen de proteccion civil, que sefiale en su caso las zonas de riesgo
no susceptibles a uso habitacional,

Ill. Obtener la factibilidad para dotar de servicios, del organismo operador de agua potable y
alcantarillado y de la Comisién Federal de Electricidad;

IV. Tratandose de predios que se encuentren afectados por derechos de via, zonas federales o
determinacion restrictiva de la autoridad competente, se deberéd obtener la delimitacion de la
instancia gubernamental correspondiente; y

V. Que este tenga una consolidacién de su ocupacion real, y se deberé de contar con un padrén
de habitantes por lote teniendo con ello a bien proceder con el fin social justificado.»

6. Que, consecuentemente, en su articulo 131 sefiala que, al elaborarse el proyecto

de lotificacién, se deberan observar las siguientes normas técnicas:

«l. Realizarse conforme al sistema de coordenadas planas métricas, UTM por sus siglas en idioma
inglés (Universal Transversal of Mercator) e incorporadas a la Red Geodésica Nacional Activa del
Instituto Nacional de Estadistica, Geografia e Informatica;

Il. Contener cuadro de construccion; y

Ill. Especificar nimero de manzanas, lotes, superficie y medidas de cada predio, sefialar la
superficie total, la de vialidades con su seccion, estableciendo el alineamiento respectivo para
perfeccionar en la medida de lo posible las calles que serviran de movilidad a ese sectory en su
caso para una posible atencién de emergencias, la de lotificacion y la superficie del area de
donacién, especificando la superficie que corresponde al area verde y equipamiento urbano, en
Su caso.»

7. Que, en razén de lo anterior, el articulo 132 de ley mencionada dispone que los
organismos regularizadores de |la tenencia de la tierra, previo dictamen de impacto
urbano emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente de la
Administracién Publica Estatal, someteran a la aprobacién del Ayuntamiento el plano
de lotificacién del asentamiento humano para que éste acuerde lo conducente,
debiendo en caso de aprobacion, asignar las claves catastrales correspondientes a
cada lote, entrafiando dicha aprobacién la autorizacion del proceso de regularizacion.-
8. Que, atendiendo a lo sefialado anteriormente, la referida dependencia estatal emitio
a través del oficio SEDUMA/SP/22-28/2023/001235, EXP. No. 117/2022, de fecha 24
de noviembre de 2022, el Dictamen de impacto urbano mediante el cual resolvié
procedente el proceso de regularizaciéon para el asentamiento humano habitacional
popular denominado «Colonia Francisco Izaguirre» en un predio con superficie total
de 23,858.00 M2.

9. Que adicionalmente, la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial

y Desarrollo Urbano del Estado de Tamaulipas, en su articulo 154 fraccion I,
establece que respecto de la lotificacion, debera presentarse el proyecto con las

vialidades y los sentidos de circulacién, rasantes, lotificacién, area vendible, areas de
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cesion y afectaciones, en su caso, tanto por condiciones naturales, como por destinos
previstos en los planes o programas vigentes de desarrollo urbano, asi como los
estudios de impacto vial, hidrol6gico y el resolutivo de impacto ambiental, segun sea

el caso, para que la dependencia u oficina municipal competente emita dictamen para

someterlo a la aprobacién del Ayuntamiento.
10. Que en congruencia con lo anterior, el Cédigo Municipal para el Estado de
Tamaulipas dispone en su articulo 73 fraccién lll que el Ayuntamiento, a propuesta
del Presidente Municipal, nombrara un Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia,
quien tendra entre sus facultades y obligaciones las de revisar y dar tramite a las
solicitudes de fusiones, subdivisiones, relotificaciones y fraccionamientos de terrenos
y formular dictamen para que el 6rgano de Gobierno del Municipio acuerde lo

conducente, el cual fue emitido como favorable en fecha 21 de agosto de 2023, bajo

el numero 003/2023, atendiendo lo siguiente:

“En referencia a la peticién presentada por el C. Representante Regional en Tamaulipas y Nuevo
Leon del Instituto Nacional del Suelo Sustentable, de la Secretaria de Desarrollo Agrario,
Territorial y Urbano, el Lic. Yeraldo Emanuel Torres Flores, consistente en la “emisién del
dictamen para someter a la aprobacion del R. Ayuntamiento la regularizacién de un asentamiento
humano habitacional popular denominado “Francisco Izaguirre”, en un predio con superficie de
23,858.00 m* (02-38-58.00 Has.) ubicado al Nor-Este en el Ejido Lucio Blanco- “Los Borregos”
de este Municipio, y en cumplimiento de los requisitos establecidos en la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Tamaulipas, se hace
constar lo siguiente:

ANTECEDENTES

1.- Contrato de Mandato REP.TIP”B”/TAMPS/025/MANDATO/2022, celebrado en Heroica
Ciudad Matamoros del Estado de Tamaulipas, el dia siete del mes de octubre del afio dos mil
veintidés, ante los testigos que al final se expresaran, comparecen por una parte el C. Miguel
Rodriguez Dorantes, a quien para los efectos del presente contrato, en lo sucesivo se le
denominara “EL MANDANTE” y por la otra parte el Instituto Nacional del Suelo Sustentable, a
quien para los efectos del presente contrato indistintamente se le denominara “EL
MANDATARIO” 6 “EL INSUS”, representado en este acto por el Mtro. Yeraldo Emanuel Torres
Flores, Representante Regional de dicho organismo.

2.- Titulo de Propiedad numero 000001001039 de fecha 3 de agosto de 2020, expedido por
instrucciones del C. Andrés Manuel Lopez Obrador, Presidente de los Estados Unidos Mexicanos,
con fundamento en los Articulos 27 fraccion VIl de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, 81 y 82 y demas relativos de la Ley Agraria, asi como el Reglamento Interior del
Registro Agrario Nacional, que ampara la parcela nimero 29 Z-1 P-1, con una superficie de 2-38-
58.000 hectareas, del Ejido Lucio Blanco — Los Borregos a favor de |zaguirre Solis Julia, Signado
por el Ing. Luis Alberto Gamez Ledezma, encargado de la Delegacién del Registro Agrario
Nacional y con sello del Registro Publico de la Propiedad Inmueble y del Comercio, Tamaulipas
namero 16284/2021.

3.- Copia simple de Poder General, Volumen 390, Acta Numero 16,900 de fecha 18 de otubre de
2021, suscrita ante la fe del Lic. Lauro Ricardo Davila Mendoza, Notario Publico nimero 143 con
ejercicio en el Distrito Judicial de H. Matamoros, compareciendo en dicho instrumento la C. Julia
Izaguirre Solis que confiere en ese acto en favor del sefior Miguel Rodriguez Dorantes.

4.- Copia simple de la certificacion de Finca 145514, expedida con fecha de 28 de noviembre de
2022, quedando bajo los siguientes datos, Finca N°145514, Parcela N°29 Z-1 P-1, con certificado
de Registracién de Entrada N°26852/2022 del Ejido Lucio Blanco - Los Borregos, Matamoros,
Tamaulipas, teniendo un mandato a favor del Instituto Nacional del Suelo Sustentable, como asi
aparece en la propia Certificacion del dia y afio sefialado.

5.- Certificado de Uso de Suelo de conformidad con lo que dispone el articulo 185 en relacion
con el diverso 154 fraccion |, ambos de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Tamaulipas, en fecha (10) diez de marzo de (2023)
dos mil veintitrés, se emite la correccién del oficio CU146/2022, del dictamen de Factibilidad de

[ I . { . A { red y oy 1o d~ R0 (aTa ViT=Y ! ey 20V
na Sép \a oesion Orainarria, o g e noviemopre de LUZs




AYUNTAMIENTO DE MATAMOROS, TAMAULIPAS

ACTAS DE SESION
LIBRO 6 FOLIO 053

Uso de Suelo para el Desarrollo Habitacional del Asentamiento Humano Irregular denominado
“Francisco lzaguirre” ubicado en la Parcela Numero 29 Z-1 P-1, una superficie de 2-38-58.00
Has., ubicado al Nor - Este de la ciudad de Matamoros.

Considerando, que dicho predio esta ubicado en Uso Urbano Habitacional, de acuerdo al plano
de Zonificacion Primaria del Programa Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
de Matamoros vigente, autorizado en la XXVIII Sesién Ordinaria de Cabildo con fecha (30) treinta
de octubre de (2020) dos mil veinte y publicado en el Periédico Oficial el 04 de marzo del 2021,
para Uso Habitacional Densidad Media que su densidad es de 30 viviendas/ hectéareas, el cual es
compatibie con el uso de sueio Habitacional segun el Plan arriba citado.

CONSIDERACIONES

1.- El articulo 12, fraccién Xl de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano del Estado de Tamaulipas sefiala que es competencia de los Ayuntamientos
“... Autorizar o negar, con base en las disposiciones legales aplicables y el plan o programa
vigente, las autorizaciones para ejecutar obras de urbanizacién, usos y cambios de usos del suelo
y edificaciones, previo dictamen de impacto urbano expedido por la Secretaria, para los
desarrollos de fraccionamientos de cualquier tipo, asi como para las construcciones que esta Ley
establece.”

2.- Que de conformidad con lo que dispone capitulo V articulo 31 inciso B fraccién XIV del
Reglamento Organico de la Administracién Publica del Municipio de Matamoros, Tamaulipas es
competencia de la Secretaria de Desarrollo Urbano, Emitir dictamen para someter a la aprobacién
del R. Ayuntamiento la autorizacion del desarrollo de fraccionamientos y/o regularizaciéon de
asentamientos humanos irregulares conforme la ley de la materia.

3.- Asi mismo, la fraccion Il del articulo 154 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Tamaulipas, establece que para que sea autorizado
un fraccionamiento, la dependencia u oficina municipal competente, emitira dictamen para
someterlo a la aprobacién del Ayuntamiento.

4.- Que el solicitante acomparia a su peticién de Dictamen técnico, lo siguiente:

A) FACTIBILIDAD COMISION FEDERAL DE ELECTRICIDAD. - Factibilidad de servicios para
suministrar energia eléctrica para el Asentamiento Humano Irregular denominado colonia
“Francisco lzaguirre” expedido por la Comisiéon Federal de Electricidad mediante oficio No. PLZ-
072/22 de fecha (05) cinco de julio de (2022) dos mil veintidés, y en base a lo que establece en
el Reglamento de la Ley del Servicio Publico de Energia Eléctrica, en Material de aportaciones,
las obras especificas y de ampliacion, necesarias para suministrar el servicio, seran con cargo al
solicitante y solo podran determinarse una vez que recibamos la informacién de sus necesidades
en el formato de solicitud del servicio de energia eléctrica bajo el régimen de aportaciones y con
su croquis respectivo del servicio solicitado.

B) FACTIBILIDAD JUNTA DE AGUAS Y DRENAJES.- Factibilidad para la introduccion de los
servicios de Agua Potable y Drenaje Sanitario para un predio donde se ubica el Asentamiento
Humano lIrregular denominado Francisco lzaguirre, expedido por la Junta de Aguas y Drenaje
mediante oficio nimero 97/JAD-GG/2022 de fecha (20) veinte de julio (2022) dos mil veintidés
mediante el cual se informa que cuenta con un 100% de agua potable, en cuanto a la red de
drenaje sanitario, si es factible la introduccion de los servicios, ya que no cuenta con los mismos,
siempre y cuando cumpla con las normas y especificaciones de CONAGUA y de este organismo
operador, incluyendo la infraestructura y equipamiento necesario, asi como colectores de drenaje
sanitario.

C) DICTAMEN DE RIESGO EMITIDO POR PROTECCION CIVIL.- Que mediante oficio nimero
1339/2022 del (11) once de agosto del (2022) dos mil veintidés, signado por el Lic. Jorge Orizaga
Castafieda, en su caracter de Director de la Unidad Operativa de Proteccién Civil Municipal de
Matamoros, y con fundamento en el articulo 60 del Reglamento de Proteccion Civil para el
Municipio de H. Matamoros, se EXPIDE LA APROBACION DEL DICTAMEN DE SEGURIDAD
DE RIESGO, del asentamiento irregular denominado “Colonia Francisco lzaguirre”, ubicado en el
Ejido Lucio Blanco — Los Borregos.

D) DICTAMEN DE IMPACTO URBANO EMITIDO POR LA SECRETARIA DE DESARROLLO
URBANO Y MEDIO AMBIENTE DEL ESTADO DE TAMAULIPAS.- Mediante el oficio
SEDUMA/SP/22-28/001235, donde se resolvié el expediente nimero 117/2022 formado con
motivo de la solicitud presentada por el C. Representante Regional en Tamaulipas y Nuevo Ledn
del Instituto Nacional del Suelo Sustentable el Lic. Yeraldo Emanuel Torres Flores, de fecha 24
de noviembre del 2022, y recibido con fecha del 7 de diciembre del afio 2022, oficio mediante el
cual solicita el Dictamen de Impacto Urbano para continuar con el proceso de regularizacion para
el asentamiento humano habitacional popular denominado “Colonia Francisco lzaguirre” en un
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predio con una superficie total 2-38-58 Has. (23,858.00 m2), segun instrumento legal de la
propiedad que presenta y asi lo validan para efectuar en consecuencia con el Dictamen de
Impacto Urbano para el predio que se localiza al Nor- Este en el Ejido Lucio Blanco — Los Borregos
de la Ciudad de H. Matamoros, Tamaulipas.

5.- Que, una vez evaluada y revisada la propuesta de regularizacion del fraccionamiento
habitacional popular, denominado “Francisco Izaguirre” es factible su procedencia y se condiciona
a cubrir las observaciones previstas en el cuerpo de este dictamen, y que se detallan mas
adelante, comprometiéndose al mismo tiempo a cubrir estas condicionantes en caso de ser
necesaria antes de su proceso de aprobacién por el R. Ayuntamiento de H. Matamoros por lo que
se establece lo siguiente:

El INSUS debera de cubrir y cumplir con los alcances del Plan Municipal de Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano de Matamoros vigente.

Previendo que la regularizacién persigue un bien comun a los poseedores de los lotes que son
motivo de la intervencion del organismo regulador INSUS, este Dictamen de Impacto Urbano que
justifica la ocupacion del destino del suelo, apto para el desarrollo, sin embargo, queda sujeto a
cualquier criterio que en lo especifico emita el propio Ayuntamiento de H. Matamoros quien en
todo caso aprobara la regularizacion de este fraccionamiento habitacional popular.

La factibilidad de dotar al asentamiento habitacional con los de servicios para su infraestructura,
han sido dictaminadas y establecidas por la junta de aguas y Drenaje, Comisiéon Federal de
Electricidad, por lo que no sera un impedimento para su regularizacion en beneficio de cada uno
de los poseedores de lotes.

El poligono georreferenciado es correcto en su ubicacion y en sus coordenadas georrefenciadas
que presenta el predio fisicamente dentro de la traza Urbana del Municipio, quedando con esta
accion finalmente posicionado en la estructura Urbana contemplada para su crecimiento y
desarrollo, de acuerdo con el plano que forma parte integral de esta autorizacion.

El INSUS se compromete a entregar censo de beneficiarios conforme vaya regularizando los
mismos.

El INSUS como organismo regularizador debera de cumplir con el articulo 136 de la Ley General
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano; solo podra otorgar el
beneficio de la regularizacién a quienes ocupen un predio y no sean propietarios de otro inmueble
en el centro de poblacion respectivo.

6.- Asimismo también acompafa, el plano de lotificacion de la regularizacion para el
fraccionamiento habitacional popular, en el que se incluyen a detalle el cuadro de areas
generales, asi como el cuadro de manzanas, lote tipo, detalle de cortes de vialidades y
posicionamiento de fraccionamiento habitacional popular dentro del municipio.

El cuadro de areas generales del asentamiento irregular humano identificado como
fraccionamiento habitacional popular denominado “Colonia Francisco Izaguirre”, se encuentra
conforme al proyecto fisico y real que presenta para su revisién consideracion, de la cual derivan
sus calculos de la superficie total que presenta en funcion de los 23,858.00 m2., esto para fines
de aprobacion municipal, el cuadro de areas generales se presenta de la siguiente manera:

Area Total: 23,858.00 metros cuadrados.
Area de Vialidades:6,731.00 metros cuadrados.
Area de Donacién Municipal: 2,431.00 metros cuadrados.
Area Verde: 1,458.60 metros cuadrados.
Area de Equipamiento Urbano: 972.40 metros cuadrados.
Area Por Regularizar Habitacional: 16,389.00 metros cuadrados
Area que se reserva el propietario: 738.00 metros cuadrados*
Esta superficie de reserva en los términos descritos en el plano de regularizacion y
lotificacion quedando de la siguiente manera:
M-1 con superficie de 625.00 m2
M-4 con superficie de 9.00 m2
M-5 con superficie de 4.00 m2
M-6 con superficie de 74.00 m2
M-7 con superficie de 26.00 m2

Total de manzanas: 7;
Total de lotes habitacionales: 66;

Lotes de donacion o cesion: 1 fracciones.
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Corresponde a area verde: 1,458.60 metros cuadrados, y
Corresponde a area de equipamiento urbano: 972.40 metros cuadrados.

El balance de las superficies esta definido para el cuadro de areas que presenta en cuanto a las
proporciones y los porcentajes que establece la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Tamaulipas, en cuanto a sus porcentajes
correspondientes de la superficie total de donacion como lo establece el Art. 156 fraccién Iy lo
relativo a la fraccion VIIl de la propia Ley en materia, tanto para el uso de area verde y érea de
equipamiento urbano, y respecto a la superficie que aparece en el cuadro de areas generales.

El fraccionamiento presenta un total de area de donacién de 2,431 m2 que representa un 16.32
% respecto al area vendible por lo que sus porcentajes de distribucién son ligeramente mayores
a lo estipula la Ley en materia, lo que lo hace ser funcional en su distribucién, y cumpliendo con
ello en las proporciones correspondientes al balance para area verde y equipamiento urbano ya
que se trata de un proceso de regularizacion.

Las areas de donacion para este proceso de regularizacion del asentamiento humano ya definido
se localizan en las siguientes manzanas, y estan tipificadas para sus cantidades de Ia siguiente
forma:

Manzana 3:
Los cuales deberan de distribuirse y perfeccionarse en los siguientes términos

L-1: Area Verde con superficie de 1,458.60 m2
L-2: Area equipamiento urbano con superficie de 972.40 m2

Este proyecto de regularizacién del fraccionamiento habitacional popular denominado “Colonia
Francisco lzaguirre” presenta vialidades internas que por sus caracteristicas fisica han existido
en el sitio mismas que dan y daran servicio en comunicacién vial en su prolongacion y al interior
del mismo, estas tienen su estructura definida como se establecen en el plano de lotificacion
Plano 1, estas vialidades internas tienen un ancho variable en su seccién de paramento, con un
ancho variable que van de los once metros (1 1) , hasta doce metros (12), teniendo banquetas de
(1.50) uno punto cincuenta metros y (2.00) dos metros respectivamente, y en su momento
consideraron la prolongacion de calles existentes que comunican a este asentamiento humano
irregular.

Todo lo anterior, de acuerdo con el plano general de lotificacion, que el organismo regulador
presenta, y el cual forma parte integral del presente dictamen de impacto urbano, de acuerdo con
el plano general de regularizacién de fraccionamiento habitacional popular “Colonia Francisco
Izaguirre”.

En razon de lo anterior, y analizando que fue el proyecto que se tiene tal para esta regularizacion,
queda condicionado al cumplimiento puntual de las disposiciones en los siguientes términos aqui
descritos, por lo que, por las anteriores consideraciones y de lo establecido por la Ley de
Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de
Tamaulipas vigente en el Estado, y fundado en su articulo 130, 131, 132, 136, 151, 152, 153 y
155. La propuesta del Organismo INSUS resulta procedente, y es factible, toda vez que debera
de observar el cumplimiento de los siguientes términos que establece la Ley en materia, quedando
la instancia reguladora obligada a:

1. EINNSUS como organismo regularizador debera de cumplir con el articulo 136 de la Ley
de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano; solo podra
otorgar el beneficio de la regularizacion a quienes ocupen un predio y no sean
propietarios de otro inmueble en el centro de la poblacién respectivo.

2. El organismo regulador INSUS se obliga a asentar en escrituras publicas las posibles
restricciones a que puedan quedar sujetos algunos lotes, y dejar fuera en todo momento
los lotes que no son motivo de su regularizacién.

3. Cumplir con los requerimientos técnicos que establezca la Secretaria Desarrollo Urbano
y Ecologia del Municipio de H. Matamoros, en materia de lineamientos, y en especifico
lo indicado en el uso del suelo otorgado para su procedencia.

4. De acuerdo al articulo 11 fraccién XlIl, articulo 47,83,154 y 156 fraccion VI de la Ley
de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el
Estado de Tamaulipas, donde se establece el Sistema Estatal de Planeacion e
Informacion Geografica para el Desarrollo Urbano, como el instrumento rector de las
actividades de planeacién, gestion, realizacion de proyecto y administracién en materia
de ordenamiento territorial y desarrollo urbano, atribuciones a cargo de esta Secretaria

exadesim.
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(SEDUMA). Lo anterior con el fin de que se registre el Plano de Lotificacién una vez
aprobado por el Municipio de H. Matamoros ante el Instituto Registral y Catastral del
Estado de Tamaulipas y puedan expedirse las escrituras individuales por lote.

5. Este dictamen de Impacto Urbano de procedente en su emision quedara sin efectos al
término de un afio, si el Promovente Organismo Regulador no concluye los tramites de
autorizacion ante la autoridad municipal, debiendo promoverlo de nueva cuenta ante
esta Secretaria como la dicta el articulo 214 de la Ley en cita.

6. El presente dictamen de impacto urbano no prejuzga sobre los derechos de propiedad
y se dicté con los documentos proporcionados por el interesado, bajo su estricta
responsabilidad.

Por los motivos y las razones expuestas y fundadas, y con apoyo ademas en lo dispuesto en los
articulos, 1, 2, 3,4, 5, 9, 11, 13, 47, 50, 68, 69, 71, 84, 130, 131, 132, 136, 151, 152, 153, 154,
155, 179, 180, 181, 182, 183, 184, y demds relativos aplicables de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Tamaulipas; SE
RESUELVE:

PRIMERO: Por los motivos y razones expuestas, se emite el presente Dictamen de Impacto
Urbano de procedente para el proceso de regularizacion para el asentamiento humano
habitacional popular denominado “Colonia Francisco lzaguirre” en un predio con una superficie
total 23,858.00 metros cuadrados, segtin instrumento legal de la propiedad que presenta y asi lo
validan para el predio con ubicacién segtn el titulo de la propiedad en Ejido Lucio Blanco — Los
Borregos del Municipio de H. Matamoros, Tamaulipas, de conformidad con las factibilidades,
planos anexos, y que forman parte integral de este dictamen, ya analizado que fue, es un predio
con servicios generales actuales, traza definida, y cumple con el fin social justificado para
regularizar a los poseedores de lotes otorgando certeza juridica de la propiedad.

SEGUNDO: El organismo regulador INSUS esta obligado a cumplir con todos y cada una de las
obligaciones que se imponen en el cuerpo del presente dictamen a fin de garantizar en todo
momento la regularizacién de este asentamiento humano.

TERCERQO: Este Dictamen de Impacto Urbano se complementa y forma parte integral del plano
anexo validado conforme el mismo, y sellado por esta Secretaria, los cuales deberan de
presentarse en copia ante el R. Ayuntamiento de H. Matamoros, para que se aplique en sus
medidas, se realice el dictamen correspondiente y sea turnado a su aprobacién municipal
mediante sesién de Cabildo.

CUARTO: Una vez efectuada la aprobacién por el Cabildo, y previo a su inscripcién en el Instituto
Registral y Catastral del Estado, el INSUS, como organismo regulador debera de solicitar ante
esta Secretaria, el registro ante el Sistema Estatal de Planeacién e Informacién Geogréfica para
el Desarrollo Urbano tal y como lo establece el articulo 179 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Tamaulipas, acompariando la
documentacién que se detalla en dicho articulo.

QUINTO: Se apercibe al C. Lic. Yeraldo Emanuel Torres Flores Representante Regional en
Tamaulipas y Nuevo Ledn del Instituto Nacional del Suelo Sustentable, de la Secretaria de
Desarroilo Agrario, Territorial y Urbano, para cumplir y realizar las acciones estipuladas en el
presente Dictamen de Impacto Urbano para la regularizacién del Fraccionamiento Habitacional
Popular habitacional denominado Colonia “Francisco Izaguirre” a que se ha hecho referencia
anteriormente, y que de no cumplir con todas y cada una de las obligaciones aqui
impuestas, se hara acreedor a la aplicacién de las medidas de seguridad y sanciones, que
establece el Titulo Vigésimo Segundo de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Tamaulipas.

SEXTO: El presente dictamen no prejuzga sobre derechos de propiedad y se dicté con los
documentos proporcionados por el interesado, bajo su estricta responsabilidad.

E) PROYECTO DE LOTIFICACION.-

1.- Que el predio en cuestion forma una sola superficie de 2-38-58 Has (23,858.00 m2), localizado
al sureste de la ciudad de Matamoros.

2.- Que el predio se encuentra de acuerdo con el Programa Municipal de Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano de Matamoros, Tamaulipas, el Plano de zonificacién Primaria como urbano.

3.- Que las areas urbanas o urbanizables del Municipio se clasifican en cuanto a su funcion en:
Habitacionales, de Comercio, de Servicios, industrial, Espacio Abiertos y de Infraestructura.
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4.- Que el Instituto Nacional del Suelo Sustentable (INSUS), cumple con los requerimientos de
Uso y Destino de Suelo, Certificando el uso de suelo Habitacional y que por la ubicacién del
predio objeto del presente dictamen se ubica como Media Densidad, por lo que los lotes por
hectareas deberan encontrarse dentro de los limites que sefiala el Programa de ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Tamaulipas de acuerdo con el Plano de Zonificacion
Secundaria Urbana y de acuerdo con la Matriz de Compatibilidad de Usos y Destinos, sus niveles
de ocupacion y utilizacion del suelo son:

- Densidad de 30 viv/ha; terreno neto 200.00 m2

- Lote minimo frentes de 15.00 mts y superficie de 200.00 m?

- Superficie Minima sin construir 30%

- Superficie maxima de construccion 70%

- Altura maxima de construccion niveles 3; altura maxima 9.00 mts.
- Intensidad maxima de construccién nimero de veces el area 2.1.

5.- Que el Proyecto de lotificacion del asentamiento humano habitacional popular denominado
Colonia “Francisco lzaguirre”, cumple con lo estipulado en el articulo 153 de la ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo urbano del Estado de Tamaulipas
ya que las dimensiones de los lotes que proyecta respetan los lineamientos minimos que no
podran ser menores de seis metros lineales en el frente y con superficie de 96.00 m2.

6.- Que el proyecto del asentamiento humano habitacional popular denominado Colonia
“Francisco lzaguirre”, presenta para revision el proyecto de lotificacion y de su revisién y analisis
se determind lo siguiente:

a).- Las areas de cesion.- El Organismo regulador plasma en el proyecto de asentamiento
humano habitacional popular denominado Colonia “Francisco lzaguirre” las superficies de
terreno determinadas como destino para area de cesion, la suma de 2,431.00 m2 que representa
un 16.32%; ligeramente mayor al 15% (quince por ciento) del area vendible; del cual
corresponde 1,458.60 m2 60% para area verde y 972.40 m2 40% para area de Equipamiento
urbano; lo que la hace funcional en su distribucion y por tratarse de un proceso de regularizacion
cumple con lo que dispone la ley de Asentamientos humanos , Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano del Estado de Tamaulipas.

b).- Vialidades.- El Organismo Regulador contempla vialidades con un ancho en su seccién de
paramento a paramento de 11.00 m (seccién “A-A’ ") y 12.00 m (seccion “B-B0 “) en las calles La
Canasta, Longorefio, Andador B y Blas Chumacero.

Por su parte la Ley de Asentamientos Humanos, ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
del Estado de Tamaulipas, se determinan de las siguientes formas:

VIALIDAD SECUNDARIA: Es la via que permite integrar distintas zonas de la ciudad, disefiadas
para colectar, distribuir el transito y sirven de enlace entre las vias primarias y terciarias.

Pueden contar con doble sentido de circulacién o un solo sentido de circulacién integrada por dos
vialidades (par vial), conforme a lo siguiente:

a) De doble sentido de circulacion: Tendra un derecho de via de 32.00 metros con dos banquetas
de 4.00 metros cada una, dos calzadas de 10.00 metros de ancho y un camellén de
4.00 metros; y

b) De un sentido de circulacién: Estara formada por dos vialidades que entre sus ejes no tengan
mas de 300.00 metros, con sentidos contrarios de circulacion. Tendra un derecho de via de 22.00
metros con dos banquetas de 4.00 metros cada una y una calzada principal de 14.00 metros.

VIALIDAD TERCIARIA: Es la via de menor jerarquia en la estructura vial para la circulacion
vehicular; integra barrios y colonias, su principal funcién es brindar acceso a los predios, por lo
que opera con voliumenes de trénsito y velocidad bajos. Pueden contar con doble sentido de
circulacion o un solo sentido de circulacién, conforme a lo siguiente:

a) De doble sentido de circulacion: Tendra un derecho de via de 15.50 metros con dos banquetas
de 2.25 metros cada una y una calzada de 11.00 de ancho; y

b) De un sentido de circulacion: Esta deberan necesariamente conformar circuitos viales. Tendra
un derecho de via de 13.50 metros con banquetas de 2.25 metros cada una, y una calzada de
9.00 metros para el transito de los vehiculos.

Debera preverse una vialidad terciaria cada 150.00 metros, como maximo, medidos entre sus
ejes;
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Por lo que, una vez analizado el proyecto presentado, cumple con los limites establecidos en la
ley, ademas el desarrollador debera garantizar en su proyecto ejecutivo de urbanizacién y la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia hacer cumplir las disposiciones siguientes:

a) Todas las vialidades, de uso vehicular, peatonal o mixto, deberan asegurar y permitir que los
vehiculos para la atencién de emergencias puedan acceder a ellas en todo momento;

b) Las vialidades existentes deberan adecuarse progresivamente, considerando el criterio de calle
completa, y las nuevas vialidades el criterio de calle integral, asegurando el acceso universal,
incluyente y con equidad de género, conforme a ias Normas Técnicas en la materia y el
Reglamento de Construcciones para el Estado;

c) Las vialidades se disefiaran estructuralmente de acuerdo con las caracteristicas y
especificaciones previstas por la Norma Oficial Mexicana. A falta de lo anterior, se aplicaran los
criterios de disefio que la autoridad competente establezca;

Proyecto de lotificacion que cuenta con la firma del Representante Regional del INSUS, Mtro.
Yeraldo Emanuel Torres Flores (Vo.Bo. y Aprobd), Ing. Ignacio Salazar Navarro (Coordinador y
Reviso), L.I. Jose Tlaloc Charles Vazquez (Dibujo) y Ing. Magdaleno Guerrero Lara (Levanto y
Calculo).”

En razén de lo anterior y habiendo analizado tanto la opinién precedente como las
documentales que la sustentan, las personas integrantes de esta Comisién de
Asentamientos Humanos y Obras Publicas, una vez definido nuestro criterio,
dictaminamos procedente el proceso de regularizacion del asentamiento humano
habitacional popular denominado «Colonia Francisco Izaguirre», en un predio con
superficie de 23,858.00 M2, ubicado al noreste, en el Ejido Lucio Blanco-Los
Borregos, de este Municipio, promovido por el Instituto Nacional del Suelo Sustentable
(INSUS), por lo que tenemos a bien someter a la consideracién de este érgano de
Gobierno Municipal, para su discusion y aprobacién en su caso, el siguiente:-----------
Acuerdo del R. Ayuntamiento de Matamoros, Tamaulipas mediante el cual se
aprueba el proceso de regularizacion del asentamiento humano habitacional
popular denominado «Colonia Francisco lzaguirre», en un predio con superficie
de 23,858.00 M2, ubicado al noreste, en el Ejido Lucio Blanco-Los Borregos, de

este Municipio.
Primero. Se aprueba el proceso de regularizacion del asentamiento humano
habitacional popular denominado «Colonia Francisco lzaguirre», en un predio con
superficie de 23,858.00 M2, ubicado al noreste, en el Ejido Lucio Blanco-Los
Borregos, de este Municipio, promovido por el Instituto Nacional del Suelo Sustentable
(INSUS), con base en el Dictamen No. 003/2023, formulado por la Secretaria de
Desarrolio Urbano y Ecologia, el cual cumple con las disposiciones urbanisticas de

ley, en los términos que se describen a continuacioén:
El plano del poligono se encuentra correctamente georreferenciado y ubicadas sus
coordenadas dentro de la traza urbana del Municipio.

En el plano de lotificacion se contempla la estructura urbana recomendada para su
crecimiento y desarrollo en forma integral y en armonia con lo que dispone el Plan de
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Municipio de Matamoros,
Tamaulipas, asi como satisfecho el porcentaje de area de cesion municipal, ade
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de contener las vialidades de circulacion, rasantes, el area lotificable y los destinos

previstos para el desarrollo urbano, conforme al siguiente cuadro de areas:

CUADRO GENERAL DE AREAS Y SUPERFICIES
COLONIA FRANCISCO IZAGUIRRE

TABLA DE USOS DE SUELO
CONCEPTO CANTIDAD | UNIDAD
SUPERFICIE TOTAL (POL. GENERAL) | 23.858.00 | M2
AREA LOTIFICABLE 16.389.00 | M2
AREA DE VIALIDAD 6.731.00 | M2
AREA VERDE 1458.60 | M2
AREA DE EQUIPAMIENTO 972.40 | M2
AREA TOTAL DE CESION 2.431.00 | M2
AREA HABITACIONAL 13.958.00 | M2
AREA DE RESERVA 738.00 | M2
LOTES HABITACIONALES 65 | LOTES
LOTES DE AREA CESION 2 [LOTES
LOTES
TIPO CANTIDAD
HABITACIONAL IRREGULAR 27
HABITACIONAL REGULAR 38
AREAS DE CESION 2
TOTAL 67
CUADRO DE MANZANAS
MANZANA | LOTES USO AREA (M2)
i 11 AL 30 HABITACIONAL 4.329.00
TAL9 HABITACIONAL 3.111.00
1 AREA VERDE 1.458.60
AREA DE
3 1 EQUIPAMIENTO 972.00
2 AL 11 HABITACIONAL 2.000.00
2 1AL 20 HABITACIONAL 3.417.00
5 T HABITACIONAL 146.00
6 TAL3 HABITAGIONAL 522.00
7 4AL5 HABITACIONAL 433.00
TOTAL 67 23,858.00

CUADRO DE MEDIDAS Y COLINDANCIAS
AREA DE EQUIPAMIENTO URBANO LOTE 12 MANZANA 3

LADO ML COLINDANCIA
AL NOROESTE 24.32 CON CALLE LA CANASTA
AL NORESTE 40.00 CON AREA VERDE LOTE 1 MANZANA 3
AL SURESTE 24.32 CON CALLE LONGORENO
AL SUROESTE 40.00 ON LOTES 2 Y 11 MANZANA 3

SUPERFICIE TOTAL: 972.40 M2
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CUADRO DE MEDIDAS Y COLINDANCIAS
AREA VERDE LOTE 01 MANZANA 3

RUMBO ML : ; _COLINDANCIA

AL NOROESTE 35.67 CON CALLE LA CANASTA

AL NORESTE 40.00 ICON ANDADOR B

AL SURESTE 37.26 |CON CALLE LONGORENO

AL NSUROESTE | 40.00 |CON AREA DE EQUIPAMIENTO LOTE 12 MANZANA 3

SUPERFICIE TOTAL: 1,458.60 M2

Segundo. Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento a fin de que remita a la
Direccién de Catastro Municipal copia certificada del presente acuerdo adjunto a los
planos que integran el proceso de regularizacion del asentamiento humano
habitacional popular que en este acto se aprueba, para la asignacién de las claves
catastrales correspondientes a cada lote, en cumplimiento a lo que dispone el articulo
132 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano del Estado de Tamaulipas.

Tercero. Se instruye asimismo a la Secretaria del Ayuntamiento para que expida al
organismo promovente copia certificada del acuerdo de aprobacién del proceso de
regularizacion de la «Colonia Francisco lzaguirre», para su inscripcion en el Sistema
Estatal de Planeacién e Informacion Geografica para el Desarrollo Urbano y
posteriormente en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Tamaulipas.----------
Cuarto. Se instruye al organismo regularizador para que una vez concluidos los
procesos de inscripcién antes mencionados, los cuales no podran exceder de un afio
a partir de la fecha de la presente aprobacién, otorgue en forma inmediata, mediante
escritura publica, el contrato de donacién de las areas de cesion de la «Colonia
Francisco Izaguirre» a favor del Ayuntamiento de Matamoros, Tamaulipas, sin reserva
ni limitacion alguna, debiendo presentar las escrituras en un plazo maximo de 90 dias
naturales, en las cuales se establecera el area total, con medidas y colindancias, asi
como el destino de cada una, en funcién de area verde y area de equipamiento

urbano, para el cual fueron previstas.
Quinto. Previo a la construccion de viviendas en el asentamiento humano
habitacional popular cuyo proceso de regularizacion mediante el presente acuerdo se
aprueba, cada poseedor o propietario debera obtener la licencia de construccién
correspondiente ante la Secretaria de Desarrolio Urbano y Ecologia, de conformidad
con lo dispuesto en la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y

Desarrollo Urbano del Estado de Tamaulipas, asi como en los Reglamentos de

Construcciones vigentes en la entidad y en el municipio.
Dado en la Sala de Sindicos y Regidores, a los dieciocho dias del mes de octubre del
afio dos mil veintitrés.
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LIC. JORGE ALBERTO AGUIRRE LLANAS SEGUNDO REGIDOR PRESIDENTE.-
Firma.- A FAVOR.
MTRA. ALMA ACOSTA MENDOZA TERCERA REGIDORA SECRETARIA.- Firma.-
A FAVOR.
C. JULIA ROSA FAVILA CASTILLO QUINTA REGIDORA VOCAL.
SEXTO REGIDOR VOCAL.
ING. HECTOR JAIME SILVA SANTOS VIGESIMO PRIMER REGIDOR VOCAL.-
Firma.- A FAVOR.
El ENCARGADO DEL DESPACHO DE LA SECRETARIA DEL AYUNTAMIENTO,
LIC. GUILLERMO SANCHEZ GARZA, somete a la consideracion de las personas

integrantes del érgano de Gobierno Municipal el Acuerdo mediante el cual se

aprueba el proceso de regularizacion del asentamiento humano habitacional
popular denominado «Colonia Francisco lzaguirre», en un predio con superficie
de 23,858.00 M2, ubicado al noreste, en el Ejido Lucio Blanco-Los Borregos, de
este Municipio, por lo que solicita que en votacién nominal hagan saber el sentido
de su voto.
La TERCERA REGIDORA, ING. ANDREA PUENTE GARCIA, al consultarsele el

sentido de su voto, manifiesta: Buenas tardes. Las acciones encaminadas a brindar

seguridad juridica en la tenencia de la tierra siempre redundaran en beneficio de
todos, principalmente de las personas que tendran la oportunidad de obtener un
documento que acredite legalmente su propiedad. Por ello, en mi calidad de secretaria
de la Comisién de Asentamientos Humanos y Obras Publicas, siempre estaré a favor
de dichas acciones, previo conocimiento y analisis del asunto; sin embargo, como se
pudo apreciar en la lectura del dictamen, el mismo fue emitido el 18 de octubre del
afio en curso y analizado en la junta de trabajo informativa del 21 de noviembre del
presente, fechas en las cuales ain no me reincorporaba a este Ayuntamiento. Por
esa razon, en esta ocasion, el sentido de mi voto sera en abstencion.
La DECIMA SEXTA REGIDORA, LIC. CLAUDIA ASTRID JIMENEZ LEDEZMA, al

consultarsele el sentido de su voto, manifiesta: Buenos dias. Apoyar este (acuerdo)

representa que 65 familias que durante 25 afios no han podido tener un patrimonio
propio y una seguridad juridica (de) sus propiedades (lo tengan), es avalar, facilitar y
garantizar no solamente el patrimonio de ellos sino de sus hijos; (ademas) es, como
bien dice en el (acuerdo), garantizarle al Municipio la escrituracién del area verde y
del area de equipamiento (en) un afio y el sindico (Dr. Alejandro Villafafiez Zamudio)
sabe perfectamente como se ha batallado para poder regularizar propiedades que le
pertenecen al Municipio, (porque) no hay escrituras; y por ultimo, es garantizar un
ingreso a favor del (gobierno municipal) con el pago del ISAl (impuesto sobre
adquisicién de inmuebles), del avallo catastral y del predial (impuesto sobre la

Ima oepDtiimic
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propiedad urbana, suburbana y rustica), a partir de que (el) INSUS (Instituto Nacional
del Suelo Sustentable) le otorgue las escrituras a cada uno de los propietarios.
Obviamente mi voto es a favor.
El ENCARGADO DEL DESPACHO DE LA SECRETARIA DEL AYUNTAMIENTO,
LIC. GUILLERMO SANCHEZ GARZA, habiendo concluido la consulta sobre el

sentido de la votacidn, notifica que el acuerdo mencionado es aprobado por mayoria

de las (22) veintidés personas integrantes presentes al pasar lista, de las (24)
veinticuatro que conforman el Ayuntamiento, con fundamento en el articulo 44 del
Cadigo Municipal para el Estado de Tamaulipas, en relacién con los diversos 24, 26,
27 fraccion | y 29 fraccion VIl del Reglamento Interior del Ayuntamiento, con (21)
veintiun votos a favor: Presidente Municipal, Mtro. Mario Alberto Lépez Hernandez;
Primer Sindico, Mtra. Laura Enedelia Cardenas Farias; Segundo Sindico, Dr.
Alejandro Villafafiez Zamudio; Primera Regidora, Profra. y Lic. Alba Belén Aguilar
Reyna; Segundo Regidor, Lic. Jorge Alberto Aguirre Llanas; Cuarto Regidor, C. José
Manuel Raygoza Garcia; Quinta Regidora, C. Julia Rosa Favila Castillo; Séptima
Regidora, C. Maria Rosa Pérez Garcia; Octavo Regidor, Lic. Andrés Andrade
Marquez;, Novena Regidora, C. Alma Rosa Alarcén Cerna; Décimo Regidor, C.
Alejandro Cerezo Ruiz; Décima Primera Regidora, C. Minerva Mata Trejo; Décimo
Segundo Regidor, Lic. Jorge Prisciliano Renteria Campos; Décima Tercera Regidora,
Lic. Juana Gonzalez Morales; Décima Cuarta Regidora, C. Cristina Cabrera Flores;
Décimo Quinto Regidor, C. Gerardo Sergio Cisneros Garcia; Décima Sexta Regidora,
Lic. Claudia Astrid Jiménez Ledezma; Décima Séptima Regidora, C. Ana Luisa
Martinez Trevifio; Décima Novena Regidora, Ing. Leticia Alejandra Sierra Fragoso;
Vigésimo Regidor, Ing. Ismael Garcia Ramos y Vigésimo Primer Regidor, Ing. Héctor
Jaime Silva Santos. Y (1) una abstencién: Tercera Regidora, Ing. Andrea Puente
Garcia.
5. DICTAMEN DE LA COMISION DE ASENTAMIENTOS HUMANOS Y OBRAS
PUBLICAS CON PROYECTO DE ACUERDO MEDIANTE EL CUAL SE APRUEBA
EL PROCESO DE REGULARIZACION DEL ASENTAMIENTO HUMANO
HABITACIONAL POPULAR DENOMINADO «COLONIA VALLE ORIENTE», EN UN
PREDIO CON SUPERFICIE DE 58,553.00 M2, UBICADO AL NORESTE, EN EL
EJIDO LUCIO BLANCO-LOS BORREGOS, DE ESTE MUNICIPIO.
El PRESIDENTE MUNICIPAL, MTRO. MARIO ALBERTO LOPEZ HERNANDEZ,
solicita al Encargado del despacho de la Secretaria del Ayuntamiento que le auxilie

en el desahogo de este punto del Orden del dia, consulte las aprobaciones

correspondientes y realice el computo de votos.
El ENCARGADO DEL DESPACHO DE LA SECRETARIA DEL AYUNTAMIENTO,
LIC. GUILLERMO SANCHEZ GARZA, informa que, en junta de trabajo informativa,
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el presidente de la comisién emisora y la persona titular de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Ecologia, ampliaron lo relativo al punto en consideracién y para dar agilidad
a la sesion, consulta a las personas que conforman el 6rgano de Gobierno Municipal
la aprobacion de la dispensa de la lectura del dictamen, asi como de los cuadros de
areas y superficies, para sélo dar lectura al acuerdo, por lo que solicita que en votaciéon
econdmica hagan saber el sentido de su voto.

Y habiendo concluido la consulta sobre el sentido de la votacién, el Encargado del
despacho de la Secretaria del Ayuntamiento comunica que la dispensa mencionada
es aprobada por unanimidad de las (22) veintidés personas integrantes presentes al
pasar lista, de las (24) veinticuatro que conforman el Ayuntamiento, con fundamento
en el articulo 44 del Cédigo Municipal para el Estado de Tamaulipas, en relacién con
los diversos 24, 26 y 27 fraccion |l del Reglamento Interior del Ayuntamiento.-----------
El PRESIDENTE MUNICIPAL, MTRO. MARIO ALBERTO LOPEZ HERNANDEZ, de
nueva cuenta cede el uso de la palabra al SEGUNDO REGIDOR, LIC. JORGE
ALBERTO AGUIRRE LLANAS, PRESIDENTE DE LA COMISION DE
ASENTAMIENTOS HUMANOS Y OBRAS PUBLICAS, quien da lectura al acuerdo,
cuyo dictamen se transcribe integramente a continuacién:
HONORABLE R. AYUNTAMIENTO DE MATAMOROS, TAMAULIPAS:----------------
La Comisién de Asentamientos Humanos y Obras Publicas recibi6é de la Secretaria

del Ayuntamiento, para estudio, el Dictamen No. 004/2023, asi como el expediente
anexo a la solicitud emitida por el Instituto Nacional del Suelo Sustentable (INSUS),
para la regularizacién del asentamiento humano habitacional popular denominado
«Colonia Valle Oriente», en un predio con superficie de 58,553.00 M2, ubicado al
noreste en el Ejido Lucio Blanco-Los Borregos, de este Municipio, presentados por la

Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia.
Con esta finalidad, las personas integrantes de la comisién mencionada, en ejercicio
de las facultades que nos confieren los articulos 59, 63, 64 y 64 Bis del Codigo
Municipal para el Estado de Tamaulipas y 8.°, 9.°, 11, 13, 35, 39, 40, 41, 42, 43, 45,
46 y 47 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Matamoros, Tamaulipas,
procedimos al estudio del dictamen y expediente de referencia, con el apoyo
documental y administrativo de la citada dependencia municipal, con el propdsito de
emitir nuestra opinion a través del siguiente:
DICTAMEN

l. Antecedente.
En fecha 20 de septiembre de 2023, |la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia
formulé el Dictamen No. 003/2022, a través del cual, una vez analizado el expediente
presentado con la peticién emitida por el Instituto Nacional del Suelo Sustentable
(INSUS), organismo publico descentralizado del Poder Ejecutivo Federal, coordinado

4, i [l - o - 4 "N ' ~ o i | ' - o ]
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por la Secretaria de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano (SEDATU), resolvid
favorable el proceso de regularizacion del asentamiento humano habitacional popular
denominado “Colonia Valle Oriente”, en un predio con superficie de 58,553.00 M2,
ubicado al noreste en el Ejido Lucio Blanco-Los Borregos, de este Municipio.-----------
Il. Competencia.

Este R. Ayuntamiento es competente para conocer del presente asunto con base en
lo dispuesto por los articulos 115 de la Constituciéon Politica de los Estados Unidos
Mexicanos; 130, 132 y 134 de la Constitucién Politica del Estado de Tamaulipas; 1,
2,3,4,5 7,9, 12,13, 129, 130, 131, 132, 133, 134, 136, 150, 151, 152, 154, 155 y
156 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano del Estado de Tamaulipas; y 4°, 5°, 21, 65y 73 del Cédigo Municipal para el
Estado de Tamaulipas.

lll. Considerando.

1. Que de conformidad con lo previsto por el articulo 115 de la Constitucién Politica
de los Estados Unidos Mexicanos, los municipios son la base de la division territorial
y de la organizacién politica y administrativa de los estados, los cuales seran
gobernados por un Ayuntamiento de eleccién popular directa y tendran a su cargo,
entre otros, las funciones y servicios publicos siguientes: agua potable, drenaje,
alcantarillado, tratamiento y disposicioén de sus aguas residuales; alumbrado publico;
limpia, recoleccion, traslado, tratamiento y disposicién final de residuos; y calles,
parques y jardines y su equipamiento. Por lo que en el desemperio de las funciones
o la prestacién de los servicios a su cargo, los municipios observaran lo dispuesto por

las leyes federales y estatales.
2. Que el Honorable Congreso del Estado expidi6 mediante el Decreto LXIII-777,
publicado en el Periédico Oficial de fecha 5 de febrero de 2019, la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado
de Tamaulipas, la cual tiene por objeto —entre otros— fijar las normas basicas e
instrumentos de gestion de observancia general para planear, regular y ordenar el
uso del territorio y los asentamientos humanos en el Estado, con pleno respeto a los
derechos humanos, asi como el cumplimiento de las obligaciones que tiene el Estado

para promoverlos, respetarlos, protegerlos y garantizarios plenamente, de acuerdo

con la fraccién | de su articulo 2.
3. Que la ley sefialada anteriormente, en su articulo 12 dispone entre las atribuciones
de los Ayuntamientos las de aprobar o negar, en su caso, los procesos de
regularizacién de la tenencia de la tierra que le soliciten los organismos
correspondientes e intervenir en la prevencién, control y solucién de los

asentamientos humanos irregulares, en los términos de la legislacion aplicable y de
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conformidad con los planes o programas de Desarrollo Urbano, en el marco de los
derechos humanos.

4. Que el Instituto Nacional del Suelo Sustentable (INSUS) es un organismo publico
descentralizado del Poder Ejecutivo Federal, coordinado por la Secretaria de
Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano (SEDATU), el cual tiene entre sus objetivos
principales los-de planear, disefiar, dirigir, promover, convenir y ejecutar programas,
proyectos, estrategias, acciones, obras e inversiones relativas a la gestion y
regularizacion del suelo, con criterios de desarrollo territorial, planificado vy
sustentable, de acuerdo con los ejes sustantivos que se desprenden de los
programas, documentos e instrumentos normativos que contienen y regulan la politica
del sector.

5. Que, en ese sentido, el articulo 130 de la citada Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, establece que sélo seran sujetos de
proceso de regularizacion los asentamientos humanos consolidados y creados de

manera irregular con anterioridad a la publicaciéon de la misma, debiendo sujetarse a

lo siguiente:

«l. El poligono en el que se ubica el asentamiento humano debera estar previsto en los planes o
programas de desarrollo urbano y ordenamiento territorial, con un uso habitacional,

II. Se debera contar con el dictamen de proteccion civil, que sefiale en su caso las zonas de riesgo
no susceptibles a uso habitacional;

[ll. Obtener la factibilidad para dotar de servicios, del organismo operador de agua potable y
alcantarillado y de la Comisién Federal de Electricidad;

IV. Tratandose de predios que se encuentren afectados por derechos de via, zonas federales o
determinacion restrictiva de la autoridad competente, se debera obtener la delimitacion de la
instancia gubernamental correspondiente; y

V. Que este tenga una consolidacién de su ocupacion real, y se debera de contar con un padrén
de habitantes por lote teniendo con ello a bien proceder con el fin social justificado.»

6. Que, consecuentemente, en su articulo 131 sefiala que, al elaborarse el proyecto

de lotificacién, se deberan observar las siguientes normas técnicas:

«l. Realizarse conforme al sistema de coordenadas planas métricas, UTM por sus siglas en idioma
inglés (Universal Transversal of Mercator) e incorporadas a la Red Geodésica Nacional Activa del
Instituto Nacional de Estadistica, Geografia e Informatica;

1. Contener cuadro de construccién; y

Ill. Especificar numero de manzanas, lotes, superficie y medidas de cada predio, sefalar la
superficie total, la de vialidades con su seccion, estableciendo el alineamiento respectivo para
perfeccionar en la medida de lo posible las calles que serviran de movilidad a ese sector y en su
caso para una posible atencion de emergencias, la de lotificacion y la superficie del area de
donacién, especificando la superficie que corresponde al area verde y equipamiento urbano, en
Su caso.»

7. Que, en razon de lo anterior, el articulo 132 de ley mencionada dispone que los
organismos regularizadores de la tenencia de la tierra, previo dictamen de impacto
urbano emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente, someteran

a la aprobacién del Ayuntamiento el plano de lotificacién del asentamiento humano
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para que éste acuerde lo conducente, debiendo en caso de aprobacion, asignar las
claves catastrales correspondientes a cada lote, entrafiando dicha aprobacién la

autorizacion del proceso de regularizacion.
8. Que, atendiendo a lo sefialado anteriormente, la referida dependencia estatal emitié
a traves del oficio SEDUMA/SP/22-28/2023/002159, EXP. No. 115/2022, de fecha 3
de agosto de 2023, el Dictamen de impacto urbano mediante el cual resolvid
procedente el proceso de regularizaciéon para el asentamiento humano habitacional
popular denominado «Colonia Valle Oriente» en un predio con superficie total de
58,553.00 M2.

9. Que adicionalmente, la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial

y Desarrolilo Urbano del Estado de Tamaulipas, en su articulo 154 fraccion I,
establece que respecto de la lotificacion, debera presentarse el proyecto con las
vialidades y los sentidos de circulacion, rasantes, lotificacion, area vendible, areas de
cesion y afectaciones, en su caso, tanto por condiciones naturales, como por destinos
previstos en los planes o programas vigentes de desarrollo urbano, asi como los
estudios de impacto vial, hidrolégico y el resolutivo de impacto ambiental, segin sea
el caso, para que la dependencia u oficina municipal competente emita dictamen para

someterlo a la aprobacién del Ayuntamiento.
10. Que en congruencia con lo anterior, el Cédigo Municipal para el Estado de
Tamaulipas dispone en su articulo 73 fraccion Il que el Ayuntamiento, a propuesta
dei Presidente Municipal, nombrara un Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia,
quien tendra entre sus facultades y obligaciones las de revisar y dar tramite a las
solicitudes de fusiones, subdivisiones, relotificaciones y fraccionamientos de terrenos
y formular dictamen para que el 6rgano de Gobierno del Municipio acuerde lo
conducente, el cual fue emitido como favorable en fecha 20 de septiembre de 2023,

bajo el niimero 004/2023, atendiendo lo siguiente:

“En referencia a la peticion presentada por el C. Representante Regional en Tamaulipas y Nuevo
Leén del Instituto Nacional del Suelo Sustentable, de la Secretaria de Desarrollo Agrario,
Territorial y Urbano, el Lic. Yeraldo Emanuel Torres Flores, consistente en la “emisién del
dictamen para someter a la aprobacién del R. Ayuntamiento la reqularizacion de un asentamiento
humano habitacional popular denominado “Colonia Valle Oriente”, en un predio con superficie
de 58,553.00 m? (05-85-53.00 Has.) ubicado al Nor-Este en el Ejido Lucio Blanco- “Los Borregos”
de este Municipio, y en cumplimiento de los requisitos establecidos en la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Tamaulipas, se hace
constar lo siguiente:

ANTECEDENTES

1.- Copia simple del Contrato de Mandato REP.TIP”C”/TAMPS/015/MANDATO/2021,
celebrado en Heroica Ciudad Matamoros del Estado de Tamaulipas, el dia dieciseis de noviembre
del afio dos mil veintiuno, ante los testigos que al final se expresaran, comparecen por una parte
el C. Dalia Cortez Zavala, a quien para los efectos del presente contrato, en lo sucesivo se le
denominara “EL MANDANTE” y por la otra parte el Instituto Nacional del Suelo Sustentable, a
quien para los efectos del presente contrato indistintamente se le denominara “EL
MANDATARIO” 6 “EL INSUS”, representado en este acto por el Mtro. Yeraldo Emanuel Torres
Flores, Representante Regional de dicho organismo.
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2.- Escritura publica nimero 16,069 de fecha 25 de septiembre del 2020, otorgado ante La Fe del
Lic. Lauro Ricardo Davila Mendoza, adscrito en Funciones a la Notaria Publica NUmero 143 con
ejercicio en Matamoros, Tamaulipas expedida en favor de Dalia Cortez Zavala respecto al bien
inmueble con superficie de 58,553.00 M?, (05-85-53.00 Has.). Identificado con el numero de
FINCA 142746.

3.- Copia simple de la certificacion de Finca 142746, expedida con fecha de 16 de diciembre de
2021, quedando bajo los siguientes datos, Finca N° 142746, Parcela N°24 Z-2 P-1, con
certificado de Registracion de Entrada N°45892/2021 del Ejido Lucio Blanco - Los Borregos,
Matamoros, Tamaulipas, teniendo un mandato a favor del instituto Nacional del Suelo
Sustentable, como asi aparece en la propia Certificacion del dia y afio sefialado.

4.- Certificado de Uso de Suelo de conformidad con lo que dispone el articulo 185 en relacion
con el diverso 154 fraccion |, ambos de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Tamaulipas, en fecha (10) diez de marzo de (2023)
dos mil veintitrés, se emite la correccion del oficio OT060/2023, del dictamen de Factibilidad de
Uso de Suelo para el Desarrollo Habitacional del Asentamiento Humano Irregular
denominado “Valle Oriente” ubicado en la Parcela N° 24 Z-4 P-1, una superficie de 5-85-
53.00 Has., ubicado al Nor-Este de la ciudad de Matamoros.

Considerando, que dicho predio esta ubicado en Uso Urbano Habitacional, de acuerdo al plano
de Zonificaciéon Primaria del Programa Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
de Matamoros vigente, autorizado en la XXVIII Sesién Ordinaria de Cabildo con fecha (30) treinta
de octubre de (2020) dos mil veinte y publicado en el Peridédico Oficial el 04 de marzo del 2021,
para Uso Habitacional Densidad Media que su densidad es de 30 viviendas/ hectareas, el cual
es compatible con el uso de suelo Habitacional segun el Plan arriba citado.

CONSIDERACIONES

1.- El articulo 12, fraccion Xl de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano del Estado de Tamaulipas sefiala que es competencia de los Ayuntamientos
“... Autorizar o negar, con base en las disposiciones legales aplicables y el plan o programa
vigente, las autorizaciones para ejecutar obras de urbanizacién, usos y cambios de usos del suelo
y edificaciones, previo dictamen de impacto urbano expedido por la Secretaria, para los
desarrollos de fraccionamientos de cualquier tipo, asi como para las construcciones que esta
Ley establece.”

2.- Que de conformidad con lo que dispone capitulo V articulo 31 inciso B fraccién XIV del
Reglamento Organico de la Administracién Publica del Municipio de Matamoros, Tamaulipas es
competencia de la Secretaria de Desarrollo Urbano, Emitir dictamen para someter a la aprobacién
del R. Ayuntamiento la autorizacién del desarrollo de fraccionamientos y/o regularizacion de
asentamientos humanos irregulares conforme la ley de la materia.

3.- Asi mismo, la fraccion Il del articulo 154 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Tamaulipas, establece que para que sea autorizado
un fraccionamiento, la dependencia u oficina municipal competente, emitira dictamen para
someterlo a la aprobacién del Ayuntamiento

4.- Que el solicitante acomparia a su peticion de Dictamen técnico, lo siguiente:

A) FACTIBILIDAD COMISION FEDERAL DE ELECTRICIDAD. - Factibilidad de servicios para
suministrar energia eléctrica para el Asentamiento Humano Irregular denominado colonia “Valle
Oriente” expedido por la Comisién Federal de Electricidad mediante oficio No. PLZ-089/2021
de fecha (14) catorce de junio de (2021) dos mil veintiuno, y en base a lo que establece en el
Reglamento de la Ley del Servicio Publico de Energia Eléctrica, en Material de aportaciones, las
obras especificas y de ampliacién, necesarias para suministrar el servicio, seran con cargo al
solicitante y solo podran determinarse una vez que recibamos la informacién de sus necesidades
en el formato de solicitud del servicio de energia eléctrica bajo el régimen de aportaciones y con
su croquis respectivo del servicio solicitado.

B) FACTIBILIDAD JUNTA DE AGUAS Y DRENAJES.- Factibilidad para la introduccién de los
servicios de Agua Potable y Drenaje Sanitario para un predio donde se ubica el Asentamiento
Humano Irregular denominado Valle Oriente expedido por la Junta de Aguas y Drenaje mediante
oficio nimero JAD-GG-104/2021 de fecha (07) siete de junio (2021) dos mil veintiuno mediante
el cual se informa que cuenta con un 100% de agua potable, en cuanto a la red de drenaje
sanitario, actualmente esta en proceso constructivo.

C) DICTAMEN DE RIESGO EMITIDO POR PROTECCION CIVIL.- Que mediante oficio n°
1419/2022 del (31) treinta y uno de agosto del (2022) dos mil veintidés, signado por el Lic. Jorge
Orizaga Castafieda, en su caracter de Director de la Unidad Operativa de Proteccién Civil
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Municipal de Matamoros, y con fundamento en el articulo 60 del Reglamento de Proteccion Civil
para el Municipio de H. Matamoros, se EXPIDE LA APROBACION DEL DICTAMEN DE
SEGURIDAD DE RIESGO, del asentamiento irregular denominado “Colonia Valle Oriente”
ubicado en el Ejido Lucio Blanco — Los Borregos.

TERCERQO. - Que esta Unidad Operativa de Proteccién Civil no encuentra inconveniente para
determinar la dictaminacién de riesgo especifico en los siguientes, toda vez que para el
Instituto Municipal de Planeacién el Asentamiento Humano irregular denominado P.E. Colonia
Valle de Oriente que se encuentra ubicado en el Ejido Lucio Blanco clave del poligono
220004-01, superficie expropiada 5-85-53.00, se identifican los siguientes:

En el punto 4 indica que donde se encuentra este Asentamiento Humano irregular (Colonia); No
esta considerada una baja zona susceptible a Inundacién y Riesgo por Encharcamiento,
Inundacién y Riesgo por Acumulacién en Zonas Urbanas, inundacién y Riesgo por
Desborde de Rios (Escurrimientos). Inundacién y Riesgo por Desborde de Canales;

En el punto 5 indica que No contempla informacién en esa zona en especifico para
establecer que donde se encuentra el Asentamiento Humano Irregular (Colonia), esta
considerada o no una zona inundable por encharcamiento;

En el punto 6 indica que el Asentamiento Humano Irregular (Colonia) se encuentra en su cota
mas baja de 7.7 y en su cota mas alta de 8.5 (s.n.m.m.). En base a esta fuente informativa se
aprecia que la zona donde se encuentra el Asentamiento Humano Irregular (Colonia): No esta
considerada una zona baja inundable;

En el punto 7 indica que el Asentamiento Humano Irregular (Colonia) no se encuentra sobre
ningun Cuerpo de Agua, pero se localiza a una distancia en linea recta aproximadamente de los
Margenes del Rio Bravo de 679.32m, y a una distancia en linea recta aproximadamente de los
Limites del Bordo de Contencién de 603.08m;

CUARTO.- De cumplir con lo anterior y que al no contar con area técnica en esta Direccién
Operativa de Proteccién Civil y al solicitar el apoyo a la institucién antes descrita, y emitir sus
observaciones, opinion técnica y que tnicamente el Instituto Municipal de Planeacién, en base a
planos, mapas de la ciudad, atlas de riesgos del 2011 entre otros, por lo cual y con referencia en
el acuerdo anterior SE DICTAMINA CON RIESGO BAJO DE INUNDACION Y BAJO DE
ENCHARCAMIENTO del Asentamiento Humano irregular denominado P.E. Colonia Valle de
Oriente que se encuentra ubicado en el Ejido Lucio Blanco clave del poligono 220004-01,
superficie expropiada 5-85-53.00, localizado en este Municipio de Matamoros, Tamaulipas lo
antes expuesto en base al Instituto Municipal de Planeacién (IMPLAN) en su oficio No.
042/2022 recibido en fecha del 12 de agosto del 2022,

QUINTO.- La presente resolucién se contempla, adiciona y archiva con la documentacion
correspondiente, asi mismo este Dictamen con RIESGO DE BAJO DE INUNDACION Y RIESGO
BAJO DE ENCHARCAMIENTO es independiente a cualquier otro que se tenga que realizar sea
del ambito Municipal, Estatal o Federal, y en ningun caso corresponde a la autorizacién de dicho
Asentamiento Humano irregular denominado P.E. Colonia Valle de Oriente que se encuentra
ubicado en el Ejido Lucio Blanco clave del poligono 220004-01, superficie expropiada 5-85-
53.00, asi mismo es favorable para su regularizacién, por otra parte este documento es
independiente a cualquier ofro que se tenga que realizar sea del ambito Municipal, Estatal o
Federal, y en ningtin caso corresponde a la autorizacion, asi como también se debera de sujetarse
a las disposiciones que sefiala la Ley General de Asentamientos Humanos Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano, Publicada en el Periédico Oficial de Fecha 26
de Noviembre del 2016 en materia de Planeacién, Ordenamiento y Regularizacién de
Asentamientos, debiéndose a su vez apegarse a los criterios y alineamientos que establezcan las
Normas Mexicanas que expida la Secretaria de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano
(SEDATU).

D) DICTAMEN DE IMPACTO URBANO EMITIDO POR LA SECRETARIA DE DESARROLLO
URBANO Y MEDIO AMBIENTE DEL ESTADO DE TAMAULIPAS.- Mediante el oficio
SEDUMA/SP/22-28/001235, donde se resolvio el expediente numero 117/2022 formado con
motivo de la solicitud presentada por el C. Representante Regional en Tamaulipas y Nuevo Ledn
del Instituto Nacional del Suelo Sustentable el Lic. Yeraldo Emanuel Torres Flores, de fecha 24
de noviembre del 2022, y recepcionado con fecha del 7 de diciembre del afio 2022, oficio mediante
el cual solicita el Dictamen de Impacto Urbano para continuar con el proceso de regularizaciéon
para el asentamiento humano habitacional popular denominado “Colonia Valle Oriente” en un
predio con una superficie total 58,553.00 m2 (05-85-53.00 Has.), segun instrumento legal de la
propiedad que presenta y asi lo validan para efectuar en consecuencia con el Dictamen de
Impacto Urbano para el predio que se localiza al Nor- Este en el Ejido Lucio Blanco — Los Borregos
de la Ciudad de H. Matamoros, Tamaulipas.
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XIl.- Que, una vez evaluada y revisada la propuesta de regularizacion del asentamiento irreqular
habitacional popular, denominado Colonia "Valle Oriente", es factible su procedencia y se
condiciona a cubrir las observaciones previstas en el cuerpo de este dictamen, y que se detallan
més adelante, comprometiéndose al mismo tiempo a cubrir estas condicionantes en caso de ser
necesaria antes de su proceso de aprobacion por el R. Ayuntamiento de H. Matamoros por lo que
se establece lo siguiente:

a. El INSUS deberd de cubrir y cumplir con los alcances del Programa Municipal de
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano de Matamoros vigente en materia de suelo, de
igual manera en su futuro y de manera particular a los beneficiarios de lotes en materia de
regulacién de las construcciones.

b. Previendo que la reqularizacién persigue un bien comun a los poseedores de los lotes que
son motivo de intervencién del organismo regulador INSUS, este Dictamen de Impacto
Urbano reconoce la ocupacion del destino del suelo apto para el proceso de regularizacion
del desarrollo, sin embargo, queda sujeto a cualquier criterio que en lo especifico emita el
propio Ayuntamiento de H. Matamoros en materia de regulacién quien en todo caso aprobara
la regularizacién pretendida de este asentamiento irregular habitacional popular como
fraccionamiento habitacional popular.

¢. Las factibilidades de dotar al asenfamiento habitacional con los de servicios para su
infraestructura, han sido dictaminadas y establecida por la Junta de Agua y Drenaje de
Matamoros, y la Comisién Federal de Electricidad por lo que no sera un impedimento para
su regularizacién en beneficio de cada uno de los poseedores de lotes, sin embargo queda
sujeto a lo indicado por JAD para en lo futuro dotar el predio de estos servicios y con la
participacion de los beneficiarios asi como de posibles acuerdos para toda obra requerida.

d. El poligono georreferenciado es correcto en su ubicacién y en sus coordenadas
georreferenciadas que presenta el predio fisicamente dentro de la traza urbana del Municipio,
quedando con esta accién finalmente posicionado en la estructura urbana contemplada para
su crecimiento y desarrollo, de acuerdo al plano que forma parte integral de esta autorizacion.

e. Este proceso de regularizacion presenta un censo de uso y posesion actual, accion que el
INSUS como organismo regulador en funcién del bien social indica como sustento a este
tema.

f. El INSUS como organismo regularizador deberd de cumplir con el articulo 136 de la Ley
General de Asentamientos Humanos, Ordenamientos Territorial y Desarrollo Urbano; solo
podré otorgar el beneficio de la regularizacién a quienes ocupen un predio y no sean
propietarios de otro inmueble en el centro de poblacion respectivo.

g. Asimismo, también acompafia el plano de lotificacién de la regularizacion para el
asentamiento humano irregular catalogado como fraccionamiento habitacional popular, en el
que se incluye a detalle el cuadro de areas generales, asi como el cuadro de manzanas, lote
tipo, detalles de cortes de vialidades y posicionamiento de fraccionamiento habitacional
popular dentro del municipio. §

h. El cuadro de é&reas generales del asentamiento irregular humano identificado como
fraccionamiento habitacional popular denominado Colonia "Valle Oriente", se encuentra
conforme el proyecto fisico y real que presenta para su revisién y consideracién, de la cual
derivan sus célculos de la superficie total que presenta en funcién de los 58,553.00 m2, esto
para fines de aprobacién municipal, el cuadro de dreas generales se presenta de la siguiente
manera:

Area total: 58,553.00 metros cuadrados;
Area Vialidades: 15,746.00 metros cuadrados;
Area Lotificable: 42,807.00 metros cuadrados;
Area de Donacién Municipal: 5,407.00 metros cuadrados;
Total de manzanas: 13;
Total de lotes habitacionales: 109;
Lotes de donacion o cesion: 2 fracciones.

Sera necesario indicar las ubicaciones tanto de drea verde como de drea de Equipamiento
Urbano

El balance de las superficies esta definido para el cuadro de dreas que presenta en cuanto a las
proporciones y los porcentajes que establece la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Tamaulipas es muy préximo en sus porcentajes
correspondientes de la superficie total de donacion como lo establece el Art. 156 fraccion Il y lo
relativo a la fraccién VIII de la propia Ley en materia, tanto para el uso de drea verde y érea de
equipamiento urbano, y respecto a la superficie que aparece en el cuadro de areas generales.

El fraccionamiento presenta un total de érea de donacién de 5,407.00 m2 muy proxima al 15.000/0
respecto al drea vendible o regulanzable por lo que sus porcentajes de distribucion son muy
cercanos a los que estipula la Ley en materia ya que se trata de una regularizacion y en su
procedimiento como tal se indican estas dreas a considerar, lo que hace ser funcional en su
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distribucion, y cumpliendo con ello en las proporciones correspondientes al balance para érea
verde y equipamiento urbano.

Las éreas de donacion para este proceso de regularizacion del asentamiento humano ya definido
se localizan en la siguiente manzana, y estan tipificadas para sus cantidades de la siguiente
forma:

* Manzana 1:

L-2: Con superficie de 1,260.00 m2
e Manzana 13:

L-21: Con superficie de 4,147.00 m2

Sera necesario indicar en el plano el destino de cada una de las areas de cesion
conforme la ley en materia tanto para area verde y area de equipamiento urbano
indicando en su lote correspondiente la leyenda a que corresponde cada destino de
donacién.

Este proyecto de regularizacion del fraccionamiento habitacional popular denominado Colonia
"Valle Oriente", presenta vialidades internas que por sus caracteristicas fisicas han existido en el
sitio mismas que dan y daran servicio de conectividad al mismo, estas tienen su estructura
definida como se establecen en el plano de lotificaciéon de nomenclatura 01, estas vialidades
internas tiene un ancho de doce metros (12.00m.) de paramento a paramento con un arroyo de
nueve metros (9.00) y banquetas que por su condicién de regularizacién obedecen a uno punto
cincuenta metros (1.50 m.), de diez metros (10.00 m.) de paramento a paramento con un arroyo
de siete metros (7.00) y banquetas que por su condicién de regularizacién obedecen a uno punto
cincuenta metros (1.50 m.), asi como seccién de nueve metros (9.00) de paramento a paramento
con un arroyo de seis metros (6.00) y banquetas que por su condicién de regularizacion obedecen
a uno punto cincuenta metros (1.50 m.).

Todo lo anterior, de acuerdo con el plano general de lotificacién, que el organismo regulador
presenta, y el cual forma parte integral de lotificacién del presente Dictamen de Impacto Urbano,
de acuerdo con el plano general de regularizacién del asentamiento humano irregular como
fraccionamiento habitacional popular denominado Colonia "Valle Oriente".

En razén de lo anterior, y analizando que fue el proyecto que se tiene como tal para esta
regularizacién, queda condicionado al cumplimiento puntual de las disposiciones en los
siguientes términos aqui descritos, por lo que, por las anteriores consideraciones y de lo
establecido por la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamientos Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Tamaulipas vigente en el Estado, y fundado en su articulo 130, 131,
132, 136, 151, 152, 153 y 155, la propuesta del Organismo INSUS resulta procedente, y es
factible, toda vez que debera de observar el cumplimiento de los siguientes términos que
establece la Ley en materia, quedando la instancia requladora obligada a:

1 EIl INSUS como organismo regularizador deber de cumplir con el articulo 136 de la
Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano; solo podra otorgar el beneficio de la regularizacion a quienes ocupen un
predio y no sean propietarios de ofro inmueble en el centro de poblacion respectivo.

.l El organismo regulador INSUS se obliga a asentar en escrituras publicas las
posibles restricciones a que puedan quedar sujetos algunos lotes, y dejar fuera en
todo momento los lotes que no son motivo de su regularizacién.

3. Cumplir con los requerimientos técnicos que establezca la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Medio Ambiente del Municipio de Victoria, en materia de lineamientos, y
en especifico lo indicado en el uso del suelo otorgado para su procedencia.

4. De acuerdo al articulo 11 Fraccién XXIlI, articulo 47,83, 133, 154 y 156 Fraccién
VIl de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano del Estado de Tamaulipas, donde se establece el Sistema Estatal de
Planeacion e Informacion Geogréafica para el Desarrollo Urbano, como el
instrumento rector de las actividades de planeacion, gestion, realizacion de
proyectos y administracion en materia de ordenamiento territorial y desarrollo
urbano, atribuciones a cargo de esta Secretaria (SEDUMA). Lo anterior con el fin
de que se registre el Plano de Lotificacién una vez aprobado por el Municipio H.
Matamoros ante esta Secretaria para posteriormente ante el Instituto Registral y
Catastral del Estado de Tamaulipas y puedan expedirse las escrturas individuales
por lote.

5. Este Dictamen de Impacto Urbano procedente en su emision quedara sin
efectos al término de un anfo, si el Promovente Organismo Regulador no
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concluye los tramites de autorizacion ante la autoridad municipal, debiendo
promoverlos de nueva cuenta ante esta Secretaria como lo dicta el articulo
214 de la Ley en cita.

6. El presente Dictamen de Impacto Urbano no prejuzga sobre los derechos de
propiedad y se dicta con los documentos proporcionados por el interesado,
bajo su estricta responsabilidad.

Por los motivos y las razones expuestas y fundadas, y con apoyo ademas en lo dispuesto en los
articulos 1, 2, 3, 4, 5, 9, 11, 13, 47, 50, 68, 69, 71, 84, 130, 131, 132, 136, 151, 152, 153, 154,
155, 179, 180, 181, 182, 183, 184 y demas relativos aplicables de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Tamaulipas;, SE
RESUELVE:

PRIMERO: Por los motivos y las razones expuestas, se emite el presente Dictamen de Impacto
Urbano de procedente para el proceso de regularizacion para el asentamiento irregular humano
habitacional popular denominado "Colonia Valle Oriente" en un predio con una superficie total
de 58,553.00 m2 (05-8553.00Has.) segun instrumento legal de la propiedad que presenta y asi
lo validan y toda vez que a la fecha se ha complementado su informacion para ser procedente y
efectuar en consecuencia con el Dictamen de Impacto Urbano para el predio que se identifica
como Parcela N° 24 Z-2 P 1 del Ejido Lucio Blanco-Los Borregos del Municipio de Matamoros,
Tamaulipas, de conformidad con las factibilidades, planos, anexos, y que forman parte integral de
este dictamen, ya analizando que fue, es un predio con servicios generales actuales, traza
definida, y que cumple con el fin social justificado para regularizar a los poseedores de lotes
otorgando certeza juridica de la propiedad.

SEGUNDO: El organismo regulador INSUS esta obligado a cumplir con todos y cada una de las
obligaciones que se imponen en el cuerpo del presente dictamen a fin de garantizar en todo
momento la regularizacién de este asentamiento humano.

TERCERO: Este Dictamen de Impacto Urbano se complementa y forma parte integral del plano
anexo validado conforme el mismo, y sellado por esta Secretaria, los cuales deberan de
presentarse en copia ante el R. Ayuntamiento de Victoria, para lo conducente, se realice el
dictamen correspondiente y sea turnado a su aprobacién municipal mediante sesién de Cabildo.

CUARTO: Una vez efectuada la aprobacién por el Cabildo, y previo a su inscripcién en el
Instituto Registral y Catastral del Estado, el Instituto Nacional de Suelo Sustentable, debera
de solicitar ante esta Secretaria, el registro ante el Sistema Estatal de Planeacion e
Informaciéon Geogréfica de Desarrollo Urbano, tal y como lo establece el articulo 179 de la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el
Estado de Tamaulipas, acompanando la documentacién que se detalla en dicho articulo.

QUINTO: Se apercibe al Lic. Yeraldo Emanuel Torres Flores en su caracter de
Representante Regional en Tamaulipas, Nuevo Leén y San Luis Potosi del Instituto
Nacional del Suelo Sustentable, que de no cumplir con todas y cada una de las
obligaciones aqui impuestas, se hara acreedor a la aplicacién de las medidas de seguridad
y sanciones, que establece el Titulo Vigésimo Segundo de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Tamaulipas.

SEXTO: El presente dictamen no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté con los
documentos proporcionados por el interesado, bajo su estricta responsabilidad.

E) PROYECTO DE LOTIFICACION. -

1.- Que el predio en cuestién forma una sola superficie de 05-85-53.00 Has (58,553.00 m2),
localizado al sureste de la ciudad de Matamoros.

2.- Que el predio se encuentra de acuerdo con el Programa Municipal de Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano de Matamoros, Tamaulipas, el Plano de zonificacion Primaria como urbano.

3.- Que las areas urbanas o urbanizables del Municipio se clasifican en cuanto a su funcion en:
Habitacionales, de Comercio, de Servicios, industrial, Espacio Abiertos y de Infraestructura.

4.- Que el Instituto Nacional del Suelo Sustentable (INSUS), cumple con los requerimientos de
Uso y Destino de Suelo, Certificando el uso de suelo Habitacional y que por la ubicacion del
predio objeto del presente dictamen se ubica como Media Densidad, por lo que los lotes por
hectareas deberan encontrarse dentro de los limites que sefiala el Programa de ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Tamaulipas de acuerdo con el Plano de Zonificacion
Secundaria Urbana y de acuerdo con la Matriz de Compatibilidad de Usos y Destinos, sus niveles
de ocupacion y utilizacion del suelo son:

Acta de la Sexaaésima Séptima Sq
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- Densidad de 30 viv/ha; terreno neto 200.00 m?

- Lote minimo frentes de 15.00 mts y superficie de 200.00 m2

- Superficie Minima sin construir 30%

- Superficie maxima de construccion 70%

- Altura méaxima de construccién niveles 3; altura maxima 9.00 mts.
- Intensidad méaxima de construccion nimero de veces el area 2.1.

5.- Que el Proyecto de lotificacion del asentamiento humano habitacional popular denominado
Colonia “Valle Oriente”, cumple con lo estipulado en el articulo 153 de la ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo urbano del Estado de Tamaulipas ya que las
dimensiones de los lotes que proyecta respetan los lineamientos minimos que no podran ser
menores de seis metros lineales en el frente y con superficie de 96.00 m2.

6.- Que el proyecto del asentamiento humano habitacional popular denominado Colonia “Valle
Oriente”, presenta para revision el proyecto de lotificacion y de su revision y analisis se determiné
lo siguiente:

a).- Las areas de cesién.- El Organismo regulador plasma en el proyecto de asentamiento
humano habitacional popular denominado Colonia “Valle Oriente”, las superficies de terreno
determinadas como destino para area de cesion, la suma de 5,407.00 m2; muy préxima al 15%
(quince por ciento) del area vendible; del cual corresponde 4,147.00 m2 para area verde y
1,260.00 m2 para area de Equipamiento urbano; lo que la hace funcional en su distribucién y
por tratarse de un proceso de regularizacién cumple con lo que dispone la ley de Asentamientos
humanos , Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Tamaulipas.

b). - Vialidades.- El Organismo Regulador contempla vialidades con un ancho en su seccién de
paramento a paramento de 12.00 m (seccion “A-A’ ") en las calles Valle de Los Naranjos, Valle
de Jas Bugambilias, Valle de Los Alcatraces, Valle de Los Girasoles, Valle de Los Cedros,
Florentino Izaguirre y Valle de Las Palmas; 10.00 m (seccion “B-B’ “) en |a calle Valle del Bambu;
y 9.00 m(seccion “C-C") en la calle Valle de Los Ebanos y callején Valle de Framboyanes.

Por su parte la Ley de Asentamientos Humanos, ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
del Estado de Tamaulipas, se determinan de las siguientes formas:

VIALIDAD SECUNDARIA: Es la via que permite integrar distintas zonas de la ciudad, disefiadas
para colectar, distribuir el transito y sirven de enlace entre las vias primarias y terciarias.

Pueden contar con doble sentido de circulaciéon o un solo sentido de circulacion integrada por dos
vialidades (par vial), conforme a lo siguiente:

a) De doble sentido de circulacién: Tendra un derecho de via de 32.00 metros con dos banquetas
de 4.00 metros cada una, dos calzadas de 10.00 metros de ancho y un camellén de 4.00 metros;

b) De un sentido de circulacion: Estara formada por dos vialidades que entre sus ejes no tengan
mas de 300.00 metros, con sentidos contrarios de circulacion. Tendra un derecho de via de 22.00
metros con dos banquetas de 4.00 metros cada una y una calzada principal de 14.00 metros.

VIALIDAD TERCIARIA: Es la via de menor jerarquia en la estructura vial para la circulacién
vehicular; integra barrios y colonias, su principal funcién es brindar acceso a los predios, por lo
que opera con volimenes de transito y velocidad bajos. Pueden contar con doble sentido de
circulacion o un solo sentido de circulacion, conforme a lo siguiente:

a) De doble sentido de circulacion: Tendra un derecho de via de 15.50 metros con dos banquetas
de 2.25 metros cada una y una calzada de 11.00 de ancho; y

b) De un sentido de circulacién: Esta deberan necesariamente conformar circuitos viales. Tendra
un derecho de via de 13.50 metros con banquetas de 2.25 metros cada una, y una calzada de
9.00 metros para el transito de los vehiculos.

Debera preverse una vialidad terciaria cada 150.00 metros, como méximo, medidos entre sus
ejes;

Por lo que, una vez analizado el proyecto presentado, cumple con los limites establecidos en la
ley, ademas el desarrollador deberéd garantizar en su proyecto ejecutivo de urbanizacion y la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia hacer cumplir las disposiciones siguientes:

a) Todas las vialidades, de uso vehicular, peatonal o mixto, deberan asegurar y permitir que los
vehiculos para la atencion de emergencias puedan acceder a ellas en todo momento;

b) Las vialidades existentes deberan adecuarse progresivamente, considerando el criterio de calle
completa, y las nuevas vialidades el criterio de calle integral, asegurando el acceso universal,
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incluyente y con equidad de género, conforme a las Normas Técnicas en la materia y el
Reglamento de Construcciones para el Estado;

c) Las vialidades se disefiaran estructuralmente de acuerdo a las caracteristicas vy
especificaciones previstas por la Norma Oficial Mexicana. A falta de lo anterior, se aplicaran los
criterios de disefio que la autoridad competente establezca;

Proyecto de lotificacion que cuenta con la firma del Representante Regional del INSUS, Mtro.
Yeraldo Emanuel Torres Flores (Vo.Bo. y Aprobo), Ing. Ignacio Salazar Navarro (Coordinador y
Reviso), L.I. José Tialoc Charles Vazquez (Dibujo) y Ing. Magdaleno Guerrero Lara (Levanto y
Calculo).”

En razén de lo anterior y habiendo analizado tanto la opinién precedente como las
documentales que la sustentan, las personas integrantes de esta Comisién de
Asentamientos Humanos y Obras Publicas, una vez definido nuestro criterio,
dictaminamos procedente el proceso de regularizacién del asentamiento humano
habitacional popular denominado «Colonia Valle Oriente», en un predio con superficie
de 58,553.00 M2, ubicado al noreste en el Ejido Lucio Blanco-Los Borregos, de este
Municipio, promovido por el Instituto Nacional del Suelo Sustentable (INSUS), por lo
que tenemos a bien someter a la consideracion de este 6rgano de Gobierno Municipal,
para su discusion y aprobacién en su caso, el siguiente:

Acuerdo del R. Ayuntamiento de Matamoros, Tamaulipas mediante el cual se
aprueba el proceso de regularizaciéon del asentamiento humano habitacional
popular denominado «Colonia Valle Oriente», en un predio con superficie de
58,553.00 M2, ubicado al noreste en el Ejido Lucio Blanco-Los Borregos, de este
Municipio.

Primero. Se aprueba el proceso de regularizacién del asentamiento humano
habitacional popular denominado «Colonia Valle Oriente», en un predio con superficie
de 58,553.00 M2, ubicado al noreste en el Ejido Lucio Blanco-Los Borregos, de este
Municipio, promovido por el Instituto Nacional del Suelo Sustentable (INSUS), con
base en el Dictamen No. 004/2023, formulado por la Secretaria de Desarrollo Urbano
y Ecologia, el cual cumple con las disposiciones urbanisticas de ley, en los términos

que se describen a continuacion:

El plano del poligono se encuentra correctamente georreferenciado y ubicadas sus

coordenadas dentro de la traza urbana del Municipio.
En el plano de lotificacion se contempla la estructura urbana recomendada para su
crecimiento y desarrolio en forma integral y en armonia con o que dispone el Plan de
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Municipio de Matamoros,
Tamaulipas, asi como satisfecho el porcentaje de area de cesién municipal, ademas
de contener las vialidades de circulacién, rasantes, el area lotificable y los destinos
previstos para el desarrollo urbano, conforme al siguiente cuadro de areas:-------------

CUADRO GENERAL DE AREAS Y SUPERFICIES
COLONIA VALLE ORIENTE
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. TABLA DE USOS DE SUELO ‘ o
CONCEPTO CANTIDAD | UNIDAD
SUPERFICIE TOTAL (POL. GENERAL) 58,553.00 | M2
AREA LOTIFICABLE 42.807.00 | M2
AREA DE VIALIDAD 15,746.00 | M2
AREA VERDE 4,147.00 | M2
AREA DE EQUIPAMIENTO 1,260.00 | M2
AREA TOTAL DE CESION 5,407.00 | M2
AREA HABITACIONAL 37,400.00 | M2
LOTES HABITACIONALES 107 | LOTE
LOTES DE AREA CESION 2 | LOTE
e ~ TIPODELOTE
TIPO LOTE CANTIDAD
HABITACIONAL IRREGULAR 28
HABITACIONAL REGULAR 79
AREAS DE CESION 2
TOTAL 109
S " CUADRO DE MANZANAS ‘ ‘
MANZANA LOTES uso AREA (M2)
1 HABITACIONAL 381.00
1 2 AREA DE EQUIPAMIENTO 1,260.00
3 AL 10 HABITACIONAL 2,558.00
2 1AL 11 HABITACIONAL 2,877.00
3 1AL7 HABITACIONAL 2,880.00
4 1AL9 HABITACIONAL 2,880.00
5 1AL7 HABITACIONAL 2,880.00
6 1AL S5 HABITACIONAL 2,880.00
7 1AL 8 HABITACIONAL 2,927.00
8 1AL 6 HABITACIONAL 2,532.00
9 1AL 8 HABITACIONAL 2,712.00
10 1AL 8 HABITACIONAL 2,778.00
11 1AL 9 HABITACIONAL 2,843.00
12 1AL 12 HABITACIONAL 2,909.00
1 HABITACIONAL 937.00
13 2 AREA VERDE 4.147.00
3AL9 HABITACIONAL 2,426.00
TOTAL 109 42,807.00

CUADRO DE MEDIDAS Y COLINDANCIAS

_ AREA DE EQUIPAMIENTO LOTE 2 MANZANA 01
_RUMBO [ ML o COLINDANCIA

“AL NOROESTE 10.00 CON CALLEJON VALLE DEL BAMBU
AL NORESTE 10.49 ICON LOTE 01 DE LA MANZANA 01
AL NORESTE 58.01 CON LIMITE DE PROPIEDAD

AL SUROESTE 39.91 CON CALLE FLORENTINO IZAGUIRRE

AL NOROESTE 50.00 ICON LOTE 3 Y 8 DE LA MANZANA 01

SUPERFICIE TOTAL: 1,260.00 M2
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CUADRO DE MEDIDAS Y COLINDANCIAS
AREA VERDE LOTE 2 MANZANA 13

RUMBO | ML | ‘ COLINDANCIA

AL NOROESTE 12.00 CON CALLE VALLE DE LAS PALMAS
AL NORESTE 31.65 CON LOTE 01 DE LA MANZANA 13
AL NORESTE 45.40 CON LIMITE DE PROPIEDAD
AL SURESTE 56.99 ON LIMITE DE PROPIEDAD

AL SUROESTE 30.41 CON LIMITE DE PROPIEDAD

AL SUROESTE 54.98 CON CALLEJON VALLE DE FRAMBOYANES

AL NORESTE 1.00 CON LOTE 03 DE LA MANZANA 13
AL SUROESTE 20.00 CON LOTE 03 DE LA MANZANA 13
AL NORESTE 9.00 CON CALLE VALLE DE LOS CEDROS

SUPERFICIE TOTAL: 4,147.00 M?

Segundo. Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento a fin de que remita a la
Direccion de Catastro copia certificada del presente acuerdo adjunto a los planos que
integran el proceso de regularizacién del asentamiento humano habitacional popular
gue en este acto se aprueba, para la asignacién de las claves catastrales
correspondientes a cada lote, en cumplimiento a lo que dispone el articulo 132 de la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del

Estado de Tamaulipas.
Tercero. Se instruye asimismo a la Secretaria del Ayuntamiento para que expida al
organismo promovente copia certificada del acuerdo de aprobaciéon del proceso de
regularizacion de la «Colonia Valle Oriente», para su inscripcion en el Sistema Estatal
de Planeacioén e Informaciéon Geografica para el Desarrollo Urbano y posteriormente
en el Instituto Registral y Catastral.

Cuarto. Se instruye al organismo regularizador para que una vez concluidos los
procesos de inscripcién antes mencionados, los cuales no podran exceder de un afio
a partir de la fecha de la presente aprobacion, otorgue en forma inmediata, mediante
escritura publica, el contrato de donacién de las areas de cesién de la «Colonia Valle
Oriente» a favor del Ayuntamiento de Matamoros, Tamaulipas, sin reserva ni
limitacion alguna, debiendo presentar las escrituras en un plazo maximo de 90 dias
naturales, en las cuales se establecera el area total, con medidas y colindancias, asi

como el destino de cada una, en funciéon de area verde y area de equipamiento

urbano, para el cual fueron previstas.
Quinto. Previo a la construccién de viviendas en el asentamiento humano
habitacional popular cuyo proceso de regularizacién mediante el presente acuerdo se
aprueba, cada poseedor o propietario debera obtener la licencia de construccion
correspondiente ante la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, de conformidad
con lo dispuesto en la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y

Desarrollo Urbano del Estado de Tamaulipas, asi como en los Reglamentos de

Construcciones vigentes en la entidad y en el municipio.
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Dado en la Sala de Sindicos y Regidores, a los dieciocho dias del mes de octubre del
afio dos mil veintitrés.

LIC. JORGE ALBERTO AGUIRRE LLANAS SEGUNDO REGIDOR PRESIDENTE.-
Firma.- A FAVOR.
MTRA. ALMA ACOSTA MENDOZA TERCERA REGIDORA SECRETARIA.- Firma.-
A FAVOR.
C. JULIA ROSA FAVILA CASTILLO QUINTA REGIDORA VOCAL.
SEXTO REGIDOR VOCAL.
ING. HECTOR JAIME SILVA SANTOS VIGESIMO PRIMER REGIDOR VOCAL.-
Firma.- A FAVOR.
El ENCARGADO DEL DESPACHO DE LA SECRETARIA DEL AYUNTAMIENTO,
LIC. GUILLERMO SANCHEZ GARZA, somete a la consideracion de las personas
integrantes del érgano de Gobierno Municipal el Acuerdo mediante el cual se

aprueba el proceso de regularizacién del asentamiento humano habitacional
popular denominado «Colonia Valle Oriente», en un predio con superficie de
58,553.00 M2, ubicado al noreste, en el Ejido Lucio Blanco-Los Borregos, de
este Municipio, por lo que solicita que en votaciéon nominal hagan saber el sentido
de su voto.
La TERCERA REGIDORA, ING. ANDREA PUENTE GARCIA, al consultarsele el
sentido de su voto, manifiesta: Mi voto serd en abstencién, por las razones

expresadas anteriormente.
El ENCARGADO DEL DESPACHO DE LA SECRETARIA DEL AYUNTAMIENTO,
LIC. GUILLERMO SANCHEZ GARZA, habiendo concluido la consulta sobre el
sentido de la votacién, notifica que el acuerdo mencionado es aprobado por mayoria

de las (22) veintidés personas integrantes presentes al pasar lista, de las (24)
veinticuatro que conforman el Ayuntamiento, con fundamento en el articulo 44 del
Cédigo Municipal para el Estado de Tamaulipas, en relacién con los diversos 24, 26,
27 fraccién | 'y 29 fraccién VIl del Reglamento Interior del Ayuntamiento, con (21)
veintitn votos a favor: Presidente Municipal, Mtro. Mario Alberto Lépez Hernandez:
Primer Sindico, Mtra. Laura Enedelia Cardenas Farias: Segundo Sindico, Dr.
Alejandro Villafafiez Zamudio; Primera Regidora, Profra. y Lic. Alba Belén Aguilar
Reyna; Segundo Regidor, Lic. Jorge Alberto Aguirre Llanas; Cuarto Regidor, C. José
Manuel Raygoza Garcia; Quinta Regidora, C. Julia Rosa Favila Castillo; Séptima
Regidora, C. Maria Rosa Pérez Garcia; Octavo Regidor, Lic. Andrés Andrade
Marquez; Novena Regidora, C. Alma Rosa Alarcén Cerna; Décimo Regidor, C.
Alejandro Cerezo Ruiz; Décima Primera Regidora, C. Minerva Mata Trejo; Décimo
Segundo Regidor, Lic. Jorge Prisciliano Renteria Campos; Décima Tercera Regidora,

Acta da la Qevandcima Cartirma CaciA viembire ca 200927
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Lic. Juana Gonzalez Morales; Décima Cuarta Regidora, C. Cristina Cabrera Flores;
Décimo Quinto Regidor, C. Gerardo Sergio Cisneros Garcia; Décima Sexta Regidora,
Lic. Claudia Astrid Jiménez Ledezma; Décima Séptima Regidora, C. Ana Luisa
Martinez Trevifio; Décima Novena Regidora, Ing. Leticia Alejandra Sierra Fragoso;
Vigésimo Regidor, Ing. Ismael Garcia Ramos y Vigésimo Primer Regidor, Ing. Héctor
Jaime Silva Santos. Y (1) una abstencién: Tercera Regidora, Ing. Andrea Puente
Garcia.
6. ASUNTOS GENERALES.
El PRESIDENTE MUNICIPAL, MTRO. MARIO ALBERTO LOPEZ HERNANDEZ,
solicita al Encargado del despacho de la Secretaria del Ayuntamiento que informe si

existe registro previo a esta sesién, conforme a lo dispuesto por el articulo 23 fraccién

VIl del Reglamento Interior.
El ENCARGADO DEL DESPACHO DE LA SECRETARIA DEL AYUNTAMIENTO,
LIC. GUILLERMO SANCHEZ GARZA, comunica que no se registraron
intervenciones en este punto del Orden del dia.
Debido a io anterior, el PRESIDENTE MUNICIPAL, MTRO. MARIO ALBERTO
LOPEZ HERNANDEZ, procede a clausurar la sesion.
7. CLAUSURA DE LA SESION.
El PRESIDENTE MUNICIPAL, MTRO. MARIO ALBERTO LOPEZ HERNANDEZ,
habiendo desahogado el Orden del dia, siendo las (13:34) trece horas con treinta 'y

cuatro minutos del dia (23) veintitrés del mes de noviembre del afio (2023) dos
mil veintitrés, declara formalmente clausurada la SEXAGESIMA SEPTIMA SESION
ORDINARIA DEL AYUNTAMIENTO DE MATAMOROS, TAMAULIPAS.------=--===----
Lo que se hace constar en la presente acta, para los efectos legales correspondientes,
firmando las personas que en ella intervinieron y asi quisieron hacerlo.-------------------
DAN FE.

PRIMER SiNDICO SiNDICO
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Lic. Juana Gonzalez Morales; Décima Cuarta Regidora, C. Cristina Cabrera Flores;
Décimo Quinto Regidor, C. Gerardo Sergio Cisneros Garcia; Décima Sexta Regidora,
Lic. Claudia Astrid Jiménez Ledezma; Décima Séptima Regidora, C. Ana Luisa
Martinez Trevifio; Décima Novena Regidora, Ing. Leticia Alejandra Sierra Fragoso;
Vigésimo Regidor, Ing. Ismael Garcia Ramos y Vigésimo Primer Regidor, Ing. Héctor
Jaime Silva Santos. Y (1) una abstencion: Tercera Regidora, Ing. Andrea Puente
Garcia.
6. ASUNTOS GENERALES.
El PRESIDENTE MUNICIPAL, MTRO. MARIO ALBERTO LOPEZ HERNANDEZ,
solicita al Encargado del despacho de la Secretaria del Ayuntamiento que informe si

existe registro previo a esta sesién, conforme a io dispuesto por el articulo 23 fraccion

VIl del Reglamento Interior.
El ENCARGADO DEL DESPACHO DE LA SECRETARIA DEL AYUNTAMIENTO,
LIC. GUILLERMO SANCHEZ GARZA, comunica que nho se registraron
intervenciones en este punto del Orden del dia.
Debido a lo anterior, el PRESIDENTE MUNICIPAL, MTRO. MARIO ALBERTO
LOPEZ HERNANDEZ, procede a clausurar la sesion.
7. CLAUSURA DE LA SESION.
El PRESIDENTE MUNICIPAL, MTRO. MARIO ALBERTO LOPEZ HERNANDEZ,
habiendo desahogado el Orden del dia, siendo las (13:34) trece horas con treinta 'y
cuatro minutos del dia (23) veintitrés del mes de noviembre del afio (2023) dos
mil veintitrés, declara formalmente clausurada la SEXAGESIMA SEPTIMA SESION
ORDINARIA DEL AYUNTAMIENTO DE MATAMOROS, TAMAULIPAS.---=-===-=n=n---
Lo que se hace constar en la presente acta, para los efectos legales correspondientes,

firmando las personas que en ella intervinieron y asi quisieron hacerlo.----------==-------
DAN FE.
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