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En H. Matamoros, Tamaulipas, siendo las (16:37) dieciséis horas con treinta y
siete minutos del dia (6) seis del mes de junio del afio (2025) dos mil veinticinco,
en la Sala de Cabildos «Auditorio Pedro Saenz Gonzalez», ubicada en el tercer
piso de la Presidencia Municipal, se lleva a cabo la DECIMA SEXTA SESION
ORDINARIA DEL AYUNTAMIENTO y en observancia a lo que disponen los articulos
42, 43, 55 y demas relativos del Codigo Municipal para el Estado de Tamaulipas y 10,
14, 15 y demas aplicables del Reglamento Interior del Ayuntamiento, el PRESIDENTE
MUNICIPAL, LIC. JOSE ALBERTO GRANADOS FAVILA, asistido del
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, LIC. CUAUHTEMOC MANUEL PERUSQUIA
RAMIREZ, procede al desarrollo del Orden del dia dado a conocer en la convocatoria
de citacion.
1. LISTA DE ASISTENCIA.
El PRESIDENTE MUNICIPAL, LIC. JOSE ALBERTO GRANADOS FAVILA, solicita

al Secretario del Ayuntamiento que le auxilie con el pase de lista correspondiente, el

cual realiza en los siguientes términos:

PRESIDENTE MUNICIPAL LIC. JOSE ALBERTO GRANADOS FAVILA---

PRIMERA SINDICA C. ANGELICA SUSANA MALDONADO
SAGUILAN

SEGUNDO SiNDICO C. JULIO HERNANDEZ MENDIOLA-------------

PRIMERA REGIDORA C. MA. ERNESTINA LOZANO RODRIGUEZ
(dispensaj

SEGUNDO REGIDOR C. HECTOR MANUEL DiAZ SANCHEZ
(dispensa)

TERCERA REGIDORA C. MARIA GUADALUPE GARCIA DE LA
ROSA

CUARTO REGIDOR C. RAMIRO CISNEROS TREMEAR--------------

QUINTA REGIDORA C. LINDA MIREYA GONZALEZ ZUNIGA -------

SEXTO REGIDOR C. RODRIGO DELGADO VERA-—----==-nnnmeme-

SEPTIMA REGIDORA C. ALBA VIRIDIANA VILLASANA AGUILAR--

OCTAVO REGIDOR C. ALEJANDRO VILLAFANEZ ZAMUDIO------

NOVENA REGIDORA C. CLAUDIA CEPEDA GARCIA------——eeee--

DECIMO REGIDOR C. JORGE PRISCILIANO RENTERIA
CAMPOS

DECIMA PRIMERA REGIDORA  C. KARINA JAZMiN ENSIGNIA MORALES---
DECIMO SEGUNDO REGIDOR C. ARMANDO GARCIA HERNANDEZ-------—---
DECIMA TERCERA REGIDORA  C. GUADALUPE CANTU DE LA GARZA--—--
DECIMA CUARTA REGIDORA C. MARIA DEL CARMEN GARZA GARCIA----
DECIMO QUINTO REGIDOR C. RAFAEL MENDEZ LORENZO------------------
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DECIMA SEXTA REGIDORA C. AMERICA LORENCEZ GUZMAN----ernnene-
DECIMA SEPTIMA REGIDORA C. YANIN ZALETA GARCiA DELGADO-------
DECIMA OCTAVA REGIDORA C. LUCIA BIASI SERRANO
DECIMO NOVENO REGIDOR C. RODOLFO SIMON HERNANDEZ PINA-----
VIGESIMO REGIDOR C. CHRISTIAN GUERRA LIZALDE------emmemev--
VIGESIMA PRIMERA REGIDORA C. AMALIA MORALES COBOS
Por lo que, en este acto, el Secretario del Ayuntamiento informa que de conformidad
con lo dispuesto en los articulos 44 del Cédigo Municipal para el Estado de
Tamaulipas y 21 del Reglamento Interior del Ayuntamiento, se encuentra presente la

mayoria de las personas integrantes del Ayuntamiento.
2. INSTALACION DE LA SESION.
EI PRESIDENTE MUNICIPAL, LIC. JOSE ALBERTO GRANADOS FAVILA, toda vez
que ha sido verificado el quérum, siendo las (16:40) dieciséis horas con cuarenta

minutos del dia (6) seis del mes de junio del afio (2025) dos mil veinticinco, declara
vélidamente instalada la DECIMA SEXTA SESION ORDINARIA.
3. LECTURA DEL ORDEN DEL DIA Y APROBACION EN SU CASO.-=---mmeememeeeem
El PRESIDENTE MUNICIPAL, LIC. JOSE ALBERTO GRANADOS FAVILA, solicita
al Secretario del Ayuntamiento que le auxilie con el desarrollo de este punto del Orden
del dia.
Acto seguido, el SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, LIC. CUAUHTEMOC
MANUEL PERUSQUIA RAMIREZ, procede con la lectura del Orden dia, el cual esta
conformado por los siguientes puntos:
ORDEN DEL DIA

1. Lista de asistencia.

2. Instalacion de la sesién.

3. Lectura del Orden del dia y aprobacién en su caso.

4. Solicitud de dispensa de la lectura de las actas de las sesiones anteriores y
aprobacioén en su caso.

5. Dictamen de la Comision de Asentamientos Humanos y Obras Publicas con
proyecto de acuerdo mediante el cual se autoriza el desarrollo del
Fraccionamiento Habitacional denominado «Los Arcédngeles», en un predio con
superficie de 55-80-00.00 has. (558,000.00 m2), ubicado al poniente del
Municipio.

6. Asuntos generales.

7. Clausura de la sesién.

Por lo que consulta a las personas que conforman el érgano de Gobierno Municipal
la aprobacion del Orden del dia y solicita que en votacién econdémica hagan saber el
sentido de su voto.
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Habiendo concluido la consulta sobre el sentido de la votacién, el Secretario del
Ayuntamiento comunica que el Orden del dia es aprobado por unanimidad de las (22)
veintidés personas integrantes presentes, de las (24) veinticuatro que conforman el
Ayuntamiento, con fundamento en el articulo 44 del Codigo Municipal para el Estado
de Tamaulipas, en relacion con los diversos 26 y 27 fraccion Il del Reglamento Interior

del Ayuntamiento.
4. SOLICITUD DE DISPENSA DE LA LECTURA DE LAS ACTAS DE LAS
SESIONES ANTERIORES Y APROBACION EN SU CASO.
El PRESIDENTE MUNICIPAL, LIC. JOSE ALBERTO GRANADOS FAVILA, solicita
al Secretario del Ayuntamiento que le auxilie con el desarrollo de este punto del Orden
del dia.
A continuacién, el SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, LIC. CUAUHTEMOC
MANUEL PERUSQUIA RAMIREZ, notifica que en junta de trabajo previa a esta

sesion se amplié en forma detallada la informacién relativa al punto en consideracion

y toda vez que fueron remitidos con anticipacién los borradores de las actas de la
Décima Tercera, Décima Cuarta y Décima Quinta Sesiones Ordinarias, consulta a las
personas que conforman el 6rgano de Gobierno Municipal la aprobacién de la
dispensa de su lectura, por lo que solicita que en votacién econdémica hagan saber el

sentido de su voto.

Y habiendo concluido la consulta sobre el sentido de la votacién, el Secretario del
Ayuntamiento informa que la dispensa de la lectura de las actas referidas
anteriormente es aprobada por unanimidad de las (22) veintidds personas integrantes
presentes, de las (24) veinticuatro que conforman el Ayuntamiento, con fundamento
en el articulo 44 del Cédigo Municipal para el Estado de Tamaulipas, en relacién con
los diversos 26 y 27 fraccién Il del Reglamento Interior del Ayuntamiento.---------------—-
En consecuencia, el SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, LIC. CUAUHTEMOC
MANUEL PERUSQUIA RAMIREZ, consulta a las personas que conforman el érgano
de Gobierno Municipal la aprobacién de las actas de la Décima Tercera, Décima
Cuarta y Décima Quinta Sesiones Ordinarias, por lo que solicita que en votacién

economica hagan saber el sentido de su voto.
Y habiendo concluido la consulta sobre el sentido de la votacién, el Secretario del
Ayuntamiento comunica que las actas mencionadas en el parrafo que antecede son
aprobadas por unanimidad de las (22) veintidés personas integrantes presentes, de
las (24) veinticuatro que conforman el Ayuntamiento, con fundamento en el articulo

44 del Cédigo Municipal para el Estado de Tamaulipas, en relacién con los diversos

26 y 27 fraccién |1l del Reglamento Interior del Ayuntamiento.
5. DICTAMEN DE LA COMISION DE ASENTAMIENTOS HUMANOS Y OBRAS
PUBLICAS CON PROYECTO DE ACUERDO MEDIANTE EL CUAL SE AUTORIZA
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EL DESARROLLO DEL FRACCIONAMIENTO HABITACIONAL DENOMINADO
«LOS ARCANGELES», EN UN PREDIO CON SUPERFICIE DE 55-80-00.00 HAS.
(558,000.00 M2), UBICADO AL PONIENTE DEL MUNICIPIO.
El PRESIDENTE MUNICIPAL, LIC. JOSE ALBERTO GRANADOS FAVILA, solicita
al Secretario del Ayuntamiento que le auxilie con el desarrollo de este punto del Orden
del dia.
Acto seguido, el SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, LIC. CUAUHTEMOC
MANUEL PERUSQUIA RAMIREZ, a fin de agilizar la sesidn, consulta a las personas
que conforman el 6rgano de Gobierno Municipal la aprobacion de la dispensa de la

votacion nominal establecida en los articulos 27, 28 y 29 del Reglamento Interior, por
lo que solicita que en votacién econémica hagan saber el sentido de su voto.----------
Y habiendo concluido la consulta sobre el sentido de la votacién, el Secretario del
Ayuntamiento notifica que la dispensa de la votacién nominal mencionada es
aprobada por unanimidad de las (22) veintidos personas integrantes presentes, de las
(24) veinticuatro que conforman el Ayuntamiento, con fundamento en el articulo 44

del Cddigo Municipal para el Estado de Tamaulipas, en relacién con los diversos 26

y 27 fraccién Il del Reglamento Interior del Ayuntamiento.
Continuando con el desarrollo de este punto del Orden del dia, el SECRETARIO DEL
AYUNTAMIENTO, LIC. CUAUHTEMOC MANUEL PERUSQUIA RAMIREZ,
comunica que, en junta de trabajo previa a esta sesion, la presidenta de la comision
emisora y el Secretario de Desarrolio Urbano y Ecologia, Arg. Alfonso Trevifio Robles,
ampliaron la informacién relativa, por lo que consulta a las personas que conforman
el érgano de Gobierno Municipal la aprobacién de la dispensa de la lectura del
dictamen referido anteriormente, asi como de los cuadros general de areas y
superficies y de areas de cesion, para sélo dar lectura al acuerdo y solicita que en

votacion econdmica hagan saber el sentido de su voto.
Habiendo concluido la consulta sobre el sentido de la votacién, el Secretario del
Ayuntamiento notifica que la dispensa de la lectura mencionada es aprobada por
unanimidad de las (22) veintidés personas integrantes presentes, de las (24)
veinticuatro que conforman el Ayuntamiento, con fundamento en el articulo 44 del
Cédigo Municipal para el Estado de Tamaulipas, en relacién con los diversos 26 y 27
fraccion Il del Reglamento Interior del Ayuntamiento.
En seguida, el PRESIDENTE MUNICIPAL, LIC. JOSE ALBERTO GRANADOS
FAVILA, cede el uso de la palabra a la QUINTA REGIDORA, C. LINDA MIREYA
GONZALEZ ZUNIGA, PRESIDENTA DE LA COMISION DE ASENTAMIENTOS
HUMANOS Y OBRAS PUBLICAS, quien da lectura al acuerdo, cuyo dictamen se
transcribe integramente a continuacion:
HONORABLE AYUNTAMIENTO DE MATAMOROS, TAMAULIPAS:
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La Comisién de Asentamientos Humanos y Obras Publicas recibié de la Secretaria
del Ayuntamiento, para estudio, el Dictamen SEDUE.002/2025, de fecha 18 de abril
de 2025, formulado por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, derivado de la
revisién y tramite de la solicitud y expediente presentados por la empresa Inmobiliaria
y Desarrolladora del Norte, S. DE R. L. DE C. V., a través de su representante legal,
la C.P. Rosa lleana Rodriguez Valdez, para la creaciéon del Fraccionamiento

Habitacional denominado «Los Arcangeles».
Con esta finalidad, las personas integrantes de la comision mencionada
anteriormente, en ejercicio de las facultades que nos confieren los articulos 59, 63,
64 y 64 Bis del Codigo Municipal para el Estado de Tamaulipas y 8°, 11, 35, 39, 40,
41, 42, 43, 45, 46 y 47 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Matamoros,
Tamaulipas, procedimos al estudio de la solicitud y expediente de referencia, con el
apoyo documental y administrativo de la citada dependencia municipal, con el

proposito de emitir nuestra opinién a través del siguiente:
DICTAMEN

. Antecedentes.

Unico. En fecha 27 de mayo de 2025, la Secretaria del Ayuntamiento, mediante el
oficio SECAY-0514/2025, turnd a la presidencia de esta comision dictaminadora el
Dictamen SEDUE.002/2025, de fecha 18 de abril de 2025, en el cual la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Ecologia expone el andlisis del expediente formado con motivo
de la solicitud presentada por la empresa Inmobiliaria y Desarroliadora del Norte, S.
DE R. L. DE C. V., a través de su representante legal, la C.P. Rosa lleana Rodriguez
Valdez, para la creaciéon del Fraccionamiento Habitacional denominado «Los
Arcangeles»., en un predio con superficie de 55-80-00.00 has. (558,000.00 m?),
ubicado al poniente de este Municipio.

ll. Competencia.

Este R. Ayuntamiento es competente para conocer del presente asunto con base en
lo dispuesto por los articulos 115 de la Constituciéon Politica de los Estados Unidos
Mexicanos; 7, 60 y demas relativos de la Ley General de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano; 130 de la Constitucién Politica del
Estado de Tamaulipas; 1, 2, 3, 4, 9, 12, 13, 150, 151, 152, 153, 154, 155 y demas
aplicables de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano del Estado de Tamaulipas; y 1.°, 2.2, 3.°, 4.°, 5.°, 49 fraccion XXII,
65 y 73 del Codigo Municipal para el Estado de Tamaulipas.

lll. Considerando.

1. Los articulos 115 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en
relacion con el diverso 130 de la Constitucién Politica del Estado de Tamaulipas,
establecen que el municipio libre es la base de la divisién territorial y de la
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organizacion politica y administrativa de los estados de la Republica Mexicana, el cual
sera gobernado por un Ayuntamiento de eleccién popular directa, integrado por un
Presidente o Presidenta Municipal y el nUmero de regidurias y sindicaturas que la ley
determine, de conformidad con el principio de paridad, con facultades para formular,
aprobar y administrar la zonificacién y planes de desarrollo urbano municipal; asi
como para autorizar, controlar y vigilar la utilizacion del suelo, en el ambito de su
competencia, en su jurisdiccién territorial; y para otorgar licencias y permisos para

construcciones, en los términos de las leyes federales y estatales.

2. En ese sentido, el articulo 7 de la Ley General de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano dispone que las atribuciones en materia
de planeacién, asi como de ordenamiento territorial, asentamientos humanos,
desarrollo urbano y desarrollo metropolitano, seran ejercidas de manera concurrente
por la Federacion, las entidades federativas, los municipios y las Demarcaciones
Territoriales, en el ambito de la competencia que les otorga la Constitucion Politica de
los Estados Unidos Mexicanos y la propia ley, asi como a través de los mecanismos
de coordinacion y concertacion que se generen.

3. Consecuentemente, la ley general citada en el punto que antecede, en su articulo
60, dispone que la legislacion local, en las materias objeto de esta, establecera entre
los requisitos para las autorizaciones, licencias o permisos de uso del suelo,
construccién, fraccionamientos, subdivisiones, fusiones, relotificaciones, condominios
y para cualquier otra accion urbanistica, que los municipios deberan hacer publicos
todos los requisitos en forma escrita y, cuando sea posible, a través de tecnologias
de la informacién; asi como establecer el tiempo de respuesta maximo por parte de
las autoridades a las diferentes solicitudes; y que las respuestas a las solicitudes

deben ser mediante acuerdo por escrito, entre otros.
4. En congruencia con lo anterior, la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Tamaulipas, en su articulo 12, dispone
entre las atribuciones de los Ayuntamientos la de autorizar o negar, con base en las
disposiciones legales aplicables y el plan o programa vigente, la ejecucién de obras
de urbanizacién, usos y cambios de usos del suelo y edificaciones, previo dictamen
de impacto urbano expedido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Medio

Ambiente, para los desarrollos de fraccionamientos de cualquier tipo, asi como para

las construcciones que la propia ley establece.
5. Por tanto, la empresa Inmobiliaria y Desarrolladora del Norte, S. DER. L. DEC. V.,
a través de su representante legal, la C.P. Rosa lleana Rodriguez Valdez, obtuvo el
referido dictamen de impacto urbano de procedente para el Fraccionamiento
Habitacional «Los Arcangeles», que fue emitido por la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Medio Ambiente a través del oficio No. SEDUMA/SP/22-28/2025/001123,
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de fecha 11 de abril de 2025, en un predio con superficie total de 558,000.00 metros
cuadrados, segun instrumento legal de la propiedad que la empresa mencionada
presentd y que asi lo validé y toda vez que a la fecha de su emisién se subsanaron
las observaciones al proyecto y se cumplieron con los preceptos de la ley en materia
para el predio denominado Portillefio y Falconeiio, localizado al poniente de la ciudad
de Matamoros y colinda al norte con fraccionamiento Los Palmares y al oriente con
fraccionamiento Jardines de San Felipe, en este Municipio, de conformidad con las
factibilidades, planos, anexos y estudios que forman parte integral de dicho dictamen.-
6. Adicionalmente, la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano del Estado de Tamaulipas, en su articulo 154, establece el
procedimiento para desarrollar el fraccionamiento de un predio, dentro del cual
dispone que la dependencia u oficina municipal competente emitira dictamen para
someterlo a la aprobaciéon del Ayuntamiento, previo dictamen de impacto urbano
expedido por la SEDUMA, el cual ha quedado descrito en el parrafo anterior.-----------
7. Al respecto, el Cédigo Municipal para el Estado de Tamaulipas, en su articulo 73,
dispone que la persona titular de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia,
dependencia municipal encargada de vigilar el cumplimiento de las normas en materia
de asentamientos humanos, ordenamiento territorial, desarrollo urbano y sustentable
y proteccion del medio ambiente, tiene entre sus facultades y obligaciones las de
revisar y dar tramite a las solicitudes de fusiones, subdivisiones, relotificaciones y
fraccionamientos de terrenos y formular dictamen para que el Ayuntamiento acuerde
lo conducente, el cual fue emitido con el numero SEDUE.002/2025, de fecha 18 de
abril de 2025, con base en los antecedentes y consideraciones que a continuacién se

transcriben:

«ANTECEDENTES

En fecha 16 de abril del 2025, mediante escrito dirigido al Arquitecto Alfonso Trevifio Robles en
su caracter de Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Matamoros, la
persona citada anteriormente, a través de su representante legal, realiz6 la referida peticion, a la
cual anexa la documentacién que a continuacién se describe, para acreditar el cumplimiento del
procedimiento para desarrollar el fraccionamiento del predio con superficie de 55-80-00.00 ha.
(558,000.00 m?), establecido en el articulo 154 y demas relativos y aplicables de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Tamaulipas.

1. Uso del suelo y lineamientos urbanisticos. (Arf. 154, fc. 1)

Conforme a lo previsto en el instrumento normativo que define las politicas y estrategias urbanas
de uso de suelo, crecimiento, conservacién, mejoramiento y ordenamiento en el territorio
municipal, el desarrollador presentd, para la obtencién del certificado de uso del suelo y
lineamientos urbanisticos, la siguiente documentacion:

1.1 Solicitud de certificado de uso de suelo. (Art. 154, fc. |, inc. a)

De conformidad con lo que dispone el articulo 185, en relacién con el diverso 154 fraccion |,
ambos de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del
Estado de Tamaulipas, se solicité el certificado de uso de suelo y lineamientos urbanisticos
mediante escrito de fecha 02 de Septiembre del 2024, el cual fue expedido en fecha 17 de
Septiembre de 2024, a nombre de la empresa Inmobiliaria y Desarrolladora del Norte, S. DE R.L.
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DE C.V.”, respecto del bien inmueble con superficie de 58-00-00.00 ha. (558,000.00 m?), ubicado
en el predio denominado Portillefio y Falconefio, de este municipio.

1.2 Copia certificada del titulo que acredite la propiedad del predio, inscrito en el Instituto
Registral y Catastral. (Art.154,fc. |, inc. b)

El solicitante acredité la propiedad del predio con superficie 58-00-00.00 ha. (580,000.00 m?),
mediante la copia de la escritura publica nimero 12,164 del volumen 324, de fecha 29 de julio de
2024, otorgada ante la fe del licenciado Luciano Ramirez Garcia Titular de la Notaria Publica
Num. 109, con ejercicio en la ciudad Matamoros, Tamaulipas, que se refiere a la Fusion de
propiedades.

FINCA NUMERO 167044:

CUADRO DE ORIGEN
‘ FINCA 167044, CLAVE CATASTRAL 22-110-389
RUMBO | METROS ! COLINDANCIA
AL NORTE 1.086.70 ICON TERRENOS DEL EJIDO CABRAS PINTAS _
EN DOS 5’16 _;.5 CON PROPIEDAD QUE ES O FUE DE LA SUCESION SENOR LUCIO
LINEAS ) IMEDRANO
CON PROPIEDAD DE LUIS CARDENAS FERNANDEZ AHORA
AL SUR 550.00 |FRACCIONAMIENTO PALMARES _
EN TRES 549.10 |CON PROPIEDAD QUE ES O FUE DEL SENOR MANUEL GRACIA|
LINEAS 490.05 [SALINAS _
CON FRACCION QUE SE RESERVA EL SENOR GUADALUPE
ANTONIO ISASSI MEDRANO
AL 164.794 ICON TERRENOS DEL EJIDO CABRAS PINTAS

CON PROPIEDAD DE LA SUCESION DEL SENOR FELIPE VILLAREAL
AHORA FRACCIONAMIENTO JARDINES DE SAN FELIPE
CON FRACCION QUE SE RESERVA EL SENOR GUADALUPE

ORIENTE| 198.80
EN3 98.252

LINEAS ANTONIO ISASSI MEDRANO
PONIIXELNTE 363.64 [CON EJIDO LOS ARADOS AHORA PALMARES DE LAS BRISAS
EN 2 105.438 |CON PROPIEDAD DE LUIS CARDENAS FERNANDEZ AHORA
LINEAS FRACCIONAMIENTO PALMARES

SUPERFICIE TOTAL: 55-80-00.00 HAS (558,000.00 M2)

1.3 Certificado de libertad de gravamen con no mas de treinta dias desde su expedicién al
momento de la solicitud. (Arf. 154, fc. |, inc. ¢)

Certificado de la finca nimero 167044 del Municipio de Matamoros, Tamaulipas, que ampara el
terreno rustico ubicado en el predio denominado Portillefio y Falconefio, identificado con clave
catastral 22-110-389, expedido por el Instituto Registral y Catastral del Estado con no mas de
treinta dias de su expedicion al momento de presentar su solicitud

1.4 Documento que acredite su personalidad juridica. (Art.154, fc. I, inc. d)

El solicitante acredita la personalidad con la que comparece mediante la copia de carta poder
certificada de fecha 17 de abril del 2023, otorgada ante la fe del licenciado Jorge Max Castillo
Trevifio, notario publico numero 225, con ejercicio en el cuarto Distrito Judicial de Matamoros,
Tamaulipas y compareciendo en dicho instrumento la Empresa Inmobiliaria y Desarrolladora del
Norte, S. de R.L. de C.V. , como poderdante para otorgar poder amplio en favor del C.P. Rosa
lleana Rodriguez Valdez para llevar acabo las acciones tendientes del predio a desarrollar
identificado como Finca 167044 del Municipio de H. Matamoros; como asi lo obra en el acta
Numero 4118 del cual se da fe.

1.5 Plano del predio con el sefialamiento de su posicién respecto a la red geodésica
nacional. (Art.154, fc. I, inc. e)

1.6 Certificados de factibilidad de servicios publicos expedidos por las autoridades u
organismos a cargo de su prestacion. (Art. 154, fc. |, inc. 1)

a) Factibilidad para suministrar el servicio de energia eléctrica expedida por la Comisién Federal
de Electricidad, mediante el oficio nimero PLZ-061/24, de fecha 20 de mayo del 2024.

b) Factibilidad de los servicios de agua potable y drenaje sanitario expedida por la Junta de Aguas
y Drenaje de la Ciudad de Matamoros, mediante el oficio nimero JAD-GTEC-198/2024, de fecha
12 de junio de 2024.
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1.7 Documento que acredite estar al corriente en el pago de los impuestos y derechos a
los que esté sujeto el predio. (Art.154, fc. I, inc. g)

Se present6 comprobante de pago predial respecto a la clave catastral 22-11—03-89 y con el que
se acredita estar al corriente en el afio 2025.

1.8 Pago de los derechos correspondientes. (Art. 154, fc. I, inc.h)
2. Lotificacion. (Art.154, fc. Il)

Con base en los lineamientos urbanisticos mencionados, el fraccionador presenta el proyecto de
desarrollo del fraccionamiento Los Arcangeles con las siguientes caracteristicas:

2.1 Vialidades y sentidos de circulacion.

El desarrollo contempla vialidades secundarias y terciarias, que de acuerdo con lo que dispone el
articulo 146 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
del Estado de Tamaulipas, se determinan de la siguiente forma:

2.1.1 Vialidad secundaria: Es la via que permite integrar distintas zonas de la ciudad, disefiadas
para colectar, distribuir el transito y servir de enlace entre las vias primarias y terciarias. Puede
contar con doble sentido de circulaciéon o un solo sentido de circulaciéon integrada por dos
vialidades (par vial), conforme a lo siguiente:

2.1.1.1 De doble sentido de circulaciéon: Tendra un derecho de via de 32.00 metros con dos
banquetas de 4.00 metros cada una, dos calzadas de 10.00 metros de ancho y un camellén
de4.00 metros; y

2.1.1.2 De un sentido de circulacion: Estara formada por dos vialidades que entre sus ejes no
tengan mas de 300.00 metros, con sentidos contrarios de circulacién. Tendra un derecho de via
de22.00 metros con dos banquetas de 4.00 metros cada una y una calzada principal de 14.00
metros.

2.1.2 Vialidad terciaria: Es la via de menor jerarquia en la estructura vial para la circulacion
vehicular; integra barrios y colonias. Su principal funcién es brindar acceso a los predios, por lo
que opera con volumenes de transito y velocidad bajos. Puede contar con doble sentido de
circulacién o un solo sentido de circulacién, conforme a lo siguiente:

2.1.2.1 De doble sentido de circulacién: Tendra un derecho de via de 15.50 metros con dos
banquetas de 2.25 metros cada una y una calzada de 11.00 de ancho; y

2.1.2.2 De un sentido de circulacion: Esta debera necesariamente conformar circuitos viales.
Tendré un derecho de via de 13.50 metros con banquetas de 2.25 metros cada una y una calzada
de 9.00 metros para el transito de los vehiculos.

Asi, debera preverse una vialidad terciaria cada 150.00 metros, como méaximo, medidos entre sus
ejes.

Por tanto, respecto de las vialidades y sentidos de circulacion, el proyecto presentado atiende los
limites establecidos en la ley; no obstante, el desarrollador debera garantizar en su proyecto
ejecutivo de urbanizacion el cumplimiento de las disposiciones siguientes:

a) Todas las vialidades de uso vehicular, peatonal o mixto deberan asegurar y permitir que los
vehiculos para la atencién de emergencias puedan acceder a ellas en todo momento.

b) Las vialidades existentes deberan adecuarse progresivamente, considerando el criterio de calle
completa y las nuevas vialidades el criterio de calle integral, asegurando el acceso universal,
incluyente y con equidad de género, conforme a las Normas Técnicas en la materia y el
Reglamento de Construcciones vigente.

c) Las vialidades se disefiaran estructuralimente de acuerdo a las caracteristicas vy
especificaciones previstas por la Norma Oficial Mexicana. A falta de lo anterior, se aplicaran los
criterios de disefio que la autoridad competente establezca.

2.2 Rasantes.

El desarrollador presenta plano de rasantes del Proyecto Los Arcangeles, debidamente firmado
por el representante legal, asi como por el Ingeniero José David Nufiez Alvarado, Director
Responsable de Obra (D.R.0.) con numero de registro 1-016 ante la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Ecologia del Municipio de Matamoros, Tamaulipas indicando curvas de nivel a cada
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metro, con el trazo de calles internas y existentes, niveles de las mismas, pendientes, alturas,
escurrimientos, y demas caracteristicas que permitan la integracion del fraccionamiento con las
calles existentes en la zona, incluyendo cortes longitudinales y secciones transversales de las
calles.

2.3 Lotificacion.

El predio en cuestién forma una sola superficie de 58-00-00.00 ha. (558,000.00 m?), localizado al
poniente de la ciudad de Matamoros y se encuentra catalogado como urbano, de acuerdo con el
Programa Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Municipio de
Matamoros, Tamaulipas, en el Plano de Zonificacién Primaria.

En este sentido, las areas urbanas o urbanizables del municipio y los usos del suelo se clasifican
en cuanto a su funcioén, en: Habitacionales, Actividades Terciarias, Secundarias, Terciarias e
Infraestructura.

Por tanto, la Empresa Inmobiliaria y Desarrolladora del Norte, S de R.L. DE C.V., a través de su
representante legal, C.P. Rosa lleana Rodriguez Valdez, atiende los requerimientos de uso y
destino de suelo, certificando asi el uso de suelo HABITACIONAL y por la ubicacion del predio en
el que se pretende desarrollar el fraccionamiento Los Arcangeles, objeto del presente dictamen,
se sitla como densidad Muy Alta, por lo que los lotes por hectarea deberan encontrarse dentro
de los limites que sefiala el Plan de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Municipio
de Matamoros, a saber, de 62 viviendas por hectarea.

Asi, el proyecto de lotificacion del fraccionamiento Los Arcangeles cumple con lo estipulado en el
articulo 153 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
del Estado de Tamaulipas, toda vez que las dimensiones de los lotes que proyecta respetan los
lineamientos minimos, que no podran ser inferiores de 6.00 metros lineales en el frente de las
vialidades y con superficie de 96.00 m2.

El cual cuenta con la firma del Ingeniero José David Nufiez Alvarado, en su calidad de Director
Responsable de Obra del Proyecto de Desarrollo denominado Los Arcangeles, debidamente
registrado con numero [-016 ante la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de
Matamoros, Tamaulipas.

2.4 Area vendible.

Que el area vendible asciende a la superficie de 302,667.31 metros cuadrados de conformidad
con lo proyectado en el plano de lotificacién del Proyecto “Fraccionamiento Los Arcéangeles”,
debidamente firmado por el representante legal, asi como por el Ingeniero José David Nufez
Alvarado, Director Responsable de Obra (D.R.0O.) con nimero de registro 1-016 ante la Secretaria
de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Matamoros, Tamaulipas

2.5 Areas de cesién.

El propietario plasma en el proyecto de desarrollo objeto del presente dictamen, un porcentaje de
area de cesion de 15% (quince por ciento) del area vendible, lo que equivale a una superficie de
46,691.08 m? de la cual el 60% (sesenta por ciento), se encuentra catalogada como area verde
equivalente a una superficie de 27,196.44 metros cuadrados y el 40% (cuarenta por ciento)
catalogada como area de equipamiento equivalente a 19,494.64 metros cuadrado, por lo que
observa lo sefialado en la fraccion Il del articulo 156 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Tamaulipas.

2.6 Afectaciones. Ninguna

2.7 Estudio de impacto vial.

Elaborado por el Arquitecto J. Cruz Ruiz Negrete, con cédula profesional 957144 mediante el cual
se analizan las vialidades con mayor carga vehicular, integrando los volimenes de atraccion y

generacién de viajes a estos puntos de conflicto, asi como las condiciones de la zona antes y
después de la entrada en funciones del Fraccionamiento Los Arcangeles.

Impacto de la aportacién vehicular del fraccionamiento. Inciso 5- Condiciones Futuras en el
Area de Influencia

Analisis de escenario futuro

En este apartado se analizara el pronéstico de volumen de transito futuro, este volumen se deriva
del transito actual y del incremento del transito esperado al final del periodo o meta seleccionado
o considerado.
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Este incremento del transito es el volumen del transito que se espera use la nueva carretera o
circule por una calle o carretera existente por alguna mejora en la infraestructura vial o nuevo
atractor de viajes. Este incremento del transito se compone del crecimiento normal de transito,
del transito generado y del transito desarrollado.

El crecimiento normal del transito es el incremento del volumen de transito debido al numero
normal en el uso de los vehiculos. El transito generado consta de aquellos viajes vehiculares,
distinto a los del transporte publico, que no se realizaran si no se construye la nueva carretera o
centro atractor. El transito generado se compone de tres categorias: el transito inducido, o nuevos
viajes que previamente se hacian masivamente en taxi, autobds, tren, avion, o barco, y que por
construccion de infraestructura vial se realizaran en vehiculos particulares; y el transito trasladado
que son viajes realizados a destinos completamente diferentes, atribuibles por la mejora de la
infraestructura o nuevo atractor.

Conociendo la generacién de viajes del nuevo proyecto “Los Arcangeles” se procede a realizar la
asignacion y distribucién de viajes, y posteriormente se suma el volumen futuro, para después
analizar los escenarios futuros.

L as estimaciones de generacion de viajes dependen de dos factores de uso de suelo: naturaleza
e intensidad.

La naturaleza se refiere a la especificacion del uso del suelo o propésito del uso del suelo, y la
intensidad se refiere al tamanfio o escala del proposito del uso del suelo.

En nuestro estudio se tomé en cuenta los metros cuadrados considerando como oficina,
resultando lo siguiente:

Hora Pico Matutina

Entran 112
Salen 330
Total 443
Hora Pico Vespertina
Entran 378
Salen 218
Total 596

6.1. Recomendaciones en el area de influencia.

-Se recomienda la instalaciéon de sefalamiento vertical restrictivo de velocidad en las ramas de
entrada salida de las intersecciones analizadas.

-Se recomienda la instalacion de sefalamiento vertical preventivo peatonal en las ramas de
entrada salida al Fraccionamiento Los Arcangeles, asi como dentro de las vialidades de en
intersecciones analizadas.

-Se recomienda proponer andadores peatonales y/o de bicicletas para una movilidad segura.

-Se recomienda que las autoridades realicen el mantenimiento periédico de la superficie de
rodamiento en vialidades aledanas.

-Se recomienda una buena iluminacion vial en las intersecciones estudiadas.

-Se recomienda colocar sefialamiento vertical y horizontal, que cumpla con el Manual de
Dispositivos para Control del Transito en vigor.

-Se recomienda contar con toda la visibilidad necesaria en intersecciones de las vialidades
interiores eliminando los objetos que obstaculicen la visibilidad.

-Se recomienda contar al menos con una ruta de transporte colectivo para sus servicios.
Medidas de mitigacion: No se requieren medidas de mitigacion.
Conclusién.

El presente estudio tiene como finalidad el ser apoyo para mejorar la zona en estudio,
considerando la operacion, capacidad y seguridad.
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Con el objeto de generar condiciones de seguridad, confort y calidad en el desplazamiento en la
poblacion, se debera ofrecer mejores servicios en las unidades méviles, un compromiso para
mejorar la calidad de vialidades y transporte publico. Ya que, gracias al uso del transporte masivo
o colectivo, se podra decir que se disminuye el tiempo de traslado, emision de contaminantes
atmosféricos, ruido ambiental, cantidad de accidentes viales entre otros.

Es importante que se consideren las propuestas y recomendaciones estipuladas dentro de este
documento, que tiene principal objetivo de movilidad urbana, ademas, es necesario que las
autoridades monitoreen la zona para en un futuro realizar las mejoras necesarias, las
recomendaciones son para mayor seguridad a los usuarios del transporte colectivo y de la
infraestructura vial.

Las propuestas presentadas en este estudio son para mejorar la operacién de movilidad en la
zona y se ha basado principalmente en aspectos operacionales de transito y en aspectos
econdmicos factibles y sencilla implementacion, con el objetivo de obtener mayor seguridad para
el conductor y peatén, asi como buscando proporcionar mayor fluidez al transito vehicular.

2.8 Estudio hidrolégico.

Elaborado por el Ingeniero Civil Roberto Navar Diaz, con cédula profesional 435562, donde
analiza la capacidad de desalojo de aguas pluviales del proyecto de desarrollo denominado
Fraccionamiento Los Arcangeles, al ser afectado por una tormenta desfavorable, emitiendo las
siguientes recomendaciones:

Inciso 4.1- Ubicacién del sitio y cuencas de aportacion.

Se estudia una cuenca general de 148 has aproximadamente siendo esta la zona delimitada por
obstaculos artificiales como son el dren E30 y colonias establecidas previamente.

Para su andlisis, en la zona de estudio se determinaron las areas internas de aportacion para el
proyecto. Para el analisis hidrolégico interno del predio se determine el gasto o caudal que transita
internamente a través de los métodos hidrolégicos, utilizando un flujo de agua para periodos de
retorno de 10, 20, 50 y 100 afios; para las areas internas se utiliza el Método Hidroldgico.

RECOMENDACIONES.

A) El nimero de Manning utilizado para el calculo del canal es el indicado para canales
revestidos de concreto asi que se recomienda su revestimiento

B) la pendiente del canal debe ser 0.0015
C) las bocas de tormenta se conectaran al canal con tuberia de 0.45 de diametro cuando menos
2.9 Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Urbana.

El desarrollador queda condicionado y debera de mitigar las diferentes mitigaciones que queden
estipuladas en el resolutivo de la manifestacion de impacto ambiental para el desarrollo
habitacional denominado “Los Arcéngeles”, asi mismo para garantizar el cumplimiento de las
condicionantes estipuladas en dicha autorizacion, el desarrollador a través de su representante
legal, adjuntara acuse de escrito de cumplimiento de condicionantes con un plazo de 30 dias,
contados a partir de la fecha en que surta efecto la notificacion del resolutivo, adjuntando ademas
copia de la Pdliza de Fianza que en su caso solicite la Manifestacion por cuanto hace a las de
cumplimiento posterior al inicio de obras, se hace constar que las mismas deberan satisfacerse
previo a la autorizacién del Proyecto Ejecutivo y es obligacion de esta Secretaria de Desarrolio
Urbano y ecologia verificar su cumplimiento al resolutivo de impacto ambiental emitido por la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente del estado.

2.9.1 Condicionantes y medidas de prevencion, mitigacién y compensacion impuestas al
proyecto:

2.9.1.1 Con fundamento en los articulos 64 parrafo 1 del Cédigo para el Desarrollo Sustentable
del Estado de Tamaulipas y 34 parrafo 1 del Reglamento de Evaluaciéon del Impacto Ambiental
para el Estado de Tamaulipas, se le concede un plazo de doce meses a partir de que surta efectos
la notificacién de la presente autorizacion, para iniciar las actividades proyectadas, conforme a lo
establecido en la Manifestacion de Impacto Ambiental ingresada, por lo anterior, debera notificar
el inicio y conclusion de la construccién.

Forma de cumplimiento: Notificacion por escrito a esta Secretaria del inicio de actividades
proyectadas.
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Plazo de cumplimiento: La notificacion debera presentarla 10 (diez) dias habiles, posteriores al
inicio de las obras o actividades proyectadas.

2.9.1.2 Durante el desarrollo del proyecto “Fraccionamiento Los Arcangeles’, la Empresa
Inmobiliaria y Desarrolladora del Norte, S. de R.L. de C.V., debera operar la maquinaria pesada
y vehiculos de transporte de material en buen estado fisico-mecanico y realizar sus verificaciones
de emisiones contaminantes conforme a las normas ambientales, segun corresponda, con la
finalidad de minimizar las emisiones de contaminantes a la atmosfera, contaminacién al suelo por
derrames de combustibles, asi como las emisiones de ruido, quedando prohibido el
mantenimiento mecanico de maquinaria, equipo y vehiculos de transporte en el predio del
proyecto, asi como en los predios colindantes del mismo.

Forma de cumplimiento: Presentar Verificaciones y Programas de Mantenimiento, asi como
evidencia documental y fotografica de las medidas que se implementen.

Plazo de cumplimiento: Treinta dias habiles posteriores al inicio de la operacién del proyecto.
Posteriormente de forma semestral durante a vida util del proyecto, a través del Programa
Calendarizado de Supervision y Vigilancia Ambiental

2.9.1.3 Para cubrir las necesidades fisiolégicas de los trabajadores durante la construccion,
debera instalar y operar higiénicamente letrinas moéviles suficientes dentro del sitio para la
disposicién de los desechos sanitarios. Asimismo, debera contratar los servicios de empresas
autorizadas para llevar a cabo la limpieza periédica y la disposicion de los residuos generados.
En todos los casos el disefio de las letrinas debera garantizar que se evite la contaminacién del
subsuelo por infiliracion. Ademas, al término de las actividades deberan ser cubiertas e
inactivadas, de conformidad con las normas oficiales mexicanas aplicables.

Forma de cumplimiento: Presentacién de copias de autorizaciones vigentes de los prestadores
de servicio y evidencia fotografica correspondiente.

Plazo de cumplimiento: Treinta dias habiles posteriores al inicio de actividades y quince dias
posteriores a la conclusién de las mismas.

2.9.1.4 En caso de que la promovente requiera materiales o sustancias no reservadas a la
federacion de bancos de materiales, estos deberan contar con la autorizacion y concesion
vigentes otorgadas por esta Secretaria de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente y presentar ante
esta autoridad las constancias correspondientes.

Forma de cumplimiento: Copia del contrato con los bancos de material, asi como su autorizacion
y concesion en materia de impacto ambiental vigente.

Plazo de cumplimiento: Treinta dias habiles, contados a partir de la notificacion del inicio de
actividades, posteriormente presentar cada seis meses durante las etapas de preparacion del
sitio y construccion del fraccionamiento.

2.9.1.5 Queda estrictamente prohibido realizar actividades de quema de maleza, uso de
herbicidas o productos quimicos durante las actividades de desmonte o deshierbe del sitio del
proyecto. El material removido por las actividades debera ser depositado en sitios seleccionados
para tal fin, en donde se garantice que éste no sera arrastrado por el drenaje pluvial o por el
crecimiento de cuerpos de agua, que no obstruird cauces naturales o similares y que no afectara
innecesariamente a la vegetacion. Para lo anterior, se debera designar un area de
almacenamiento temporal.

Las actividades de despalme y limpieza del terreno deberan realizarse de manera paulatina para
dar oportunidad a que la fauna de lento desplazamiento migre hacia sitios con menor
perturbacion.

Forma de cumplimiento: Presentacién de evidencia fotografica de su cumplimiento.

Plazo de cumplimiento: Dos meses posteriores al inicio de la etapa de preparacién del sitio.
2.9.1.6 La Empresa Inmobiliaria y Desarrolladora del Norte, S. de R.L. de C.V. , debera cumplir
con las medidas de prevencion y medidas de mitigacién descritas en el estudio, ademas, debera
cumplir con lo siguiente:

a) Suministrar tapones auditivos al personal expuesto a niveles altos de ruido.

b) Realizar un proyecto de paisajistico con reforestacion para la obra.
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Forma de cumplimiento: Presentacion de evidencia documental y fotografica de la medida
propuesta.

Plazo de cumplimiento: Incluir la programacién de cumplimiento en el Programa Calendarizado
de Supervision y Vigilancia Ambiental.

2.9.1.7 Como medida de compensacion, en términos de lo dispuesto en el articulo 39 fraccién ||
del Cédigo para el Desarrollo Sustentable del Estado de Tamaulipas, La Empresa Inmobiliaria y
Desarrolladora del Norte, S. de R.L. de C.V., debera concretar con la Direccion de Gestion para
la Proteccion Ambiental adscrita a la Subsecretaria del Medio Ambiente, la medida de
compensacién que le corresponda, debiendo informar a esta Autoridad sobre los acuerdos
establecidos para tal fin.

Forma de cumplimiento: Solicitud a través de escrito libre, los términos del convenio ante esta
Secretaria, con copia para la Direccién de Gestién para la Proteccion Ambiental. Posteriormente
presentar copias del convenio y evidencia documental y fotografica correspondiente a su
cumplimiento.

Plazo de cumplimiento: Presentar el escrito libre, dos meses posteriores contados a partir de
que surta efectos la notificacion de la presente resolucion descrito en el apartado 2.9. Por Unica
ocasion. Posteriormente presentar copia del convenio con la Direccion de Gestion para la
Proteccion Ambiental y evidencia de su cumplimiento un mes posterior a la fecha de realizacién
del mismo.

El desarrollador deberéa garantizar el cumplimiento de las condicionantes antes descritas
mediante escrito emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente del Gobierno
del Estado de Tamaulipas, el cual debera adjuntarse como requisito en la solicitud de proyecto
ejecutivo, de conformidad con lo que disponen los articulos 1 fraccion |, 4 fraccion XXV, 9 fraccion
I, 10 fraccién X, 44 fraccion XX, 56 parrafos 1, 2 y 3, 57 parrafo 1 fraccion XV, 58 parrafo 1y 3,
62 parrafo 1y 2 del Codigo para el Desarrollo Sustentable del Estado de Tamaulipas; y 1, 2, 3
fraccién IX, 4 fracciones | y Il, 5 fraccién XV, 14 parrafo 1 fraccion Il, 21 parrafo 1, 22, 27 parrafo
1 fraccion Il y 34 del Reglamento de Evaluacién del Impacto Ambiental para el Estado de
Tamaulipas.

2.10 Dictamen de Impacto Urbano emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Medio
Ambiente.

Mediante el oficio SEDUMA/SP/22-28/2025/001123, en el cual se resolvié el expediente niimero
196/2024, formado con motivo de la solicitud presentada por el C.P. Rosa lleana Rodriguez
Valdez en su caracter de representante legal de la empresa Inmobiliaria y Desarrolladora del
norte, S. de R.L. de C.V. consistente en la emisién del Dictamen de Impacto Urbano para el
proyecto y desarrollo de un fraccionamiento Tipo Habitacional denominado Los Arcangeles,
tomando en consideracion lo siguiente:

XVII.- Que una vez evaluada y revisada la propuesta del desarrollo Fraccionamiento Habitacional
denominado “Los Arcangeles” en el &rea habitacional urbana donde se incorpora el
proyecto general en su zona, es factible su procedencia en términos de disefio,
restricciones y factibilidades; y se condiciona a cubrir las obligaciones que la ley en
materia estipula, asi como las observaciones previstas en el cuerpo de este dictamen y
que se detallan mas adelante comprometiéndose a cubrir estas condicionantes que en su proceso
de aprobacion emita el R. Ayuntamiento de H. Matamoros por lo que se establece lo siguiente:

a. Ladensidad habitacional proyectada en el sector le corresponde al predio localizado en una
Zona Habitacional de Muy Alta Densidad, es decir hasta 62 viv./ha., permitiendo hasta 3 niveles
de altura, debiendo dejar el 20% del predio libre de construccién en cada lote; siendo compatible
con su clasificacion de Habitacional.

b.  Las condiciones de dotar al Desarrollo con los de servicios para su infraestructura, han sido
dictaminadas bajo las condicionantes mencionadas y establecidas por los organismos operadores
de los servicios especificos, siempre y cuando se realicen las obras necesarias para tales fines,
Yy se complementen estas en tiempo con el posible Convenio Técnico Administrativo que se
estableceré con la Junta de Agua Potable y Drenaje del Municipio de Matamoros, para garantizar
asi los servicios referidos a Agua Potable y Drenaje, siendo el desarrollador el responsable tinico
en todo momento de dotar el Desarrollo de todos los servicios como lo estipula la Ley.

Para esta condicién es necesario que la Junta de Agua Potable y Drenaje de Matamoros
determine que en este caso se hayan emprendido y efectuado fodas las acciones necesarias a
fin de garantizar los trabajos que demanda este fraccionamiento habitacional en funcion de dotar
al predio con los servicios di del posible convenio a celebrar,
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asi como asegurary hacer cumplir toda accién que en coordinacion con la CONAGUA determine
como obra complementaria en su caso para garantizar los voliimenes de agua compensatorios
que pudieran ser requeridos para el desarrollo habitacional y asi garantizar estos servicios dado
que existe por la Junta de Agua Potable y Drenaje de Matamoros factibilidad de estos.

c. Se sugiere considerar permacultura, la cual involucre la planificacién Desarrollo,
mantenimiento, organizacién y la preservacién del hébitat apto para el disefio del lugar a
regularizar, y en el que se puedan establecer en la medida posible, ecotecnias en los procesos
de construccion de la vivienda nueva, asi como elementos ahorradores pudiendo ser calentadores
de paso conocidos fambién como calentador instantaneo de agua o calentadores de fiujo,
elementos que permitan captar agua de lluvia para su uso posterior, hasta la posibilidad de
considerar biodigestores en lo futuro para este desarrollo habitacional.

d. El poligono georreferenciado es correcto en su ubicacién y en sus coordenadas
georreferenciadas que presenta el predio fisicamente dentro de la traza urbana del Municipio,
quedando con esta accién finalmente posicionado en la estructura urbana contemplada para su
crecimiento y Desarrollo, de acuerdo al plano que forma parte integral de esta autorizacion.

e.  El cuadro de éreas generales del Fraccionamientfo, se encuenira balanceado conforme el
Proyecto que presenta para su revision, de la cual derivan sus célculos de la superficie total que
presenta en funcién de los 558,000.00 m2, esto para fines de aprobacién municipal, el cuadro de
areas generales se presenta de la siguiente manera:

Area total: 558,000.00 metros cuadrados;

Superficie Dren: 18, 465.74 metros cuadrados;

Superficie Vial Vehicular: 190,175.87 metro cuadrados;

Superfice Lotificable: 349,358.39 metros cuadrados;

Superficie Equip. Urbano: 19,494.64 metros cuadrados;
Superficie Area Verde: 27,196.44 metros cuadrados;

Superficie Area Comercial: 37,886.77 metros cuadrados;
Superficie para Vivienda Vendible: 255,187.90 metros cuadrados;
Superficie de Reserva: 9,592.64 metros cuadrados;

Superficie Vendible: 302,667.31 metros cuadrados;

Ndamero de Lotes: 2,682;

Para Equipamiento: 3 lotes

Para Area Verde: 5 lotes;

Lote de Reserva: 1 lote;

Para Comercio: 34 lote;

Para Vivienda: 2,639 lotes;

Lote tipo predominante: reqular 6.00 x 16.00 = 96.00 m2

Corresponde a area verde: 27,196.44 metros cuadrados, y
Corresponde a area de equipamiento urbano: 19,496.44 metros cuadrados.

El balance de las supefficies esté definido para el cuadro de areas que presenta en cuanto a las
proporciones y los porcentajes que establece la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Tamaulipas, en sus porcentajes
correspondientes de la superficie total de donacién como lo establece el Art. 156 fraccion Il y lo
relativo a la fraccién VIII de la propia Ley en materia, tanto para el uso de drea verde y érea verde
de equipamiento urbano, y respecto a la superficie que aparece en el cuadro de dreas generales.

El total de drea en donacion que corresponde a la cantidad del suelo a desarrollar excede el
minimo de 15.00% conforme la Ley vigente actual con respecto al drea vendible, la superficie total
que presenta es de 46,691.08 metros cuadrados, de los cuales 60% es con destino exclusivo
para area verde del calculo original que se establece y se indica en el proyecto del desarrollo, y
le corresponden para este lo indicado en plano teniendo la cantidad de 27,196.44 metros
cuadrados para area verde, quedando con destino de area equipamiento urbano correspondiente
40% a la base del célculo original respecto al drea de donacién como drea de cesién que para
esta superficie es de 19,494.64 metros cuadrados.

Las éreas de donacion se localizan en las siguientes manzanas, y estan tipificadas para sus
cantidades de la siguiente forma:

Manzana 14:
M-14 L-1 Equipamiento con superficie de 7,833.77 m2

Manzana 15a:
M-15a L-1 Area Verde con superficie de 6,250.82 m2
M-15b L-1 Area Verde con superficie de 1,096.38 m2

Neéecima Se

UeLiTd

cla de la




AYUNTAMIENTO DE MATAMOROS, TAMAULIPAS
ACTAS DE SESION
LIBRO 3 FOLIO

Manzana 16a:
M-16a L-1 Area Verde con superficie de 3,642.60 m2

Manzana 58:
M-58 L-1 Equipamiento con superficie de 5,568.56 m2

Manzana 61:
M-61 L-1 Area Verde con superficie de 5,204.33 m2

Manzana 64:
M-64 L-1 Equipamiento con superficie de 6,092.31 m2
M-64 L-2 Area Verde con superficie de 11,002.31 m2

Estas distribuyen de manera integral las dreas verdes y de equipamiento urbano en las
dimensiones y proporciones indicadas en el plano de lotificacién que forma parte de este
dictamen.

f. Las vialidades en proyeccion que incorpora y se incorporan al Proyecto en la zona para este
Desarrollo habitacional cumplen con lo establecido en el art. 146 de la Ley de Asentamienfos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Tamaulipas toda vez
que estas vialidades en estructura daran servicio intemo al desarrollo habitacional, estas tienen
las siguientes caracteristicas siendo estas funcionales, mismas que comunicaran al desarrollo de
manera interna hacienda un circuito interior vial y de interconexiéon en el sector, estas se
distribuyen en el fraccionamiento de la siguiente manera con los cortes especificos que detalla el
plano de lotificacién:

Vialidad tipo secundaria con un ancho de (36.00) Treinta y seis metros de paramento a
paramento, con banquetas de (4.00) cuatro metros, dos arroyos de (10.00) diez metros cada uno
y en un sentido de circulacién cada uno, divididos por un Canal Pluvial con un ancho de (8.00)
ocho metros, dicha seccién se identifica en el plano de lotificacién como Avenida Ing. Ricardo
Martinez Cérdenas y Avenida San Angel identificada como corte A-A”

Vialidad tipo secundaria con un ancho de (34.00) treinta y cuatro de paramento a paramento, con
banquetas de (4.00) cuatro metros, y dos de arroyo de (10.00) diez metros divididos por un
camellén de (6.00) seis metros, estas podran tener su flujo vehicular en un sentido de circulacién
en cada arroyo, dicha seccion se identifica en el plano de lotificaciéon como Avenida Ing. Ricardo
Martinez Cérdenas identificada como corte B-B”

Vialidad tipo terciaria con un ancho de (19.00) diecinueve metros de paramento a paramento, con
banquetas de (2.25) dos metros con veinticinco centimetros, y un arroyo de (14.50) catorce metros
con cincuenta centimetros, estas podran tener su flujo vehicular en doble sentido de circulacion,
dicha seccion se identifica en el plano de lotificacion como Calle Terciaria Doble Sentido
identificada como corte C-C”

Vialidad tipo terciaria con un ancho de (15.50) quince metros con cincuenta centimetros de
paramento a paramento, con banquetas de (2.25) dos metros con veinticinco centimetros, y un
arroyo de (11.00) once metros, estas podran tener su flujo vehicular en doble sentido de
circulacién, dicha seccién se identifica en el plano de lotificacién como calle Terciaria Doble
Sentido identificada como corte D-D”

Vialidad tipo terciaria con un ancho de (13.50) frece metros con cincuenta centimetros de
paramento a paramento, con banquetas de (2.25) dos metros con veinticinco centimetros, y un
arroyo de (9.00) nueve metros, estas podran tener su flujo vehicular en un sentido de circulacion,
dicha seccion se identifica en el plano de lotificacién como corte F-F~

El proyecto habitacional guarda y da continuidad a las vialidades existentes de la traza urbana,
esto sera validado por el R. Ayunfamiento de Matamoros, de acuerdo al Programa de
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano de Matamoros y lo establecido en el Plano de
Estructura Vial del Municipio de Matamoros.

Se realiz6 el Estudio de Impacto Vial por el Ing. J. Cruz Ruiz Negrete , con cédula profesional
numero 957144, en el cual de acuerdo al proyecto que se pretenden desarrollar se analizan la
funcionalidad de las vialidades en la zona de estudio en el estado actual y una vez en
funcionamiento el Fraccionamiento Habitacional “Los Arcangeles” en el Municipio de Matamoros,
Tamaulipas, ubicado al poniente de la ciudad, en el entomo inmediato a los fraccionamientos
Palmares de las Brisas, Palmares y Jardines de San Felipe.

El predio se localiza dentro de una zona habitacional de muy alta densidad, sobre el corredor
secundario sin nombre que conectard al Corredor Primario (Carretera Sendero Nacional),
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contando con un derecho de via sobre alineamiento de 40.00 m a cada lado de su eje. Debera
contar con carriles de aceleracion y desaceleracion con las obras complementarias de acuerdo a
lo requerido por la Secretaria de Comunicaciones y Transportes. El derecho de via de la Brecha
30 es de EL predio posee una superficie de vivienda de 246,450.00 m2 y tendra diversos accesos.

El nuevo desarrollo habitacional generara un volumen vehicular regular, con una tasa de
crecimiento anual el 4%, teniendo impacto en las intersecciones Carretera a Sendero Nacional
Km 3+200 con Acceso al Fraccionamiento, Avenida 12 de Marzo con Paseo de los Palmares,
Brecha 30 con Paseo de los Palmares. De acuerdo al anélisis vial realizado tomando en cuenta
los volumenes vehiculares del estado actual en su periodo mas critico, resulto in nivel de servicio
“A” con un 50.10% de capacidad para la inferseccién Paseo de los Palmares con 12 de Marzo;
mientras que en la interseccion Paseo de los Palmares con Brecha 30 resulto un nivel de servicio
“A” con 35.3% de capacidad.

En el analisis con proyeccién a futuro considera la generacién de viajes que traera el nuevo
fraccionamiento, se estima que en su hora mas critica por la mafiana entrardn 112 vehiculos y
saldran 330, teniendo un total de 443; mientras que en la hora pico vespertina entraran 378 y
saldran 218, teniendo un total de 596 vehiculos.

Las medidas de mitigacion propuestas para el mejoramiento vial de la zona, se centran en la
correcta instalacion de sefialamiento restrictivo de velocidad, instalacion de sefialamiento
restrictivo de velocidad, instalacién de sefialamiento preventivo peatonal en los accesos del
fraccionamiento y en el as intersecciones analizadas, se proponen andadores peatonales y de
bicicletas para una movilidad segura, buena iluminacién en intersecciones y la colocacién de
serialamiento vertical y horizontal que cumpla con la normativa correspondiente.

g.  El Estudio Hidrélogico que presenta elaborado por el Ing. Roberto Navar Diaz con cedula
profesional nimero 435562, basa su analisis en la capacidad de desalojo de aguas pluviales del
Fraccionamiento Habitacional “Los Arcangeles” al ser afectado por una tormenta desfavorable. El
predio ubicado en el Municipio de Matamoros, Tamaulipas, se localiza entre los Drenes Principal
y E30 con una extensién de 54 ha. Se analizé una cuenta general de 148 has aprox. siendo
delimitada por el dren E30 y colonias. Se determinaron las dreas intemas de aportacién para el
Proyecto, analizando el gasto que transita infemamente a través de los métodos hidrolégicos,
utilizando un flujo de agua para periodos de retomo de 10, 30, 50 y 100 afios y para las areas
infemas se utilizé el método hidrolégico.

Se determinaron 7 areas de aportacién interma del predio, que de acuerdo a los anélisis realizados
del célculo de la avenida méaxima resultaron en su suma tofal del predio, para un Tr10 = 12.56 m3
/seg y para Tr25 = 14.98 m3/seg. Por lo anterior el estudio determina que se deberéa disefiar un
canal con capacidad igual o mayor a 14.98 m3/seg que descargaria en el dren principal, se
propone un canal trapezoidal con base de 1.98764 m, altura del fluido de 1.72135 m, con una
seccion transversal de 5.12904 m2. la longitud total del canal seria de 1,002 ml, disefiado por
tramos de acuerdo a las éreas de aportacion que descarguen en el mismo. A su vez recomiendan
bocas de tormenta, conectandose al canal con tuberia de minimo 0.45 de diametro, las demés
especificaciones y detalles de las mismas se anexan al estudio.

En cuanto al diserfio de pavimento, se propone pavimento flexible con una estructura compuesta
de 15 cm de espesor de terreno natural escarificado y compactado al 95% +-2 de su peso
volumétrico seco méximo, siguiendo con 20 cm de sub-base, 20 cm de base, y terminando con 7
cm de carpeta asfaltica.

h.  El Estudio de Mecanica de Suelos que presenta, realizado por el Ing. Jair A. Roel Bautista,
muestra las propiedades mecanicas del subsuelo del predio del Proyecto de Fraccionamiento
Habitacional “Los Arcangeles”, estableciendo las condiciones geotécnicas, necesarias para el
célculo de capacidad de carga del terreno y proponer cimentacion para el fraccionamiento.

Para conocer la estratigrafia del predio, se realizaron 4 pozos a cielo abierto de manera manual,
a una profundidad de 3.00 m. No se encontré nivel de aguas fridticas al momento de la
exploracién, sin embargo se pueden presentar durante la temporada de siembra a profundidad
de 1.50 m aprox. Por debajo de la cota del terreno natural actual. En base a los trabajos de
laboratorio realizados con las muestras obtenidas de la estratigrafia, se considera la capacidad
de carga para proponer la solucion de cimentacion.

El predio presenta depésitos de suelos de baja consolidacion, por tanto el estudio propone losa
de cimentacién, cimiento corrido o zapatas aisladas desplantas superficialmente. Para la
utilizacion de cimiento corrido se determina una capacidad de carga admisible que va de 6.25
fon/m2 a 9.57 ton/m2 para la falla local y de 8.94 ton/m2 hasta 12.80 fon/m2 en falla general para
profundidades de desplante que van desde 1.00 m a 3.00 m respectivamente. Para la opcién de
cimiento aislado se considera una capacidad de carga de 7.81 ton/m2 hasta 11.45 ton/m2 en falla
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local y 11.31 ton/m2 hasta 15.65 ton/m2 en falla general, para profundidades de 1.00 m hasta
3.00 m respectivamente.

En cuanto al disefio de pavimento, se propone pavimento flexible con una estructura compuesta
de 15 cm de espesor de terreno natural escarificado y compactado al 95% +-2 de su peso
volumeétrico seco méximo siguiendo con 20 cm de sub-base, 20 cm de base, y terminando con 7
cm de carpeta asféltica. Las demas especificaciones constructivas se anexan al estudio.

i El desarrollador prevera y aplicara las medidas necesarias para subsanar y obtener los
permisos correspondientes de aquellos trabajos que pudieran presentar vicios ocultos y que por
su incidencia en el desarrollo no infegren parte de este dictamen de impacto urbano, pudiendo
seren su caso permisos para resolver servidumbres de paso para alojar elementos de descargas,
obras especiales por escurrimientos, alojamiento de carcamo, efc.

/. Adicionalmente debe de oforgar fianza de garantia suficiente por estos trabajos y las demas
obras de urbanizacién que indica la propia Ley.

Se apercibe al desarrollador efectuar toda posible obra complementaria para garantizar que no
exista ninguna posible afectacion por los propios trabajos de campo durante las obras de
urbanizacion, asi como a su culminacion.

2.11 Constancia de Riesgo Proteccion Civil

Asimismo, el fraccionador anexa el Dictamen de Protecciéon Civil en el que se establece gue no
existe riesgo en el uso del suelo correspondiente al proyecto, presentado ante la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Medio Ambiente para la obtencion del impacto urbano descrito anteriormente,
establecido en el articulo 210 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano del Estado de Tamaulipas, el cual fue expedido por la dependencia municipal
de Proteccion Civil mediante el oficio nimero SECAY/DIUO-2031/2024, de fecha 26 de
Septiembre del 2024, respecto del entorno para el desarrollo del proyecto de fraccionamiento Los
Arcangeles, con 2,639 lotes habitacionales, ubicado en este municipio, resolviendo de la
siguiente manera:

En el punto 4 indica que; No se contempla informacién en especifico para establecer que esta
zona este considerada una zona baja susceptible a Peligro de Inundacion y Riesgo por
Encharcamiento de acuerdo con el Plano Inundacién por Encharcamiento.

En el punto 5 indica que; No se contempla informacién en especifico para establecer que esa
zona este considerada o no una zona susceptible inundable por encharcamiento de acuerdo con
el Plano de Riesgo de Inundacién por Encharcamiento;

En el punto 6 indica que; No esta considerada una zona baja Inundable y Riesgo por Acumulacion
en Zonas Urbanas, Inundacion y riesgo por Desborde de rios (Escurrimientos);

En el punto 7 indica que el predio donde se pretende realizar el Desarrollo Habitacional
(Fraccionamiento Los Arcangeles) no se encuentra sobre ningn cuerpo de agua pero se localiza
a una distancia de 307.66 m en linea recta aproximadamente del Dren Principal, asi como
también se aprecia que dentro del poligono del predio en linea oblicua de (poniente a oriente) y
en linea oblicua de (sur a norte) atraviesa una parte del trazo/ramal del dren E-20.

CONSIDERACIONES

l.- El articulo 12, fraccion XI de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano del Estado de Tamaulipas sefiala que es competencia de los Ayuntamientos
“... Autorizar o negar, con base en las disposiciones legales aplicables y el plan o programa
vigente, las auforizaciones para gjecutar obras de urbanizacion, usos y cambios de usos del suelo
y edificaciones, previo dictamen de impacto urbano expedido por la Secretaria, para los
desarrollos de fraccionamientos de cualquier tipo, asi como para las construcciones que esta Ley
establece.”

Il. En ese sentido, la fraccion |l del articulo 154 de la ley mencionada en el considerando anterior
establece que para que sea autorizado un fraccionamiento, la dependencia u oficina municipal
competente emitira dictamen para someterlo a la aprobacion del Ayuntamiento.

lll. Por su parte, el articulo 34 fraccion VIl del Reglamento de la Administracion Publica del
Municipio de Matamoros, Tamaulipas, es competencia de la Secretaria de Desarrollo Urbano la
emision del dictamen técnico de los acuerdos de aprobacién de fraccionamientos conforme lo
sefiale la Ley de la Materia.»
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8. Del analisis de la opinién precedente, asi como de la documentacién que se anexa,
la cual fue presentada por la empresa Inmobiliaria y Desarrolladora del Norte, S. DE
R. L. DE C. V., a través de su representante legal, la C.P. Rosa lleana Rodriguez
Valdez y cumple, de manera general, con los requisitos establecidos en la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado
de Tamaulipas, las personas integrantes de esta comisién dictaminadora concluimos
procedente el desarrollo del Fraccionamiento Habitacional denominado «Los
Arcangeles», el cual contribuird al desarrollo urbano de nuestra ciudad, con la
generacion de espacios habitables y el ofrecimiento de alternativas de vivienda,
ademas de la optimizacién del uso del suelo y el desarrollo econémico, mediante la
generacion de empleos en la construcciéon, el mantenimiento y la gestién de

propiedades, ademas de estimular el comercio local.

Por lo que, en virtud de lo anteriormente expuesto y fundado, tenemos a bien someter

a la consideracion de este 6rgano de Gobierno Municipal, para su discusién y

aprobacion en su caso, el siguiente:
ACUERDO DEL R. AYUNTAMIENTO DE MATAMOROS, TAMAULIPAS
MEDIANTE EL CUAL SE AUTORIZA EL DESARROLLO DEL FRACCIONAMIENTO
HABITACIONAL DENOMINADO «LOS ARCANGELES», EN UN PREDIO CON
SUPERFICIE DE 55-80-00.00 HAS. (558,000.00 M?, UBICADO AL PONIENTE DE
ESTE MUNICIPIO.
PRIMERO. Se autoriza el desarrolio del Fraccionamiento Habitacional denominado

«Los Arcangeles», en un predio con superficie de 55-80-00.00 has. (558,000.00 m?,
ubicado al poniente del Municipio de Matamoros, Tamaulipas, con base en el
Dictamen SEDUE.002/2025, formulado por la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Ecologia, el cual cumple con las disposiciones urbanisticas de ley para este tipo de

desarrollo, en los términos que se describen a continuacion:

El Plano del Poligono se encuentra correctamente georreferenciado y ubicadas sus

coordenadas dentro de la traza urbana del Municipio.

En el Plano de Rasantes y en el Plano de Lotificacién se contempla la estructura
urbana recomendada para su crecimiento y desarrollo en forma integral y en armonia
con lo que dispone el Programa de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del
Municipio de Matamoros, Tamaulipas, asi como satisfecho el porcentaje de area de
cesiéon municipal, ademas de contener las vialidades de circulacion, rasantes, el area
lotificable y los destinos previstos para el desarrollo urbano, conforme al siguiente

cuadro de areas:
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CUADRO GENERAL DE AREAS Y SUPERFICIES
Fraccionamiento Los Arcangeles

TABLA DE USOS DE SUELO
' CONCEPTO ; CANTIDAD | UNIDAD
Superficie a fraccionar 558,000.00 M2
Area de vialidad 190,175.87 M2
Donacidn area verde 27,196.44 M2
Donacién equipamiento 19,494.64 M2
Area vendible 302,667.31 M2
Lotes habitacionales 2639.00 Lotes
Lotes de cesion 8 Lotes
Dens. de vivienda 62 Viv/ha
TIPO DE LOTE
TIPO LOTE CANTIDAD
HABITACIONAL REGULAR (96.00 M2) 2594
HABITACIONAL IRREGULAR 45
COMERCIAL 34
DONACION AREA VERDE 5
DONACION EQUIPAMIENTO 3
LOTE DE RESERVA 1
TOTAL | 2682
CUADRO DE MANZANAS ‘
MANZANA LOTES s Uso ‘ AREA (m2)
1 1 COMERCIAL 20,665.93
2 AL 84 HABITACIONAL 8087.11
5 1 COMERCIAL 440.34
2 AL 42 HABITACIONAL 4.404.16
3 1 AL 44 HABITACIONAL 4.355.84
4 1AL 44 HABITACIONAL 4.325.57
5 1 AL 44 HABITACIONAL 4,328.31
6 1AL 44 HABITACIONAL 4.331.04
7 1AL 44 HABITACIONAL 4.333.77
8 1AL 79 HABITACIONAL 7,628.50
9 1AL 44 HABITACIONAL 4,336.51
10 1AL 44 HABITACIONAL 4,339.24
11 1AL 44 HABITACIONAL 4.342.50
12 1AL 44 HABITACIONAL 4.344.71
13 1AL 44 HAE§ITACIONAL 4,347 .44
AREA DE
14 L EQUIPAMIENTO 7,808.77
15a 1 AREA VERDE 6,250.82
15b 1 AREA VERDE 1,096.38
16a 1 AREA VERDE 3,642.60
16b 1AL 44 HABITACIONAL 4.230.72
17 1 COMERCIAL 781.81
2 AL 41 HABITACIONAL 3,840.00
18 1AL 44 HABITACIONAL 4.230.72
19 1 COMERCIAL 799.64
2 AL 43 HABITACIONAL 4.032.00
20 1 AL 44 HABITACIONAL 4.230.72
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MANZANA | LOTES e U= B "AREA (m2)
1AL21Y
01 DEL4233 AL HABITACIONAL 4,032.00
22 COMERCIAL 457.28
0 1 COMERCIAL 178.79
2 AL 51 HABITACIONAL 4,800.00
23 1AL 44 HABITACIONAL 4.230.72
1TAL21Y
DEL 24 AL HABITACIONAL 4032.00
24 'y
22Y 23 COMERCIAL 535.04
25 1AL 52 HABITACIONAL 4.992.00
26 1AL 44 HABITACIONAL 4.230.72
TAL21Y
DEL 24 AL HABITACIONAL 4032.00
27 o
72 Y 23 COMERCIAL 535.04
28 1AL 52 HABITACIONAL 4,992.00
20 1AL 44 HABITACIONAL 4,.230.72
TAL21Y
DEL 24 AL HABITACIONAL 4032.00
30 oy
22Y 23 COMERCIAL 535.04
31 1AL 52 HABITACIONAL 4,992.00
32 1AL 44 HABITACIONAL 4.230.72
TAL21Y
DEL 24 AL HABITACIONAL 4032.00
33 0
22Y 23 COMERCIAL 535.04
34 1 LA 52 HABITACIONAL 4.992.00
35 1AL 44 HABITACIONAL 4.230.72
TAL21Y
DEL 24 AL HABITACIONAL 4032.00
36 .
22Y 23 COMERCIAL 535.04
37 1AL 52 HABITACIONAL 4,992.00
38 1AL 44 HABITACIONAL 4.230.72
1TAL21Y
DEL 24 AL HABITACIONAL 4032.00
39 o
22Y 23 COMERCIAL 535.04
40 1AL 52 HABITACIONAL 4,992.00
41 1AL 44 HABITACIONAL 4.230.72
1TAL21Y
DEL 24 AL HABITACIONAL 4032.00
42 "
22Y 23 COMERCIAL 535.04
43 1AL 52 HABITACIONAL 4,992.00
TAL21Y
DEL 24 AL HABITACIONAL 4032.00
44 i
22Y 23 COMERCIAL 535.04
45 1LA 52 HABITACIONAL 4,992.00
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1AL21Y
DEL 24 AL HABITACIONAL 4032.00
46 4
22Y 23 COMERCIAL 535.04
47 1AL 52 HABITACIONAL 4,992.00
TAL21Y
DEL 24 AL HABITACIONAL 4032.00
48 i
22Y 23 COMERCIAL 535.04
49 1AL 52 HABITACIONAL 4,992.00
TAL21Y
DEL 24 AL HABITACIONAL 4032.00
50 "
22Y 23 COMERCIAL 535.04
51 1AL 52 HABITACIONAL 4,992.00
TAL21Y
DEL 24 AL HABITACIONAL 4032.00
52 v
22Y 23 COMERCIAL 535.04
53 1AL 52 HABITACIONAL 4,992.00
TAL21Y HABITACIONAL 4032.00
54 DEL 24 AL
44
22Y 23 COMERCIAL 535.04
55 1AL 52 HABITACIONAL 4,992.00
56 1Y 2 COMERCIAL 7,607.46
57 1AL 52 HABITACIONAL 4,992.00
58 1 AREA DE 5,568.56
EQUIPAMIENTO
59 1AL 54 HABITACIONAL 5,184.00
60 1AL 54 HABITACIONAL 5,184.00
61 1 AREA VERDE 5,204.33
62 1 AREA DE RESERVA | 9,592.64
64 1 AREA DE 6,092.31
EQUIPAMIENTO
2 AREA VERDE 11,002.31
TOTAL 2,682 ‘ 349,358.39

CUADRO DE AREAS DE CESION

- CUADRO MEDIDAS, COLINDANCIAS Y SUPERFICIES
____ LOTE 1 MANZANA 14 AREA EQUIPAMIENTO

RUMBO ML COLINDANCIA
AL NORTE EN 28.79
DOS LINEAS 3703 CON CALLE SAN RAFAEL
AL SUR EN DOS 36.65
LINEAS 16.87 CON CALLE SAN MIGUEL
AL ESTE 133.10 CON CALLE OMAEL
AL OESTE 136.59 CON CALLE NELKHAEL

SUPERFICIE TOTAL: 7,833.77 M2
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- CUADRO MEDIDAS, COLINDANCIAS Y SUPERFICIES
\ _LOTE 1 MANZANA 152 AREAVERDE

RUMBO ML COLINDANCIA

AL NORTE 92.62 CON LIMITE DE FRACCIONAMIENTO
AL SUR EN o CON AVENIDA ING. RICARDO MARTINEZ
LINEACURVA | 398 CARDENAS
CON AVENIDA ING. RICARDO MARTINEZ
AL ESTE 145.03 il
ALOESTE | 11819 CON CALLE MEBAIAH

SUPERFICIE TOTAL: 6,250.82 M2

- CUADRO MEDIDAS, COLINDANCIAS Y SUPERFICIES
LOTE 1 MANZANA 15b AREA VERDE

"~ RUMBO ML COLINDANCIA

CON CALLE MEBAIAH Y AVENIDA ING.
AL NORTE %%LOL’}'S: RICARDO MARTINEZ CARDENAS
AL SUR S CON AVENIDA SAN URIEL
AL ESTE Sl g CON CALLE SAN RAFAEL _
AL OESTE by CON AVENIDA ING. RICARDO MARTINEZ
CARDENAS
SUPERFICIE TOTAL: 1,096.38 M2
CUADRO MEDIDAS, COLINDANCIAS Y SUPERFICIES _
 LOTE 1 MANZANA 16a AREA VERDE
RUMBO ML COLINDANCIA
AL NORTE EN 18.03
RS NEAS e CON CALLE SAN MIGUEL
AL SUR 20.03 CON LIMITE DE FRACCIONAMIENTO
AL ESTE 160.08 CON LIMITE DE FRACCIONAMIENTO
AL OESTE 128.67 CON CALLE NITHAEL
T SUPERFICIE TOTAL: 3,642.60 M2 _ i
CUADRO MEDIDAS, COLINDANCIAS Y SUPERFICIES
" LOTE 1 MANZANA 58 AREA EQUIPAMIENTO
RUMBO ML COLINDANCIA i
16.05 CON AVENIDA ING. RICARDO MARTINEZ
AL NORTE 102.97 CARDENAS
AL SUR 127.59 CON CALLE SAN GABRIEL
AL OESTE 96.17 CON CAMINO DE SERVICIO DE DREN
G SUPERFICIE TOTAL: 5,568.56 M2 ‘
CUADRO MEDIDAS, COLINDANCIAS ¥ SUPERFICIES
i i 'LOTE 1 MANZANA 61 AREA VERDE
RUMBO ML COLINDANCIA
AL NORTE 257.60 CON CALLE SAN MIGUEL
AL SUR EN 24510 ,
e s " CON LIMITE DE FRACCIONAMIENTO
AL ESTE 130.52 CON CALLE SAN GABRIEL
AL OESTE 114.36 CON LIMITE DE FRACCIONAMIENTO
13.34 CON CALLE DAMABIAH

'SUPERFICIE TOTAL: 5,204.33 M2
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- CUADRO MEDIDAS, COLINDANCIAS Y SUPERFICIES
LOTE 1 MANZANA 64 AREA EQUIPAMIENTO

RUMBO ML COLINDANCIA
AL NORTE 28.71 CON CALLE SAN GABRIEL
AL SUR 81.28 CON AREA VERDE
AL ESTE 100.00 CON CALLE ALADIAH
AL OESTE 112.98 CON CAMINO DE SERVICIO DE DREN

SUPERFICIE TOTAL: 6,092.31 M2

CUADRO MEDIDAS, COLINDANCIAS Y SUPERFICIES
LOTE 1 MANZANA 64 AREA VERDE

RUMBO ML COLINDANCIA
AL NORTE 28.71 CON CALLE SAN GABRIEL
AL SUR 81.28 CON AREA VERDE
AL ESTE 100.00 CON CALLE ALADIAH
AL OESTE 112.98 CON CAMINO DE SERVICIO DE DREN

SUPERFICIE TOTAL: 11,002.31 M2

SEGUNDO. Una vez autorizado por el Ayuntamiento el Proyecto de Lotificacion del
Fraccionamiento Tipo Habitacional «Los Arcangeles», el desarrollador debera
solicitar copia certificada del acta respectiva para tramitar su inscripcién en el Sistema

Estatal de Planeacion e Informacién Geografica para el Desarrollo Urbano y en el

Instituto Registral y Catastral de Tamaulipas.
TERCERO. Una vez concluidos los procesos de inscripcion del fraccionamiento
mencionado en el Instituto Registral y Catastral y en el Sistema Estatal, los cuales no
podran exceder de un afio a partir de la fecha de su autorizaciéon por la autoridad
municipal, el desarrollador otorgara en forma inmediata, mediante escritura publica,
el contrato de donacidn de las areas de cesion del Fraccionamiento Tipo Habitacional
«Los Arcangeles», a favor del Ayuntamiento de Matamoros, Tamaulipas, sin reserva
ni limitacién alguna, debiendo presentar las escrituras en un plazo maximo de 90 dias
naturales, en las cuales se establecera el area total, con medidas y colindancias, asi
como el destino de cada una de las areas, en funcién de area verde y/o de

equipamiento urbano, con sus respectivas medidas y colindancias.

CUARTO. Se tiene designado al ingeniero José David Nufiez Alvarado, en su calidad
de Director Responsable de Obra del Proyecto de Desarrollo denominado «Los
Arcangeles», debidamente registrado con numero 1-016 ante la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Matamoros, Tamaulipas, como
obligado solidario al cumplimento de las obligaciones y responsabilidades originadas

con motivo de la autorizacidn del fraccionamiento.

QUINTO. Si el fraccionador no concluye los tramites sefialados en los apartados
segundo y tercero del presente acuerdo en el término de un afo, contado a partir de
la fecha de la autorizacién por el Ayuntamiento de Matamoros, Tamaulipas del

~ta aeima Savia S & iunio de 2025
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Proyecto de Lotificacién del Fraccionamiento Tipo Habitacional «Los Arcangelesy,
esta quedara sin efecto legal alguno.

SEXTO. Previo al inicio de ejecucién de las obras de urbanizacion, el desarrollador
solicitara a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia la autorizacién del proyecto
ejecutivo, debiendo presentar, entre otros, los siguientes requisitos:

a) Proyecto de lotificacion;

b) Proyecto de sefializacién, incluyendo nomenclatura de calles;

c¢) Proyecto de la red de agua potable;

d) Proyecto de la red de alcantarillado sanitario;

e) Proyecto de la red de electrificacion;

f) Proyecto de alumbrado publico;

g) Estudio de mecanica de suelos y disefio de pavimentos;

h) Proyecto de drenaje pluvial,
i) Proyecto de la red de telefonia y, en su caso, de televisiéon por cable;-=-=-=-==m=mamm--
j) Presupuesto de las obras de urbanizacién total o por etapas, y programa de
ejecucion;

k) Garantia de cumplimiento del diez por ciento del valor de las obras a ejecutar para

urbanizar y equipar el desarrollo motivo de autorizacién; y

1) Solicitud de autorizacién de ventas.

Ademas de garantizar el cumplimiento de las condicionantes establecidas en el
Estudio de Impacto Vial, Resolutivo de la Manifestacién de Impacto Ambiental en su
Modalidad Urbana, Estudio Hidrolégico, Dictamen de Riesgo y Dictamen de Impacto
Urbano, sin el cual no podra autorizarse el inicio de las obras de urbanizacion del
Fraccionamiento Tipo Habitacional «Los Arcangeles», el fraccionador esta obligado a

realizar las siguientes obras de urbanizacion:
l. La red de distribuciéon de agua potable y sus tomas domiciliarias, asi como obras
complementarias especiales que garanticen el servicio, las cuales deberan sujetarse
en su disefio, construccién y operacion a las normas, especificaciones y lineamientos
que le sefiale el organismo operador de los servicios de agua potable y alcantarillado

en la autorizacién respectiva;

Il. La red de drenaje sanitario, descargas domiciliarias, subcolectores y conectores,
asi como obras complementarias especiales que garanticen el servicio, las cuales
deberan sujetarse en su disefio y construccion a las normas, especificaciones y
lineamientos que le sefale el organismo operador de los servicios de agua potable y

alcantarillado en la autorizacién respectiva;

lll. La red u obras para el manejo integral de aguas pluviales;
IV. La red de distribuciéon de energia eléctrica y obras complementarias, las que

deberan ser subterraneas;
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V. El alumbrado publico, conforme a las especificaciones municipales;-----=--==-=-----

VI. La nomenclatura, sefializacién vial y mobiliario urbano;
VII. Las guarniciones y banquetas de concreto conforme a las especificaciones que
sefale el Municipio, incluyendo en su disefio rampas para discapacitados;--------------
VIIl. La habilitacién de las vias publicas conforme a las especificaciones de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado
de Tamaulipas y las Normas Oficiales Mexicanas;

IX. Las obras de infraestructura troncal o de servicios basicos que se requieran para
su incorporacién al area urbana;

X. Realizar obras especificas de conexién para la movilidad y el transporte urbano;
para garantizar que las presiones a [a estructura de terracerias en [a calle o calles
principales que conectaran al desarrollo con la movilidad urbana del sector sean
menores con el disefio de pavimentos de concreto hidraulico, esta sera una manera
de garantizar que existan dafios iniciales por el deterioro de pavimentos por su alto
trafico de conexion como de ruta de acceso y salida, debiendo en su disefio siempre
estas calles principales ser de concreto hidraulico por las posibles cargas generadas
por las futuras rutas de transporte urbano y motriz, para el caso especifico seguir las
recomendaciones que los estudios de mecanica de suelos indiquen en el disefio y

estructura de estos pavimentos;

XIl. Las obras y previsiones necesarias para facilitar el acceso universal, circulacion y

uso de espacios e instalaciones a las personas con discapacidad;
Xll. La habilitacién, equipamiento y arbolado de &areas verdes, camellones y

banquetas de concreto, conforme los lineamientos que sefale la autoridad municipal

correspondiente;

XIll. Las redes generales para telefonia y television por cable, las cuales deberan ser

preferentemente subterraneas.
SEPTIMO. Para la construccion de las viviendas del Fraccionamiento Tipo
Habitacional «Los Arcangeles», el fraccionador debera obtener las licencias de
construccién correspondientes ante la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia,
de conformidad con lo que disponen los articulos 196 y 197 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado

de Tamaulipas, asi como en los demas relativos y aplicables del Reglamento de

Construcciones vigente en el Estado y en el reglamento municipal.
OCTAVO. Se prohibe la enajenacién de lotes de terreno sin contar previamente con
el documento resolutivo de autorizacién de ventas emitido por la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Ecologia, en el cual se haga constar el cumplimiento de las
condiciones establecidas en la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Tamaulipas, el cual debera de inscribirse
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ante el Instituto Registral y Catastral del Estado para que surta efectos ante los
terceros adquirientes, siendo corresponsables del cumplimiento de dicha obligacion
los notarios publicos ante quienes se celebren los contratos de enajenacion, debiendo
hacer constar en el instrumento correspondiente la inscripcion de dicha autorizacion.-
Una vez expedida por el Ayuntamiento de Matamoros, Tamaulipas, a través de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, la autorizacion para celebrar operaciones
tendientes a la enajenacion de la propiedad, el fraccionador debera avisar a la

Direccién de Catastro para la identificacion de los lotes.
Para transferir los derechos y obligaciones dentro del Fraccionamiento Tipo
Habitacional «Los Arcangeles», el propietario debera contar con la autorizaciéon por

escrito del Ayuntamiento de Matamoros, Tamaulipas, a través de la Secretaria de

Desarrollo Urbano y Ecologia.
Quien adquiera los derechos y obligaciones referidos en el parrafo anterior, ademas
de manifestar por escrito su anuencia, se subrogara en el disfrute de unos y el
cumplimiento de otras y debera cumplir las condiciones y requisitos establecidos en

{a autorizacion del fraccionamiento.

NOVENO. Al término de las obras de urbanizacién del Fraccionamiento Tipo
Habitacional «Los Arcangeles», el desarrollador podra solicitar a la autoridad
municipal la constancia de terminacién de obras, misma que sera extendida por la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, debiendo presentar para tal efecto la
siguiente documentacion:

I. Solicitud de la constancia;

Il. Constancia que acredite la personalidad juridica;
lll. Copia del acuerdo de autorizacién de ventas inscrito en el Instituto Registral y

Catastral;
IV. Garantia equivalente al 20 % del monto total de las obras de urbanizacién, con
vigencia de tres afios por vicios ocultos, que respalde la calidad de pavimentos,
guarniciones, banquetas, redes de agua potable, sistema de alumbrado publico, redes
de alcantarillado, drenaje pluvial en su caso, areas verdes y demas obras especiales

solicitadas, la autoridad municipal definira la forma de la garantia;

V. Copias de los recibos del pago de las contribuciones correspondientes; y------------
VI. La que se requiera conforme a las demas disposiciones de caracter general que

expidan los ayuntamientos.

Ademas de habilitar y entregar al Ayuntamiento de Matamoros, Tamaulipas, de

manera fisica, el area verde cedida, cumpliendo con los siguientes alcances minimos:

a) Banqueta perimetral, con rampas para discapacitados;
b) lluminacién con tecnologia sustentable, que permita el ahorro de energia;-----------

c¢) Instalacién de juegos infantiles;
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d) Un arbol por cada sesenta metros cuadrados de superficie. Los arboles deberan
tener una altura minima de un metro con cincuenta centimetros, utilizando para ello
especies nativas de la region; y

e) Servicios y mobiliario urbano complementarios que el Ayuntamiento de Matamoros,

Tamaulipas determine necesarios, como tomas de agua, bebederos,

estacionamientos para bicicletas, bancas, entre otros.
DECIMO. Las resoluciones que emita la autoridad municipal dentro del procedimiento
para el desarrollo del Fraccionamiento Tipo Habitacional «Los Arcangeles»,
implicaran para el titular de la autorizacién correspondiente la posibilidad de llevar a
cabo las acciones siguientes:

I. Cuando se concluya [a Etapa 2:

a) Iniciar las obras relativas al trazo de calles, despalme y movimiento de tierras en

general; y

b) Iniciar tramites ante las demas dependencias de servicios publicos.

Il. Cuando se concluya la Etapa 3:

a) Iniciar las obras de urbanizacién autorizadas;

b) Celebrar contratos o convenios con terceros con el propésito de enajenar la

propiedad de los diferentes lotes que componen el fraccionamiento; y.

c) Obtener la liberacién de la garantia de cumplimiento otorgada y de los compromisos
contraidos a cargo; en todo caso, subsistira por tres afios la garantia necesaria contra
vicios ocultos de pavimento, guarniciones, banquetas, energia eléctrica, alumbrado
publico, agua potable, alcantarillado y drenaje pluvial, areas verdes y demas obras
especiales solicitadas.

Dado en la Sala de Sindicos y Regidores, a los cuatro dias del mes de junio del afio

dos mil veinticinco.
COMISION DE ASENTAMIENTOS HUMANOS Y OBRAS PUBLICAS-------mememmmeev
C. LINDA MIREYA GONZALEZ ZUNIGA QUINTA REGIDORA PRESIDENTA.-
Firma.- A FAVOR. :
C. YANIN ZALETA GARCIA DELGADO DECIMA SEPTIMA REGIDORA
SECRETARIA.- Firma.- A FAVOR.
C. CLAUDIA CEPEDA GARCIA NOVENA REGIDORA VOCAL 1.- Firma.- A
FAVOR.
C. ARMANDO GARCIiA HERNANDEZ DECIMO SEGUNDO REGIDOR VOCAL 2.-
Firma.- A FAVOR.
C. RAFAEL MENDEZ LORENZO DECIMO QUINTO REGIDOR VOCAL 3.- Firma.-
A FAVOR.
Acto seguido, el SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, LIC. CUAUHTEMOC
MANUEL PERUSQUIA RAMIREZ, consulta a las personas que conforman el érgano
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de Gobierno Municipal la aprobacién del Acuerdo mediante el cual se autoriza el
desarrollo del Fraccionamiento Habitacional denominado «Los Arcangeles», en
un predio con superficie de 55-80-00.00 has. (558,000.00 m2), ubicado al
poniente del Municipio, por lo que solicita que en votacion econdmica hagan saber

el sentido de su voto.
Y habiendo concluido [a consulta sobre el sentido de la votacién, el Secretario del
Ayuntamiento notifica que el acuerdo mencionado es aprobado por unanimidad de
las (22) veintidés personas integrantes presentes, de las (24) veinticuatro que
conforman el Ayuntamiento, con fundamento en el articulo 44 del Cédigo Municipal

para el Estado de Tamaulipas, en relaciéon con los diversos 26 y 27 fraccion Il del

Reglamento Interior del Ayuntamiento.
6. ASUNTOS GENERALES.
El PRESIDENTE MUNICIPAL, LIC. JOSE ALBERTO GRANADOS FAVILA, solicita
al Secretario del Ayuntamiento que le auxilie con el desarrollo de este punto del Orden
del dia.
En seguida, el SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, LIC. CUAUHTEMOC
MANUEL PERUSQUIA RAMIREZ, informa que no se registraron previamente
intervenciones en este punto del Orden del dia.
Consecuentemente, el PRESIDENTE MUNICIPAL, LIC. JOSE ALBERTO
GRANADOS FAVILA, procede a clausurar la sesion.
7. CLAUSURA DE LA SESION.
El PRESIDENTE MUNICIPAL, LIC. JOSE ALBERTO GRANADOS FAVILA,
habiendo desarrollado el Orden del dia, siendo las (17:03) diecisiete horas con tres

minutos del dia (6) seis del mes de junio del afio (2025) dos mil veinticinco, declara
formalmente clausurada la DECIMA SEXTA SESION ORDIN/ARIA DEL
AYUNTAMIENTO DE MATAMOROS, TAMAULIPAS. A

Lo que se hace constar en la presente acta, para los efectos legales correspondientes,

firmando las personas que en ella intervinieron y asi quisierg hacerlo.--74 --------
DAN FE. p/A 7
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TERC GIDORA CUAR GIDOR
q

C.M UPE GARCIA C. RAMIRO CISNEROS TREMEAR
DE LA ROSA

QUINTA/REGIHDORA

C. LINDA Mi NZALEZ
zU

NOVE\ REGIDORA

\
C. CLAUDM PEDA GARCIA
\

CAMPOS
i |/ I [# :
DECIMA PRIM EGID D O SEGU REGIDOR
’ ‘ N> s
C. KARI IN ENSIGNIA C. ARMANDO GARCIiA HERNANDEZ
' MORA
DECIMA TERCERA REGIDORA DECIMA CUARTA REGIDORA
c.cﬁﬁmfecmm C. MARIA DEL CARMEN GARZA

GARCIA

ECIMQ;RUINTO REGID DECIMA SEXTA REGIDORA
=

v

C. RAf&{ MENDEZ LORENZO C. AMERICA LORENCEZ GUZMAN

DE LA GARZA
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DECIMA A REGIDORA DECIMA OCTAVA REGIDORA

ZALETA GARCIA C. LucizglAsﬂSERRANo
ELGADO

DECIMO NOVE VIGE REGIDOR

C. RODOLFO NANDEZ C. CHRISTIA RRA LIZALDE

VIGESIMA PRIMERA REGIDORA

C. AMALIA M ES COBOS

SECRETARI L AYUNTAMIENTO

LIC. CUAUHTEMOC M PERYSQUIA RAMIREZ




