AYUNTAMIENTO DE MATAMOROS, TAMAULIPAS
ACTAS DE SESION
LIBRO 3 FOLIO

En H. Matamoros, Tamaulipas, siendo las (16:49) dieciséis horas con cuarenta y
nueve minutos del dia (14) catorce del mes de octubre del afio (2025) dos mil
veinticinco, en |la Sala de Cabildos «Auditorio Pedro Saenz Gonzalez», ubicada
en el tercer piso de la Presidencia Municipal, se lleva a cabo la VIGESIMA PRIMERA
SESION ORDINARIA DEL AYUNTAMIENTO y en observancia a lo que disponen los
articulos 42, 43, 55 y demas reylativos del Cédigo Municipal para el Estado de
Tamaulipas y 10, 14, 15 y demas aplicables del Reglamento Interior del Ayuntamiento,
el PRESIDENTE MUNICIPAL, LIC. JOSE ALBERTO GRANADOS FAVILA, asistido
del SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, LIC. CUAUHTEMOC MANUEL
PERUSQUIA RAMIREZ, desarrolla el Orden del dia dado a conocer en la
convocatoria.
1. LISTA DE ASISTENCIA.
El PRESIDENTE MUNICIPAL, LIC. JOSE ALBERTO GRANADOS FAVILA, solicita
al Secretario del Ayuntamiento que le auxilie con el pase de lista correspondiente.----
Acto seguido, el SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, LIC. CUAUHTEMOC
MANUEL PERUSQUIA RAMIREZ, lee los cargos y nombres de las personas

integrantes del Ayuntamiento y realiza el registro respectivo, en los siguientes

términos:

PRESIDENTE MUNICIPAL
PRIMERA SiNDICA

SEGUNDO SINDICO
PRIMERA REGIDORA
SEGUNDO REGIDOR
TERCERA REGIDORA

CUARTO REGIDOR
QUINTA REGIDORA
SEXTO REGIDOR
SEPTIMA REGIDORA
OCTAVO REGIDOR
NOVENA REGIDORA
DECIMO REGIDOR

DECIMA PRIMERA REGIDORA
DECIMO SEGUNDO REGIDOR

DECIMA TERCERA REGIDORA

LIC. JOSE ALBERTO GRANADOS FAVILA---
C. ANGELICA SUSANA MALDONADO
SAGUILAN
C. JULIO HERNANDEZ MENDIOLA----=-==n=---
C. MA. ERNESTINA LOZANO RODRIGUEZ---
C. HECTOR MANUEL DIAZ SANCHEZ---------
C. MARIA GUADALUPE GARCIA DE LA
ROSA
C. RAMIRO CISNEROS TREMEAR------======--
C. LINDA MIREYA GONZALEZ ZUNIGA-------
C. RODRIGO DELGADO VERA -—----==n=nnnmee-
C. ALBA VIRIDIANA VILLASANA AGUILAR--
C. ALEJANDRO VILLAFANEZ ZAMUDIO------
C. CLAUDIA CEPEDA GARCIA-----—--nneeeeenn
C. JORGE PRISCILIANO RENTERIA
CAMPOS
C. KARINA JAZMiN ENSIGNIA MORALES----
C. ARMANDO GARCIA HERNANDEZ
(dispensa)
C. GUADALUPE CANTU DE LA GARZA -------
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. MARIA DEL CARMEN GARZA GARCIA----
. RAFAEL MENDEZ LORENZOQ----=====n=nmmmn-
DECIMA SEXTA REGIDORA . AMERICA LORENCEZ GUZMAN--------=---
DECIMA SEPTIMA REGIDORA . YANIN ZALETA GARCIiA DELGADO------—-

DECIMA CUARTA REGIDORA c
c
c
c

DECIMA OCTAVA REGIDORA C. LUCIA BIASI SERRANO
c
c
C.

DECIMO QUINTO REGIDOR

DECIMO NOVENO REGIDOR . RODOLFO SIMON HERNANDEZ PINA-----
VIGESIMO REGIDOR . CHRISTIAN GUERRA LIZALDE (dispensa)
VIGESIMA PRIMERA REGIDORA AMALIA MORALES COBOS----=-====smmmmunna
Por lo que, en este acto, el Secretario del Ayuntamiento informa que de conformidad
con lo dispuesto en los articulos 44 del Cédigo Municipal para el Estado de
Tamaulipas y 21 del Reglamento Interior del Ayuntamiento, se encuentra presente la

mayoria de las personas integrantes del Ayuntamiento.
2. INSTALACION DE LA SESION.
EI PRESIDENTE MUNICIPAL, LIC. JOSE ALBERTO GRANADOS FAVILA, toda vez

que ha sido verificado el quérum, siendo las (16:52) dieciséis horas con cincuenta

y dos minutos del dia (14) catorce del mes de octubre del afio (2025) dos mil
veinticinco, declara validamente instalada la VIGESIMA PRIMERA SESION
ORDINARIA.
3. LECTURA DEL ORDEN DEL DIiA Y APROBACION EN SU CASO.-----mmmmmmeeev
El PRESIDENTE MUNICIPAL, LIC. JOSE ALBERTO GRANADOS FAVILA, solicita
al Secretario del Ayuntamiento que le auxilie con el desarrolio de este punto del Orden
del dia.
En seguida, el SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, LIC. CUAUHTEMOC
MANUEL PERUSQUIA RAMIREZ, lee el Orden dia, el cual esta conformado por los
siguientes puntos:

ORDEN DEL DiA

1. Lista de asistencia.

2. Instalacion de la sesion.

3. Lectura del Orden del dia y aprobacién en su caso.

4. Proyecto de acuerdo mediante el cual se autoriza la suscripcion de un
convenio de colaboracién con el Instituto Tamaulipeco de Vivienda y Urbanismo
para la escrituracion de areas verdes, propuesto por el Presidente Municipal.---
5. Dictamen de la Comision de Asentamientos Humanos y Obras Publicas con
proyecto de acuerdo mediante el cual se autoriza la regularizacion del
asentamiento humano denominado «Colonia San Manuel», en un predio con
superficie de 07-75-97.20 has. (77,597.20 m2), ubicado en el ejido Esperanza y
Reforma, al sureste del Municipio.

6. Asuntos generales.
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7. Clausura de la sesion.

Por lo que consulta a las personas que conforman el érgano de Gobierno Municipal
la aprobacion del Orden del dia y solicita que en votacion econémica hagan saber el
sentido de su voto.

Habiendo concluido la consulta sobre el sentido de la votacion, el Secretario del
Ayuntamiento comunica que el Orden del dia es aprobado por unanimidad de las (22)
veintiddés personas integrantes presentes, de las (24) veinticuatro que conforman el
Ayuntamiento, con fundamento en el articulo 44 del Cédigo Municipal para el Estado
de Tamaulipas, en relacion con los diversos 26 y 27 fraccion Il del Reglamento Interior

del Ayuntamiento.
4. PROYECTO DE ACUERDO MEDIANTE EL CUAL SE AUTORIZA LA
SUSCRIPCION DE UN CONVENIO DE COLABORACION CON EL INSTITUTO
TAMAULIPECO DE VIVIENDA Y URBANISMO PARA LA ESCRITURACION DE
AREAS VERDES, PROPUESTO POR EL PRESIDENTE MUNICIPAL.-==mmmmmmmnnna-
El PRESIDENTE MUNICIPAL, LIC. JOSE ALBERTO GRANADOS FAVILA, solicita
al Secretario del Ayuntamiento que le auxilie con el desarrolio de este punto del Orden
del dia.
Acto seguido, el SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, LIC. CUAUHTEMOC
MANUEL PERUSQUIA RAMIREZ, a fin de agilizar la sesion, consulta a las personas
que conforman el érgano de Gobierno Municipal la aprobacion de la dispensa de la

votacion nominal establecida en los articulos 27, 28 y 29 del Reglamento Interior, para
los acuerdos enlistados en el Orden del dia, por lo que solicita que en votacion

econdémica hagan saber el sentido de su voto.

Y habiendo concluido la consulta sobre el sentido de la votacién, el Secretario del
Ayuntamiento notifica que la dispensa de la votacién nominal mencionada es
aprobada por unanimidad de las (22) veintidds personas integrantes presentes, de las
(24) veinticuatro que conforman el Ayuntamiento, con fundamento en el articulo 44
del Cédigo Municipal para el Estado de Tamaulipas, en relacion con los diversos 26
y 27 fraccion Il del Reglamento Interior del Ayuntamiento.
Continuando con el desarrollo de este punto del Orden del dia, el SECRETARIO DEL
AYUNTAMIENTO, LIC. CUAUHTEMOC MANUEL PERUSQUIA RAMIREZ,
comunica que, en junta de trabajo previa, el Delegado en Matamoros del ITAVU, Lic.

Arnoldo Francisco Garcia Garcia, amplié la informacién relativa, por lo que consulta
a las personas que conforman el 6rgano de Gobierno Municipal la aprobacién de la
dispensa del considerando, para sélo dar lectura al acuerdo y solicita que en votacién

econdémica hagan saber el sentido de su voto.

Habiendo concluido la consulta sobre el sentido de la votacién, el Secretario del
Ayuntamiento notifica que la dispensa de la lectura mencionada es aprobada por
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unanimidad de las (22) veintidés personas integrantes presentes, de las (24)
veinticuatro que conforman el Ayuntamiento, con fundamento en el articulo 44 del
Cédigo Municipal para el Estado de Tamaulipas, en relacion con los diversos 26 y 27
fraccion Il del Reglamento Interior del Ayuntamiento.
En seguida, el SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, LIC. CUAUHTEMOC
MANUEL PERUSQUIA RAMIREZ, prosigue con la lectura al acuerdo, cuyo contenido
se transcribe integramente a continuacion:
ACUERDO DEL AYUNTAMIENTO DE MATAMOROS, TAMAULIPAS MEDIANTE
EL CUAL SE AUTORIZA LA SUSCRIPCION DE UN CONVENIO DE
COLABORACION CON EL INSTITUTO TAMAULIPECO DE VIVIENDA Y
URBANISMO PARA LA ESCRITURACION DE AREAS VERDES, PROPUESTO
POR EL PRESIDENTE MUNICIPAL.
CONSIDERANDO
1.- El articulo 115 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos

establece que el municipio libre es la base de la division territorial y de la organizacion
politica y administrativa de los estados de la Republica Mexicana, el cual sera
gobernado por un Ayuntamiento de eleccién popular directa, integrado por un
Presidente o Presidenta Municipal y el nimero de regidurias y sindicaturas que la ley
determine, de conformidad con el principio de paridad.

2.- Por su parte, los articulos 130 y 131 de la Constituciéon Politica del Estado de
Tamaulipas disponen que los municipios del Estado estardan investidos de
personalidad juridica y manejaran su patrimonio conforme a la ley.

3.- Consecuentemente, el articulo 132 de la Constitucion Local establece que los
Municipios del Estado de Tamaulipas tendran a su cargo, entre otros, los servicios
publicos relativos a parques y jardines y su equipamiento y los demas que la
legislatura local determine segun sus condiciones territoriales y socioeconémicas, asi
como su capacidad administrativa y financiera, los cuales son fundamentales y

desempefian un papel esencial en el desarrollo del propio Municipio.

4.- En congruencia con lo anterior, el articulo 49 del Cédigo Municipal para el Estado
de Tamaulipas, en sus fracciones IV, XXIII y XXXI, dispone que los Ayuntamientos
tienen entre sus facultades las de intervenir y cooperar con toda clase de autoridades
y organismos que promuevan o ejecuten actividades de interés municipal; proveer en
la esfera administrativa todo lo necesario para la creacion, sostenimiento y desarrollo
de los servicios publicos municipales; y celebrar convenios y acuerdos con las
autoridades, dependencias, organismos o instituciones estatales o con las de otros
municipios del Estado, para la ejecuciéon y operacion de obras, la prestacion de
servicios publicos, la recaudacién y administraciéon de contribuciones, programas de
capacitacion o la asuncién de funciones al Municipio que corresponden a aquéllos.-
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5.-'En este contexto, el Instituto Tamaulipeco de Vivienda y Urbanismo, organismo
publico descentralizado de la administraciéon publica del Estado de Tamaulipas, como
parte de un proyecto de regularizacién de espacios publicos en coordinacién con el
Ayuntamiento de Matamoros, Tamaulipas, solicita la suscripciéon de un convenio de
colaboraciéon para la escrituracién de areas verdes en las cuales el organismo

mencionado tenga atribuciones legales para escriturar.

6.- El convenio de colaboracion citado anteriormente tiene como finalidad que el
Ayuntamiento de Matamoros, Tamaulipas obtenga la certeza juridica sobre los
predios destinados a areas verdes, lo cual permitira al Municipio acceder a programas

federales de apoyo para su integracién en la planificaciéon urbana y su consecuente

mejora, en beneficio de [a ciudadania.
Debido a lo anteriormente expuesto, el Ayuntamiento de Matamoros, Tamaulipas, con
fundamento en lo dispuesto por los articulos 115 de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos, 130, 131 y 132 de la Constitucién Politica del Estado de
Tamaulipasy 1.2, 2.°, 3.°,4.°, 5.°y 49 fracciones IV, XXIII y XXXI del Cédigo Municipal
para el Estado de Tamaulipas, emite el siguiente:
ACUERDO

Articulo Primero.- Se autoriza la suscripcion de un convenio de colaboracién

mediante el cual el Ayuntamiento de Matamoros, Tamaulipas faculta y autoriza al
Instituto Tamaulipeco de Vivienda y Urbanismo a realizar la escrituracién de las areas
verdes en las cuales el referido organismo tenga atribuciones legales para escriturar,
con el fin de otorgar certeza juridica al Municipio sobre los predios destinados a dichas
areas y que este pueda gestionar recursos que fortalezcan la infraestructura urbana
en sectores que histéricamente han carecido de espacios publicos de calidad,
brindando a sus habitantes mayores opciones de convivencia y esparcimiento en

espacios publicos adecuados y seguros.
Articulo Segundo.- Se autoriza al Presidente Municipal, al Segundo Sindico y al
Secretario del Ayuntamiento a suscribir, en representacion del Ayuntamiento de

Matamoros, Tamaulipas, el convenio de colaboracién citado en el articulo anterior,

cuya vigencia sera de un afo, contado a partir de su firma.
Acto continuo, el SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, LIC. CUAUHTEMOC
MANUEL PERUSQUIA RAMIREZ, consulta a las personas que conforman el érgano
de Gobierno Municipal la aprobacién del Acuerdo mediante el cual se autoriza la
suscripcion de un convenio de colaboraciéon con el Instituto Tamaulipeco de
Vivienda y Urbanismo para la escrituracion de areas verdes, propuesto por el
Presidente Municipal, por lo que solicita que en votacién econémica hagan saber el

sentido de su voto.

Y habiendo concluido la consulta sobre el sentido de la votacién, el Secretario del
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Ayuntamiento informa que el acuerdo mencionado es aprobado por unanimidad de
las (22) veintidés personas integrantes presentes, de las (24) veinticuatro que
conforman el Ayuntamiento, con fundamento en el articulo 44 del Cédigo Municipal
para el Estado de Tamaulipas, en relacién con los diversos 26 y 27 fraccion Il del

Reglamento Interior del Ayuntamiento.
5. DICTAMEN DE LA COMISION DE ASENTAMIENTOS HUMANOS Y OBRAS
PUBLICAS CON PROYECTO DE ACUERDO MEDIANTE EL CUAL SE AUTORIZA
LA REGULARIZACION DEL ASENTAMIENTO HUMANO DENOMINADO
«COLONIA SAN MANUEL», EN UN PREDIO CON SUPERFICIE DE 07-75-97.20
HAS. (77,597.20 M2), UBICADO EN EL EJIDO ESPERANZA Y REFORMA, AL
SURESTE DEL MUNICIPIO.
El PRESIDENTE MUNICIPAL, LIC. JOSE ALBERTO GRANADOS FAVILA, solicita
al Secretario del Ayuntamiento que le auxilie con el desarrollo de este punto del Orden
del dia.
Acto seguido, el SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, LIC. CUAUHTEMOC
MANUEL PERUSQUIA RAMIREZ, comunica que, en junta de trabajo previa, se

amplié la informacién relativa, por lo que consulta a las personas que conforman el

érgano de Gobierno Municipal la aprobacion de la dispensa de la lectura del dictamen
referido anteriormente, asi como de los cuadros general de areas y superficies, de
manzanas y de medidas y colindancias, para sélo dar lectura al acuerdo y solicita que
en votacidon econdmica hagan saber el sentido de su voto.

Habiendo concluido la consulta sobre el sentido de la votacion, el Secretario del
Ayuntamiento notifica que la dispensa de la lectura mencionada es aprobada por
unanimidad de las (22) veintiddés personas integrantes presentes, de las (24)
veinticuatro que conforman el Ayuntamiento, con fundamento en el articulo 44 del
Caédigo Municipal para el Estado de Tamaulipas, en relacion con los diversos 26 y 27
fraccion Il del Reglamento Interior del Ayuntamiento.
En seguida, el PRESIDENTE MUNICIPAL, LIC. JOSE ALBERTO GRANADOS
FAVILA, cede el uso de la palabra a la DECIMA SEPTIMA REGIDORA, C. YANIN
ZALETA GARCIA DELGADO, SECRETARIA DE LA COMISION DE
ASENTAMIENTOS HUMANOS Y OBRAS PUBLICAS, quien da lectura al acuerdo,
cuyo dictamen se transcribe integramente a continuacion:
HONORABLE R. AYUNTAMIENTO DE MATAMOROS, TAMAULIPAS:--==-ssnmunnn-

La Comisién de Asentamientos Humanos y Obras Publicas recibié, para estudio, el

dictamen No. 0002/2025 y expediente anexo al mismo, el cual determina favorable la

regularizacion del asentamiento humano denominado «Colonia San Manuel»,

presentado por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia.
Con esta finalidad, las personas integrantes de la comision antes citada, en ejercicio
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de las facultades conferidas en los articulos 59, 63, 64 y 64 Bis del Cédigo Municipal
para el Estado de Tamaulipas y 8.°, 11, 35, 39, 40, 41, 42, 43, 45, 46 y 47 del
Reglamento Interior del Ayuntamiento de Matamoros, Tamaulipas, procedimos al
analisis del documento y expediente referidos anteriormente, con el apoyo
documental y administrativo de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, con el
proposito de emitir nuestra opinién a través del siguiente:
DICTAMEN

l. Antecedentes.
1.- En fecha 28 de julio de 2025, la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia emitié
el dictamen No. 0002/2025, con motivo de la recepcién del plano de lotificacién de la
«Colonia San Manuel», enviado por el instituto Tamaulipeco de Vivienda y Urbanismo
(ITAVU), a través de su Direccién General, para su aprobacién por el Ayuntamiento
de Matamoros, Tamaulipas, ubicada al sureste, en el ejido Esperanza y Reforma, de
este Municipio, en un predio con superficie de 07-75-97.20 has. (77,597.20 m?).-------
2.- En fecha 25 de septiembre de 2025, la presidencia de la Comisién de
Asentamientos Humanos y Obras Publicas recibié de la Secretaria del Ayuntamiento
el oficio SECAY-0867/2025, a través del cual remitid el dictamen y expediente

mencionados inicialmente.

Il. Competencia.
Este R. Ayuntamiento de Matamoros, Tamaulipas es competente para conocer del
presente asunto, de conformidad con io dispuesto por los articulos 27 parrafo tercero
y 115 fracciones | y V inciso e de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos; 6, 11 fraccién XV y 52 fraccion VI de la Ley General de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano; 130 y 134 fraccién V de la
Constitucion Politica del Estado de Tamaulipas; 1, 2, 3, 4 fraccion LXXI, 5, 6, 7, 9, 12
fracciones XXVIII y XXXVII, 129, 130 y 132 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Tamaulipas; y 1.2, 2.°, 3.°,
4° 5° 21y 49 fracciones IV y XXVIII del Cédigo Municipal para el Estado de
Tamaulipas.

lll. Considerando.

1.- Los articulos 115 fracciones | y V inciso e de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos, en relacién con los diversos 130 y 134 fraccion V de la
Constitucién Politica del Estado de Tamaulipas, establecen que el municipio libre es
la base de la division territorial y de la organizacién politica y administrativa de los
estados de la Replblica Mexicana, el cual sera gobernado por un Ayuntamiento de
eleccion popular directa, integrado por un Presidente o Presidenta Municipal y el

nimero de regidurias y sindicaturas que la ley determine, de conformidad con el
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principio de paridad, con facultades para intervenir en la regularizacién de la tenencia
de la tierra urbana, en los términos de las leyes federales y estatales relativas.---------
2.- En ese sentido, el articulo 6 de la Ley General de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano dispone que la regularizacion de la
tenencia de la tierra en los centros de poblacién es causa de utilidad publica, por ser
de interés publico y de beneficio social los actos publicos tendentes a establecer
provisiones, reservas, usos del suelo y destinos de areas y predios de los centros de
poblacién, contenida en los planes o programas de Desarrollo Urbano, en términos
de lo dispuesto en el articulo 27 parrafo tercero de la Constitucion Politica de los

Estados Unidos Mexicanos.
3.- Asimismo, [a ley general citada en el punto que antecede, en su articulo 52
establece que la legislacion estatal en la materia sefialara los requisitos y alcances
de las acciones de fundacién, conservacion, mejoramiento y crecimiento de los
centros de poblacién, y establecera las disposiciones para la regularizaciéon de la

tenencia de la tierra urbana y de las construcciones.

4.- En consecuencia, la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano del Estado de Tamaulipas, en su articulo 4 fraccién LXXI define la
regularizacion de la tenencia de la tierra como el conjunto de acciones con un fin
social justificado, realizadas por los organismos publicos federales, estatales o
municipales competentes, encaminadas a brindar seguridad juridica en la tenencia de
la tierra; y, en su articulo 12 fracciéon XXVIIl, concede a los ayuntamientos las
atribuciones de aprobar o negar, en su caso, los procesos de regularizacion de la

tenencia de la tierra que le soliciten los organismos correspondientes.
5.- En congruencia con lo anterior, el articulo 49 del Cédigo Municipal para el Estado
de Tamaulipas, en sus fracciones IV y XXVIII, otorga a los érganos de gobierno
municipal las facultades para intervenir y cooperar con toda clase de autoridades y
organismos que promuevan o ejecuten actividades de interés municipal e intervenir,
de conformidad con las leyes federales y estatales de la materia, en la regularizacién

de la tenencia de la tierra urbana.

6.- Asi, tomando como base las disposiciones previamente mencionadas y como
resultado de los esfuerzos conjuntos realizados por el Estado de Tamaulipas y el
Municipio de Matamoros para brindar seguridad juridica en el patrimonio de las
familias de sus habitantes, el Instituto Tamaulipeco de Vivienda y Urbanismo (ITAVU),
organismo publico descentralizado de la Administracion Publica Estatal, a través de
su Direccion General y mediante el oficio No. DG/DJSP/SP/4649/2025, de fecha 27
de marzo de 2025, envié el plano de lotificacion de la «Colonia San Manuel», ubicada
al sureste, en el ejido Esperanza y Reforma, de este Municipio, en un predio con
superficie de 07-75-97.20 has. (77,597.20 m?), para su aprobacion por el
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Ayuntamiento de Matamoros, Tamaulipas y posterior asignacién de las claves
catastrales.

7.- En seguimiento, la Secretaria del Ayuntamiento solicité a la Delegacion en
Matamoros del ITAVU la actualizacion de las factibilidades e impacto urbano de la
colonia que nos ocupa, las cuales a su vez fueron remitidas a la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Ecologia a través del oficio SECAY-0675/2025, de fecha 17 de
julio de 2025, para la formulacién del dictamen que conforme a la normatividad vigente
esta Ultima de expedir para someterse a la aprobacién del érgano de gobierno
municipal.

8.- Consecuentemente, la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio
de Matamoros, Tamaulipas, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 73 del
Caédigo Municipal para el Estado de Tamaulipas, en relacién con el diverso 31
apartado B fraccion XIV del Reglamento Organico de la Administracion Publica
Municipal de Matamoros, Tamaulipas, emitié el dictamen No. 0002/2025, como

favorable, cuyo andlisis nos ocupa y contenido insertamos a continuacion:--------------
«ANTECEDENTES

1. Copia simple del Contrato de Mandato, celebrado en la ciudad de H. Matamoros del estado
de Tamaulipas, el dia 28 de marzo del 2025, ante los testigos que al final se expresan,
comparecen por una parte el C. Jests Javier Ramirez Ruvalcaba, a quien para los efectos del
presente contrato, en lo sucesivo se le denominara “EL MANDANTE” y por la otra parte el
Instituto Tamaulipeco de Vivienda y Urbanismo, a quien para los efectos del presente contrato
indistintamente se le denominara “EL MANDATARIO”, representado en este acto por el Arg.
Salvador Gonzalez Garza, Director General de dicho organismo.

2.- Copia del Certificado Parcelario Ntiimero 000000143936, que ampara la parcela N° 3 Z-1 P-
1/2 del Ejido Esperanza y Reforma, Municipio de Matamoros Tamaulipas, con una superficie de
7-75-97.20 Ha. (Siete Hectéreas, Setenta y Cinco Areas, Noventa y siete Punto Veinte
Centiareas. de fecha 18 de septiembre de 2002, firmado ante la fe de la Lic. Esperanza
Guadalupe Pedraza Medrano, delegado del Registro Agrario Nacional.

3.- Copia del Certificado expedido por el Instituto Registral y Catastral del Estado de
Tamaulipas en fecha 28 de febrero de 2020, del terreno rustico identificado como Parcela N°3 Z-
1 P-1/2, y registrado con el nimero de Finca N° 45479 ubicado en el Ejido Esperanza y Reforma,
en el Municipio de Matamoros, Tamaulipas, con superficie 7-75-97.20 Has., se encuentra libre
de gravamen, siendo titular el C. JesUs Javier Ramirez Ruvalcaba al 100% de la Propiedad.

4.- Certificado de Uso de Suelo de conformidad con lo que dispone el articulo 185 en relacién
con el diverso 154 fraccién |, ambos de la ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Tamaulipas, en fecha (16) dieciséis de enero de
(2025) dos mil veinticinco, se emite dictamen de Factibilidad de Uso de Suelo para el desarrollo
habitacional del Asentamiento Humano Irregular denominado “San Manuel”, una superficie
de 07-75-97.20 Has., ubicado al Sureste de la Ciudad de Matamoros.

Considerando, que dicho predio esta ubicado en Uso Urbano Habitacional Media Densidad,
de acuerdo con el plano de Zonificaciéon Primaria del Programa Municipal de Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano de Matamoros vigente, autorizado en la XVIII Sesién Ordinaria de
Cabildo con fecha 30 de octubre del 2020 y publicado en el Periédico Oficial el 04 de marzo del
2021.

CONSIDERACIONES

1.- El articulo 12, fraccion Xl y XXXVIIl de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Tamaulipas sefiala que es
competencia de los Ayuntamientos “... Autorizar o negar, con base en las disposiciones
legales aplicables y el plan o programa vigente, las autorizaciones para ejecutar obras de
urbanizacién, usos y cambios de usos del suelo y edificaciones, previo dictamen de
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impacto urbano expedido por la Secretaria, para los desarrollos de fraccionamientos de
cualquier tipo, asi como para las construcciones que esta Ley establece;” Y “...Aprobar o
negar, en su caso, los procesos de regularizacion de la tenencia de la tierra que le soliciten
los organismos correspondientes;”.

2.- Que de conformidad con lo que dispone capitulo V articulo 31 inciso B fraccién XIV
del Reglamento Orgéanico de la Administracién Publica del Municipio de Matamoros,
Tamaulipas es competencia de la Secretaria de Desarrollo Urbano, Emitir dictamen para
someter a la aprobacion del R. Ayuntamiento la autorizacion del desarrollo de
fraccionamientos y/o regularizacion de asentamientos humanos irregulares conforme la
ley de la materia.

3.- Asi mismo, la fraccién Il del articulo 151 y la fraccién Il del articulo 154 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Tamaulipas, establece que para que sea autorizado un fraccionamiento, la dependencia u
oficina municipal competente, emitira dictamen para someterlo a la aprobacién del
Ayuntamiento

4.- Que el solicitante acompana a su peticioén de Dictamen técnico, lo siguiente:

A). - FACTIBILIDAD COMISION FEDERAL DE ELECTRICIDAD. - Factibilidad de servicios para
suministrar energia eléctrica para el Asentamiento Humano Irregular denominado colonia “San
Manuel” expedido por la Comisién Federal de Electricidad mediante oficio No. PLZ-032/2025
de fecha (13) trece de febrero de (2025) dos mil veinticinco y en base a lo que establece en
el Reglamento de la Ley del Servicio Publico de Energia Eléctrica, en material de aportaciones,
las obras especificas y de ampliacién, necesarias para suministrarle el servicio, deben ser con
cargo al solicitante y solo podran determinarse una vez que recibamos la informacién de sus
necesidades especificas de acuerdo con lo indicado en su solicitud de bases de proyecto.

B).- FACTIBILIDAD JUNTA DE AGUAS Y DRENAJES Factibilidad para la introduccién de los
servicios de Agua Potable y Drenaje Sanitario para un predio donde se ubica el Asentamiento
Humano Irregular denominado colonia “San Manuel”, expedido por la Junta de Aguas y Drenaje
mediante oficio nimero JAD-GTEC-474/2024 de fecha (23) veintitrés de diciembre de (2024) dos
mil veinticuatro, mediante el cual se informa que cuenta con un 100% de las instalaciones de las
redes de agua potable y drenaje sanitario.

C).- DICTAMEN DE RIESGO EMITIDO POR PROTECCION CIVIL.- Que mediante oficio
SECAY/DIUO-034/2025 del (20) veinte de enero del (2025) dos mil veinticinco, signado por el Lic.
Humberto Cabrera Tijerina, en su caracter de Director de la Unidad Operativa de Proteccién Civil
Municipal de Matamoros, y con fundamento en el articulo 16, 25, 29 y 30 del Reglamento de
Protecciéon Civil para el Municipio de H. Matamoros, se EXPIDE LA APROBACION DEL
DICTAMEN DE SEGURIDAD DE RIESGO, del asentamiento irregular denominado “Colonia
San Manuel”, ubicado en el Ejido Esperanza y Reforma.

“...5. Que de acuerdo al documento y el Plano de Inundacién por Encharcamiento se aprecia
que el predio donde se encuentra este Asentamiento Humano Irregular (Colonia); No
especifica dato alguno que pueda definir el estatus de si esa zona es susceptible a
Inundacién por Encharcamiento, se adjunta figura ilustrativa (24) del Atlas de Riesgo como
referencia de esta zona en especifico.

6. Que de acuerdo al documento y el Plano de Riesgo de Inundacién por Encharcamiento, se
aprecia que el predio se encuentra el Asentamiento Humana Irregular (Colonia); no
especifica dato alguno que pueda definir el estatus de si esa zona es susceptible a Riesgo
de Inundacién por Encharcamiento, se adjunta figura ilustrativa (24A) del Atlas de Riesgo como
referencia de esta zona en especifico.

7. Que de acuerdo al documento y el Plano de Inundacién por Encharcamiento, Plano de Riesgo
de Inundacién por Encharcamiento, Plano de Inundacién por Acumulacién en Zonas Urbanas,
Plano de Riesgo de Inundacién por Acumulacién en Zonas Urbanas, Plano de Inundacién por
Desborde de Rios (Escurrimientos), Plano de Riesgo por Inundacion por Desborde de Rios
(Escurrimientos), Plano de Inundacion por Desborde de Canales, Plano de Riesgo de Inundacién
por Desborde de Canales, se aprecia que donde se encuentra este Asentamiento Humano
(Colonia); No contempla informacién en especifico para establecer que esa zona este
considerada una zona baja susceptible a Inundacién y Riesgo por Encharcamiento,
Inundacién y Riesgo por Acumulacion en Zonas Urbanas, Inundacién y Riesgo por
Desborde de Rios (Escurrimientos), Inundacién y Riesgo por Desborde de Canales. Todo
esto de acuerdo al proyecto de actualizacion del Atlas de Riesgos del Municipio de Matamoros
2011, publicado en el Periédico Oficial del Estado de fecha 05 de Enero 2012, mediante el cual
se aprueba el acuerdo que celebran la Secretaria de Desarrollo Social del Estado de Tamaulipas
y el Municipio de Matamoros en referente al programa de prevencién de Riesgo en los
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Asentamientos Humanos 2011, a través del proyecto actualizacion del Atlas de Riesgos, se
adjuntan figuras ilustradas (26, 26 A, 27, 27 A, 28, 28 A) del Atlas de Riesgo como referencia
de esta zona en especifico.

8. Que de acuerdo al Plano de Emergencias Urbanas de la Ciudad de Matamoros, Tamaulipas
que se actualiza en el Area de Cartografia de este Instituto Municipal de Planeacién, No
contempla informacién en esa zona en especifico para establecer que donde se encuentra el
Asentamiento Humano Irregular (Colonia); este considerada o no una zona inundable por
encharcamiento. Aproximadamente.

9. Que de acuerdo a informacién recopilada en el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia
(INEGI) en base a cotas fotogramétricas, el predio donde se encuentra el Asentamiento Humano
Irregular (Colonia), esta en su cota mas baja de 6.6 y en su cota mas alta de 6.8 (s.n.m.m.).
Se hace la Observacién: que de acuerdo a lo establecido el Nuevo Reglamento de
Construcciones para el Municipio de Matamoros, Tamaulipas Publicado en el Periédico Oficial del
Estado Anexo al Nimero 113 de fecha 22 de Septiembre del 2015, en su Titulo |V Licencias y
Autorizaciones, Capitulo | Licencias y Autonizaciones de su Articulo 50, establece que la
Secretaria no otorgara Licencia de construccién para fraccionamientos en [os casos donde
la_cota del terreno a nivel rasante promedio sea inferior a 7.50 mts, sobre Ie nivel del mar,
se adjunta plano de las cotas fotogramétricas comio referencia de esa zona.

10. Que el predio donde se encuentra el Asentamiento Humano Irregular (colonia), no se
encuentra sobre ningun CUERPO DE AGUA Y ZONA DE RIESGO, esto debido a que se localiza
a una distancia considerada de Drenes, Canales y los mérgenes del Rio Bravo que se encuentran
dentro de la Mancha Urbana de la Ciudad.

Por lo anteriormente las presentes RECOMENDACIONES Y OPINIONES emitidas por este
Instituto Municipal de Planeacion, son independientes a cualquier otra que se tenga que realizar
sea del ambito Municipal, Estatal o Federal, siendo estas a la vez de caracter informativo y en
ningun caso corresponde a la autorizacién de dicho Asentamiento Humano Irregular (Colonia).
Por lo cual se recomienda que para cualquier tipo de regularizacién se debera solicitar a la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia la autorizacién correspondiente, esto en base a lo
establecido en el Titulo Octavo; de la Regularizacioén de la Tenencia de la Tierra, Capitulo Unico
de la Regularizacién en sus Articulos; 129, 130, 131 , 132, 133, 134 y 135 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de
Tamaulipas, aprobada mediante Decreto LX]II-777 en su dltima reforma Publicada en el Periédico
Oficial de Fecha 18 de Julio del 2023. Asi como también se debera de sujetarse a las
disposiciones que sefiala la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano, aprobada mediante Decreto expedido por la Secretaria de Desarrollo Agrario,
Territorial y Urbano, Publicada en el Periédico Oficial de Fecha 26 de Noviembre del 2016 en
materia de Planeacién, Ordenamiento y Regularizacion de Asentamientos, debiéndose a
su vez apegarse a los criterios y alineamientos que establezcan las Normas Mexicanas que
expida la Secretaria de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano (SEDATU).

TERCERO. - De cumplir con lo anterior y que al no contar con area técnica en esta Direccion de
la Unidad Operativa de Proteccién Civil y al solicitar el apoyo a la institucién antes descrita, y
emitir sus observaciones, opinién técnica y que tunicamente el Instituto Municipal de Planeacién,
en base a planos, mapas de la ciudad, atlas de riesgos del 2011 entre otros, por lo cual y con
referencia del predio (colonia) SAN MANUEL. Lo antes expuesto en base al Instituto Municipal
de Planeacién (IMPLAN) en su oficio No. IMP024/2024 recibido en fecha del 14 Enero del 2025.

CUARTO. - La presente resolucién se contempla, adiciona y archiva con la documentacion
correspondiente, asi mismo este es independiente a cualquier ofro que se tenga que realizar sea
del ambito Municipal, Estatal o Federal. ...”

D) DICTAMEN DE IMPACTO URBANO EMITIDO POR LA SECRETARIA DE DESARROLLO
URBANO Y MEDIO AMBIENTE DEL ESTADO DE TAMAULIPAS. -

Mediante el oficio SEDUMA/SP/22-28/2025/002797, donde se resolvié el expediente nimero
212/2025 formado con motivo de la solicitud presentada por el Arq. Manuel Guillermo
Trevifio Cantl en su caracter de Director General del Instituto Tamaulipeco de Vivienda y
Urbanismo (ITAVU), quien mediante oficio de peticion con fecha del 22 de abril de 2024,
mediante el cual solicita el Dictamen de Impacto Urbano para continuar con el proceso de
regularizacién de los predios correspondientes a la Colonia denominada “San Manuel”, en
un predio con superficie total de 77,597.20 metros cuadrados, segun instrumento legal de
la propiedad que presenta y que asi lo valida; y toda vez que a la fecha se han subsanado
las observaciones al proyecto, para el predio ubicado localizado al sur oriente en el ejido
Esperanza y Reforma, en el Municipio de H. Matamoros, Tamaulipas.
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“...XVIl.- Que una vez evaluada y revisada la propuesta de Regulanzacién del Asentamiento
Habitacional Popular, denominado “Colonia San Manuel” es factible su procedencia y se
condiciona a cubrir las observaciones previstas en el cuerpo de este dictamen, y que se detallan
mas adelante, comprometiéndose al mismo tiempo a cubrir estas condicionantes en caso de ser
necesaria antes de su proceso de aprobacién por el R. Ayuntamiento de H. Matamoros por lo que
se establece lo siguiente:

a) El ITAVU deberé cubrir y cumplir con los alcances del Programa Municipal de
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano de Matamoros vigente en materia urbana
de suelo.

b) Previendo que la regularizacién persigue un bien comiin a los poseedores de los lotes
que son motivo de intervencion del organismo regulador INSUS, este Dictamen de
Impacto Urbano que justifica la ocupacién del destino del suelo, apto para el desarrollo,
sin embargo, queda sujeto a cualquier criterio que en lo especifico emita el propio
Ayuntamiento de H. Matamoros quien en todo caso aprobaré la regularizacién de este
fraccionamiento habitacional popular.

¢) La factibilidad de dofar al asentamiento habitacional con los de servicio para su
infraestructura, han sido dictaminadas y establecidas por la Junta de Aguas y Drenaje,
Comisién Federal de Electricidad, por lo que no serd un impedimento para su
regularizacion en beneficio de cada uno de los poseedores de lotes.

d) El poligono georreferenciado es correcto en su ubicacién y en sus coordenadas
georreferenciadas que presenta el predio fisicamente dentro de la traza urbana del
Municipio, quedando con esta accién finalmente posicionado en la estructura urbana
contemplada para su crecimiento y desarrollo, de acuerdo al plano que forma parte
integral de esta autorizacion.

e) Se acompafia censo de uso y posesién, mismo que viene en el Contrato de Mandato.

f)  El ITAVU como organismo regularizador debera cumplir con el articulo 136 de la Ley
General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano; solo
podréa otorgar el beneficio de la regulanzacién a quienes ocupen un predio y no sean
propietarios de ofro inmueble en el centro de poblacion respectivo.

g) El cuadro de édreas generales del asentamiento irregular humano identificado como
Asentamiento Habitacional Popular denominado “Colonia San Manuel”, se
encuentra conforme el proyecto fisico y real que presenta para su revision y
consideracion, de la cual denivan sus célculos de la superficie total que presenta en
funcién de los 77,597.20 m2, esto para fines de aprobacién municipal, el cuadro de dreas
generales se presenta de la siguiente manera:

Area Total del Poligono: 77,597.20 metros cuadrados;
Area de Vialidad: 21,492.71 metros cuadrados;

Area Habitacional: 46,502.14 metros cuadrados;

Area de Equipamiento: 4,831.07 metros cuadrados;
Area Verde: 4,630.75 metros cuadrados;

Area Comercial: 140.53 metros cuadrados;

Lotes Habitacionales: 182;
Lotes de Equipamiento: 1;
Lotes de Area Verde: 1;
Lotes Comerciales: 1;
Total de Lotes: 185;

Lote tipo predominante: mayormente regular
Lotes tipo: 7.96 m x 25.65 m = 204 m2, 10.00 m x 20.04 m = 200 m2,
8.00 m x 20.58 m = 166 m2

Este proyecto de regularizacién del asentamiento habitacional popular denominado “Colonia San
Manuel” presenta vialidades intemas que por sus caracteristicas fisicas han existido en el sitio
mismas que dan y daran servicio solo al interior del mismo, estas tienen su estructura definida
como Se establecen en el plano de lotificacion, estas vialidades internas tienen un ancho variable
en su seccion de paramento a paramento, con un ancho de va desde mitad de calle de seis metros
con cincuenta y un centimetros (6.51) denominada Seccién A-A’, once metros con sesenta y un
centimetros (11.61) denominada Seccién B-B", once metros con setenta y un centimetros (11.71)
denominada Seccién C-C’, once metros con ochenta centimetros (11.80) denominada Seccién
D-D°, once metros con noventa y siete centimetros (11.97) denominada Seccién E-E°, doce
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denominada Seccién G-G°, trece metros con cuarenta centimetros (13.40) denominada H-H,
quince metros (15.00) denominada I-I".

Todo lo anterior, de acuerdo al plano general de lotificacion, que el organismo regulador presenta,
y el cual forma parte integral del presente Dictamen de Impacto Urbano, de acuerdo al plano
general de regularizacién del asentamiento habitacional popular denominado “Col. San Manuel”.

En razén de lo anterior, y analizando que fue el proyecto que se tiene como tal para esta
regularizacion, queda condicionado al cumplimiento puntual de las disposiciones en los siguientes
términos aqui descritos, por lo que, por las anteriores consideraciones y de lo establecido por la
Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de
Tamaulipas vigente en el Estado, y fundado en su articulo 130, 131, 132, 136, 151, 152, 1563 y
155, la propuesta del Organismo ITAVU resulta procedente y factible, toda vez que debera de
observar el cumplimiento de los siguientes términos que establece la Ley en materia, quedando
la instancia reguladora obligada a:

1. EIITAVU como organismo regulador debera cumplir con el articulo 136 de la Ley General
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano,; solo podré
oforgar el beneficio de la regularizacion a quienes ocupen un predio y no sean
propietarios de otro inmueble en el centro de poblacion respectivo.

2. Elorganismo regularizador ITAVU se obliga a asentar en escrituras publicas las posibles
restricciones a quienes puedan quedar sujetos a algunos lotes, y dejar fuera en todo
momento a los lotes que no son motivo de su regularizacion.

3. Cumplir con los requerimientos técnicos que establezca la Secretaria de Desarrollo
Urbano Y Ecologia del Municipio de H. Matamoros, en materia de lineamientos, y en
especifico lo indicado en el uso del suelo otorgado para su procedencia.

4. De acuerdo al articulo 11 Fraccién XXIll, articulo 47, 83, 133, 154 y 156 Fraccién Vil de
la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano del Estado de Tamaulipas, donde se establece el Sistema Estatal de Planeacién
e Informacién Geogréfica para el Desarrollo Urbano, como el instrumento rector de las
actividades de planeacion, gestion, realizacion de proyectos y administracion en materia
de ordenamiento territorial y desarrollo urbano, atribuciones a cargo de esta Secretaria
(SEDUMA). Lo anterior con el fin de que se registre el Plano de Lofificacién una vez
aprobado por el Municipio de H. Matamoros ante el Instituto Registral y Catastral del
Estado de Tamaulipas y puedan expedirse las escrituras individuales por lote.

5. Este Dictamen de Impacto Urbano procedente en su emisién quedaréa sin efectos al
termino de un ario, si el Promovente Organismo Regularizador no concluye los trémites
de autorizacion ante la autoridad municipal, debiendo promoverio de nueva cuenta ante
esta Secretaria como lo dicta el articulo 214 de la Ley en cita.

6. El presente Dictamen de Impacto Urbano no prejuzga sobre los derechos de propiedad
y se dicté con los documentos proporcionados por el interesado, bajo su estricta
responsabilidad.

Por los motivos y las razones expuestas y fundadas, y con apoyo ademas en lo dispuesto en los
articulos 1, 2, 3, 4, 5, 9, 11, 13, 47, 50, 68, 69, 71, 84, 130, 131, 132, 136, 151, 152, 153, 154,
155, 179, 180, 181, 182, 183, 184, y demdas relativos aplicables de la Ley Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Tamaulipas;, SE
RESUELVE:

PRIMERO: Por los motivos y razones expuestas, se emite el presente Dictamen de Impacto
Urbano de procedente para el proceso de regularizacion para el Asentamiento Humano
Habitacional Popular denominado “Colonia San Manuel” en un predio con una superficie total
de 77,597.20 metros cuadrados segln instrumento legal de la propiedad que presenta para el
predio que se localiza al sur oriente en el Ejido Esperanza y Reforma, en el Municipio de H.
Matamoros, Tamaulipas, de conformidad con las factibilidades, planos, anexos, y que forman
parte integral de este dictamen, ya analizando que fue, es un predio con servicios generales
actuales, traza definida, y cumple con el fin social justificado para regularizar a los poseedores de
lotes otorgando certeza juridica de la propiedad.

SEGUNDO: El organismo regularizador ITAVU se obliga a cumplir con todos y cada una de las
obligaciones que se imponen en el cuerpo del presente dictamen a fin de garantizar en todo
momento la regularizacion de este asentamiento humano.

TERCERO: Este Dictamen de Impacto Urbano se complementa y forma parte integral del plano
anexo validado conforme el mismo, y sellado por esta Secretaria, los cuales deberan presentarse
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en copia ante el R. Ayuntamiento de H. Matamoros, para que se apliqgue en sus medidas, se
realice el dictamen correspondiente y sea tumado a su aprobacién municipal mediante sesion de
Cabildo.

CUARTO: Una vez efectuada la aprobacion por el Cabildo, y previo a su inscripcién en el
Instituto Registral y Catastral del Estado, el Instituto Tamaulipeco de Vivienda y
Urbanismo, deberéa de solicitar ante esta Secretaria, el registro ante el Sistema Estatal de
Planeacién e Informacién Geogréfica de Desarrollo Urbano (SEPIGDU), tal y como lo
establece el articulo 179 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Tamaulipas, acompanando la documentacién que se
detalla en dicho articulo.

QUINTO: Se apercibe al Arq. Manuel Guillermo Trevifio Canti en su caracter Director General
del Instituto Tamaulipeco de Vivienda y Urbanismo, para cumplir y realizar las acciones
estipuladas en el presente Dictamen de Impacto Urbano para el proyecto del Asentamiento
Humano Habitacional Popular denominado ‘Colonia San Manuel” a que se ha hecho
referencia anteriormente, y que de no cumplir con todas y cada una de las obligaciones
aqui impuestas, se hara acreedor a la aplicacion de las medidas de seguridad y sanciones,
que establece el Titulo Vigésimo Segundo de la Ley Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Tamaulipas.

SEXTO: El presente dictamen no prejuzga sobre derechos de propiedad y se dicté con los
documentos proporcionados por el interesado, bajo su estricta responsabilidad...”

E) PROYECTO DE LOTIFICACION.-

1.- Que el predio en cuestion forma una sola superficie de 7-75-97.20 Has (77,597.20 m2),
localizado al Sur oriente de la ciudad de Matamoros.

2.- Que el predio se encuentra de acuerdo con el Programa Municipal de Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano de Matamoros, Tamaulipas, el Plano de zonificacién
Primaria como urbano.

3.- Que las areas urbanas o urbanizables del Municipio se clasifican en cuanto a su funcién
en: Habitacionales, de Comercio, de Servicios, industrial, Espacio Abiertos y de
Infraestructura.

4.- Que el Instituto Tamaulipeco de Vivienda y Urbanismo (ITAVU), cumple con los
requerimientos de Uso y Destino de Suelo, Certificando el uso de suelo como Habitacional
y que por la ubicacién del predio objeto del presente dictamen se ubica como Media
Densidad, por lo que los lotes por hectareas deberan encontrarse dentro de los limites que
sefala el Programa de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Tamaulipas de acuerdo con el Plano de Zonificacién Secundaria Urbana y de acuerdo con
la Matriz de Compatibilidad de Usos y Destinos, sus niveles de ocupacién y utilizacién del
suelo son:

- Densidad de 30 viv/ha; terreno neto 200.00 m?

- Lote minimo frentes de 15.00 mts y superficie de 200.00 m?

- Superficie Minima sin construir 30%

- Superficie maxima de construccién 70%

- Altura maxima de construccién niveles 3; altura maxima 9.00 mts.
- Intensidad maxima de construccion niimero de veces el area 2.1

5.- Que el Proyecto de lotificacion del asentamiento humano habitacional popular
denominado “San Manuel”, cumple con lo estipulado en el articulo 153 de la ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo urbano del Estado de
Tamaulipas ya que las dimensiones de los lotes que proyecta respetan los lineamientos
minimos que no podran ser menores de seis metros lineales en el frente y con superficie
de 96.00 m2.

6.- Que el proyecto del asentamiento humano habitacional popular denominado “San
Manuel”, presenta para revision el proyecto de lotificacion y de su revisién y analisis se
determiné lo siguiente:

a).- Las areas de cesién.- El Organismo regulador plasma en el proyecto de asentamiento
humano habitacional popular denominado Colonia “San Manuel” las superficies de terreno
determinadas como destino para area de cesién, la suma de 9,461.82 m2 que representa
un 20.28%; mayor al 15% (quince por ciento) del area vendible; del cual corresponde
4,630.75 m2 para area verde y 4,831.07 m2 para area de Equipamiento urbano; lo que la
hace funcional en su distribucién y por tratarse de un proceso de regularizacién cumple
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con lo que dispone la ley de Asentamientos Humanos , Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano del Estado de Tamaulipas.

b).- Vialidades El Organismo Regulador contempla vialidades con un ancho en su seccién
de paramento a paramento de 6.51 m (seccién “A-A’ ”) en la calle de la Amistad; 11.61 m
(seccién “B-B’ “) en las calles de la Fraternidad, de la Nobleza y de la Sabiduria; 11.71 m
(seccion “C-C’ “) en las calles Sin nombre y de la Bondad; 11.80 m (seccién “D-D™) en la
calle del mundo; 11.97 m (seccién “E-E"”) en la calle de la Paz; 12.00 (“F-F™) en las calles
de la Fe, de la Esperanza y del Reino; 12.17 m (seccidén “G-G™) en calle de la Alegria; 13.40
m (seccion “H-H™’) en la calle del Tiempo; y 15.00 m (seccion “I-I™) en la calle Torre CD. De
México.

Por su parte la Ley de Asentamientos Humanos, ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano del Estado de Tamaulipas, se determinan de las siguientes formas:

VIALIDAD SECUNDARIA: Es la via que permite integrar distintas zonas de la ciudad,
disefiadas para colectar, distribuir el transito y sirven de enlace entre las vias primarias y
terciarias.

Pueden contar con doble sentido de circulacion o un solo sentido de circulacién integrada
por dos vialidades (par vial), conforme a lo siguiente:

a) De doble sentido de circulacién: Tendra un derecho de via de 32.00 metros con dos
banquetas de 4.00 metros cada una, dos calzadas de 10.00 metros de ancho y un camellén
de 4.00 metros; y

b) De un sentido de circulacion: Estara formada por dos vialidades que entre sus ejes no
tengan mas de 300.00 metros, con sentidos contrarios de circulacién. Tendra un derecho
de via de 22.00 metros con dos banquetas de 4.00 metros cada una y una calzada principal
de 14.00 metros.

VIALIDAD TERCIARIA: Es la via de menor jerarquia en la estructura vial para la circulacién
vehicular; integra barrios y colonias, su principal funcién es brindar acceso a los predios,
por lo que opera con volimenes de transito y velocidad bajos. Pueden contar con doble
sentido de circulacién o un solo sentido de circulacion, conforme a lo siguiente:

a) De doble sentido de circulacion: Tendra un derecho de via de 15.50 metros con dos
banquetas de 2.25 metros cada una y una calzada de 11.00 de ancho; y

b) De un sentido de circulacién: Esta deberan necesariamente conformar circuitos viales.

Tendra un derecho de via de 13.50 metros con banquetas de 2.25 metros cada una, y una
calzada de 9.00 metros para el transito de los vehiculos.

Debera preverse una vialidad terciaria cada 150.00 metros, como maximo, medidos entre
sus ejes;

Por lo que, una vez analizado el proyecto presentado, no cumple con los limites
establecidos en la ley, sin embargo, al ser un proceso de regularizacion se deberan de
considerar las siguientes disposiciones:

a) Todas las vialidades, de uso vehicular, peatonal o mixto, deberan asegurar y permitir
que los vehiculos para la atencién de emergencias puedan acceder a ellas en todo
momento;

b) Las vialidades existentes deberan adecuarse progresivamente, considerando el criterio
de calle completa, y las nuevas vialidades el criterio de calle integral, asegurando el acceso
universal, incluyente y con equidad de género, conforme a las Normas Técnicas en la
materia y el Reglamento de Construcciones para el Estado;

c) Las vialidades se disefiaran estructuralmente de acuerdo con las caracteristicas y
especificaciones previstas por la Norma Oficial Mexicana. A falta de lo anterior, se
aplicaran los criterios de disefio que la autoridad competente establezca;

Proyecto de lotificacién que cuenta con la firma del Director General del ITAVU, Araq.
Manuel Guillermo Trevifio Canti; Subdirectora de programas de Suelo, Ing. Adela Yarenny
Hernandez Alvarado (REVISO); Director de Programas de Suelo y Vivienda, Ing. Rafael
Jesiis Bermtdez Teran (APROBO); José Luis M. (DIBUJO); Paulin Rodriguez Navarro
(LEVANTO Y CALCULO); y Ing. Everardo Jasso Alejos (PROYECTO).»
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9.- Una vez analizado el dictamen de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia,
reproducido anteriormente, asi como las documentales que lo sustentan, las personas
integrantes de la Comision de Asentamientos Humanos y Obras Publicas
consideramos procedente la regularizaciéon del asentamiento humano denominado
«Colonia San Manuel», promovida por el Instituto Tamaulipeco de Vivienda y
Urbanismo, a fin de que se incorpore al desarrollo urbano y se otorgue a sus
habitantes la certeza juridica de los terrenos que actualmente ocupan.-----=====-m-mn-m-
En virtud de lo anteriormente expuesto y fundado, tenemos a bien someter a la
consideracion de este érgano de Gobierno Municipal, para su discusion y aprobacion
en su caso, el siguiente:

Acuerdo del R. Ayuntamiento de Matamoros, Tamaulipas mediante el cual se
autoriza la regularizacion del asentamiento humano denominado «Colonia San
Manuel», en un predio con superficie de 07-75-97.20 has. (77,597.20 m?), ubicado
al sureste, en el ejido Esperanza y Reforma, de este Municipio.

Articulo Primero.- Se autoriza la regularizacion del asentamiento humano
denominado «Colonia San Manuel», en un predio con superficie de 07-75-97.20 has.
(77,597.20 m?), ubicado al sureste, en el ejido Esperanza y Reforma, de este
Municipio, con base en el Dictamen No. 0002/2025, emitido por la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Ecologia, toda vez que el proyecto cumple con las disposiciones
urbanisticas de ley para este tipo de desarrollo.

El Plano del Poligono se encuentra correctamente georreferenciado y ubicadas sus
coordenadas dentro de la traza urbana del Municipio de Matamoros, Tamaulipas.----
En el Plano de Lotificacién se contempla la estructura urbana recomendada para su
crecimiento y desarrollo en forma integral y en armonia con lo que dispone el
Programa Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, asi como
satisfecho el porcentaje de area de cesién municipal, ademas de contener las
vialidades de circulacién, rasantes, el area lotificable y los destinos previstos para el

desarrollo urbano, lo que se hace constar el siguiente cuadro de areas:------=======n----

CUADRO GENERAL DE AREAS Y SUPERFICIES
«COLONIA SAN MANUEL»

el _ TABLA DE USO DE SUELOS h R
CONCEPTO CANTIDAD | UNIDAD
SUPERFICIE TOTAL (POL.

GENERAL) 77,597.20 | M2
AREA VIALIDAD 21,492.71 | M2
AREA HABITACIONAL 46,502.14 | M2
AREA DE EQUIPAMIENTO 4.831.07 | M2
AREA VERDE 4.630.75 | M2
AREA COMERCIAL 140.53 | M2
LOTES HABITACIONALES 182 | LOTES
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LOTES DE AREA CESION 2 | LOTES
LOTES COMERCIALES 1 | LOTES
TOTAL DE LOTES 185 | LOTES
. | cUADRODE MANZANAS .. =~
MANZANA LOTES Uuso AREA (M2)
1 1AL 10 HABITACIONAL 1,608.12
2 1AL S8 HABITACIONAL 1,702.38
3 1 AREA DE CESION 4.630.75
4 1ALB HABITACIONAL 1,498.51
5 1 AREA DE CESION 4.831.07
6 1AL 23 HABITACIONAL 4 418.06
1AL 14 HABITACIONAL 3,749.80
7 15 COMERCIAL 140.53
16 AL 29 HABITACIONAL 2,807.94
8 1AL 29 HABITACIONAL 6,720.72
9 1AL 20 HABITACIONAL B8,774.79
10 1 AL 27 HABITACIONAL 6,789.28
11 1AL 13 HABITACIONAL 7.,156.75
12 1AL 18 HABITACIONAL 3,275.78
TOTAL 185 -——- 56,104.48

—RUWB .
26.21 CON PROPIEDAD PARTICULAR
AL NORTE 24.05 CON CALLE SIN NOMBRE
AL SUR 4527 CON CALLE TORRE CD. DE MEXICO
AL ESTE 167.70 CON CALLE DEL MUNDO
144,84 CON CALLE SIN NOMBRE
AL OESTE 16.33 CON CALLE DEL TIEMPO
SUPERFICIE TOTAL: 4,630.75 N2

AL NORTE 654 CON CALLE DE LAFE
AL SUR 79.25 CON CALLE DE LA BONDAD
AL ESTE 66.62 CON CALLE DE LA ALEGRIA

AL OESTE 68.46 CON CALLE DEL MUNDO

SUPERFICIE TOTAL: 4,831.07 M2

Articulo Segundo.- Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 132 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado
de Tamaulipas, se instruye a la Direccién de Catastro Municipal a efecto de que con
copia del acta de Cabildo que contenga la aprobacion el proyecto de lotificacion de la
«Colonia San Manuel», asi como de los planos que integran dicha autorizacion,

proceda a asignar las claves catastrales a cada uno de los lotes.
Articulo Tercero.- El organismo regularizador promovente, con la copia debidamente
certificada del acta de Cabildo que contenga la autorizacién de la regularizacion del
asentamiento humano habitacional popular denominado «Colonia San Manuel»,

debera dar cumplimiento a la obligacién establecida en el articulo 133 de la Ley de
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Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado
de Tamaulipas, relativa a inscribir en el Sistema Estatal de Planeacién e Informacién
Geografica para el Desarrollo Urbano la referida autorizacién, para su posterior
inscripcién ante el Instituto Registral y Catastral del Estado.

Articulo Cuarto.- Los procesos de inscripcion mencionados en el articulo que
antecede no podran exceder de un ano, contado a partir de la fecha de autorizacion
de la regularizacién del asentamiento humano habitacional popular denominado
«Colonia San Manuel». En ese sentido, el Instituto Tamaulipeco de Vivienda y
Urbanismo (ITAVU) debera escriturar en forma inmediata al Municipio de Matamoros,
Tamaulipas las areas de cesién sin reserva ni limitacién alguna, presentando para ello
las escrituras en un plazo maximo de 90 dias naturales, las cuales indicaran el area

total, medidas y colindancias, asi como el destino previsto para cada una en funcién

de area verde y area de equipamiento urbano.
Articulo Quinto.- Cada poseedor o propietario debera obtener las licencias de
construccién de viviendas en el asentamiento humano denominado «Colonia San
Manuel» ante la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de
Matamoros, Tamaulipas, de conformidad con lo dispuesto por los articulos 196 y 197
de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
del Estado de Tamaulipas y los demas relativos y aplicables de los Reglamentos de
Construcciones del Estado de Tamaulipas y del Municipio de Matamoros, Tamaulipas.
Al respecto y tomando en consideracion lo establecido en el dictamen de impacto
urbano, asi como en las factibilidades emitidas por las autoridades competentes y por
tratarse de un asentamiento humano como una situacién de hecho y de irreversible

composicion juridica y material, para el otorgamiento de la licencia mencionada en el

parrafo que antecede se analizara cada caso de manera particular.
Articulo Sexto.- La presente autorizaciéon se realiza privilegiando dnica y
exclusivamente el derecho humano a la vivienda, con el cual los habitantes de la
«Colonia San Manuel» podran obtener la certeza juridica de los terrenos que
actualmente ocupan. Sin que ello demerite el pleno conocimiento que tienen tanto el
organismo regularizador promovente, asi como la dependencia municipal que emite
la opinidn favorable, en relacién con las recomendaciones y opiniones de las

autoridades en materia de planeacién y proteccion civil.

Dado en la Sala de Sindicos y Regidores, a los trece dias del mes de octubre del afio
dos mil veinticinco.
COMISION DE ASENTAMIENTOS HUMANOS Y OBRAS PUBLICAS--------mmeeeeeem
C. LINDA MIREYA GONZALEZ ZUNIGA QUINTA REGIDORA PRESIDENTA.-
Firma.- A FAVOR.
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C. YANIN ZALETA 'GARCIA DELGADO DECIMA SEPTIMA REGIDORA
SECRETARIA.- Firma.- A FAVOR.
C. CLAUDIA CEPEDA GARCIA NOVENA REGIDORA VOCAL 1.- Firma.- A
FAVOR.
C. ARMANDO GARCIiA HERNANDEZ DECIMO SEGUNDO REGIDOR VOCAL 2.-
Firma.- A FAVOR.
C. RAFAEL MENDEZ LORENZO DECIMO QUINTO REGIDOR VOCAL 3.- Firma.-
A FAVOR.
Acto continuo, el SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, LIC. CUAUHTEMOC
MANUEL PERUSQUIA RAMIREZ, consulta a las personas que conforman el érgano
de Gobierno Municipal [a aprobacién del Acuerdo mediante el cual se autoriza la

regularizacion del asentamiento humano denominado «Colonia San Manuel»,
en un predio con superficie de 07-75-97.20 has. (77,597.20 m?), ubicado al
sureste, en el ejido Esperanza y Reforma, de este Municipio, por lo que solicita

gue en votacién econémica hagan saber el sentido de su voto.

Y habiendo concluido la consuita sobre el sentido de la votacién, el Secretario del
Ayuntamiento informa que el acuerdo mencionado es aprobado por unanimidad de
las (22) veintidés personas integrantes presentes, de las (24) veinticuatro que
conforman el Ayuntamiento, con fundamento en el articulo 44 del Cédigo Municipal
para el Estado de Tamaulipas, en relacién con los diversos 26 y 27 fraccion |l del
Reglamento Interior del Ayuntamiento.
6. ASUNTOS GENERALES.
El PRESIDENTE MUNICIPAL, LIC. JOSE ALBERTO GRANADOS FAVILA, solicita
al Secretario del Ayuntamiento que le auxilie con el desarrollo de este punto del Orden
del dia.
En seguida, el SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, LIC. CUAUHTEMOC
MANUEL PERUSQUIA RAMIREZ, comunica que no se registraron previamente
intervenciones en este punto del Orden del dia.
Consecuentemente, el PRESIDENTE MUNICIPAL, LIC. JOSE ALBERTO
GRANADOS FAVILA, procede a clausurar la sesion.
7. CLAUSURA DE LA SESION.
El PRESIDENTE MUNICIPAL, LIC. JOSE ALBERTO GRANADOS FAVILA,
habiendo desarrollado el Orden del dia, siendo las (17:06) diecisiete horas con seis

minutos del dia (14) catorce del mes de octubre del afio (2025) dos mil veinticinco,
declara formalmente clausurada la VIGESIMA PRIMERA SESION ORDINARIA DEL
AYUNTAMIENTO DE MATAMOROS, TAMAULIPAS.

Lo que se hace constar en la presente acta, para los efectos legales correspondientes,
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firmando las personas que en ella intervinieron y asi quisiergfzhacerlo.-—-----4&——-
571 o R ——————— A A S A—

PRESIDENTE MUNIC P

LIC. JOSE ALBERTO GRA DOS FAVILA
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NOVE EGIDORA DECIMO REGID
C. CLAUDI PEDA GARCIA C. JORGE PRI XNO RENTERIA
CAMPOS
DECIMA/PRIMERA REGID DECIMA TERCERA REGIDORA
C. lNAVJ(A[ iN ENZIGNIA C. GS;%%;E‘&NTO
MORALES DE LA GARZA

DECIMA CUARTA REGIDORA

) 2D
C. MARIADEL C EN GARZA

GARCIA

DECIMA SEXTA REGIDORA

C. AMERICA LOREN GUZMAN

DECIMA OCTAYA REGIDORA
poe

C. LUCIA BIASI SERRANO

VIGESIMA PRIMERA REGIDORA
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C. AMALIA MORALES COBOS
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